.1 ESTA” Stanistaw Wilk Gréjec, dnia 29.03.2021 r.
ul. Zdrojowa 21/5

05-600 Grdjec

tel. 48 664 14 66

e-mail: biuro@testaapartamenty.pl

Burmistrz Miasta Grojec
ul. Jozefa Pitsudskiego 47
05-600 Grojec

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji

polegajgcej na: ,,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze i garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastrukturg w Grojcu
przy ul. Bokserskiej na dz. nr 4442 oraz na fragmentach dz. nr 3265/6 i 3265/7”, na
podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Dane dotyczace inwestycji:

1.

Granice terenu objetego wnioskiem i obszar, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywa¢
zaznaczono literami A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,K,L,M,N,O,P,R,S,T,U,W,A oraz cyframi 1,2,3,4,1
na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zatgcznik nr 2 do wniosku. Planowana inwestycja
oddziatuje na sgsiednie dziatki i miesci sie w dopuszczalnych ramach przez obowigzujgce
przepisy. Okre$lenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o:

v' USTAWE z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

v' ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

v USTAWE z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

v' ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU | GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie;

v USTAWE z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

- aktualne na dzien opracowania wniosku.

Planowany budynek oraz elementy zagospodarowania terenu zostaty tak zaprojektowane i
usytuowane aby nie powodowac ograniczen dla przysztej zabudowy na terenach
sgsiednich. Nie wystepuje przystanianie oraz ograniczanie oswietlenia pomieszczen na
pobyt ludzi w budynkach na sgsiednich dziatkach. Na powierzchni gdzie nie wystepuje
nawierzchnia utwardzona przewidziano wykonanie trawnikow przez humusowanie i
obsianie trawg oraz zielenig niskga, co zapewni minimalny wspétczynnik sptywu wod
powierzchniowych i uniemozliwi zalewanie sagsiednich dziatek.

2. Planowana powierzchnia uzytkowa:

v' pojedynczego mieszkania:

* minimalna ~ 33m?

* maksymalna ~ 80m?
v planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie:

*  minimalna: ~ 3 900m?

* maksymalna ~ 4 500m?
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3. Planowana liczba mieszkan:
. minimalna ~ 80 mieszkan
* maksymalna ~ 100 mieszkan

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:

Okoto 12 lokali ustugowych o tacznej powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnosé
handlowg lub wustugowg nie przekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowe] mieszkan we
wnioskowanym budynku tj. taczna powierzchnia ustugowa nie przekracza 780 m? -
(3 900m2x20%=780 m?2).

Lokale ustugowo-handlowe przewidziane sg na parterze, w potudniowej i wschodniej czesci
budynku, dostepne bezposrednio z zewnatrz budynku od strony ul. Bokserskiej oraz wzdtuz drogi
4. KDD. Przewidywany zakres dziatalnosci lokali to ustugi nieucigzliwe i drobny handel stuzgcy
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw. Biorgc pod uwage matg ilos¢ lokali
ustugowych oraz szybko wzrastajgca liczbe mieszkan w tej czesci miasta, planowane ustugi bedg
duzym udogodnieniem dla obecnych i przysztych mieszkancéw.

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

v"Aktualnie teren dziatki nr 4443 porosniety jest trawg, krzewami i drzewkami owocowymi.
Jest nieuzbrojony i czesciowo ogrodzony. Fragment dziatki nr 3265/7 to dziatka drogowa
ul. Bokserskiej i jest urzadzona i uzbrojona. Fragment dziatki nr 3265/6 to réwniez dziatka
drogowa oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem
4 .KDD i jest nieurzgdzona oraz nie jest uzbrojona. Uktad urbanistyczny wnioskowanej
zabudowy wyznaczajg zatem dziatki drogowe (ul. Bokserska, droga 4.KDD i 3.KDD) oraz
zachodnia granica z dziatkg sasiednig, czesciowo uzbrojong i zabudowang budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi.

v W zwigzku z powyzszym planuje sie wyciecie istniejacych drzew i krzewéw,
wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
podziemnym wraz z dojazdami, chodnikami, parkingami, Smietnikiem oraz niezbednymi
przytgczami.

v Dojazd do wnioskowanej inwestycji planuje sie po przez projektowane dwa zjazdy - z ul.
Bokserskiej oraz z drogi 4.KDD.

v Poza granicami wniosku, wg odregbnego opracowania, planuje si¢ w pasie drogowym 4.
KDD, budowe drogi, ktéra bedzie petnita funkcje drogi pozarowej dla wnioskowane;j
inwestycji.

v W zwigzku ze zwiekszonym zapotrzebowaniem na media planowana jest budowa
kompletu nowych przytgczy na dzialce inwestora oraz w przylegajgcych pasach
drogowych /ul. Bokserska i 4.KDD/. Budowa przytgczy bedzie objeta odrebnym
postepowaniem.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

v Projektowane przytacze wodociggowe z istniejgcej sieci w ulicy Bokserskiej - bedzie
objete odrebnym postepowaniem.

v Projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci w ulicy Bokserskiej -
bedzie objete odrebnym postepowaniem.

v' Projektowane przytgcze kanalizacji deszczowej do zaprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w drodze gminnej 3KDD po jej wybudowaniu - bedzie objete odrebnym
postepowaniem; (nie wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez wybudowane
na wtasnej dziatce skrzynie rozsgczajgce lub zbiornik retencyjny).

v Zasilanie w energie elektryczng z projektowanej infrastruktury energetycznej w oparciu o
istniejgcg infrastrukture na terenach przyleglych - bedzie objete odrebnym
postepowaniem.
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v planowane jest przytgczenie inwestycji do sieci cieptowniczej realizowanej w Grojcu
przez firme Celsium - bedzie objete odrebnym postepowaniem.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
v w zakresie infrastruktury technicznej:

»  zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych — 21,6 m3/dobe — z istniejgcej
sieci w ulicy Bokserskiej, do celéw przeciwpozarowych z istniejgcych
hydrantow w ulicy Bokserskiej;

»  zapotrzebowanie na energie elekiryczng — 445,8kW - z projektowanej
infrastruktury energetycznej (stacja transformatorowa SN/nN, linie zasilajgce
Sredniego i niskiego napiecia oraz przytgcze elektroenergetyczne niskiego
napiecia) w oparciu o istniejacg infrastrukture na terenach przylegtych;

* sposbb odprowadzania i oczyszczania sciekdw: scieki bytowe 20 m3/dobe —
odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Bokserskiej;

* sposbb ogrzewania: z sieci cieptowniczej realizowanej przez firme Celsium;

» odprowadzenie wod opadowych do zaprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w drodze gminnej 3KDD po jej wybudowaniu lub poprzez
wybudowane na wiasnej dziatce skrzynie rozsgczajgce Ilub zbiornik
retencyjny;

* niezbedna liczba miejsc postojowych:

1. dla czesci mieszkalnej 94 miejsc postojowych,
2. dla czesci ustugowo-handlowej 19 miejsc postojowych;

»  sposbb zagospodarowania odpadéw - odpady bytowe bedg segregowane i
gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych komorach
S$mieciowych zlokalizowanych na terenie dziatki Inwestora dla czesci
mieszkalnej oraz w pomieszczeniu w parterze budynku dla lokali
ustugowych. Nie przewiduje sie odpadéw wymagajgcych szczegdlnych
warunkow utylizacii.

v' planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i

zagospodarowania terenu:

teren inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatki:
- dziatke nr 4442 o wuzytku Rllla i RIlllb, przeznaczong pod budowe
pieciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze i garazem podziemnym;
- fragment gminnej, drogowej dziatki nr 3265/6, przeznaczony pod budowe czesci
parkingdw przynaleznych dla inwestycji objetej wnioskiem;
- fragment gminnej, drogowej dziatki nr 3265/7, przeznaczony pod budowe czesci
parkingu przynaleznego dla inwestycji objetej wnioskiem.

Mieszkania w planowanym budynku bedg zaprojektowane w oparciu o schemat
kondygnacji powtarzalnych. Zaprojektowane mieszkania beda przestronne o
zréznicowanym metrazu i rozktadzie pomieszczen. Lokale ustugowe w parterze
przeznaczone bedg pod ustugi nieucigzliwe o nieduzych powierzchniach, kazdy
lokal z odrebnym zapleczem socjalnym. W podziemiu budynku lokalizuje sie garaz
dla samochoddéw osobowych, pomieszczenia techniczne, komérki lokatorskie oraz
pomieszczenia stuzace sktadowaniu roweréw i wozkow.

Planuje sie dwa dojazdy do inwestycji po przez dwa projektowane zjazdy. Pierwszy
zjazd z ul. Bokserskiej prowadzi do pochylni do garazu podziemnego. Drugi z drogi
4 KDD na teren inwestycji i prowadzi do parkingu naziemnego i smietnika. Dojscie
do planowanej inwestycji odbywa sie od strony ul. Bokserskiej i drogi 4.KDD.
Wejscia do klatek schodowych czesci mieszkalnej zlokalizowane bedg w zachodniej

wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji str. 3/13



elewacji. Wejscia do lokali ustugowych zlokalizowane bedg w potudniowej i

wschodniej elewacji z wejsciami bezposrednio z zewnatrz budynku.

Miejsca postojowe zlokalizowane sg w garazu podziemnym i na terenie w granicach

terenu objetego wnioskiem. Czes¢ miejsc postojowych na terenie sg

ogélnodostepne z bezposrednim dostepem z drég publicznych. Dla o0s6b

niepetnosprawnych miejsca postojowe lokalizuje sie na terenie i w garazu

podziemnym.

Dla mieszkan w parterze budynku planuje sie indywidualne ogrddki lokatorskie z

utwardzonymi tarasami.

Whioskowany budynek planuje sie wyposazy¢ w niezbedne przytgcza tj. wody,

energii elektrycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz ciepto, w oparciu o

projektowang i istniejgca infrastrukiure w sgsiadujgcych z inwestycjg drogach oraz

terenach przylegtych.

Forma graficzna — zatgcznik nr 2 do niniejszego wniosku.

v Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

- Powierzchnia dziatki nr 4442 - 5037,00 m? - powierzchnia bilansu terenu

- Pow. zabudowy projektowanego budynku ~ 1 372 m?

- Pow. projektowanej zieleni ~ 1 529 m? - min. 30%

w tym: zieleh na stropie garazu podziemnego ~ 740m2x50% = ~ 370 m?
zielen poza obrysem garazu podziemnego ~ 1 159 m?2

- Pow. projektowanych nawierzchni utwardzonych ~ 1 766 m?

- Kubatura budynku ~ 22 425 m?3

- dtugosé elewaciji potudniowej (od ul. Bokserskiej) ~ 16,10 m?

- dlugos¢ elewacji wschodniej (od ul. 4 KDD) ~ 84,16 m?

- wysokos¢ budynku - do16,50 m tj. 5 kondygnacji

— przyjmuje sie¢ maksymalng wysokos¢ budynku tj. wyzszy

niz 4 kondygnacje, poniewaz w odlegtosci nie
wiekszej niz 500m od budynku objetym inwestycjg
mieszkaniowg znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne o wysokosci do 5 kondygnacji a w trakcie
budowy sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o
docelowej wysokosci 6-ciu kondygnacji nadziemnych.
Ponad to, wnioskowana wysoko$¢ budynku uwzglednia
parter o wysokosci 330cm w stanie wykonczonej posadzki
z racji przysztej funkcji ustugowej —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o0 wymagane;j
wysokosci pomieszczen do pracy.

Realizacja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i
garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu nie _ma znaczgcego
wpltywu na srodowisko, nie powoduje zanieczyszczen powietrza, wody i gleby oraz
nie tworzy zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikow.

* Budynek i urzadzenia z nim zwigzane zaprojektowane beda i wykonane w taki
spos6b, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie
znajdujacy sie w ich sgsiedztwie nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze
umozliwiat im prace, odpoczynek i sen w zadowalajgcych warunkach.

» Emisja hataséw oraz wibracji - projektowany obiekt ze wzgledu na funkcje i
wyposazenie nie bedzie wprowadzat szczegdlnej emisji hatasu i wibracji.

* Budynek zostanie zaprojektowany w taki sposéb, aby ilosS¢ energii cieplnej
potrzebnej do uzytkowania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem mozna byto
utrzymacé na racjonalnie niskim poziomie.

» Projektowany budynek i spos6b jego wznoszenia nie powodujg naruszenia
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interesu o0séb trzecich z punktu widzenia przepiséw prawa budowlanego.

» odprowadzenie wod opadowych do zaprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej
w drodze gminnej 3KDD po jej wybudowaniu lub poprzez wybudowane na wiasnej
dziatce skrzynie rozsgczajgce lub zbiornik retencyjny.

8. Nieruchomosé, na ktorej ma by¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycja
mieszkaniowa znajdujacy sie w obrebie 0001- Grojec:
v nrew. 4442 Ksiega wieczysta: RA1G/00098637/1

9. Nieruchomosci na ktérych inwestycja wywota skutek okreslony w art.35 ust.1.
ustawy (infrastruktura na terenach prywatnych)
v’ nie dotyczy

10. Nieruchomosci o ktérych mowa w art.38 ust.1.:
v nie dotyczy

ZAPISY MPZP KONCEPCJA
PRZEZNACZENIE 3.U tereny ustug Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w
parterze

MAX. WYSOKOSC | Do 12,0 m (max. 3 kondygnacje | Do 16,5 m (max. 5 kondygnacji

OBIEKT()W | nadziemne) nadziemnych)
BUDYNKOW
MAX. max. 1,0 max. 1,35
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
WSKAZNIK MIEJSC | 1.Dla zabudowy mieszkaniowej | 1.Dla zabudowy mieszkaniowej
POSTOJOWYCH wielorodzinnej — 1,5 m.p./1 wielorodzinnej — 1 m.p. / 1
mieszkanie. mieszkanie do 60 m? oraz 1,5

2. Dla ustug —3 m.p./ kazde | m.p./ mieszkanie powyzej 60 m2.
100 m2 poz. uzytkowej, dla 2. Dla ustug — 3 m.p. / kazde 100

obiektéw o mniejszej m? powierzchni uzytkowe;j.
powierzchni uzytkowej nie mniej
niz 2 m.p.
LOKALIZACJA 1.Potrzeby w zakresie 1.Potrzeby w zakresie parkowania
MIEJSC parkowania inwestorzy i inwestorzy i wtasciciele poses;ji
POSTOJOWYCH wiasciciele posesji zapewniajg | zapewniajg na terenach swoich
na terenach swoich dziatek (...). dziatek oraz czesciowo na
2. Parkingi i garaze dla| przylegtych dziatkach gminnych,
wszystkich istniejgcych lub nowo drogowych.
wznoszonych obiektéw powinny 2. Parkingi i garaze dla

by¢ zlokalizowane na terenie | wszystkich istniejgcych lub nowo
dziatki (...), na ktorej obiekty | wznoszonych obiektéw powinny
istniejg lub bedg wznoszone. by¢ zlokalizowane na terenie
dziafki (...), na ktérej obiekty
istniejg lub bedg wznoszone oraz
czesciowo na przylegtych
dziatkach gminnych, drogowych.

MIN. WSKAZNIK
POWIERZCHNI min. 10% min. 30%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ
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Nakaz stosowania tradycyjnych
materiatbw wykonczeniowych na

W ZAKRESIE elewacjach budynkéw, w tym
WARUNKOW tynkéw, cegty klinkierowej,
URBANISTYCZNYCH drewna, szkta i kamienia,

wykluczajgc mozliwosé uzycia
materiatébw bedacych imitacjg
naturalnych.

Uzycie materiatow
wykonczeniowych na
fragmentach elewacji budynku
bedacych imitacjg naturalnych, w
tym tynkow barwionych, ptytek
ceramicznych i gresowych oraz
innych nowoczesnych oktadzin z
tworzyw sztucznych odpornych na
dziatania atmosferyczne.

11. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu, nieuwzglednione w

zakresie planowanej inwestycji:

Dla obszaru, na ktérym planowana jest inwestycja obowigzuje UCHWALA NR XXXI/228/08
Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca.

Inwestycja znajduje sie w obszarze 3.U planu miejscowego i nie uwzglednia ustalen w

nastepujgcym zakresie:

12. Inwestycja nie jest sprzeczna:
v ze “STUDIUM UWARUNKOWAN |

KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.4,
(Uchwata Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r.). Teren
inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest w strefie A — koncentracji administraciji,
ustug, mieszkalnictwa i ma charakter uzupetniajacej srodmiejskiej zabudowy mieszkalnej
Dla tego terenu przewidziane jest zagospodarowanie o nastepujgcej charakterystyce:
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przeznaczenie: tereny istniejgcego zainwestowania miejskiego mieszkalnego,

ustugowego i gospodarczego.

v' z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Dla obszaru objetego wnioskiem nie zostata

taka uchwata podijeta.

13. Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w

rozdziale 3:
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1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

v bezposredni dostep do drogi publicznej o szerokosci minimum 6m, poprzez projektowane
dwa zjazdy: z ul. Bokserskiej oraz z drogi 4.KDD (droga projektowana i realizowana wg
odrebnego opracowania petnigca funkcje drogi pozarowej dla wnioskowanej inwestycji),

v inwestycja ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sciekowej, ktére znajdujg w ul.
Bokserskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanym przez Zaktad Wodociggéw i
Kanalizacji w Gréjcu z dnia 05.03.2021 r.

v inwestycja ma dostep do kanalizacji deszczowej, ktéra zaprojektowana jest w drodze
gminnej 3KDD, zgodnie z opiniag wydang przez Burmistrza Miasta Gréjec z dnia
25.038.2021 r., (nie wyklucza sie odprowadzenie wdd opadowych poprzez wybudowane

na wiasnej dziatce skrzynie rozsgczajgce lub zbiornik retencyjny);

v inwestycja ma dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie z zapewnieniem wydanym

przez PGE Dystrybucja S.A. z dnia 04.02.2021 r.

v inwestycja ma dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z zapewnieniem otrzymanym od

firmy Celsium z dnia 02.03.2021 r.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
v w odlegtosci nie wiekszej niz 950m od przystanku komunikacyjnego.
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sg w stanie przyja¢ dwunastu nowych uczniow.
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llos¢ uczniow szkolnych: 161 x 7% = 11,27 ~ 12 uczniéw
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4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
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taczna powierzchnia terendw rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych wynosi
~ 15 066,57m2.

Powyzsze zgodne jest z nastepujgcymi wyliczeniami:

llo$¢ mieszkancéw: 4500,00 m? /28m?2= 160,714(...) ~ 161 mieszkancéw
Wymagany wskaznik: 4m?2

lloczyn: 161 x 4m? = 644m?2 < 15 066,57m?2.

5. Odlegtosci o ktérych mowa w pkt. 1, 2 i 4 spetniono w oparciu o istniejgca
infrastrukture w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

6. Budynek objety inwestycjga mieszkaniowg zlokalizowany jest w miescie, w ktérym
liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancow a wymagana ilos¢
kondygnacji w takich miastach wynosi nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne. Zgodnie
z ark. 17 ust. 7, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U.2018.1496) przyjmuje
sie maksymalng wysokos$¢ budynku w nawigzaniu do sagsiedniej istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej tj. 5 kondygnacji nadziemnych. W odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od
budynku objetym inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne o wysokosci do 5-ciu kondygnacji nadziemnych a w trakcie budowy jest
budynek mieszkalny wielorodzinny o docelowej wysokosci 6-ciu kondygnaciji
nadziemnych.

Podpis wnioskodawcy

Zalaczniki do Wniosku:

1) Warunki ochrony przeciwpozarowej — Zatgcznik nr 1.

2) Kopia mapy zasadniczej z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem i obszaru
oddziatywania oraz planowanego sposobu zagospodarowania terenu — Zatgcznik nr
2 - Zagospodarowanie terenu.

3) Oswiadczenie Inwestora o tym, Zze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej z inwestycjami wymienionymi w art. 4 Ustawy.

4) Warunki techniczne w sprawie mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarne;.

5) Opinia w sprawie mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji deszczowe;.

6) Zapewnienie dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowe;.

7) Os$wiadczenie o zapewnieniu dostawy energii elekirycznej oraz warunki
przytaczenia do sieci.

8) Informacja w sprawie zgody na obstuge projektowanych parkingéw na dz. nr 4442 z
drég gminnych — ul. Bokserskiej oraz 4KDD.

9) Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznibw do Publicznych Szkét
Podstawowych.

10) Wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczgcych dziatki.

11) Wypis z rejestru gruntéw.

Ponad to do wniosku zatacza si¢ w odregbnym opracowaniu:
12) Koncepcje urbanistyczno-architektoniczna z wizualizacjami.
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WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zatgcznik nr 1

Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem

podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Grdjcu przy ul. Bokserskiej na dz. nr
4442 stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkalnej i ustugowej na sgsiednim
terenie. Kondygnacje podziemng stanowi garaz wielostanowiskowy, komorki lokatorskie dla
kazdego mieszkania oraz pomieszczenia techniczne i pomocnicze.

N =

ok w

Powierzchnia zabudowy ~ 1372 m?
Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego ~ 1495 m?
Powierzchnia wewnetrzna garazu podziemnego nie przekracza powierzchni 1500m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan max 4 500 m?
Powierzchnia uzytkowa ustug max 780 m?
Wysokos¢ (od poziomu terenu ) - 16,50 m —SW
Liczba kondygnacji -V

Budynek wolnostojgcy. W najblizszym sasiedztwie projektowanego budynku, od strony

potudniowej, znajdujg sie pieciokondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne w odlegtosci
~30,10m i 39,02m od projektowanego budynku. Od strony pétnocnej projektowany budynek
przylega do dziatek znajdujgcych sie w pasie drogowym 3.KDD oraz drogi krajowej nr 50. Po
stronie wschodniej i zachodniej znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki
gospodarcze w odlegtosci ~22,05m od strony zachodniej elewacji projektowanego budynku i
~28,17m od strony wschodniej elewacji projektowanego budynku.

7.

Kategoria zagrozenia ludzi:

— czes¢ mieszkalna z pom. pomocniczymi i technicznymi w piwnicy - ZL IV

8.
9.

— czesc¢ ustugowa -ZL 1

— garaz podziemny wielostanowiskowy - PM o0 Q<500MJ/ m?
Strefa pozarowa dla czesci mieszkalnej — dwie strefy do 5000 m2.
Klasa odpornosci pozarowej budynku:

— cze$¢ mieszkalna z garazem w piwnicy -C

— cze$c¢ ustugowa -C

Budynek powinien by¢ wykonany co najmniej w klasie C odporno$ci pozarowe;j.
10. Klasa odpornosci ogniowej elementéw budowlanych i ich stopien rozprzestrzeniania

sie ognia:
wtym:  gtébwne el. konstr. R60
stropy REI60
$ciany zewnetrzne EI30
Sciany wewnetrzne EI15
konstrukcja dachu RE15

Wszystkie elementy nierozprzestrzeniajace ognia.

11. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne

v' Cze$¢ mieszkalna.
Droga ewakuacyjna w czesci mieszkalnej z mieszkan przez korytarz oraz klatke schodowg

bezposrednio na zewnatrz budynku. Dopuszczalna dtugo$¢ dojscia ewakuacyjnego od
najwyzej potozonego mieszkania do wyjscia na zewnagtrz budynku z klatki schodowej, przy
jednym dojsciu wynosi 60,0m. Projektowane drogi ewakuacyjne prawdopodobnie przekraczajg
wymagang odlegtos$¢, dlatego planuje sie klatki schodowe obudowane, zamykane drzwiami
pozarowymi EI30 oraz oddymiane. Jako napowietrzanie klatek schodowych projektuje sie drzwi
zewnetrzne i wewnetrzne wiatrotapdéw. Funkcje oddymiania petni klapa oddymiajgca z funkcja
wytazu.

Szerokos$¢ biegu klatek schodowych, bedgcych drogg ewakuacji, w swietle balustrad >120
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cm. Szeroko$¢ korytarzy >140cm. Drzwi wyjsciowe z budynku dwuskrzydiowe o szerokosci
>120 cm w Swietle z nieblokowanym skrzydtem o szerokosci >90 cm w Swietle.
Dtugos¢ przejsé ewakuacyjnych — ponizej dopuszczonych przepisami 40,0 m.
v' Czes¢ ustugowa
W parterze budynku projektuje sie okoto 12 lokali ustugowych, o powierzchni od 30m? do
80m?, kazdy z osobnym wyjSciem ewakuacyjnym bezposrednio na zewnatrz budynku.
Planowana tgczna powierzchnia ustugowa do 780 m2. Dtugos¢ przej$¢ ewakuacyjnych —
ponizej dopuszczonych przepisami 40,0 m.
v' Podziemny garaz wielostanowiskowy
Projektuje sie jednoprzestrzenny garaz na okoto 60 miejsc postojowych w podziemiu
budynku z trzema wyjsciami ewakuacyjnymi do przedsionkéw pozarowych. Droga
ewakuacyjna w czesci podziemnej z najdalszego miejsca do wyjscia ewakuacyjnego poprzez
przedsionek przeciwpozarowy do innej strefy pozarowej. Dopuszczalna dtugos¢ przejscia do
najblizszego wyjécia ewakuacyjnego nie przekracza 40,0m.

Oswietlenie awaryjno — ewakuacyjne: wymagane w garazu wielostanowiskowym, w
piwnicach i komunikacji budynku w czesci mieszkalnej.

12. Klasa odpornosci ogniowej w elementach oddzielenia pozarowego

Sciany pomiedzy pomieszczeniem parkingu podziemnego a komunikacjg ogéing
i pomieszczeniami piwnic - REI 120 dla $cian nosnych i El 120 dla $cian dziatowych. Sciany
klatki schodowej — REI 60. Sciany i stropy przedsionkéw przeciwpozarowych co najmniej El 60.

Strop pomiedzy halg garazowg (PM) a parterem (ZLIV i ZLIIl) - REI 120 - wszystkie
przejscia instalacyjne zabezpieczone przepustami instalacyjnymi o odpornosci ogniowej El
120. Strop pomiedzy kondygnacjami mieszkalnymi (ZLIV) — REl 60 - wszystkie przejscia
instalacyjne zabezpieczone przepustami instalacyjnymi o odpornosci ogniowej El 60. Drzwi w
przedsionku pozarowym oraz na klatce schodowej El 30, drzwi w wezle cieplnym EI60.

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mie¢ klase
odpornos$ci ogniowej (El) wymagang dla tych elementéw.

Powierzchnia wewnetrzna garazu wielostanowiskowego nie przekracza 1500m?2.
13. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie

Zastosowanie systemu sygnalizacji pozarowej w obiekcie - nie jest wymagane.
Zastosowanie dzwigkowego systemu ostrzegawczego w obiekcie - nie jest wymagane.
Wyposazenie w gasnice - nie jest wymagane, za wyjatkiem garazu

Hydranty wewnetrzne:

Garaz podziemny wielostanowiskowy zostanie wyposazony w instalacje min dwéch
hydrantéw wewnetrznych @ 33 z wezem pétsztywnym o diugosci 25 m kazdy oraz gasnice
proszkowa.

v Instalacja wentylacyjna:

Instalacja wentylacyjna zaprojektowana bedzie zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z
pOzniejszymi zmianami).

DN NN

14. Zabezpieczenie p. pozarowe instalacji elektrycznej:

v’ Zaklada sie przeciwpozarowy wytacznik pradu przy zigczu kablowym sterowany
przeciwpozarowym przyciskiem zlokalizowanym przy wejsciach do projektowanego
budynku.

v Wytaczniki nadmiarowo-pradowe i r6znicowo-prgdowe w obwodach elektrycznych.

v Instalacja odgromowa wymagana i zaprojektowana zgodnie z PN-EN-62305, ochrona
przepieciowa zgodnie z norma.

15. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:
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Do zewnetrznego gaszenia pozaru wykorzystywane bedg dwa istniejgce hydranty
zlokalizowane w pasie drogowym ul. Bokserskiej.

16. Droga pozarowa:

Do budynkéw mieszkalnych $redniowysokich wymagane jest zapewnienie drogi
pozarowej dla samochodéw strazy pozarnej. Droga pozarowa poprowadzona jest wzdtuz dwoch
bokéw budynku, na catej ich dtugosci i zapewnia dojazd jednostek ochrony przeciwpozarowej
dla projektowanego budynku. Droga pozarowa zapewniona jest z istniejgcej drogi publicznej z
ul. Bokserskiej oraz z drogi 4.KDD, kt6ra bedzie realizowana wg odrebnego opracowania. Droga
pozarowa zakonczona bedzie siegaczem do zawracania na terenie inwestycji i fragmencie drogi
4 KDD. Droga pozarowa zlokalizowana jest w odlegto$ci od $ciany min. 5 m, lecz nie wiecej niz
15 m.

UWAGA! Dokumentacja projektowa na etapie projektu budowlanego bedzie uzgodniona
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Projektant:
mgr inz. arch. Sylwia Sienica
nr upr. MA/070/2015
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Groéjec dnia 29.03.2021 r.

OSWIADCZENIE INWESTORA

Oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajace;
na  ,budowie  budynku  mieszkalnego wielorodzinnego  z  usfugami
w parterze i garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg w Grojcu przy
ul. Bokserskiej na dz. 4442 oraz na fragmentach dz. nr 3265/6 i 3265/7", z
inwestycjami, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017
r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716), w zakresie inwestycji dotyczacych
infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portow lub
przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474 oraz z
2019 r. poz. 1716),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r. poz.
710, 730, 1214, 1979 i 2020),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdblnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz.
1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2019 r. poz.
1554, 1724 i 2020),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2410),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2019 r. poz.
933),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w
zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2018
r. poz. 1537 oraz z 2019 r. poz. 2020),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404 oraz z 2019 .
poz. 630),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodne;j
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub
przebudowy toru wodnego Swinoujscie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U.
poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U.
poz. 1089 oraz z 2019 r. poz. 630 i 2020).

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. poz. 630).

(podpis inwestora)
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