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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng w Gréjcu przy ul. Bokserskiej na dz. nr 4442
oraz na fragmentach dz. nr 3265/6 i 3265/7” zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéoremu ma stuzy¢.

Branza Projektant Podpis

. . mgr inz. arch. SYLWIA SIENICA
Architektoniczna nr upr. MA/070/2015

Marzec 2021 r.
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CZESC OPISOWA
do koncepciji urbanistyczno-architektonicznej

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren pod planowang inwestycje znajduje sie na obrzezach miasta, w pétnocno-
wschodniej czesci Grojca. Teren objety wnioskiem sktada sie z dziatki Inwestora (dz. nr 4442) oraz
z fragmentoéw dziatek gminnych (dz. nr 3265/6 i 3265/7), na ktérych planuje sie zlokalizowanie
parkingébw z bezposrednim dostepem z drdg publicznych. Teren pod wnioskowang inwestycje jest
narozny u zbiegu ul. Bokserskie] oraz drogi oznaczonej w planie miejscowym jako 4.KDD.
Planowany budynek jest pieciokondygnacyjny, dwuklatkowy, o schemacie korytarzowca, na planie
prostokata, z dachem ptaskim. Podstawowg i przewazajaca funkcja budynku sg lokale mieszkalne.
Funkcjg uzupetniajgca sg lokale ustugowe w parterze, dostepne bezposrednio z zewnatrz budynku
od strony ul. Bokserskiej i drogi oznaczonej 4.KDD. W podziemiu planuje sie parking
wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne oraz komérki lokatorskie i pomieszczenia na wozki i
rowery. Razem z istniejgcg sgsiednig zabudowg tworzy¢ bedzie jednolitg strukture funkcjonalng
mieszkalng i ustugowg. Mieszkania bedg zaprojektowane w oparciu o schemat kondygnacji
powtarzalnych. Zaprojektowane mieszkania bedg przestronne o zrdéznicowanym metrazu i
rozktadzie pomieszczen. Lokale ustugowe w parterze przeznaczone bedg pod ustugi nieucigzliwe
o nieduzych powierzchniach, kazdy lokal z odrebnym zapleczem socjalnym. Dostarczanie
zaopatrzenia lokali ustugowych zaktada sie po przez drzwi wejsciowe do lokali. Na etapie
koncepcji nie okresla sie konkretnej funkcji ustugowe;.

Planuje sie dwa dojazdy do inwestycji. Pierwszy dojazd planowany jest od strony ul.
Bokserskiej i prowadzi bezposrednio do zjazdu do garazu podziemnego. Drugi dojazd jest od
strony drogi 4.KDD w p6tnocnej czesci inwestycji i prowadzi na parking i $mietnik znajdujacy sie na
terenie. Wzdtuz ul. Bokserskiej i wzdtuz drogi 4.KDD zaplanowane sg parkingi przynalezne dla
lokali ustugowych oraz oséb odwiedzajgcych przysztych mieszkancéw planowanego budynku. Dla
0sOb niepetnosprawnych zaplanowane sg dwa miejsca postojowe w granicach terenu objetego
wnioskiem dostepne z drogi 4.KDD oraz 1 miejsce postojowe w garazu podziemnym. Dojscia do
budynku do czesci mieszkalnej planuje sie od strony potudniowej z furtkg zlokalizowang przy
zjezdzie do garazu podziemnego oraz od strony pétnocnej z furtkg zlokalizowang przy parkingu
zewnetrznym. Klatki schodowe i dojscia do nich usytuowane sg od strony zachodniej. Wejscia do
wydzielonych lokali ustugowych bezposrednio z zewnatrz od strony wschodnie;.

Do planowanej inwestycji zaktada sie dwa osobne $mietniki. Smietnik zewnetrzny
zlokalizowany przy parkingu przynalezny jest dla mieszkan zas$ $mietnik w budynku z dostepem z
zewnatrz przynalezny jest dla ustug.

Droga pozarowa do planowanego budynku bedzie przebiegata ulicg Bokserskg, nastepnie
drogg 4.KDD i zakonczona bedzie siegaczem do zawracania na terenie wtasnym Inwestora. Droga
4 KDD bedzie wykonana na podstawie odrebnego opracowania i zatwierdzona bedzie w odrebnym
procesie administracyjnym.

Dla mieszkan zlokalizowanych w parterze w czesci zachodniej budynku planuje sie
indywidualne ogrédki lokatorskie z utwardzonymi tarasami.

Whioskowany budynek planuje sie wyposazy¢ w niezbedne przytacza tj. wody, energii
elektrycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz ciepto, w oparciu o projektowang i istniejgca
infrastrukture na sasiednich dziatkach.

Teren wokét budynku planuje sie uporzgdkowaé i czesciowo ogrodzi¢ od strony lokali
mieszkalnych.
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2. Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycja architektoniczna obiektow o
funkcji podstawowej

Planowany budynek jest o podstawowej funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z uzupetniajaca
funkcjg ustugowa i garazowa. Jest usytuowany na dziatce o ksztatcie wydtuzonego wieloboku.
Uktad urbanistyczny wnioskowanej zabudowy wyznaczajg dziatki drogowe (ul. Bokserska, droga
4. KDD i 3.KDD) oraz zachodnia granica z dziatkg sgsiednig zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi. Wnioskowany budynek jest na planie prostokata, jest
rownolegty do wyzej wymienionych dziatek sgsiednich. Obstuga komunikacyjna jest poprowadzona
od strony ul. Bokserskiej i drogi 4.KDD. Dojazdy, jak i ciagi piesze, przebiegajg rownolegle i
prostopadle do drog dojazdowych i planowanego budynku tworzac prostg kompozycje
urbanistyczng. Miejsca postojowe zlokalizowane sg na terenie objetym wnioskiem, czesciowo
beda ogrodzone a czesciowo beda ogodlinodostepne bezposrednio z drdég publicznych (ul.
Bokserska i droga 4.KDD). Pozostate miejsca postojowe spetniajgce zapotrzebowanie dla
inwestycji bedg znajdowaty sie w garazu podziemnym.

Usytuowanie budynku jest zgodne z wyznaczonymi liniami zabudowy w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tym terenie tj. min. 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi publiczne KDD oraz min. 20,0 m od drogi krajowej graniczgcej z planem
miejscowym.

Kompozycja architektoniczna obiektu cechuje sie prostg formg. Elementy elewacji takie jak
okna, balkony, tworzg utozong kompozycje. Pionowe, ciemne pasy pomiedzy oknami,
wprowadzajg ztagodzenie proporcji budynku i sprawiajg, ze budynek staje sie nieco wyzszy.
Odciety kolorystycznie jasny parter w piaskowym kolorze, tagodzi wystepujace wyrazne kontrasty
na elewacji co wptywa na przyjemny odbiér budynku.

3. Przebieg gtownych elementoéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i
wewnetrznych niezbednych do  obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

Inwestycja bedzie powigzana z istniejgcg infrastrukturg miejskg w nastepujacym zakresie:

» zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych 21,6m3/dobe — z istniejgcej sieci w ulicy
Bokserskiej, do celow przeciwpozarowych z istniejgcych hydrantéw w ulicy Bokserskiej;

» zapotrzebowanie na energie elekiryczng 445,8kW - z projektowanej infrastruktury
energetycznej (stacja transformatorowa SN/nN, linie zasilajace $redniego i niskiego
napiecia oraz przytgcze elekiroenergetyczne niskiego napiecia) w oparciu o istniejgca
infrastrukture na terenach przylegtych;

» sposbéb odprowadzania i oczyszczania sciekow: scieki bytowe 20m3/dobe odprowadzone
do istniejgcej sieci w ul. Bokserskiej;

* sposoOb ogrzewania: z sieci cieptowniczej realizowanej przez firme Celsium;

» odprowadzenie wod opadowych do zaprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drodze
gminnej 3KDD po jej wybudowaniu lub poprzez wybudowane na wtasnej dziatce skrzynie
rozsgczajace lub zbiornik retencyjny;

» sposbb zagospodarowania odpaddw - odpady bytowe bedg segregowane i gromadzone w
pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych komorach smieciowych zlokalizowanych na
dziatce Inwestora. Nie przewiduje sie odpaddéw wymagajgcych szczegblnych warunkdéw
utylizaciji.

» niezbedna liczba miejsc postojowych:

* 59 m.p. w garazu podziemnym, 23 m.p. na terenie ogrodzonym oraz 31 m.p.
ogdélnodostepnych z drég publicznych.
Razem: 113 m.p.
Powigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej z drogami publicznymi bedzie realizowane
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dwoma zjazdami. Pierwszy zjazd z ul. Bokserskiej prowadzi do pochylni prowadzgcg do garazu
podziemnego, drugi zjazd bedzie z drogi 4.KDD (zrealizowanej na podstawie odrebnego
opracowania, zatwierdzonej w drodze odrebnej decyzji administracyjnej), ktéry bedzie prowadzit na
ogrodzony parking dla mieszkancow oraz do planowanego $mietnika. Dojscia do budynku czesci
mieszkalnej odbywajg sie od strony zachodniej i prowadzg do dwoch klatek schodowych zas
dojscia do lokali ustugowych odbywajg sie od strony potudniowej oraz wschodniej i prowadzg
bezposrednio do kazdego lokalu ustugowego.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Inwestycja przewidziana jest do jednoetapowej realizacji.

5. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Whioskowany budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze zlokalizowany jest
w preznie rozwijajgcej sie dzielnicy Grojca. W najblizszej okolicy realizowane sg budynki
mieszkalne wielorodzinne, powstaty r6znego rodzaj ustugi, wybudowano nowe drogi, chodniki oraz
infrastrukture techniczng. Znaczna czes$¢ budynkéw powstata i jest aktualnie realizowana przez
jednego inwestora, wnioskodawce niniejszego opracowania, dzieki czemu zauwazalny jest tad
przestrzenno-urbanistyczny oraz spojnos¢ kompozycji architektonicznej. Najblizsze otoczenie
projektowanego obiektu skiada sie z zabudowy o ujednoliconym ksztaicie przestrzennym.
Przewaga jest budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do pieciu kondygnaciji, o prostym planie
lub na planie litery ,L” i ,U”. Na terenie sgsiednim realizowane sg dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne o szesciu kondygnacjach. Uzupetnieniem funkcji mieszkalnej sg dwukondygnacyjne
budynki ustugowe o zréznicowanej powierzchni uzytkowej, na planie prostokgtow. Na dziatkach
sgsiednich zlokalizowane sg réwniez, w matej ilosci, budynki jednorodzinne, ktére z biegiem lat,
zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym zostang zamienione na budynki ustugowe.

Proponowana forma obiektu, jak i usytuowanie wzgledem najblizszego sasiedztwa, jest
nawigzaniem do istniejgcego uktadu urbanistycznego oraz wpisuje sie horyzontalnie dostosowujgc
sie planowang wysokos$cig. Ustugi w parterze wnioskowanego budynku stanowig przediuzenie
funkcji ustugowej wyznaczonej przez istniejacy dwukondygnacyjny budynek ustugowy na poczatku
ulicy Bokserskiej i bedgcy w trakcie budowy budynek wielorodzinny z ustugami w parterze przy ul.
Bokserskiej 5 oraz istniejgcy wielokopowierzchniowy sklep przy ulicy Medalowej. Planowany
budynek nawigzuje réwniez do przysztej zabudowy wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci miasta potozonego przy ulicach Zdrojowej,
Laurowej i Poswietne, w ktérym tereny po potnocnej czesci ulicy Bokserskiej okreslone sg jako
mieszkalne wielorodzinne wraz z ustugami.

Nalezy zatem rozumie¢, ze wnioskowany, planowany budynek jest kontynuacjg istniejgcej
zabudowy i tym samym porzadkuje przestrzen oraz nawigzuje do przysztej planowanej przestrzeni
urbanistycznej w tej czesci miasta.

Projektant:
mgr inz. arch. Sylwia Sienica
nr upr. MA/070/2015
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