Uchwala Nr XXXV 1/268/05
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 29 kwietnia 2005 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grojec na terenie polozonym
w solectwie Podole.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p6z. 1591) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr geod. 67/1, 67/2,
67/3,67/4,67/5, 67/6, 67/7, 67/8, 67/9, 67/10, 67/11, 67/12, 67/13 i 67/14 potozonych

w sotectwie Podole w gminie Grojec, zwany dalej planem.
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Ustalenia ogolne

§1
Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Grojec, zatwierdzonym Uchwata Nr XXV11/213/2000 Rady Miejskiej
w Grojcu z dnia 18 grudnia 2000 r.

§2
1. Integralna czescia planu jest niniejsza uchwata, oraz zatacznik nr 1 - rysunek planu
wykonany w skali 1:1000.
2. Integralna czescia planu jest niniejsza uchwata, oraz nastepujace zataczniki do
uchwaty:
- Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000
- Zalacznik nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — tabela

z zatacznikami,



- Zalacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy.
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Plan obejmuje teren dziatek nr geod. 67/1, 67/2, 67/3, 67/4, 67/5, 676, 67/7, 67/8,
67/9, 67/10, 67/11, 67/12, 67/13 i 67/14 potozony w sotectwie Podole w gminie

Grojec.
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1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:
1) Granice terenu objetego planem,
2) Linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu,
3) Podziat terenu na dziatki,
4) Linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) Oznaczenia literowe i cyfrowe.

§5
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
planu.
2) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze
projektowanego zespotu zabudowy w zakresie:
— ochrony wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego
— stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji,
— zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) Uzyskanie fadu przestrzennego.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia dziatalnosci

inwestycyjnej na obszarze objetym planem.



2.

§6

. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i jego podziat, a w tym:

1) tereny mieszkaniowe o0 niskiej intensywnosci zabudowy - o0znaczone na
rysunku planu symbolem MN,

2) tereny komunikacji, ulice lokalna i wewngtrzna dojazdowa — oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL, KWD.

Tereny ,0 ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w catosci wykorzystane zgodnie

z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym

I dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.
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llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

Przepisach ogoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
przewaza na terenie,

Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
a ktére moga byc¢ realizowane z zachowaniem warunkow podanych w ustaleniach
szczegotowych,

Terenie — nalezy przez to rozumiec teren w granicach opracowania planu o tym

samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.
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Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony

srodowiska:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Na terenach strefy MN obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi
I odrebnymi,

Na terenach strefy MN dopuszcza si¢ dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze
ustugowo-rzemieslniczym, 0 takich rozwiazaniach technicznych
i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie  ponadnormatywnego
oddziatywania (emisja zanieczyszczen, powietrza, hatasu) na srodowisko poza
terenem, do ktorego jednostka ma tytut prawny),

Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktow zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do
wiasciwosci  fizykochemicznych sciekow okreslonych przepisami  odrebnymi
i szczegbtowymi,

Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi i odrebnymi,

Ochronie podlegaja istniejace, wartosciowe drzewa. Wycinanie tych drzew
dopuszcza si¢ wytacznie w celach sanitarnych,

Przy realizacji inwestycji oraz modernizacji istniejacego zainwestowania
obowiazuje zapewnienie miejsca na gromadzenie odpadow w indywidualnych
kontenerach i wywdz odpadow na sktadowisko komunalne.

Na calym obszarze obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych i szczegétowych ustanawiajacych Obszar Krajobrazu Chronionego

,,Dolina rzeki Jeziorki”.
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W przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na

przedmiot, ktory posiada cechy zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zgtosi¢ znalezisko

do wiasciwego Konserwatora Zabytkow i ustali¢ dalszy tok postepowania.



§10

Ustala sie¢ zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace
z realizacji niniejszego planu winny by¢ prowadzone za zgoda i wg warunkow
technicznych wydanych przez instytucje prowadzace eksploatacje omawianych
urzadzen, w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych w rozgraniczeniu
ktorych urzadzenia te sa lub maja by¢ lokalizowane.

Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektdow i budowli na
funkcjonujacych urzadzeniach uzbrojenia podziemnego.

Wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze
ogolnolokalnym lub tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie
dostepnych, gtéwnie w granicach ciagobw komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ ,w
przypadkach szczegoélnych, lokalizacje przewodow i urzadzen poza liniami
rozgraniczenia ciagdw komunikacyjnych (za zgoda wiascicieli terendw) pod
warunkiem  zapewnienie  dostepnosci  celem  prowadzenia  czynnosci
eksploatacyjnych.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudniac
funkcjonowania i czynnosci  eksploatacyjnych  urzadzen naziemnych
I podziemnych infrastruktury technicznej juz funkcjonujacej.

Trasy i skrzyzowania nowoprojektowanych przewodow uzbrojenia podziemnego
z wszelkimi funkcjonujacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykonaé
wg  aktualnie  obowiazujacych  przepisow  szczegdlnych,  zwlaszcza
z uwzglednieniem  skrzyzowan 1 zblizen z  sieciami  gazowniczymi
I gazowniczymi.

Przy lokalizowaniu wszelkiego rodzaju obiektow zachowywaé aktualnie
obowiazujace odlegtosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociagow.
Zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, wg potrzeb projektowanej
zabudowy, z komunalnego przewodu wodociagowego funkcjonujacego wzdtuz
drogi- poOinocnej granicy obszaru objetego planem, poprzez  wykonanie
odgatezienia (@110-275m) wg warunkdéw  technicznych okreslanych przez

dystrybutora wody i eksploatatora sieci wodociagowej. Dopuszcza sie



8)

9)

przyzagrodowe ujecia wody z zastosowaniem przydomowych systemow

uzdatniania.

Odprowadzenie sciekdw  bytowo-gospodarczych do bezodptywowych,

szczelnych, okresowo wybieralnych zbiornikow bezodptywowych lub, po

uzyskaniu zgody lokalnych stuzb sanepid, gospodarki wodnej i ochrony

srodowiska, do systemOw przydomowego o0czyszczania sciekow.

(Perspektywicznie odbior sciekdw zapewni¢ ma lokalny system kanalizacji

sanitarnej z oczyszczalnia sciekow lokalizowana na terenie sotectwa

Lesznowola.) Nie odpuszcza si¢: transportowania $ciekdw przewodami

otwartymi, zrzutu sciekobw do systemow odprowadzania wod deszczowych, do

waod powierzchniowych i do ziemi.

Odprowadzenie wdd opadowych do funkcjonujacego systemu melioracyjnego

poprzez jego przebudowe lub rozbudowe, przy zachowaniu obowiazujacych

warunkow jakie powinny by¢ spetnione przy wprowadzaniu sciekow do waéd i do

ziemi, wg warunkéw technicznych okreslonych przez stuzby melioracyjne

i gospodarki wodnej.

Nie dopuszcza sie:

- zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania sciekow bytowo-
gospodarczych

- odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogolnodostepne nawierzchnie
komunikacyjne

- zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami organicznymi, mineralnymi

I ropopochodnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy, wg zapotrzebowania planowanej

zabudowy, z funkcjonujacego systemu gazowniczego poprzez jego rozbudowe wg

warunkéw technicznych dystrybutora gazu.

11) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, wg zapotrzebowania planowanej zabudowy,

z indywidualnych zrédet ciepta, z zachowaniem wszelkich wymogow ochrony

srodowiska.

12) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, wg potrzeb wynikajacych z planowanego

zagospodarowania terenu, z funkcjonujacego systemu energoelektrycznego po

jego przebudowie i rozbudowie wg warunkow technicznych dystrybutora energii



I eksploatatora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych
I budowe nowych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem.

13) Sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadkéw do szczelnych, opréznianych lub
wymienianych w razie potrzeby pojemnikow w peini zabezpieczajacych odpadki
przed sptukiwaniem wodami opadowymi, lokalizowanych wg obowiazujacych

wymogow.
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Ustalenia szczegGtowe

§11

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN - o pow. ok. 2,53 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
terenu: mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) Liniowe, punktowe i Kkubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej i komunikacji.

2) Tereny zieleni rekreacyjnej ogélnodostepne;.

3) Zabudowe gospodarcza lub garazowa lub garazowo-gospodarcza.

4) Ustugi nieuciazliwe (w tym handel).

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna
realizowa¢ jezeli sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcjach
podstawowych lub stanowia uzupetnienie funkcji podstawowej.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) Maksimum 25% powierzchni terenu dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe,
maksimum 15% na realizacje chodnikow, tarasow, dojazdow, placykow
utwardzonych itp. pozostaty teren dziatki nalezy zagospodarowaé jako
powierzchnig biologicznie czynna urzadzona wedtug potrzeb uzytkownika.

2) Maksymalna powierzchnia budynkow o funkcji dopuszczalnej na jednej dziatce
—do 150 m2.



3) Dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach garazy wolnostojacych
i budynkéow gospodarczych wytacznie jako obiektow towarzyszacych
budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na jednej dziatce
mozna lokalizowa¢ jeden budynek garazowy maksymalnie o trzech
stanowiskach lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowo-
gospodarczy.

4) Dopuszcza sie lokalizacje na wydzielonych dziatkach budynkdéw ustugowych
o funkcji nieuciazliwej wylacznie jako obiektow towarzyszacych budynkom
mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach.

5) Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji
(druga w poddaszu uzytkowym).

6) Wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
i ustugowych — | kondygnacja.

7) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych — 10 m.

8) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkoéw o funkcji dopuszczalnej — 7,0 m.

9) Kat nachylenia dachow budynkdw mieszkalnych i innych — od 30 do 45°.

10)Dopuszcza si¢ wysokos¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych do 1,0 m
ponad poziom terenu.

11)Nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow jednorodzinnych w granicy dziatki.

12)Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw o funkcji dopuszczalnej w granicy dziatki,
w formie budynkéw zblizniaczonych.

13)Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw ustugowych w granicy dziatek za
obopoblna zgoda ich wiascicieli.

14)Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci od linii
rozgraniczenia drog - 6,0 m.

15)Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.

16)Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 70% powierzchni
petnej - o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem podmuréwki do
wysokosci 0,6 m.

17)Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia

drog.



18)Obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich
obiektow kubaturowych w ramach wydzielonej dziatki.
19)Obowiazuje zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej — wg potrzeb
wiasciciela. Dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i modernizacje
istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu.
20)Komunikacje wewnetrzna niepubliczna stanowi wewnetrzna droga dojazdowa
0 szer. 8.0 m projektowana dla obstugi terenu MN,
21)Wjazdy na poszczegdlne dziatki bezposrednio z wewnetrznej ulicy dojazdowej.
22)Ustala si¢ obowiazek wykonania badan gruntu dla kazdego budynku
realizowanego w strefie.
23)Dla budynkow ustugowych obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce.
24)Obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
— W sposéb utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,
— w sposob utrudniajacy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic
I numerow budynkdw,
— na balkonach,
— nadrzewach,
— na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j.
25)Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celow
reklamowych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.
26)Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje

stacji transformatorowych — wg warunkéw dysponenta sieci energetyczne;j.

§12

. Ustala sie¢ teren komunikacji wewnetrznej niepublicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KWD - o pow. ok. 0,2 ha.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie
terenu - funkcje niepublicznej ulicy dojazdowej zakonczonej placykiem
manewrowym.

. Dla terenu projektowanej ulicy dojazdowej obowiazuja nastgpujace ustalenia

szczegobtowe:



1) Dopuszcza si¢ wiaczenie wewngetrznej ulicy dojazdowej do publicznej drogi
gminnej - wjazdem bramowym.

2) Na terenie ulicy dojazdowej zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z
wyjatkiem realizacji urzadzen technicznych ulicy zwiazanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja parametry ulicy.

3) Na terenie ulicy dojazdowej dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu
poza jezdnia oraz pod warunkiem nie naruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach.

4) Obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych w pasie drogowym
ulic.

5) Obowiazujace parametry ulicy:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 8,00 m
— szerokos¢ jezdni - 5,00 m,
— chodnik - co najmniej jednostronny,

6) Dopuszcza si¢ urzadzenie drogi jako jednoprzestrzennego ciagu pieszo-
jezdnego

7) Ciag nalezy urzadzi¢ jako element gtéwnego ciagu komunikacji pieszej

w osiedlu, z zielenia i elementami matej architektury,

§13
1. Ustala sie teren komunikacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie

terenu - funkcje publicznej ulicy klasy L - lokalna (poszerzenie).
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Ustalenia koncowe

8§14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Grojec.
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815
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

8§16
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Grazyna Stolarska

Uchwafa zostafa ogfoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego
Nr 138, poz.4310 z dnia 13 czerwca 2005r.
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