Uchwała Nr XXXI/229/08

Rady Miejskiej w Grójcu

z dnia 8 września 2008 roku
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie obejmującym działki nr 24, 59 i 60 położone we wsi Duży Dół gmina Grójec
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), art.. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz w związku z uchwałą Nr VII/58/07 Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 5 marca 2007r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego działki nr 24, 59 i 60 położone we wsi Duży Dół, Rada Miejska w Grójcu stwierdzając zgodność niniejszej uchwały z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grójec uchwalonego Uchwałą Nr XXVII/213/2000 Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 18 grudnia 2000r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie obejmującym działki nr 24, 59 i 60 położone we wsi Duży Dół gmina Grójec, zwany dalej planem.
§ 1
Plan obejmuje :

· w części północnej teren działki oznaczonej w ewidencji gruntów wsi Duży Dół numerem 24, przyległej do dróg gminnych oznaczonych w tej ewidencji numerami 41, 25/1 i 42, 
· w części południowej teren działek oznaczonych w ewidencji gruntów wsi Duży Dół numerami 59 i 60, przyległych do dróg gminnych oznaczonych w tej ewidencji numerami 42 i 72. 
Tereny objęte planem oznaczone zostały na mapach geodezyjnych w skali 1: 1000, zaewidencjonowanych w Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Grójcu pod numerami 273.332.252 z dnia 22.03.2007 oraz 3498-28/07 z dnia 13.04.2007.
§ 2

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie :
· przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,

· wymagań ładu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

· wymagań ochrony środowiska,

· wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego,

· wymagań wynikających z potrzeb osób niepełnosprawnych,

· wymagań wynikających z potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa,

· przesłanek do minimalizacji konfliktów między interesami obywateli, samorządu i państwa, zwłaszcza w aspekcie prawa własności.

§ 3

Przedmiotem ustaleń planu są:

-
przeznaczenie terenu z określeniem linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

- 
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

-
zasady ochrony środowiska,

-
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków,
· wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

· parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy,

· zasady obsługi terenu w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczające obiektów i urządzeń z tym związanych,

· zasady obsługi komunikacyjnej terenu w nawiązaniu do  istniejących elementów układu komunikacyjnego w gminie,

·  zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane i wydzielania lokalnych elementów obsługi komunikacyjnej,
-
szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy,

-
stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4

Integralną część planu stanowią:
· Rysunek Nr 1 planu, obejmujący część północną, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały.
· Rysunek Nr 2 planu, obejmujący część południową, stanowiący załącznik nr 2 do uchwały.

· wykaz nie rozstrzygniętych uwag do projektu planu, stanowiący załącznik nr 3 do uchwały,

· rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiący załącznik nr 3 do uchwały.

§ 5

Następujące oznaczenia graficzne na rysunkach planu są obowiązującymi ustaleniami planu :
· linie rozgraniczające obszaru objętego ustaleniami z terenami sąsiednimi i drogami gminnymi w ich istniejącym stanie
· linie rozgraniczające terenów o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania
· wyznaczone linie zabudowy z uwzględnieniem zapisu w § 7 ust. 1 pkt 5 lit. c-d.
Ich zmiana może być dokonana w trybie zmiany planu.
§ 6

Ilekroć w przepisach uchwały mowa jest o :

· planie, należy przez to rozumieć ustalenia niniejszej uchwały dla obszaru, o którym mowa w § 1,

· rysunku planu, należy przez to rozumieć graficzny zapis ustaleń planu sporządzony na mapach , o których mowa w § 1 , stanowiących załączniki do niniejszej uchwały

· ustawie, należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 ze zmianami) przepisach odrębnych i szczególnych, należy przez to rozumieć przepisy właściwych ustaw oraz aktów wykonawczych , norm itp.
· ustaleniach gminnego planu gospodarki odpadami i regulaminie utrzymania porządku i czystości, należy przez to rozumieć Plan gospodarowania odpadami dla miasta i gminy Grójec na lata 2008 -2011 w perspektywie 2019 roku, przyjęty Uchwałą Nr XXVIII/ 207/08 Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 26.05.2008 r. i Regulamin utrzymania czystości i porządku w gminie Grójec uchwalony Uchwałą Nr IX/86/07 Rady Miejskiej w Grójcu z dnia 23.04.2007 r. (Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 134, poz. 3570)

· obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki należy przez to rozumieć ustanowienie prawnej ochrony terenu zawarte w rozporządzeniu Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 136 poz. 4209).
§ 7

1. Ustala się przeznaczenie terenu objętego planem, określonego w § 1 uchwały pod zabudowę mieszkaniową, jednorodzinną, a także dwurodzinną, względnie dwupokoleniową- MN, z dopuszczeniem funkcji usługowo - handlowych - UH, obsługę komunikacyjną- KD, infrastrukturę techniczną - IT oraz zieleń towarzyszącą - ZZ.

1) Podstawowy rodzaj zainwestowania terenu stanowić mogą: 
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, a także dwurodzinne względnie dwupokoleniowe, 

b)  budynki gospodarcze do celów bytowych, 
c) niezbędne elementy i obiekty infrastruktury, 
d) drogi (ulice) dojazdowe,
e) zieleń towarzysząca wysoka i ozdobna.

2) Dopuszczalny i uzupełniający rodzaj zainwestowania stanowić mogą lokale usługowo-handlowe wbudowane w parterach budynków mieszkalnych, nie kolidujące z funkcją mieszkalną i spełniające wymogi zawarte w § 8.
3) Nie dopuszcza się realizacji: 
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) obiektów przemysłowych,
c) obiektów magazynowych, składowisk i hurtowni, 
d) obiektów dystrybucji paliw płynnych i gazowych, 
e) obiektów usług w zakresie motoryzacji,
f) obiektów inwentarskich i hodowlanych, 
g) otwartych targowisk,
h) wysypisk i składowisk odpadów, złomu itp., 
i) eksploatacji surowców,
j) obiektów usługowych i handlowych nie spełniających wymogów określonych w § 8.

4) Ustala się następujące zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane i wydzielania lokalnych elementów obsługi komunikacyjnej: 
a) podział terenu na działki budowlane będzie dopuszczalny, jeżeli projektowane do wydzielenia działki będą miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, 
b) za spełnienie tego wymogu uważa się wydzielenie drogi wewnętrznej powiązanej z drogą publiczną (gminną) wraz z ustanowieniem na niej odpowiednich służebności dla wydzielonych działek,
c) ustanowienie służebności nie będzie wymagane w przypadku sprzedaży wydzielonych działek wraz ze sprzedażą udziału w prawie do działki gruntu stanowiącego drogę wewnętrzną,
d) podział terenu na działki budowlane winien nastąpić według linii podziału oznaczonych na rysunkach planu z dopuszczeniem przesunięć nie więcej niż o 2 m, 
e) powierzchnie działek o numerach od 1 do 14, od 17 do 27 , a także 32 i 33, jako budowlano- leśne, w całości lub w przeważającej części zalesione, nie mogą być mniejsze niż 1 400 m , 
f) dopuszcza się możliwość scaleń dwóch sąsiednich działek, co nie może stanowić podstawy do ubiegania się o prawo do zagospodarowania i zabudowy takiego terenu w sposób inny niż przewiduje to niniejszy plan.

5) Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu objętego planem: 
a) granicami zagospodarowania terenu dla funkcji określonych w § 7 ust.l pkt 1 i 2 są linie rozgraniczające obszar objęty planem z terenami sąsiednimi i drogami gminnymi w ich istniejącym stanie, określone na rysunkach Nr 1 i Nr 2 planu, 
b) wyznaczone na rysunkach planu linie rozgraniczające projektowanych działek są liniami przebiegu ich ogrodzeń, 
c) ustala się minimalną linię zabudowy ,mierzoną od linii rozgraniczających dróg (ulic), wynosząca 6 m, 
d) dopuszcza się sytuowanie budynków w głębi działek, jeżeli jest to uzasadnione ochroną stanu zadrzewienia działki, 
e) dla działek budowlano-leśnych, których minimalna powierzchnia wynosić może 1 400 m2, powierzchnia trwałego wylesienia pod realizację zabudowy i towarzyszącego zagospodarowania nie może przekraczać 400 m , zaś pozostała powierzchnia winna być utrzymana w trwałej uprawie leśnej,
f) na działkach częściowo zalesionych należy dążyć do minimalizacji powierzchni trwałego wylesienia do ok. 200 m2,

g) istniejące na obszarze objętym planem rowy melioracyjne mogą być przebudowywane wyłącznie w porozumieniu z kompetentnymi organami administracji, w sposób odpowiedni do sytuacji z zachowaniem grawitacyjnego spływu wód,

h) istniejący gazociąg na terenie pomiędzy projektowanymi działkami Nr 2 i 3 wymaga zachowania strefy ochronnej o szerokości 2x20m bez możliwości zabudowy budynkami i innymi obiektami. Dopuszczalne skrzyżowanie z sieciami infrastruktury wymaga stosowania rur ochronnych. Warunki użytkowania terenu strefy należy uzgadniać z dysponentem gazociągu,

i) istniejąca linia wysokiego napięcia przebiegająca nad działkami 19 i 35 wymaga przebudowy w uzgodnieniu z dysponentem sieci, co warunkuje możliwość zabudowy.
6) Ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 
a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojącej, do 1,5 kondygnacji nadziemnej i wysokości do 10 m od terenu, 
b) zabudowa gospodarcza w formie wolnostojącej do 1,5 kondygnacji nadziemnej i wysokości do 6 m od terenu, 
c) nachylenie połaci dachowych 30-45 stopni. Wyklucza się budynki mieszkalne z płaskimi dachami, 
d) dopuszczalne funkcje usługowe mogą być realizowane w parterach budynków mieszkalnych, względnie w budynkach gospodarczych, 
e) dopuszczalne jest wzajemne łączenie zabudowy w formę budynków wielofunkcyjnych,
f) maksymalny łączny procent zabudowy nie powinien przekraczać
· w zabudowie mieszkalnej
- 20%

· w zabudowie wielofunkcyjnej   - 25%.

2. Obsługę terenu w zakresie infrastruktury technicznej należy zapewnić według ustaleń określonych w § 9.
3. Obsługę terenu w zakresie komunikacji należy zapewnić według ustaleń określonych w § 10.
§ 8
1. Na terenie objętym planem położonym w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki, obowiązują zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zagospodarowanie terenu określone w rozporządzeniu Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Jeziorki. 
2. Ponadto na obszarze objętym planem obowiązują następujące wymogi w zakresie ochrony środowiska: 
1) Na terenie objętym planem, zgodnie z przepisami odrębnymi i szczególnymi, obowiązuje zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 
2) Zakaz, o którym mowa w pkt 1 nie dotyczy przedsięwzięć polegających na budowie elementów infrastruktury technicznej niezbędnych do właściwego funkcjonowania obszaru planu i terenów poza planem, 
3) Na terenie objętym planem dopuszcza się wszelką nieuciążliwą działalność gospodarczą o charakterze usługowym i handlowym o takich rozwiązaniach technicznych i technologicznych, które    gwarantują eliminowanie ponadnormatywnego oddziaływania na środowisko poza terenem, do którego jednostka prowadząca działalność ma tytuł prawny (dotyczy terenu, powietrza i hałasu),
4) Emisje z instalacji powodujące oddziaływanie na środowisko wymagają, w trybie przepisów szczególnych i odrębnych, uzyskania pozwoleń lub zgłoszenia właściwym organom, 
5) Ochrona akustyczna winna być realizowana zgodnie z przepisami odrębnymi
i szczególnymi.
Dopuszczalny poziom hałasu nie może być wyższy od :
· 60 dB / A / dla pory dziennej
· 50 dB /A / dla pory nocnej.

6) Realizacja inwestycji, użytkowanie terenów i obiektów oraz wszelka dozwolona działalność handlowa i usługowa wymagają prowadzenia właściwej gospodarki odpadami, stosownie do
· ogólnych zasad określonych właściwą ustawą

· ustaleń gminnego planu gospodarki odpadami i regulaminu utrzymania porządku i czystości na terenie gminy.

7) Dozwolona jest budowa i eksploatacja lokalnych wbudowanych źródeł ciepła dla celów grzewczych spełniających normy określone stosownymi odrębnymi i szczególnymi przepisami prawa, z zaleceniem stosowania gazu, oleju opałowego o niskiej zawartości siarki, energii elektrycznej lub odnawialnych źródeł energii,

8) Dozwolone jest stosowanie lokalnych sposobów odprowadzania ścieków bytowych do podziemnych zbiorników, służących okresowemu ich gromadzeniu, bądź  też innych sposobów ich unieszkodliwienia, przy zastosowaniu atestowanych urządzeń technicznych spełniających ustanowione normy techniczne i prawne.
3. Na obszarze objętym planem obowiązują następujące wymogi w zakresie ochrony zieleni:
1) Dopuszcza się usuwanie istniejących zadrzewień zagrażających bezpieczeństwu ludzi i mienia , a także innych, których usunięcie jest związane z realizacją zainwestowania wynikającego z niniejszego planu, z zachowaniem wymogów określonych w przepisach § 7 ust.l pkt 5 lit. d, e, f oraz w przepisach odrębnych i szczególnych. 
2) W projektach zagospodarowania terenu należy dokonywać inwentaryzacji istniejącej zieleni wysokiej i jej ocenę oraz rozmieszczenie zieleni projektowanej, której powierzchnia winna wynosić minimum 30% powierzchni działek.
§ 9
1. Ustala się następujące zasady uzbrojenia obszaru objętego planem w infrastrukturę techniczną. 
1) Zaopatrzenie projektowanego zainwestowania w wodę winno nastąpić wyłącznie z funkcjonującego miejscowego systemu wodociągowego, według warunków technicznych określonych przez dysponenta, 
2) Odprowadzenie ścieków winno docelowo nastąpić do oczyszczalni ścieków. Tymczasowo, ścieki bytowo-gospodarcze z projektowanego zainwestowania mogą być odprowadzane do podziemnych zbiorników, służących ich okresowemu gromadzeniu, bądź też unieszkodliwiane przy zastosowaniu atestowanych urządzeń technicznych, spełniających ustanowione normy prawne określone w przepisach odrębnych i szczególnych. Niedopuszczalne jest ich odprowadzenie do istniejących urządzeń melioracyjnych, 
3) Odwodnienie terenu objętego planem należy realizować jako powierzchniowe na obszary zieleni i ogrodów przydomowych, przy wykorzystaniu istniejących urządzeń melioracyjnych i za zgodą dysponenta.
4)  Zaopatrzenie projektowanego zainwestowania w energię elektryczną winno nastąpić z funkcjonującego miejscowego układu sieciowego, według warunków technicznych określonych przez dysponenta, 
5) Zaopatrzenie projektowanego zainwestowania w gaz ziemny winno nastąpić z funkcjonującego miejscowego układu sieciowego, według warunków technicznych określonych przez dysponenta, 
6) Włączenie projektowanego zainwestowania do istniejącego systemu telefonii przewodowej winno nastąpić według warunków określonych przez dysponenta,
7) Zaopatrzenie projektowanych obiektów w ciepło i ciepłą wodę winno nastąpić z lokalnych źródeł ciepła, spełniających normy określone w przepisach odrębnych i szczególnych oraz w § 8 ust. 2 pkt 7. 
2. Istniejące na terenie ciągi infrastruktury podziemne i naziemne, podlegają ochronie przez zachowanie niezbędnych odległości od nich wszelkiego projektowanego zainwestowania oraz zieleni, a zwłaszcza drzew. Warunki zbliżenia winny być ustalane w projektach zagospodarowania terenu, według warunków ustalanych przez dysponentów. Mogą podlegać przebudowie, a także likwidacji, według warunków ustalanych przez dysponentów.
§ 10
1. Obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem, określonego w § 1 uchwały, znaczonego na rysunkach Nr 1 i Nr 2 planu należy zapewnić następująco: 
1) W części północnej, dla działek 1-12 bezpośrednio z istniejącej drogi gminnej oznaczonej na mapie geodezyjnej numerem 25/1 i przewidzianej w niniejszym planie do poszerzenia do szerokości 8 m, 
2) W części południowej dla działek 13-46 z istniejących dróg gminnych oznaczonych na mapie geodezyjnej numerami 42 i 72 przez przekazanie ruchu na planowaną drogę wewnętrzną oznaczoną na planie symbolem KD- IT, 
3) W obu przypadkach rozwiązania projektowe winny spełniać warunki techniczne ustalane przez zarządcę dróg gminnych.
2.   Planowana do poszerzenia droga gminna 25/1 i droga wewnętrzna KD-IT winny posiadać:

· klasę techniczną D 

· szerokość w liniach rozgraniczających - 8m
· jezdnię dwupasową 2x2,25m
· skosy narożne na włączeniach 5m x 10m
· linię zabudowy w odległości min. 6 m od linii rozgraniczających.
3. W projektach zagospodarowania obu dróg (ulic) należy przewidywać:
· odpowiednie rozmieszczenie ciągów infrastruktury technicznej,
· zasady ochrony oraz adaptacji istniejącego uzbrojenia według zasad wynikających z przepisów odrębnych i szczególnych oraz warunków technicznych określonych przez poszczególnych dysponentów.
4. Niniejszy plan nie ustala zasad i warunków docelowego poszerzenia dróg gminnych Nr 41, 42 i 72 lecz przesądza o miejscu, sposobie i parametrach włączenia do nich
· istniejącej drogi o Nr 25/1,

· planowanej drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem KD-IT.

Przewidując jednak docelowo potrzebę poszerzenia i regulacji wymienionych dróg gminnych, w planie niniejszym wyznacza się pasy terenu na przyszłe ich poszerzenie, oznaczone symbolami KD/G-1, KD/G-2, KD/G-3, KD/G-4 i KD/G-5 o szerokości 2 i 3 m według oznaczenia na rysunkach planu.
§ 11
Lokale usługowo-handlowe, urządzenia terenowe i przestrzenie publiczne, należy realizować z uwzględnieniem rozwiązań zapewniających ich dostępność osobom niepełnosprawnym.
§ 12
W związku z występowaniem na terenie gminy stanowisk archeologicznych, w trakcie prowadzenia prac ziemnych należy zapewnić nadzór archeologiczny.
§ 13
Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 10 %, pobieraną przy jej sprzedaży.
§ 14
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy i Miasta Grójec.
§ 15

1. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Grójec.
2.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZĄCY

      Rady Miejskiej        Grażyna Stolarska
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