Uchwala Nr V1/43/07
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 22 stycznia 2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na terenie dzialki nr 8 polozonej w solectwie
Bikoéwek gmina Grojec.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z po6zniejszymi zmianami) uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr geod. 8 potozonej w sotectwie Bikowek w gminie
Grdjec, zwany dalej planem.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdélne

81
Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami "Studium uwarunkowan i KkierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Grojec, zatwierdzonym uchwata

Nr XXVI11/213/2000 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 18 grudnia 2000 r.

82
Integralna czescia planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do
uchwaty:
1. Zatacznik Nr | - rysunek planu wykonany w skali I: | 000
2. Zalacznik Nr 2 - wykaz uwag nie uwzglednionych w projekcie planu.
3. Zalacznik Nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy.

83
Plan obejmuje teren dziatki nr geod. 8 potozonej w sotectwie Bikdwek w gminie
Grdjec - jak zaznaczono na zataczniku nr .

84
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu:



2.

1) Granice terenu objetego planem,

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) Linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) Oznaczenia literowe i cyfrowe.

85
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej na obszarze planu.
2) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze
projektowanego zespotu zabudowy w zakresie:
a) ochrony wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego
b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji,
c) zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,
3) Uzyskanie tadu przestrzennego.
Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

86
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu pod funkcje
ustugowo-przemystowa - 0znaczona na rysunku planu symbolem U/P.
Tereny ,0 ktorych mowa w ust. | moga by¢ w catosci wykorzystane zgodnie
Zz przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych
przepisach.

87

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 8 1,
Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

Przepisach ogdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktOre przewaza na terenie,

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore  uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe, a ktore moga by¢ realizowane z zachowaniem  warunkéw
podanych w ustaleniach szczegétowych,

Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny
w granicach opracowania planu 0 tym samym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym.



7)

8)

9)

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy czesé strefy
funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wyznaczona W planie linig¢ zabudowy okreslajaca minimalna
dopuszczalna odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej lub
granicy dziatki z uwzglednieniem wszelkich elementéw wysunigtych
poza lico sciany jak balkony, tarasy, gzymsy, wykusze.

Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wytaczeniem produkcji przemystowej.

88

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymogi w zakresie
ochrony srodowiska naturalnego przyrody i krajobrazu kulturowego:

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace wymogi w zakresie
ochrony srodowiska:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Planowanie i realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,

Ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych do
ziemi. Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej
lub zrzutem do punktow zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu
odpowiadajacego warunkom okreslonym przez wiladajacego urzadzeniami
kanalizacyjnymi,

Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

Podmioty prowadzace dziatalno$s¢ gospodarcza w zakresie gospodarki
odpadami obowiazuja wymogi okreslone przepisami odrebnymi
Obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom
kubaturowym, przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna
winna wynosi¢ min. 20% powierzchni wydzielonego terenu,

Na catym obszarze obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w
przepisach odrebnych i szczeg6towych ustanawiajacych Obszar Krajobrazu
Chronionego "Dolina rzeki Jeziorki"

89

Obowiazuje na obszarze objetym niniejszym planem prowadzenie wszelkich
prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.



8§10
Ustala si¢ zasady umieszczania reklam i znakow informacyjno-
plastycznych:
1) Obowiazuje zakaz umieszczania reklam 1 znakow informacyjno-
plastycznych:
a) W sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposéb utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic
I numerdw budynkow,
c) nadrzewach,
d) nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.
2) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystane dla
celow reklamowych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.
Obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych w pasie
drogowym ulic oraz na ciagach pieszo jezdnych.

811

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru
objetego planem:

1)

2)

3)

4)

Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajace z realizacji niniejszego planu nie moga utrudniaé
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych
I podziemnych funkcjonujacej infrastruktury technicznej.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace
z realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgoda i wedtug
warunkéw technicznych jednostek zasilajacych 1 eksploatujacych
omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych
(terendw) w rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te maja by¢ lokalizowane.
Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na
funkcjonujacych urzadzeniach podziemnych.

Wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego,
zwlaszcza o charakterze ogolnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowaé na
terenie ogodlnodostepnym, gtdwnie w granicach ciaggdw komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢, w przypadkach szczegélnych, lokalizacje przewoddéw i
urzadzen w/w uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi (za zgoda
wiascicieli terenow) pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem
prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow (sieci) i lokalizacje
obiektow na sieciach ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji w
zaleznosci od postepujacej zabudowy, wystepujacych potrzeb, spetnieniu
ekonomicznych i technicznych kryteriow pracy uzbrojenia i mozliwosci
inwestycyjnych.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw zachowa¢ aktualnie
obowiazujace odlegtosci bezpieczne zwlaszcza od sieci
elektroenergetycznych i gazociagow.

Zaopatrzenie w wodg, do celow do celow bytowo gospodarczych i ustug

podstawowych prowadzi¢ wg warunkéw dystrybutora wody i eksploatatora

sieci wodociagowej w oparciu o funkcjonujacy, komunalny (gminny)
system zaopatrzenia w wodg oraz istniejace sieci poprzez ich modernizacje

I rozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagtej catodobowej

dostawy w ilosci niezbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb

bytowo-gospodarczych i utrzymania wiasciwego stanu sanitarnego (tj. z

odgatezien od przewodu wodociggowego @110 funkcjonujacego na

potudnie od ok. 120m drogi publicznej Grojec - Pniewy).

Dopuszcza si¢ uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody z zastosowaniem

indywidualnych systemdw uzdatniania.

Odprowadzenie sciekdw bytowo gospodarczych, kierowaé¢ do lokalnych

przyobiektowych systemOw oczyszczania z zachowaniem wszelkich

wymogow ochrony srodowiska. Lokalna sie¢ kanalizacji przyobiektowych
ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy ewentualne, perspektywiczne
wiaczenie do komunalnego systemu odprowadzenia sciekow.

Dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdéw okresowo wybieralnych.

Nie dopuszcza si¢:

a) odprowadzania sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi jezeli
nie odpowiadaja ustawowym warunkom, jakim powinny odpowiadac
scieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) zrzutu wod opadowych do systemow kanalizacji sanitarnej (j.
lokalnych przyobiektowych systemOw oczyszczania i gromadzenia
sciekow).

Odprowadzenie wod opadowych (z zachowaniem obowiazujacych

warunkow, jakim powinny odpowiada¢ scieki wprowadzane do waod

powierzchniowych i do ziemi) do istniejacego systemu melioracyjnego

(gtéwnie powierzchniowego) lub do ziemi.

Nie dopuszcza si¢:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i na wszelkiego rodzaju nawierzchnie komunikacyjne.

b) zanieczyszczania wod opadowych  zwigzkami  mineralnymi,
organicznymi i ropopochodnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplna wg zapotrzebowania istniejacej i

planowanej zabudowy, z indywidualnych ekologicznych zrodet ciepta z

zachowaniem wszelkich wymogow ochrony srodowiska.

Sktadowanie wszelkiego rodzaju odpaddéw bytowo - gospodarczych do

szczelnych, systematycznie opréznianych lub wymienianych

opakowan lub pojemnikow w petni zabezpieczajacych odpadki przed
sptukiwaniem wodami opadowymi.



11) Zaopatrzenie w energi¢c elektryczna, wg potrzeb wynikajacych z
planowanego zagospodarowania terenu, z ~ funkcjonujacego systemu
elektroenergetycznego po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkdéw
technicznych dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci.
Dopuszcza sie likwidacje istniejacych 1 budowe nowych stacji
transformatorowych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegotowe

8§12

1. Ustala si¢ teren o funkcji ustugowo-przemystowej: ksztattowania
i koncentracji obiektow obstugi komunikacji, obiektow ustug technicznych
I innych, zieleni towarzyszacej - oznaczony na rysunku planu symbolem U/P.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu:

1) stacje paliw i gazowe,

2) obiekty ustug technicznych motoryzaciji,

3) parkingi,

4) obiekty wielobranzowych ustug, drobnej wytwdrczosci, rzemiosta,
5) obiekty handlu (o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?)

6) motele, zajazdy,

7) obiekty gastronomii,

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala
sie:

1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla obstugi terenu i ogélnogminne,
2) elementy komunikacji publicznej i wewngtrznej,
3) obiekty socjalne i administracji zwiazane z obstuga terenu,
4) budowle zwiazane z funkcja terenu np. ogrodzenia,
5) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom.
4. Nie dopuszcza si¢ w obrgbie terenu lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej,
2) otwartych targowisk,

5. Obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej, ustalone w ust. 3 mozna
realizowa¢ pod warunkiem, ze stanowia uzupetnienie obiektow o funkcji
podstawowej, 0 ktérej mowa w ust. 2 z zastrzezeniem ust. 3 pkt .

6. Jako tymczasowe zagospodarowanie terenu ustala si¢ zielen urzadzona,
nieurzadzona i uprawy polowe.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala sie, jako obowigzujace,
nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:



1) wysokos¢ zabudowy od | do Il kondygnacji naziemnych, nie
przekraczajaca wysokosci 12,0 m nad poziom terenu,

2) dopuszcza sie realizacje wiez, kominow, masztéw itp. elementdw
wysokosciowych niezbednych dla funkcjonowania obiektow, pod
warunkiem uzyskania uzgodnienia z odpowiednim Dowddztwem Wojsk
Lotniczych,

3) powierzchnia zabudowy (budynki i utwardzenia terenu) w obrebie
wydzielonych terendéw pod poszczeg6lne inwestycje maksymalnie 80%,

4) minimalna powierzchnia zieleni towarzyszacej kazdej inwestycji
(powierzchnia biologicznie czynna), winna stanowi¢ min. 20%
powierzchni wydzielonego terenu,

5) dla kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla wiasnych potrzeb w granicach lokalizacji, przyjmujac
wskazniki nizej podane:

a) stacje paliw i gazowe - wedtug przyjetych standardéw
b) obiekty ustug technicznych, rzemiosta - 25mp/100 pracownikdw

c) handel, ustugi - 26 mp./1000 m? powierzchni uzytkowej
d) motele, zajazdy - 20 mp./ 100 uzytkownikow jednoczesnie
e) gastronomia - 20 mp./100 konsumentow

f) administracja - 20 mp/1000 m?* powierzchni uzytkowej

6) wyznacza sie¢ nieprzekraczalna linic zabudowy dla obiektow
kubaturowych w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
(jak na rysunku planu),

7) ustala si¢ zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru strefy:

a) od potudnia: od drogi krajowej nr 50

b) obstuga terenu bezposrednio z drogi krajowej mozliwa jest wylacznie
po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi

c) od zachodu droga gminna po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

8) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi i odrebnymi. Wysokosé ogrodzen maksymalnie
do 1,80 m od poziomu terenu. Dopuszcza si¢ realizacje petnych ogrodzen
pomigdzy dziatkami, o wysokosci maksimum 2,20 m od poziomu terenu,

9) dachy o roznorodnych formach i ksztattach tworzacych kompozycyjna
catos¢. Maksymalne nachylenie potaci do 45°,

10) obstuga strefy w zakresie infrastruktury technicznej nastapi wg
zasad okreslonych na rys. planu i ustalen zawartych w § 11.
11) w razie przebudowy drogi krajowej lub korekty linii rozgraniczenia

ze wzgledu na projektowany wjazd dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci
terenu objetego niniejszym planem, okreslonego w  projekcie
technicznym, pod funkcje drogi publicznej,

12) podziaty geodezyjne wewnatrz strefy ustala si¢ na podstawie
koncepcji zagospodarowania terenu lub jego czesci wykonanej przez
uprawnionego architekta.



ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

813
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta
Grojec.

814
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10 %.

8§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej
Grazyna Stolarska

Uchwata zostafa ogfoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
Nr 56, poz.1280 z dnia 12 marca 2007r.



