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AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego pazdziernika tysiac dziewiecset dziewigcdziesigtego osmego roku przed
notariuszem Anna Gryn-Hamera prowadzaca Kancelarie Notarialng w Grdjcu, przy ulicy Rozanej
8, stawili si¢ ;

Przedstawiciele Zarzadu Gminy w Grojcu;

a - Andrzej M atyjek, syn Tadeusza 1 Wiestawy, zamieszkaty w G r 0 j ¢ u,przy ulicy

Pitsudskiego nr.54, cztonek Zarzadu.
b - Grzegorz Wactaw R e j e r, syn Jozefa i Joanny, zamieszkaty w Grojcu,przy ulicy
Armii Krajowej 18 m 4 DD 6259405, zastepca Burmistrza, obydwaj dziatajacy w imienmu 1 na
rzecz Gminyw Gr6jcu na podstawie okazanych do aktu; uchwat Rady Miejskiej w Grojcu z 8
sierpnia 1994 roku nr. I1/18/94 121 sierpnia 1994 roku nr.I1/7/94 .
Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalita na podstawie dowodow osobistych.

AKT ZALOZYCIELSKI TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
L POSTANOWIENIA OGOLNE
' §l.

Grzegorz Wactlaw Rejeri Andrze) Matyjek  dzafajacy w imenu 1 na rzecz
Gminy w Grdjcu- napodstawie uchwaty Rady Miejskiegy w Gréjcu z 25 maja 1998
roku NrL/421/98 o utworzeniu Grojeckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
jednoosobowej Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia - o$Swiadczaja, ze zawiazuja
spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia, zwana, dalej "Spotka”.

§2.
Spotka prowadzona bedzie pod firma ; GROJECKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPO{KA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
.Spoétka moze uzywac skrotu firmy; T.B.S. Sp. zo.0. .

§3.
1. Spotka dziata na obszarze catego kraju.

2. Na obszarze swojego dziatania Spotka meze tworzy¢ oddzialy 1 przedstawicielstwa oraz
przystepowaé do innych spotek i spotdzielm oséb prawnych.
‘ §4.

Siedziba, Spotd jest miasto G 6 j e c.

§5.

1. Czas trwania Spotki jest nieogfaniczony.



2. Spotka dziata na podstawie ustawy z 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw /Dz.U.nr.133, poz.654 z
1995 r. wraz z pozniejszymi zmianami/, ustawy z 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych 1
dodatkach mieszkaniowych /tekst jednolity;Dz.U.nr.120, poz.787 z 98 r./. , przepisow kodeksu

handlowego oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego Spotki.

§6

1. Przedmiotem dziatania Spotki jest budowanie domow mieszkalnych 1 ich eksploatacja na

zasadach najmu.

2. Spotka moze rowniez,

a - nabywaé budynki mieszkalne,
b/ przeprowadza¢ remonty 1 modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych na zasadach najmu,

¢/ wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Spotki,
d/ sprawowa¢ , na podstawie umow Zecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowiacymi

jego wiasnoscl,
e/ prowadzi¢ inna dzialalnoé¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym 1 infrastrukturg
towarzyszaca to jest,
- $wiadczenie ustug inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego 1 infrastruktury

towarzyszacej,
- pelnienie funkcji inwestora zastepczego W dzialalnosci inwestycyjnej prowadzonej przez miasto,
-gmine na terenie ktorych Spotka prowadzi lub bedzie prowadzi¢ swoja dziatalno$¢ budowy

mieszkah na wynajem,
- budowa budynkow i lokali uzytecznosci publicznej zwiazanych z funkcjonowaniem zespotu
Josiedla/ mieszkaniowego.
- budowa budynkéw wielorodzinnych i _jednorodzinnych oraz lokali uzytkowych na sprzedaz przy
czym budynki te 1 lokale nie beda realizowane z kredytow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
- produkcja i obrot materiatami budowlanymi.

§7
Dochody Spéiki nie moga by¢ przeznaczone do podziatu miedzy wspolnikow. Przeznacza
sie je w catosci na dziatalnos¢ okreslona §6.
: §8
Mieszkania budbwane przez Spotke z udziatem Srodkow publicznych podlegaja regulacji

normatywnej m. innymi w zakresie:
a - norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawg cieple] wody uzytkowej, —
b - podziatu mieszkan na kategorie przypisanymi im minimalnymi standardami powierzchniowymi,

¢ - minimalnego standardu wyposazenia technicznego,

d - intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,
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, e - szacunkowego kosztu budowy 1m.kw. powierzchni uzytkowe; budowanych mieszkan, zgodnie
z rozporzadzeniem wykonawczym, O ktorym mowa w art.21 ustawy z 26 pazdziernika 1995 roku o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw. —

II. ZASADY NAJMU
§
1. Mieszkanie nalezace do zasobow Spotki moze by¢ wynajmowanie osobom fizycznym
oraz osobom zgloszonym do wspoinego mieszkania nie posiadajacym w dniu objecia lokalu tytutu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
2. Whnioski o wynajecie mieszkania sa rozpatrywane przez 5 osobowa komisje, sktadajaca
sie z czlonkéw zarzadu gmin na terenie ktorych Spotka posiada lub administruje zasoby

mieszkaniowe, przedstawiciela opieki spoteczne) i Spotki,
3 Czlonkami w/w komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorcze

Spotki.

4. Tryb rozpatrywania Oraz kryteria kwalifikacji wnioskéw o uzyskanie prawa do
wynajmowania mieszkania W zasobach Spotki okresla regulamin wynajmowania mieszkan w
" .\zasobach Spotk.

§10
1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotke moze przewidywac obowiazek wmiesienia

" przez najemce kaucji zabezpieczjacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejacych w dnu
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CL oproznienia lokalu w wysokosci nie przekraczajace) 10% wartosci odtworzeniowej lokalu w dniu

Zawarcia umowy.

2. W razie oproznienia lokalu 1 uregulowania naleznosci z tytutu najmu kaucja podlega
zwrotowi w wysokosci odpowiadajace; ilocznowi wskaznika procentowego ustalonego zgodnie z
ust.1 niniejszego artykutu i wartosci odtworzeniowej lokalu w dniu oproznienia lokalu.

L CZYNSZE
§11

1. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spéiki sa ustalane przez Rade Gminy na
terenie ktorej te zasoby si¢ znajduja 1 sa kalkulowane tak, ze ich suma dla catych zasoboéw bedacych
wlasnoscia Spolki, pokrywa koszty eksploatacji i remontow budynkéw oraz splate zaciggnietych
kredytow i pozyczek.

2. Spotka przedstawia Radzie Gminy na terenie ktorej znajduja, si¢ jej zasoby mieszkaniowe
odnoszace si¢ do nich taryfikatory czynszow do zatwierdzenia.

3. $rodki finansowe pochodzace z odpisOw na remonty beda gromadzone na wydzielonych
kontach w bankach posiadajacych gwarancje panstwowe lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga
by¢ one uzyte jedynie i wytacznie na remonty. posiadanych zasobow mieszkaniowych.

4. Czynsz za najem lokali uzytkowych j&st czynszem wolnym.
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5. Wplyw z czynszow o ktorych mowa w ust.4, przeznaczone sa na cele zwiazane z
utrzymaniem zasobow mieszkaniowych Spotki oraz z budowa lub nabywaniem mieszkan na
wynajem.

IV. KAPITAL SPOLKI
§12
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 4.000,-zt / cztery tysiace zlotych / 1 dzieli sie na 10 /
dziesie¢ / udziatéw po 400 / czterysta / nowych zlotych kazdy.
§13
Wszystkie udziaty pokryte sa gotowka i objete przez jednoosobowego wspolnika - GMINE
W GROJICU.

§14
Podwyzszenie kapitalu zaktadowego zarowno w drodze aportdw jak i gotowka moze
nastapt¢ w. drodze uchwaly Zgromadzenia Wspdinikow. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu

zaktadowego nie powoduje zmiany umowy Spotki .

§15 —

Uchwata Zgromadzenia Wspolnikow moze zobowiazywac Wspolnikow do doplat me - */\p
przekraczajacych wysokosci udziatow objetych przez Wspolnika. - qy
§16 e 35

1. Spotka moze tworzy¢ fundusze i kapitaly zapasowe uchwaia Zgromadzenia Wspolnikow, G

w tym miedzy innymi: fundusz remontowy na ktorym beda lokowane odpisy na remonty kapitaine. \

Srodki tego funduszu nie beda przeznaczane na inne cele.

2. Fundusz inwestycyjny i remontowy beda lokowane wytacznie w bankach lub obligacjach
Skarbu Panistwa lub komunalnych. Suma lokat w jednym banku lub grupie powiazanych kapitatowo
lub organizacyjnie nie moze przekracza¢ 15% depozytu Spotki.

3. Spotka moze ponownie inwestowaé uzyskane dochody z dziatalnosci wymienionej w §6
ust.2 niniejszego aktu zatozycielskiego Spotki, w celu gromadzenia funduszu Inwestycyjnego. ———
V.WLADZE SPOLKI
- §17
1. Zgromadzenia Wspélnikow sa zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotywane jest rowniez przez Zarzad najpoznie)
do konca miesigca czerwca kazdego roku.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotywane jest przez Zarzad w muarg
potrzeby. :

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jezeh
Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym w ust.2 oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia w
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wypadku, gdy uzna to za wskazane, a Zarzad niczego nie uczyni w ciagu 14 dni od zgloszenia
wniosku przez Rade Nadzorczg .

5. Zgromadzenie Wspolnikow odbywa si¢ w siedzibie Spotki lub innym miejscu
wyznaczonym przez tego, kto zwoluje.

§18

Do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow nalezy:
1. Rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu 1 Rady Nadzorcze;,
2. Zatwierdzanie bilansu 1 rachunkow wplywow 1 strat,

3. Udzielame Zarzadowi 1 Radzie absolutorium,

4. Podeymowanie uchwat w sprawie przeznaczenia wptywow,

5. Podeymowanie uchwat dotyczacych roszczen o naprawieniu szkody wyrzadzonej przy
zawiazaniu lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

6. Podeymowanie uchwat o zbyciu lub wydzierzawieniu przedsigbiorstwa Spétki oraz ustanowienie
na nim prawa uzytkowania,
7. Podeymowanie uchwal w sprawie polaczenia lub likwidacji Spotki oraz Wwyznaczenie
- likwidatora,

~Podejmowanie uchwat o nabyciu i zbyciu nieruchomosci nalezacych do Spotki,

= 9} Wyb()r 1 odwotlanie Rady Nadzorczej,

e i, .Podejmowanie uchwat w sprawie zmian w akcie zatozycielskim Spétki,

}2 Zatwierdzenie regulaminu Rady Nadzorczej,

“" 12 Ustalanie regulaminu i1 porzadku obrad Zgromadzenia Wspdlnikow,
13.Podejmowanie innych uchwal przewidzianych aktami prawnymi wymienionymi w §5 ust.2
niniejszego aktu ,

14.Ustalanie regulaminu mieszkan.

§19
1. Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow sa podejmowane bezwzgledna wiekszoscia glosc v,
bez wzgledu na ilos¢ reprezentowanych udzialow z wyjatkiem przypadkow, gdy przepisy kodel. -u
handlowego wymagaja podejmowania uchwat kwalifikowana wiekszo$cia glosow.
2. Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow wiaza wszystkich wspolnikow, takze nieobecnych
na Zgromadzeniu Wspolnikow.

§20
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z pigciu osob, ktére peinia lub pelnity odpowiedzialne
funkcje zawodowe w instytucjach zwigzanych z mieszkanictwem i budownictwem, urbanistyka,
X nadzorem budowlanym, ochrong srodowiska, opieka spoteczna, finansowaniem inwestycji, itp. ——
2. Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa jeden rok, nastepne 5 lat.
3. Ponowny wybor cztonkow ustepujacej Rady Nadzorczej do nowej Rady jest dozwolony.

§21



1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego., v-ce przewodniczacego 1 o
Sekretarza.

2. Uchwaty Rady Nadzorcze; zapadaja zwykla wigkszoscia glosow. W przypadku rownej
liczby oddanych glosow, glos Przewodniczacego liczy si¢ podwojnie, a W razie jego nieobecnosci

,v-ce przewodniczacego Rady Nadzorczej.

3. Uchwata Rady Nadzorczej jest waznie podieta, jezeli na posiedzenie Rady zostali
zaproszeni WsZyscy JeJ czlonkowie przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia 1 W
posiedzeniu uczestniczy co najmnie; 50% + 1 czlonkéw Rady, w tym Przewodniczacy lub v-ce
Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowiazki osobiscie.
5 Cztonkostwo i pelnienie funkcji w Radzie Nadzorczej jest nieodplatne. Spotka
zobowiazana jest jedynie do pokrycia niezbednych kosztow ponoszonych przez cztonkow Rady z
tytuhu wykonywania ich funkcji.
6. Organizacj¢ Rady Nadzorczej i sposéb wykonywania przez nia obowiazkow okreslhi

uchwalony przez nia i zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspolnikow r e gulamin. ——m—
§22.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor na dziatalnoscia Spotki, a w szczegolnosct, ——
a - bada bilans oraz rachunek wplywow i strat zaréwno co do zgodnosci z dokumentami jak 1
stanem faktycznym, bada sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spolki, analizuje i opiniuje wnioski
Zarzadu w sprawie przeznaczenia wplywow, zrodet i sposobow pokrycia strat, wysokosci odpisOw

na fundusze, itp. oraz przedstawia opinie W tych sprawach Zgromadzeniu Wspolnikow,

b - przedstawia swe stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przedmiotem obrad
Zgromadzenia Wsp6lnikow,

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto;
a - wnioskowanie lub zwolywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgromadzen Wspolnikow
stosownie do postanowien § 17 ust.3 14 niniejszego aktu zatozycielskiego Spoiky,

b - powotywanie i odwotywanie Zarzadu oraz wykonywanie wzgledem niego i w imieniu Spotki
uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy,

¢ - nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikow,

d - uchwalanie wieloletnich programow rozwoju Spotki,
3. Zarzad jest zobowiazany uzyskac zezwolenie Rady Nadzorczej przed dokonaniem

nastepujacych czynnosci, -

a - wystapienie o kredyt W Krajowym Funduszu Mieszkaniowym, jak rowmez u innych

kredytodawcow i pozyczkodawcow,

b - korzystania z funduszu inwestycyjnego,

¢ - rocznych planéw finansowych,

d - zasad ustalania wynagrodzen pracownikOw Spoiki.
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! 4. Przy wykonywaniu swoich obowiazkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do
| wszystkich dokumentéw Spotki oraz zadania wyjasnien od Zarzadu.

5. Rada Nadzorcza powinna sie zbieraé na posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy miesiace,
a nadto na kazde zadanie Zarzadu, Przewodniczacego, v-ce przewodniczacego lub co najmniej
trzech czionkow Rady Nadzorczej z podaniem przyczyn i przedmiotu posiedzenia. Przewodniczacy

‘ Rady Nadzorcze; zobowiazany jest do zwolania takiego posiedzenia w terminie 14 dni od
! zgloszenia wniosku.

§23.
1. Zarzad jest Jednoosobowy | powolywany jest uchwata Zgromadzenia Wspolnikow . ——-
2. Kadencja pierwszego Zarzadu trwa dwa lata, nastepne pieé lat.
3. Zarzad moze powotaé prokurentow.
4. Zasady pracy Zarzadu oraz wspolpracy z pozostatymi organami Spétki okresla regulamin
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. -
5. Czlonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Spotki  zajmowaé si¢ interesami
. konkurencyjnymi, ani tez uczestniczy¢ w spolce konkurencyjnej jako wspolnik jawny lub cztonek
| N -wiadz. Zezwolenia udziela Zgromadzenie Wspolnikow.
| §24.
1.Do wykonania czynnosci prawnych w imieniu Spétki uprawiony jest Prezes Zarz

|
P »_Q}d u samodzielnie,
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> 2. Do Zarzadu Spotki naleza wszystkie sprawy , ktorych nie zastrzega dla innych organow
W y

% kodeks handlowy oraz postanowienia niniejszego aktu zalozycielskiego Spotki.

§25.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows, stosuje si¢ przepisy kodeksu handlowego
oraz innych akt6w normatywnych. '

§26. :
Koszty aktu obciazaja Spotke, wypisy aktu wydawaé Spotce w dowolne; ilosci..

Optaty skarbowej nie pobrano na podstawie § 62 w zw. z §69 rozp. /Dz.U.nr 136, poz.705
| z 1994r./ Pobrano; taksy notarialnej na podstawie rozp. /Dz.U.nr 33, poz.146 z 1991r./ - 120 zt.

Podatku vat nie pobrano,.na podstawie rozp./Dz.U.Nr.156, poz.1024 297 r./.
AKT TEN ODCZYTANO PRZYJETO 1 PODPISANO.
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