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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13d ust. 1! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej
kolejno$ci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie.

W  zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$¢ terenow niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi
oraz chtonno$¢ terené6w niezabudowanych wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru
uzupelnienia zabudowy. Chlonno$¢ wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana liczba
mieszkancow, ktora bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, dla ktérych z planu ogélnego
wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Jasieniec obowigzuje 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (stan na 31.07.2025 r.), z czego jeden sporzadzany zostat na podstawie nicobowigzujacej
juz ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (wraz z aktem wykonawczym),
pozostate za$ na podstawie aktualnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zajmuja one powierzchni¢ ok. 8,7 % powierzchni gminy. Na dzieh wystgpienia o opinie
i uzgodnienia na obszarze gminy nie ma procedowanych nowych planéw miejscowych badz zmian.

W celu obliczenia chlonnos$ci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego poshuzono si¢ parametrami i wskaznikami ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w planach miejscowych, zgodnie z ponizsza tabela. Dla
zabudowy zagrodowej przyjeto minimalng powierzchnie dziatki wynoszgcg 3000 m?. Dla przeznaczen
oznaczonych w tabeli gwiazdka do wyliczen przyjeto ilo$¢ dziatek wynikajacg z istniejacego podziatu.
Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i zamieszka w nim $rednio 2,93 osoby. Zgodnie z danymi GUS przecigtna liczba oséb na 1 mieszkanie
w gminie Jasieniec wynosi 2,93 osoby (dane na 31.12.2024 r.).

Na potrzeby niniejszego opracowania przyj¢to, ze przeznaczenie terenu wskazane jako:
e R — tereny rolne”, zgodnie ze Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Olszany (Uchwata nr V.21.2013 Rady Gminy Jasieniec
z dnia 26 czerwca 2013 r.), gdzie wystepuje zapis ,,a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej na terenach uzytkow rolnych od I do 111 klasy bonitacyjnej oraz
na terenach trwalych uzytkow zielonych, b) na pozostatych terenach rolnych dopuszcza
sie zabudowe zagrodowg na warunkach okreslonych w § 22”7,

L W brzmieniu nadanym ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)
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e R —tereny rolne”, zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Jasieniec i czeSci sotectwa Warpesy w gminie Jasieniec (Uchwata Nr
XLIII/56/2006 Rady Gminy Jasieniec z dnia 13 lutego 2006 r.), gdzie jako przeznaczenie
dopuszczalne wskazano , rozproszong zabudowe rolniczq z dopuszczeniem
uzupetniajgcej zabudowy jednorodzinnej” oraz wystgpuje zapis ,, uzupetniajgcq formg
uzytkowania terenow rolnych mogq byc¢: a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla
rolnikow w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade
Gminy za wiekszy od powierzchni Sredniego gospodarstwa na terenie gminy lub
w przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym
w  stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego, b) budynki mieszkalne
i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowiq one uzupetnienie istniejqcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagajq budowy nowych drog dojazdowych, c) budynki
mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowiq uzupetnienie istniejgcej zabudowy”,

e _RRZ -
zagospodarowania przestrzennego solectwa Jasieniec i czgSci solectwa Warpesy

w gminie Jasieniec, (Uchwata Nr XLIII/56/2006 Rady Gminy Jasieniec z dnia 13 lutego

tereny zieleni nieurzadzonej”, zgodnie z Miejscowym planem

2006 r.), gdzie wystepuje zapis ,,Na terenach RZ obowiqzuje zakaz nowej zabudowy
osadniczej nie zwigzanej z gospodarkq rolng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowego
siedliska zagrodowego dla gospodarstwa rolnego o wielkosci przekraczajgcej
powierzchnie Sredniego gospodarstwa w gminie;
nie bedg brane w catosci pod uwage przy wyliczeniach chtonno$ci terenéw niezabudowanych na
obszarach objetych obowiazujacymi planami miejscowymi dla ktoérych okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Od czasu uchwalenia ww. wymienionych planow nie
powstaty na tych terenach zadne nowe siedliska, w zwiazku z tym nie liczono chtonnosci wszystkich
terenéw rolnych, spetniajacych warunki okreslone w planach miejscowych dla powstania nowego
siedliska. Jednakze nie mozna zalozy¢, iz wlasciciele nie planujg takowych w przysziosci, w zwiazku
z czym uwzgledniono ztozone wnioski na obszarach R i R/RZ, ktorych przedmiotem byta zabudowa
zagrodowa, w zakresie spetniajagcym stosowne warunki okre§lone w planach miejscowych. Przyjeto, ze
na obszarze 1-ego wniosku postanie 1-dno siedlisko w ktérym zamieszka $rednio 2,93 osoby. Zgodnie
z danymi GUS przecig¢tna liczba 0sob na 1 mieszkanie w gminie Jasieniec wynosi 2,93 osoby (dane na
31.12.2024 r.). Nie uwzgledniano tu minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

Tabela 1 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych na obszarach R i R/RZ, dla ktorych zlozono wnioski spelniajace warunki
okreslone w planach miejscowych

q . Chlonnosé
Przeznaczenie . . Liczba .
Numer . Powierzchnia . wyrazona
L.p. w planie 2 dzialek e
Uchwaly .. terenu [m-| w liczbie
miejscowym chlonnych z
osob
1 | XLII/56/2006 R 26 848,49 3 8
2 V.21.2013 R 83 935,47 9 26
SUMA 34

Chtonnos$¢ obszaréw niezabudowanych, zlokalizowanych na obszarze R i R/RZ, dla ktorych
ztozone wnioski speiniajg warunki okre§lone w ww. planach miejscowych wynosi 34 osoby (dla
zabudowy zagrodowej).



Tabela 2 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarze obowiazujacych planoéw miejscowych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa

Udzial Chlonnos¢ Chlonnosé
Przeznaczenie . . Udzial Minimalna zabudowy zabudowy
Numer . Powierzchnia zabudowy . . . . . .
L.p. w planie 2 . . . | zabudowy | powierzchnia | mieszkaniowej | zagrodowej
Uchwaly . . terenu [m”] | mieszkaniowej . P I L .
miejscowym ednorodzinnei zagrodowej | dzialki [m] |jednorodzinnej [liczba
J 1 [liczba dzialek] | dzialek]
1 MNI1 33334,7326 1 * 36
XIX/43/01
2 MU 3349,19436 0,5 * 1
3 MN 8853,64747 1 * 9
XXXV/13/05
4 MS 12886,3202 1 * 21
5 UM 5505,98523 0,5 1500 2
6 RM 558615,758 0,3 0,7 750/3000 223 130
7 | XLII/56/2006 MN 120215,568 1 500 240
8 MS 2464,90712 1 350 7
9 U/P 79035,3346 0,2 * 3
10 U 24102,6496 0,3 * 2
11 | VII/38/2012 MN/U 22425,7242 0,5 1000 11
12 MN 165898,885 1 1200 138
V.21.2013
13 MN/U 63972,1081 0,5 2000 15
14 RM 106051,426 1 3000 35
15 | 1IL.11.2019 MN/U 8755,60602 0,5 2000 2
Suma dzialek mozliwych do wydzielenia 710 165
Chlonno$¢ wyrazona w liczbie oséb w podziale na rodzaj zabudowy 2080 483
Suma chlonnosci wyrazona w liczbie 0s6b 2563

MNI1 (XIX/43/01) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ushug wbudowanych
MU (XIX/43/01) - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
MN (XXXV/13/05) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MS (XXXV/13/05) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
RM (XLIII/56/2006) - tereny zabudowy rolniczej




MN (XLIII/56/2006) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
MS (XLIII/56/2006) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej intensywnosci zabudowy
U (XLIII/56/2006) - tereny ustug

UM (XLIII/56/2006) - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

U/P (XLIII/56/2006) - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjno-przemystowej — w zwiazku z wskazaniem jako przeznaczenie dopuszczalne zabudowy mieszkaniowej zabezpieczajacej potrzeby
inwestora oraz niezbg¢dnych pracownikow firmy

MN/U (VI1/38/2012) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych

MN (V.21.2013) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U (V.21.2013) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

RM (V.21.2013) - tereny zabudowy zagrodowej

MN/U (I11.11.2019) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
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Rysunek 1 Obszary niezabudowane, w tym stanowiace luke w istniejacej zabudowie na obszarze objetym obowigzujacymi
planami miejscowymi
Zrédlo: Opracowanie wlasne

Chtonnos$¢ obszarow niezabudowanych, w tym stanowiacych luke w istniejgcej zabudowie na
obszarach obj¢tych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Jasieniec wynosi
2597 os6b, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2080 0sob,
e dla zabudowy zagrodowej — 517 o0sob.



Chlonnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
uzupelnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przy wyznaczaniu tych obszarow w pierwszej kolejnosci pomigto obszary zlokalizowane
w obowigzujacych planach miejscowych na ktorych mozna lokalizowaé zabudowe mieszkaniowa.
Z analizy wylaczone zostaly takze uzytki stanowigce droge oraz dziatki lub ich fragmenty, ktore
w przewazajacej czesci sa zabudowane. Poshuzono si¢ tutaj danymi pochodzacymi z ewidencji gruntéw
i budynkow, a takze aktualng ortofotomapg. Nastepnie przeanalizowano dziatki pod katem faktycznej
mozliwosci zlokalizowania na nich budynkéw mieszkalnych ze wzgledu na ich powierzchnie
i parametry. W zwiazku z czym w analizie pomini¢to takze obszary dzialek, na ktoérych nie ma
mozliwosci posadowienia nowego budynku. Ostatecznie obszary uzupelnienia zabudowy,
zlokalizowane poza granicami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie, zajmujg powierzchnie 1 051 316,20 m?.
W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng znajduje si¢ 248 672,40 m?,
natomiast w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg 802 643,80 m?.

W celu obliczenia chlonno$ci terenéw niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach
uzupetnienia zabudowy poza granicami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego postuzono si¢ parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu charakterystycznymi dla gminy. Dla zabudowy zagrodowej przyjeto
minimalng powierzchni¢ dzialki wynoszacg 3000 m? natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeto 1000 m?.

Na obszarach tych znajduje si¢ 515 dziatek chtonnych, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 248 dziatek,

e dla zabudowy zagrodowej — 267 dziatek.

Zatozono, ze na jednej dzialce znajdowac si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka
w nim $rednio 2,93 osoby. Zgodnie z danymi GUS przecigtna liczba os6b na 1 mieszkanie w gminie
Jasieniec wynosi 2,93 osoby (dane na 31.12.2024 r.).

Tabela 3 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach uzupehienia zabudowy,
zlokalizowanych poza granicami obowigzujacych planéw miejscowych

Strefa Powierzchnia ?;Iil:gzll:ﬁa Liczba dzialek Chlonnos¢ wyrazona
planistyczna obszaru [m?] powierz ) chlonnych w liczbie os6b
dzialki [m?]
SJ 248 672,40 1000 248 726
Sz 802 643,80 3000 267 782
SUMA 1508

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Jasieniec

1 508 osob.

obszarow uzupelienia zabudowy wynosi




Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe 2z chlonnoscia terenow
niezabudowanych

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Jasieniec bedzie wynosi¢
1 000 os6b, zgodnie z pkt. 4 ppkt. 6 niniejszego uzasadnienia.

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym stanowigcych luki w istniejacej zabudowie,
zlokalizowanych na obszarach obowigzujacych planéw miejscowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi 2 597 oséb. Natomiast chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Jasieniec
obszaré6w uzupeinienia zabudowy wynosi 1 508 oséb. lacznie suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejgcej zabudowie, wynosi 4 105 oso6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 ze zm.): ,, W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 —,
suma chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

W zwiazku z tym, ze chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowa oraz obszaré6w niezabudowanych w ramach
obszaréw uzupetnienia zabudowy jest wigksza niz 130 % zapotrzebowania, w nawigzaniu do art. 13d
ust. 3 ww. ustawy: ,, W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy”, na obszarze gminy Jasieniec nie wyznacza sie stref planistycznych,

umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod te

funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obszarach

uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem

luk w tej zabudowie.

W zwiazku z sytuacja okreslong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), tj.: ,,suma chionnosci terenow niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
w gminie” na obszarze gminy Jasieniec wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w tym poszerzenia zgodnie
z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U z 2024 r.,
poz. 729),

e istniejgcg zabudowe, o funkcji mieszkaniowej, i zagospodarowanie terenu oznaczone jako
grunty zabudowane i zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz na
podstawie zdje¢ lotniczych (ortofotomapy),

e zlozone wnioski w toku prowadzonej procedury planistycznej.
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Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania, na obszarze gminy Jasieniec wyznaczono

nastepujace strefy planistyczne:

e SW —strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e SJ - strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows,

e SU - strefe ustugowa,

e SP — strefe gospodarcza,

e SR — strefg produkcji rolniczej,

e  SI - strefe infrastrukturalna,

e SN — strefe zieleni i rekreacji,

e SC - strefe cmentarzy,

e SG — strefa gérnictwa,

e SO - strefe otwarta,

e SK - strefe komunikacyjna.

Z uwagi na brak w strukturze gminy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).
Zgodnie z art. 13d ustawy wyznaczajac strefy planistyczne dopuszczajace funkcje mieszkaniowa
(SW, SJ oraz SZ) w pierwsze] kolejnosci uwzglgdniono obszary, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupehnienia istniejgcej zabudowy oraz obszary z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW) objeto obszary wskazane w obowigzujacych planach miejscowych (dla stref 3SW
oraz czeSciowo 2SW) oraz obszary, na ktéorych w stanie istniejacym zlokalizowane sg budynki
wielorodzinne (dla stref 1SW, 4SW, 6SW, 7SW oraz czg$ciowo SSW i 2SW). Strefa 8SW 1 czgsciowo
5SW zostala wyznaczona w zwigzku z planami lokalizacji na tych obszarach budynkéw komunalnych.

Strefami ustugowymi (SU) zostaty objete przede wszystkim tereny ustug publicznych (zaréwno
istniejace jak i planowane) oraz obszary ustug komercyjnych charakteryzujace si¢ brakiem funkcji
mieszkaniowej. Ponadto tereny ustug znajduja si¢ w profilu funkcjonalnym stref wielofunkcyjnych
(SW, SJ oraz SZ). Strefy planistyczne 34SU — 39SU wyznaczone zostaly w zwigzku z uwzglgdnieniem
wniosku, zlozonego na stosownym etapie procedury. Na obszarach tych planowane sa nieucigzliwe
ushugi, stanowiace zaplecze dzialalno$ci sportowo — rekreacyjno - ustugowe;.

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na podstawie zapisow obowigzujacych planow
miejscowych, stanu istniejacego oraz w zwigzku ze zlozonymi wnioskami na stosownym etapie
procedury. Strefa 9SP wyznaczona zostata w zwiazku z uwzglednieniem wniosku. Zgodnie z trescig
pisma na obszarze tym planowana jest lokalna produkcja cydru.

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
technicznej dla ktorych powierzchnia terenu moze by¢ wigksza niz 5000 m? Ponadto strefy SI
wyznaczono dla obszaréw przeznaczonych pod ten cel w obowigzujacych planach miejscowych. Strefa
8SI wyznaczona zostata w zwigzku z uwzglednieniem wniosku. Zgodnie z tre$cig pisma na obszarze
tym planowane jest ladowisko dla helikopterow.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono przede wszystkim dla obszaréw wskazanych pod ten
cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz dla zabytkowych zatozen
dworskich. Stref¢ SSN ustalono w zwigzku z wyznaczonym w obowigzujacym planie miejscowym

11



terenem zieleni urzadzonej oraz istniejgcym stanem zagospodarowania. Strefy 4SN oraz 7SN zostaly
wyznaczone w zwiazku z istniejacym stanem zagospodarowania. Natomiast strefa 1SN obejmuje
obszary wpisane do rejestru zabytkéw w miejscowosciach Boglewice oraz Wola Boglewska oraz obszar
w zwiazku z uwzglednieniem wniosku. Zgodnie z tre§cia pisma na obszarze tym planowane jest
urzadzenie rozleglych terendéw zielonych, ktore postuzg w znacznym stopniu dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej. Strefa 11SN réwniez zostata wyznaczona w nawigzaniu do ztozonych wnioskdw.

Strefy cmentarzy (SC) wyznaczono w granicach istniejagcych cmentarzy (zgodnie z EGiB),
natomiast poszerzenie strefy 1SC wynika z wskazaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strefy gornictwa (SG) wyznaczono przede wszystkim w obszarze istniejacych obszarow
i terenéw gorniczych oraz zgodnie ze wskazaniami obowiazujacego planu miejscowego (w zwiazku
z tym czg$¢ ztoza Olszany VIII zlokalizowana jest w strefie SP). Strefa 2SG wyznaczona zostala
w zwigzku z uwzglednieniem wniosku. Ponadto w obszarze gomiczym Olszany IX na niewielkim
fragmencie we wschodniej czg$ci obszaru wskazano strefe 33SZ zgodnie ze stanem istniejacym na
niewielkim fragmencie zlokalizowane sg zabudowania gospodarcze.

Strefy otwarte (SO) zostaty wyznaczone przede wszystkim dla zwartych kompleksow lesnych
wyro6zniajacych si¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono jedynie dla istniejacej drogi wojewddzkiej nr 730.

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono na pozostaltym obszarze, w zwiazku z rolniczym
charakterem gminy. W ramach profilu dodatkowego w tej strefie znajduja si¢ takze tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu oraz tereny wod.

Wymienione powyzej strefy moga mie¢ rézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SR) oraz mogg mie¢ rézne parametry i wskazniki urbanistyczne.
Szczegotowe zestawienie profilu funkcjonalnego stref planistycznych tj. funkcji podstawowych
i uzupetiajgcych dla poszczegdlnych stref zawiera tabela nr 3 w rozdziale 3. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczegolnych stref planistycznych zawarte sag w pliku GML.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogoélnym — w przypadku ich
wyznaczenia

Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy

Obszar Uzupelienia Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostat wyznaczony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. Do tego celu
wykorzystano dane pochodzace z baz danych Ewidencji Gruntow i Budynkéw oraz obiektow
topograficznych o szczegotowosci  zapewniajacej  tworzenie  standardowych — opracowan
kartograficznych w skalach 1:500, 1:1000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktoérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkoéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1799):

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne kroki okreslone w § 1 ust. 1
pkt 1 -5 ww. rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano taczny obszar
o powierzchni 2 098 920,58 m’.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb - Pu)
gdzie:
Pp — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1—
3,
Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszarow uzupehlnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
0 ktérym mowa w ust. 1.
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Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposob o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia
wynosi: 6 869 003,77 m>.

Pu — taczna powierzchnia obszaréw uzupehnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1 rozporzadzenia wynosi: 2 098 920,58 m?.

W zwiazku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Jasieniec OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar
tacznej powierzchni nie przekraczajace;j:

Pp =25 % * (6 869 003,77 —2 098 920,58) = 1 192 520,80 m*

Kolejnym krokiem przy wyznaczaniu ostatecznego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1 —5 rozporzadzenia
0 obszar nie wigkszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej. W Planie Ogolnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna
przyszia zabudowa moze zintensyfikowac juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng cato$¢ funkcjonalno-
przestrzenng. W zwigzku z duzym udziatem uzytkéw rolnych klas II, III, Illa oraz IlIb obszar OUZ,
w przypadku lokalizacji na ww. gruntach, rozszerzany byt po spelnieniu warunkéw okreslonych w § 1
ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia. Nie rozszerzono obszaru OUZ w granicach obszarow z dopuszczeniem
zabudowy w obowiazujacych planach miejscowych. Obszary te nie zostaly takze usunigte w zwiazku
z umozliwieniem wydawania na nich decyzji WZ w przypadku uchylenia obowigzujacego planu
miejscowego. Analogicznie pozostawiono takze obszary wynikajace z przeprowadzenia czynnosci
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1 — 5 rozporzadzenia, ktére wykraczaja poza granice stref SW, SJ, SZ, SU
oraz SP. Ich usunigcie nie wptywa na zwigkszenie obszaru mozliwego do rozszerzenia.

Obszar sumaryczny ostatecznego OUZ (rozszerzonego) wraz z obszarem otrzymanym
w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreSlonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia wynosi:
3291 255,07 m~

W zwiazku z powyzszym rozszerzenie OUZ w stosunku do tego otrzymanego w wyniku
przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia nastgpito na powierzchni
1109 195.15 m?.

3291 255,07 m*—2 098 920,58 m* =1 192 334,49 m*

1192 520,80 m> > 1 192 334,49 m’

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze anizeli maksymalnie

dozwolone wynikajace z dokonanych obliczen powyzej.

Na obszarze gminy Jasieniec nie wyznaczono obszaru zabudowy Srédmiejskiej w zwigzku

z wiejskim charakterem gminy.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych
okreslonym w planie ogolnym

standardow urbanistycznych w zakresie

W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane tereny okre$lone w ramach profilu funkcjonalnego

dodatkowego, zgodnie z ponizszg tabelg.

Tabela 4 Profil funkcjonalny stref planistycznych w gminie Jasieniec

L Oznaczenie strefy Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
-P- planistycznej planistycznej podstawowy dodatkowy

1 ISW strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy
2SW z zabudowa wielorodzinnej, mieszkaniowej
6SW mieszkaniowag teren ustug, jednorodzinnej,
7SW wielorodzinng teren komunikacji, teren zieleni
8SW teren zieleni urzadzonej, naturalnej,

teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej teren wod

2 3SW strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zieleni
4SW z zabudowa wielorodzinnej, naturalnej,
5SW mieszkaniowg teren ustug, teren lasu,

wielorodzinng teren komunikacji, teren wod
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

3 1SJ—198SJ -z strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zieleni
wylaczeniem stref z zabudowa jednorodzinnej, naturalnej,
planistycznych mieszkaniowg teren ustug, teren lasu,
okreslonych w jednorodzinng teren komunikacji, teren wod
wierszu 4 teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

4 46S] strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
70SJ z zabudowa jednorodzinne;j, letniskowej lub
119SJ mieszkaniowg teren ustug, rekreacji
128SJ jednorodzinng teren komunikacji, indywidualne;j,
143SJ teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
170SJ teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
188SJ teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
189SJ teren wod
193SJ

5 1SZ - 689SZ strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy zagrodowe;j, teren ustug,

z zabudowa teren produkcji w gospodarstwach teren zieleni
zagrodowa rolnych, naturalnej,
teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren lasu,
teren komunikacji, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

6 40SU strefa ustugowa teren ustug, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

7 1SU - 15SU strefa ustugowa teren ushug, teren zieleni
19SU - 20SU teren komunikacji, naturalnej,
26SU - 30SU teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
328U -33SU teren ogrodow dziatkowych, teren wod
41SU - 43SU teren infrastruktury technicznej*

8 16SU — 18SU strefa ustugowa teren ushug, teren sktadow i
21SU - 258U teren komunikacji, magazynow,
31SU teren zieleni urzadzonej,
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355U -39SU

teren ogrodow dziatkowych,

teren zieleni

44SU —47SU teren infrastruktury technicznej* naturalnej,
teren lasu,
teren wod
9 34SU strefa ustugowa teren ustug, teren elektrowni
teren komunikacji, stonecznej,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
10 1SP — 13SP strefa gospodarcza teren produkcji, teren ushug,
teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni urzadzonej, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod
11 ISR - 10SR strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z
rolniczej rolnych, zakazem zabudowy,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, | teren zieleni
teren akwakultury i obshugi rybactwa, naturalnej,
teren komunikacji, teren lasu,
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej*
12 4SI strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug,
8SI infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, teren produkcji,
teren komunikacji teren zieleni
urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
13 1S1 strefa teren infrastruktury technicznej, teren zieleni
2SI infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, urzadzone;j,
3SI1 teren komunikacji teren zieleni
5SI1 naturalnej,
6SI teren lasu,
781 teren wod
9SI
14 7SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzone;j, teren ushug sportu i
rekreacji teren plazy, rekreacji,
teren wod, teren ustug
teren komunikacji, gastronomii,
teren ogrodow dziatkowych, teren ustug
teren infrastruktury technicznej* turystyki,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
15 3SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzone;j, teren ustug sportu i
8SN — 10SN rekreacji teren plazy, rekreacji,
teren wod, teren ustug kultury i
teren komunikacji, rozrywki,
teren ogrodow dziatkowych, teren ustug
teren infrastruktury technicznej* gastronomii,
teren ushug
turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug
edukacji,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
16 1SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i
2SN rekreacji teren plazy, rekreacji,
11SN teren wod, teren ustug kultury i

teren komunikacji,

rozrywki,
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teren ogrodow dziatkowych,

teren ustug handlu

teren infrastruktury technicznej* detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki,
teren ushug nauki,
teren ustug
edukacji,
teren ushug zdrowia
i pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
17 5SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren ushug sportu i
rekreacji teren plazy, rekreacji,
teren wod, teren ushug
teren komunikacji, turystyki,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej* naturalnej,
teren lasu
18 4SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
6SN rekreacji teren plazy, naturalnej,
12SN teren wod, teren lasu
teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*
19 1SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren ushug kultu
28C teren komunikacji, religijnego,
3SC teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
20 28G strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren zieleni
teren komunikacji, urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej* naturalnej,
teren lasu,
teren wod
21 1SG strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren produkcji,
teren komunikacji, teren ustug handlu,
teren ogrodow dziatkowych, teren ustug
teren infrastruktury technicznej* rzemieslniczych,
teren ushug
gastronomii,
teren ustug
biurowych i
administracji,
teren ustug nauki,
teren zieleni
urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
22 1SO - 6SO strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wod,
teren komunikacji,
teren ogrodow dzialkowych,
teren infrastruktury technicznej*
23 1SK strefa komunikacyjna | teren autostrady,
258K teren drogi ekspresowej,
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teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi gtowne;j,

teren komunikacji kolejowej i
szynowej,

teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

* _ dotyczy innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?

Dla stref planistycznych z okre§lonymi profilami funkcjonalnymi, zgodnie z powyzsza tabela,

ustalono nastepujace typy wskaznikdéw i1 parametréw urbanistycznych:

dla strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng) okreslono:

warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci

zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) okreslono:

warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci

zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa) okreslono: wartos$ci

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,

maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;j,

dla strefy SU (strefa uslugowa) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni

zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SP (strefa gospodarcza) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SR (strefa produkcji rolniczej) okre§lono: wartoSci maksymalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SI (strefa infrastrukturalna), w tym dla:

e 3SI, 9SI oraz 10SI okreslono: warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

e ISI, 2SI, 4SI — 8SI okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

dla strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) w tym dla:

e 4SN, 6SN oraz 12SN okreslono: warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

e ISN — 3SN, 5SN oraz 7SN — 11SN okre§lono: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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e dla strefy SC (strefa cmentarzy) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

o dla strefy SG (strefa gornictwa) w tym dla:

e 2SG: nie okre$lono wskaznikow,

e ISG okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e dla strefy SO (strefa otwarta): nie okreslono wskaznikow,

e dla strefy SK (strefa komunikacyjna): nie okre§lono wskaznikow.

Minimalng warto$¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka mozna ustali¢ dla
poszczegolnych stref planistycznych okresla zatacznik 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyryséw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758
ze zm.). W zwiazku z tym, dla stref objetych obowigzujacymi planami miejscowymi warto$¢ tego
wskaznika zostata ustalona zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku okreslenia tego wskaznika w obowiazujacych planach, oraz dla obszarow dla
ktorych nie ma obowigzujacych planow miejscowych, przyjeto minimalny wskaznik okre§lony
w rozporzadzeniu dla obszarow SZ, oraz w wysokosci 30 — 60% dla obszaréw SJ. W jednostkowych
przypadkach, w zwigzku z lokalnymi uwarunkowaniami, wskaznik ten przyjeto na wyzszym poziomie
niz okreslone w ww. Rozporzadzeniu. Pozostate wskazniki urbanistyczne zostaly przyjete zgodnie
z ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych oraz na podstawie stanu istniejacego.

Parametry i wskazniki okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sa w pliku
GML.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktéorych
mowa w art. 13b

1) Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy w zwiazku
zart. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz.
1688) zmienionym art. 4 punkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2025 poz. 527).

Strategia Rozwoju Gminy Jasieniec na lata 2025 - 2032 zostata przyje¢ta Uchwata Nr [X.55.2025
Rady Gminy Jasieniec z dnia 29 lipca 2025 r. Wnioski z analizy sg nastgpujace:

1. Strategia Rozwoju Gminy zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktory stanowi
ilustracje zatozen ukierunkowanej terytorialnie polityki rozwoju lokalnego, w zwiazku z czym zawiera
przetozenie celow strategicznych oraz ma bezposrednie przetozenie na ustalenia Planu Ogodlnego.
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej zostal uwzgledniony w pracy analitycznej w ramach Planu
Ogolnego 1 wplynat na wyznaczenie okreslonych stref planistycznych, budujacych gminny katalog stref
planistycznych,

2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje sfery gornicze w poocnej czesci
gminy. Ich zestawienie ze strefa planistyczng o analogicznych funkcjach w Planie Ogdélnym (SG — strefa
gornictwa), wskazuje iz, zawieraja si¢ w terenach wskazanych w Planie Ogolnym, co dowodzi ze Plan
Ogdlny wypelnia wskazania strategii i si¢ w nig wpisuje. Projekt Planu Ogo6lnego w dwdch miejscach
wskazuje strefe gornictwa ponad wskazania w SRG, co spowodowane jest uwzglednieniem zapisow
obowiazujacego planu miejscowego (wydzielenie planistyczne 1SG) oraz wniosku osoby fizycznej
(wydzielenie planistyczne 2SG). Ponadto w obszarze gorniczym Olszany X na niewielkim fragmencie
we wschodniej czgéci obszaru wskazano strefe¢ 33SZ zgodnie ze stanem istniejacym na niewielkim
fragmencie zlokalizowane sg zabudowania gospodarcze,

3. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje system powigzan przyrodniczych,
w sktad ktorych wchodzg gtowne cieki wodne, wody powierzchniowe, sady i plantacje, tereny gruntéw
ornych i upraw trawiastych oraz tereny lesne. Ich zestawienie ze strefami planistycznymi
o analogicznych funkcjach w Planie Ogoélnym (SO — strefa otwarta oraz SR — strefa produkc;ji rolniczej
wraz z profilami dodatkowymi — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej, teren
lasu oraz teren wod) wskazuje iz, zawieraja si¢ w terenach wskazanych w Planie Ogolnym, co dowodzi
ze Plan Ogolny wypetnia wskazania strategii 1 si¢ w nig wpisuje,

4. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje glowne korytarze i elementy sieci
transportowych. Na modelu tym wskazano orientacyjny przebieg nowej linii kolejowej nr 88 na odc.
Wezel CPK — Grojec — Warka, ktory wg. zatozen miatby przebiega¢ w potnocnej czgsci gminy Jasieniec.
Na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia spotka Centralny Port Komunikacyjny wskazata wariant
W jako wariant inwestorski. Zostal on oceniony jako najkorzystniejszy spotecznie, Srodowiskowo oraz
pod wzgledem techniczno-ekonomicznym. Wariant ten znajduje si¢ poza obszarem gminy Jasieniec.

W ramach Planu Ogdlnego wyznaczono tereny strefy SK - strefy komunikacyjne jedynie dla
drogi wojewodzkiej nr 730. Sposob ich uwzgledniania jest szczegdtowo opisany w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia.

5. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje glowne elementy infrastruktury
technicznej 1 spotecznej. Sposob ich uwzgledniania jest szczegdtowo opisany w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia.
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2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Aktualnie  obowigzuje  ,Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewodztwa

Mazowieckiego” przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r., poz. 13180).

Wyciag ustalen z planu, dotyczacy obszaru gminy Jasieniec, przekazal Zarzad Wojewodztwa

Mazowieckiego. Zgodnie z wnioskiem z dnia 10 lutego 2025 r., znak OTR-UO-420.3.2025.AW dla
obszaru gminy Jasieniec wniesiono o uwzglednienie nastgpujacych zadan i kierunkéw dziatan

wynikajacych z zapisow PZP Wojewddztwa Mazowieckiego:

przebudowy drogi wojewodzkiej nr 730 na odcinku od km 5+515 do km 5+907 na terenie
gminy Jasieniec - inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

rozmieszczenia istniejacych obiektow infrastruktury transportowej 1 technicznej
z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowania, tj.: drogi wojewodzkiej nr
730, linii wysokiego napiecia 220 kV Kozienice — Piaseczno — Mory,

zrownowazonego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez przeciwdziatanie
nadmiernemu przeznaczaniu gruntow rolnych klas I — III na cele nierolnicze z uwzglednieniem
struktury uzytkow rolnych oraz uwzglednienie potozenia i sasiedztwa w procesie decyzyjnym,
ochrony przed presja urbanizacyjna najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowania funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci,
m.in. utrzymanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowanie wolnych przestrzeni
uzytkowanych rolniczo, utrzymanie trwatych wuzytkéw zielonych dla ochrony
biordéznorodnosci.

Zgodnie z ww. wnioskiem wniesiono o okreslenie majacych na celu:

ochrong terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,
wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych,
wielofunkcyjny rozwoj obszardw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej przy zachowaniu
walorow $rodowiska przyrodniczego (m. in. tradycyjnego krajobrazu rolniczego,. wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych),
zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
srodpolnych, itp.), decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych
wojewodztwa,
ochron¢ krajobrazu wojewddztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego),
ograniczenie dziatan negatywnie wplywajacych na walory krajobrazowe,
ochrone¢ gruntdéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nielesne,
wdrozenie dziatan na rzecz poprawy warunkoéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m. in.
poprzez zwigkszenie retencji wodnej obszaru,
zwickszanie retencji wodnej wojewddztwa poprzez m.in. budowe malych zbiornikoéw
wodnych, pietrzenie wody w ciekach i jeziorach, przebudowe rowow i kanatow, retencje wod
opadowych oraz wilasciwe ksztaltowanie struktury terenéw rolnych, lesnych i tworzenie
ro§linnych stref ochronnych w dokumentach planistycznych gmin,
ochrong glownych zbiornikow wod podziemnych i stref ochronnych uje¢ wod
(powierzchniowych i podziemnych),
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e ochrong naturalnych elementow przyrodniczych (m. in. starorzeczy, stawow, oczek wodnych),

e dalsze ograniczanie emisji z transportu drogowego,

e poprawg jakoSci powietrza poprzez zmiang paliw na niskoemisyjne oraz rozwdj odnawialnych
zrddet energii,

e poprawe jakosci klimatu akustycznego poprzez dgzenie do minimalizacji negatywnych
oddzialywan planowanych inwestycji na $Srodowisko poprzez zastosowanie najlepszych
dostepnych technik i rozwigzan planistycznych.

Zgodnie z ww. wnioskiem wniesiono o:

e zapewnienie wysokiej jakosci tras rowerowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego
uwzgledniajac zapisy dokumentu Standardy infrastruktury rowerowej i koncepcja tras
rowerowych wskazanych do realizacji w perspektywie do 2030 roku w wojewodztwie
mazowieckim, przyjetego uchwatya Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego nr 1100/333/22
z 28 czerwca 2022 roku.

Podczas wyznaczania stref planistycznych uwzgledniono ww. uwarunkowania i kierunki rozwoju
okreslone dla gminy Jasieniec w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego (2018). Strefy zwiazane z zabudowa i zainwestowaniem wyznaczane byty na
podstawie obowiazujacych planéw miejscowych oraz istniejacego zainwestowania, a obszary
uzupetnienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami wyznaczono z poszanowaniem obszarow
cennych przyrodniczo oraz gleb wysokich klas bonitacyjnych. Poszerzenia obszaru uzupekienia
zabudowy, w obszarach wysokich klas bonitacyjnych, wykonywane byty po spetnieniu warunkow
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729). Poszerzenia na ww. obszarach wykonywane byly w celu uzupetnienia
istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdhiz ciggow komunikacyjnych. Gleby klasy 11
zlokalizowane sa w strefie produkcji rolniczej (SR). W strefie tej w profilu dodatkowym znajduja
si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

Na obszarze gminy zlokalizowana jest istniejaca infrastruktura transportowa tj.: droga

wojewodztwa nr 730. Zostata ona zawarta w strefie komunikacyjnej — SK.

3) Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otulin

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce naleza takie formy obszarowe jak:
rezerwaty przyrody, parki narodowe, parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu. Coraz
wigksze znaczenie maja takze uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespotly
przyrodniczo — krajobrazowe. Niestety w obszarze gminy Jasieniec nie zostaly wyznaczone zadne
obszary o wyjatkowych walorach przyrodniczych, srodowiskowych, aby mozna je byto obja¢ ochrona
prawng w postaci obszarowych form ochrony przyrody. Na obszarze gminy znajdujg si¢ 3 pomniki
przyrody — 2 stanowigce pojedyncze drzewa oraz 1 na obszarze zabytkowego parku w Woli
Lychowskiej - stanowigcy grupe drzew (Rysunek 2).
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Rysunek 2 Rozmieszczenie pomnikow przyrody na terenie gminy Jasieniec
Zrodlo: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Osiny

Przydrozek

Pomniki przyrody
Na terenie gminy wystepuja 3 pomniki przyrody — 2 stanowig pojedyncze drzewa, natomiast

jeden stanowi grupe drzew. Szczegdlowe dane dotyczace pomnikow przyrody zawiera ponizsza tabela.

Tabela 5 Pomniki przyrody na terenie gminy Jasieniec
Nasza Data Obowigzujaca N g na Wysokos$¢
Lp. pomnika . Lokalizacja wysokosci
A ustanowienia podstawa prawna [m]
przyrody (opis) 1,3 m [cm]
Rozporzadzenie Nr 66
Wojewody
Modrzew polski Mazowieckiego z dnia
1 S 29 11.2008 24 paquernlka ZQQS r. | Wola Boglewska, park 327 2
Larix decidua w sprawie pomnikoéw zabytkowy
subsp. polonica przyrody potozonych na
terenie powiatu
grojeckiego
Rozporzadzenie Nr 66
. . Wojewody
Jesion wyniosty Lo .
2 - Fraxinus 29.11.2008 Mazowieckicgo  dnia Warpesy, 393 31
. 24 pazdziernika 2008 . park zabytkowy
excelsior . gt
w sprawie pomnikow
przyrody potozonych na
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L 12::11;’;’::3 Lt DI A Lokalizacja ?vb::’)(l):):czi‘ DR
p- P q ustanowienia podstawa prawna 1 y [m]
przyrody (opis) 1,3 m [cm]
terenie powiatu
grojeckiego
Dab
szyputkowy - 330 20
Quercus robur
Dab
S 2 |
Dab Rozporzadzenie Nr 66
szypulkowy - Wojewody
Quercus robur Mazowieckiego z dnia Wola Lvchowska. park 364 16
3 o 20112008 | 24pardziemika2008 v | Ll O (r drialki
sz uliow ) T w sprawie pomnikow y 1 0y9 12)
Qu};rr)cus rol})/ur przyrody potozonych na 361 19
Dab terenie powiatu
s puﬂa;o ) grojeckiego
Zyputkowy 339 21
Quercus robur
Buk pospolity
(Buk 208 2
zZwyczajny) -
Fagus sylvatica

Zrédlo: http://crfop.gdos.gov.pl

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy Jasieniec wzigto pod uwage ww.
uwarunkowania. Pomniki przyrody zlokalizowane sa w strefie produkcji rolniczej (SR), strefie
ustugowej (SU) oraz strefie zieleni i rekreacji (SN).

Okreslajac profil funkcjonalny stref oraz w ramach tych stref gminne standardy urbanistyczne,
oparto si¢ przede wszystkim na obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Poszerzanie obszaréw uzupetienia zabudowy prowadzone byto z poszanowaniem
obszaréw cennych przyrodniczo.

b) Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
szerokos$ci 50 m od stopy wahu

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze gminy Jasieniec ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

¢) Obszary gruntéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane to, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzadzan melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru,
na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywieraja korzystny wptyw, suma powierzchni uzytkow
rolnych, na ktore urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.
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Na obszarze gminy Jasieniec zlokalizowane sg nastepujace cieki naturalne:
e rzeka Czarna stanowigca lewostronny dopltyw Wisty,
o rzeka Kraska stanowigca prawy doptyw Jeziorki.

Sie¢ hydrograficzng gminy tworza ponadto liczne mniejsze strumienie i rzeki oraz szereg
drobnych zaglebien bezodptywowych i row6é6w melioracyjnych. Na obszarze gminy znajduja si¢
kompleksy zbiornikéw wodnych zwigzanych przede wszystkim z dolinami rzecznymi w miejscowosci
Wola Boglewska oraz Jasieniec. Ich funkcje to retencja wod i hodowla ryb. Najwiecej z nich
zlokalizowanych jest w pénocno-zachodniej cze$ci gminy. Male zbiorniki czgsto naleza do zespotow
dworskich lub patacowych.

Zgodnie z ,,Programem malej retencji dla wojewodztwa mazowieckiego” (2008 r.) gmina
Jasieniec znajduje si¢ w jednostce obszarowej, dla ktorej ustalono priorytet zwigkszenia retencji jako
wysoki. Poludniowo-wschodni fragment gminy otrzymat priorytet $redni. Ponadto, zgodnie z ww.
dokumentem, na terenie gminy Jasieniec przewiduje si¢ modernizacj¢ obiektéw i urzadzen matej
retencji wodnej. Nalezy do nich budowa systemu melioracyjnego w miejscowosci Murowanka (zadanie
8657/S/E1) oraz modernizacja stawu rybnego blisko rzeki Czarnej (zadanie 5019/St.k/E3/S).

Gmina Jasieniec wystapita o udostgpnienie materiatdw okreslajacych zasigg gruntow
zmeliorowanych na swoim obszarze. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Warszawie przekazal mapy melioracyjne, ktorymi dysponuje. W pismie zwrocono uwagg, iz sg to
»Sq mapami projektowymi, na podstawie ktorych zostata wykonana melioracja na przedmiotowym
obszarze, nigdy jednak nie wykonano inwentaryzacji powykonawczej, stqd lokalizacja urzqdzen
melioracyjnych moze odbiegac od tego co znajduje si¢ na mapach melioracyjnych. W zwigzku

z powyziszym rzeczywistq lokalizacje urzqdzen melioracyjnych nalezy potwierdzié w terenie.””

W zaistniatej sytuacji, zwiazanej z brakiem aktualnych i zweryfikowanych danych
u wlasciwego organu, nie byto podstaw pozwalajacych jednoznacznie zidentyfikowac obszary gruntow
zmeliorowanych, ktére mozna byloby uwzgledni¢ formutujac ustalenia planu ogélnego.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
funkcjonalnych (gtéwnie tereny produkcji rolniczej SR), a w miejscach gdzie wprowadzono strefy
urbanistyczne z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym zabudowe (gldwnie wynikajace
z obowiazujacych planow miejscowych, algorytmu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
i ztozonych wnioskdéw), ustalono wskazniki umozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie gruntow

zmeliorowanych.

2 Pismo z dnia 6 marca 2025 r. znak: WW.ZZ1.0144.8.2025.MT
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d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny,

na ktorych takie ruchy wystepuja.

W zwiazku z brakiem ww. terendw na obszarze gminy Jasieniec ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

e) Strefy ochronne ujeé¢ wod

Na obszarze gminy istnieje 5 ujecia wod podziemnych. Stuza one do zbiorowego zaopatrywania

ludnos$ci w wode pitng i na potrzeby gospodarstw domowych i znajdujg si¢ w:

Jasiencu (na dziatce ew. nr 104/1, obreb geodezyjny Jasieniec 1) — sktadajace si¢ z 3-ech studni
glebinowych: studnia nr 1 — pelni rolg¢ awaryjng, studnia nr 2 — docelowa, ujmujaca
czwartorzedowy poziom wodono$ny, studnia nr 3 — o glebokosci 55 m oraz stacji uzdatniania
wody,

Koziegtowach (na dziatce ew. nr 21/2) — sktadajace si¢ ze studni glebinowej o glebokosci 32,0
m ujmujgcej czwartorzedowy poziom wodono$ny oraz uzdatniania wody,

Lychowskiej Woli (na dziatce ew. nr 117/3) — sktadajace si¢ ze studni gltebinowej o gltebokosci
25,0 m ujmujacej czwartorzgdowy poziom wodonosny — ujgcie dla potrzeb bytowych
mieszkancow miejscowosci ELychowska Wola oraz Srodowiskowego Domu Pomocy
Spotecznej w Lychowskiej Woli,

Stefankowie (na dzialce ew. nr 48/2) — sktadajace si¢ ze studni glebinowej o gtebokosci 57,0 m
ujmujacej czwartorzedowy poziom wodonosny oraz stacji uzdatniania wody,

Warpesach (na dziatce ew. nr 140) — sktadajace si¢ ze studni gltebinowej o glebokosci 31,0 m
ujmujacej czwartorzedowy poziom wodonosny oraz stacji uzdatniania wody, dla uje¢cia ustalono

strefe ochrony bezposredniej w granicach dz. 140 trwale ogrodzonej,

Ponadto w Zbroszy Duze, na dzialce ew. nr 75/5 znajduje si¢ ujecie wody, stanowiace studnie

glebinowa o glebokosci 41,0 m ujmujgca czwartorzedowy poziom wodonosny, dla potrzeb szkoty

publicznej w m. Zbrosza Duza, dla potrzeb socjalno-bytowych mieszkancow budynku mieszkalnego

pracownikow szkoty i w okresie letnim (kwiecien-wrzesien) dla potrzeb pielegnacji trawnikow boiska

szkolnego.

Na obszarze gminy nie wyznaczono strefy ochrony posredniej, natomiast jedyna strefa ochrony

bezposredniej zostata ustalona dla ujecia wody w Warpesach.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg takze studnie dla celdow gospodarczych (sadownictwo)

oraz dla firm produkcyjnych. Ich rozmieszczenie przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 3 Pozostate oblekty hydrogeologlczne w gminie Jasieniec
Zrédlo: https://spd.pgi.gov.pl/PSH/

Strefa ochronny bezposredniej uje¢ wod na obszarze gminy Jasieniec zlokalizowana jest w strefie
infrastrukturalnej (SI). Ujecia wod stuzce do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng
zlokalizowane sa w strefie infrastrukturalnej (SI), strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — ujecie w Lychowskiej Woli oraz w strefie ustugowej (SU) —
ujecie w Zbroszy Duzej.

f) Obszary ochronne zbiornikow Srédladowych

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw srodladowych.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze gminy Jasieniec ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.
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g) Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Jasieniec zlokalizowane sg nastgpujace obszary i tereny gornicze.

Tabela 6 Wykaz obszardw i terendw gorniczych na terenie gminy Jasieniec

Nazwa
g("))ll')l:iz;l:;o Nrw LLEL)
Lp. (OG) i terenu rejestrze Status Polozenie Zloze wyzr:z)xézema Decyzja
glrniczego
(LL®)
1 Olszany IA 10- aktualny | OS2 2o ny T | 22-08-2014 200/14/PS.G
7/11/1123 51 )
Olszany, dz.
71/2,71/5,
2 Olszany IVc 10-7/7/520a aktualny 7373 73/6 Olszany IV 10-09-2024 236/24/PE.1
75/2,76/4
3 | Olszany VIA | 10-7/5/380a | aktualny %jia%’ ‘;i' Olszany VI | 17-07-2007 187/07/P$.G
Olszany, dz. Olszan
4 Olszany VIIB | 10-7/7/483b | aktualny 6/1,7/1,8, VII y 09-12-2019 282/19/PE.I
9/1,9/2
10- Olszany - dz. Olszan
5 Olszany VIII aktualny 78; 79/1; y 6-11-2009 RS-751-100/K/09
7/12/1217 79/ VIII
10- aktualny Olszany, dz. :
6 Olszany IX 7/11/1082 10-12 Olszany IX 20-11-2013 299/13/PS.G

Zrédlo: https://midasinfo.pgi.gov.pl/midas-web/index. html
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MIDAS - udokumentowane zloza kopalin

C

MIDAS - obszary gornicze

=

MIDAS - tereny gornicze

Rysunek 4. Schemat przedstawiajacy lokalizacj¢ obszarow gorniczych, terendow gorniczych oraz zt6z na terenie gminy
Jasieniec

1 — ztoza Kurczowa Wies, Olszany I, Olszany VII, Olszany IX, Olszany 11I/1, TG/OG — Olszany IA, Olszany VII, Olszany
IX;

2 — ztoza Olszany VIII, Olszany VI, Olszany X, TG/OG — Olszany IVc, Olszany VIII, Olszany VIA

Zrédio: opracowanie wlasne na postawie danych https://midasinfo.pgi.gov.pl/midas-web/index.html

Zaewidencjonowane na obszarze gminy Jasieniec obszary i tereny gornicze zlokalizowane sa
w strefie gornictwa (SG) oraz w strefie gospodarczej (SP).
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h) Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Kopaliny wystepujace na terenie gminy to zloza piaskéw budowlanych oraz zwirow.

Udokumentowane ztoza kopalin znajdujg si¢ w okolicach miejscowosci Olszany. Istniejagce zloza
surowcOw mineralnych maja znaczenie lokalne i wykorzystywane sa na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego i drogowego.

MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego).

Szczegotowe dane nt. zl6z zawiera ponizsza tabela (opracowana na podstawie bazy danych

Tabela 7 Rejestr z16z na terenie gminy Jasieniec

Migzszo$é
S Kopaliny w. Pow. Zasoby zloza Kierunek
Nr rejestru Nazwa zagospodaro paliny wg Kopalina Zloia zloza . . -
o NKZ (Srednia) rekultywacji
wania [ha] [tys. t]
[m]
[R] ztoze S s
KN3782 Kurezowa | 0 ozmane | Z0zapiaskow | piaskii 1315 681 28,50 wodny
Wie$ szczegdlowo budowlanych Zwiry
ztoza
[E] ztoze mieszkanek iaski i
KN6339 Olszany I zagospodarow ZWirowo- piwi 6,707 1194,90 16,36 wodny
ane piaskowych y
(pospdtki)
[R] ztoze S s
KN20183 Olszany rozpoznane | A0Zapiaskéw i piaskii |y g9, | 54y 59 9,98 wodny
/1 szezegblowo budowlanych Zwiry
[E] ztoze AAoza piaskéw jaski i
KN8517 | Olszany IV | zagospodarow P p1as 6,6870 | 2336,53 21,37 wodny
ane budowlanych Zwiry
[E] Ztoze ztoza piaskow aski i
KN16191 | Olszany IX | zagospodarow P p1as 4,604 567,66 9,92 le$no-wodny
ane budowlanych Zwiry
[Tlzloze | )0 piaskéw | piaskii
KN10052 Olszany VI | eksploatowan p plas 4,400 730,55 16,97 rolniczy
¢ okIesowo budowlanych Zwiry
ztoza
E] ztoze mieszkanek s
[ iaski i
KN10338 Olszany VII | zagospodarow ZWirowo- pZWi 14,285 3333,17 19,63 lesno-wodny
ane piaskowych y
(pospotki)
Olszan [T] ztoze ztoza piaskow iaski i rolniczo-
KN13669 Y| eksploatowan p plas 1,300 244,79 11,60
VIII ¢ okIesowo budowlanych Zwiry wodny
[R] zloze zloza piaskow aski i
KN18407 | Olszany X | rozpoznane p1 N p1as 1,997 300,28 9,62 le$no-wodny
szczegblowo budowlanyc Zwiry

Zrédio: baza danych Panstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS, Bilans zasob6w zt6z kopalin w Polsce wg stanu na maj 2025 r.

wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystgpujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

Zaewidencjonowane ztoza surowcow mineralnych zlokalizowane sg na obszarze

wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa SZ).

nastepujacych stref planistycznych: strefa gornictwa (SG), strefa gospodarcza (SP) oraz strefa
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i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Jasieniec ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspélczesnej

Elementami charakterystycznymi dla krajobrazu kulturowego gminy sa glownie zabytki
sakralne, w szczegolnosci koscioly w Jasiencu (p.w. Zestania Ducha Sw.) oraz Boglewicach
(p.w. Przemienienia Panskiego), kapliczki przydrozne (m.in w Jasiencu, Boglewicach, Kurczowej Wsi,
Lychowie, itd.) i zespoty cmentarne (cmentarz rzymsko-katolicki w Boglewicach z Mauzoleum rodziny
Berson6w) oraz zespoty patacowo-dworskie i zwigzane z nimi zalozenia parkowe bgdace Swiadectwem
bogatej historii tych ziem — w Boglewicach, Jasiencu, Kurczowej Wsi, Rytomoczydtach, Turowicach,
Warpesach, Lychowskiej Woli i Woli Boglewskiej. Do obiektow o duzej wartosci historycznej naleza
rowniez obiekty zabudowy przemystowej dawnej cukrowni ,,Czersk”.

Na terenie gminy Jasieniec znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow prowadzonego
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

Tabela 8 Zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego

Lp. Obiekt Miejscowos$¢ NR

1 Cmentarz rzymsko-katolicki z 2 polowy XIX w. Boglewice 476/A 2 05.11.1991
Koscidt parafialny p.w. Przemienienia Panskiego .

2 | yobu dogany . IZtsch 1900.1908 & Boglewice 286/A 7 04.03.1985
Zespot patacowy z 2 polowy XIX w. : 31/A z

3 - patac Boglewice 25.04.1980/26.02.2014,
- park 1165/a/75 2 22.05.1975

4 Kaplica z 2 potowy XIX w. Gotebiow 2/A z14.02.1977

5 Kosciot parafialny p.w. Swietego Ducha Jasienice 351/A/62 22.02.1962
wybudowany w latach 1740-1747 73/A 29.03.1981

6 Patac z II potowy XVIII w. przebudowany w Jasienice 1169/A z22.05.1975
potowie XIX w. 97/A 7 18.03.198

7 Park Jasieniec 12/A 2 15.12.1978
Zesp6t dworski z lat 20-30 XX w :

g | ~dwor Kurczowa Wies 544/A/95 7 6.05.1995
- park
- folwark
Zespot dworski z 2 polowy XIX w.:

9 - dwor Lychowska Wola 4/A 2 15.12.1978
- park
Zespo6t dworski z 1 potowy XIX w.: 481/62 7 23.03.1962

10 | - dwor Rytomoczydta 14/A/78 z
- park 15.12.1978/4.03.1997
Zespot rski z pok XIX w.:

11 |- Zig\?vn(ii;;(; fiwérpo o " Turowice 705/A/62 2 3.05.1962
- park 11/A z 15.12.1978
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Lp. Obiekt Miejscowosé NR

Zesp6t dworski z potowy XIX w.:

12 | - drewniany dwor Warpegsy 272/A z7.06.1984
- park
Zespot dworski z potowy XIX w.:
13 | - drewniany dwor Wola Boglewska HT75/ATTS 22.05.1975

208/A z 14.04.1983

- park

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Rejestru i ewidencji zabytkéw MWKZ

W Gminnej Ewidencji Zabytkow, znajduja si¢ dodatkowo zabytki nieruchome gtéwnie z okresu
drugiej potowy XIX i poczatku XX wieku. To gléwnie zabudowania mieszkalne i zagrodowe, kapliczki
i cmentarze oraz budynki przemystowe i techniczne (jak zabudowania cukrowni czy mtyn elektryczny
w Jasiencu). Wiekszos¢ figur i kapliczek jest okresowo odnawiana za sprawg okolicznych mieszkancow.
Natomiast znaczna czg¢$¢ budynkéw i budowli wymaga gruntownego remontu - bywaja zaniedbane.
Czes¢ obiektow zostata przebudowana, czgsto wielokrotnie co niejednokrotnie przyczynito sie do
utracenia pierwotnego charakteru i waloréw historycznych.

W tabeli ponizej przedstawiono zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 9 Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Obiekt Miejscowos$é Adres

1 kapliczka przydrozna, zeliwna 1932 r. Boglewice

2 ogrodzenie kosciota , mur. pocz. XX w Boglewice

3 plebania, mur. przed 1908 r. Boglewice Boglewice 56

4 ogrodzenie patacu, mur., XIX w. Boglewice

5 obory, ob. magazyny, mur. po 1900 r. Boglewice

6 kapliczka przydrozna, mur. cegla, p. XX w. Boglewice

kapliczka narozna w murze, mur. cegla pot. .
7 XIX w. Boglewice
kapliczka przydrozna, mur. cegla, tynk, 1 pot. .

8 XIX w. Boglewice

9 figura NMP na mur. cokole, pol. XX w. Boglewice

10 miejsce pamigci narodowej —powstanie 1863 r. Golebiow

11 cmentarz rzymsko-katolicki Jasieniec Olszanska, Jasieniec
12 miyn elektryczny, mur., 1935 r. Jasieniec

13 cukrownia, mur. 1827 r. Jasieniec Czerska 7, Jasieniec
14 wozownia przy cukrowni, mur. po 1900 r. Jasieniec

15 wartownia przy cukrowni, mur. ok. 1850 r., Jasienice

przebud. 1980 r.

16 brama wjazdowa do cukrowni, mur. ok. 1850 r. Jasieniec

17 magazyn po cukrowni, mur. 1. 30-te XX w. Jasieniec

18 plebania, mur. 1933 r. Jasieniec

19 ogrodzenie ko$ciota, mur. XIX w. Jasieniec ‘Warecka 37, Jasieniec

nagrobek ,,Polegtym za Ojczyzng Parafianom” L
20 1914-20, mur., 1927 1. Jasieniec
21 Nagrobek Antoniego Domanskiego, Jasieniec
mur.,1827 r.
22 figura §w. Rocha — ok. 1875 1. Jasieniec
23 kapliczka mur., ok. 18§Or. przy murze Jasieniec
ogrodzenia

24 kapliczka, zeliwna 1907 r. Jasieniec

25 dom mieszkalny, mur., ok. 1875 r. Jasieniec Warecka, Jasieniec
2 kapliczka przydrozna, cok6t mur., cegtla, Kurczowa Wies

1873 r.
27 kapliczka przydrozna, mur. cegla, tynk. pot. Eychéw
XX w.
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Lp. Obiekt Miejscowosé Adres

28 kapliczka, mur. cegla, tynk., 1912 1. Olszany

29 kapliczka, mur. cegla, tynk. pot. XIX w. Ryszki

30 stodota d. dworska, mur. cegla, p. XX w. Turowice

31 dawna stajnia, mur. po 1870 r., kamien ciosany Turowice

32 spichlerz, ob. magazyn, mur., 20-te XX w. Turowice

33 kapliczka NMP, mur. 1873 r. Turowice

34 kapliczka, zeliwna - krzyz beton, XIX w. Warpesy

35 kapliczka przydrozna NMP, mur. cegla, 1 ¢w. Wicrzchowina

XX w.

36 cmentarz rzymsko-katolicki Zbrosza Duza

37 kapliczka prz?/drozna, mur. cegla, 1 Zbrosza Duza
cw. XX w.

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Jasieniec na lata
2021 - 2024

Zgodnie z zapisami w Gminnej Ewidencji Zabytkow w gminie zlokalizowanych jest 70
stanowisk archeologicznych, ktore nie sg oznaczone w terenie. Stanowiska zostaty odkryte na podstawie
badan Archeologicznego Zdjecia Polski, ktore byty realizowane w latach 70-tych i 80-tych XX w. Karty
ewidencyjne stanowisk archeologicznych znajdujg si¢ w archiwum Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Radomiu, a materiat zabytkowy pochodzacy z tych badan
przechowywany jest w Muzeum im. Jacka Malczewskiego w Radomiu oraz w Panstwowym Muzeum
Archeologicznym w Warszawie. Wérdd stanowisk mamy $lady osadnictwa, osady i cmentarzyska
pochodzace z okresu $redniowiecza i nowozytnosci - kultury okresu nowozytnego, pdznego
sredniowiecza i kultury tuzyckiej. Pierwsze $lady osadnictwa na terenie gminy szacowane sa na 800-
500 lat p.n.e. - w rejonie wsi Gosniewice nad rzeka Kraska. Najwiecej sladow odkryto w Boglewicach,
Gos$niewicach, Jasiencu, Lychowskiej Woli, Ryszkach, Warpesach, Wierzchowinie i miejscowos$ci
Zbrosza Duza.

Ponizej przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Jasieniec.
Tabela 10. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Nr stan. Nr stan.
Lp. Miejscowos¢ Obszar na Lp. Miejscowos¢ Obszar na
AZP AZP
obszarze obszarze
1 Boglewice 066-066-2 23 23 Jasieniec 065-066-5 10
2 Boglewice 066-066-2 17 24 Jasieniec 065-066-4 9
3 Boglewice 066-066-3 18 25 Turowice 066-065-1 2
4 Boglewice 066-066-1 19 26 Turowice 066-065-2 5
5 Osiny 066-066-1 1 27 Turowice 066-065-3 10
6 Boglewice - Kolonia 066-066-1 20 28 Turowice 066-065-4 11
7 Boglewice - Kolonia 066-066-2 21 29 Warpesy 066-065-2 12
8 Boglewice - Kolonia 066-066-3 22 30 Warpesy 066-065-3 13
9 Boglewska Wola 065-066-2 15 31 Warpesy 066-066-4 32
10 Ryszki 065-066-4 14 32 Warpesy 066-066-1 5
11 Ryszki 065-066-3 13 33 Warpesy 066-066-2 6
12 Ryszki 065-066-3 12 34 Gniejewice 066-065-1 14
13 Ryszki 065-066-2 11 35 Warpesy 066-066-3 31
14 Ryszki 065-066-1 6 36 Gosniewice Nowe 066-066-9 30
15 Miedzechow 065-066-1 23 37 Go$niewice Nowe 066-066-8 29
16 Czarna 065-067-1 13 38 Go$niewice Nowe 066-066-7 28
17 Mieczystawow 065-067-1 15 39 Gos$niewice Nowe 066-066-6 27
18 Mieczystawow 065-067-2 16 40 Gos$niewice Nowe 066-066-5 26
19 Mieczystawow 065-067-3 17 41 Gosniewice Nowe 066-066-3 4
20 Rytomoczydta 065-067-1 6 42 Goséniewice Nowe 066-066-2 2
21 Olszany 065-066-1 5 43 Gosniewice Nowe 066-066-1 3
22 Jasieniec 065-066-6 25 44 Gosniewice Nowe 066-066-4 24
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- ‘4 Obszar Nr stan. .. < Obszar Nr stan.

Lp. Miejscowos¢ na Lp. Miejscowos¢ na
AZP AZP
obszarze obszarze

45 Boglewice 066-066-3 25 58 Lezne 067-066-2 16
46 Lychowska Wola 066-066-4 16 59 Zbrosza Duza 067-066-1 10
47 Lychowska Wola 066-066-3 15 60 Boglewska Wola 065-066-1 4
48 Lychowska Wola 066-066-1 7 61 Wierzchowina 066-066-3 11
49 Lychowska Wola 066-066-2 14 62 Wierzchowina 066-066-4 12
50 Lezne 066-066-1 13 63 Wierzchowina 066-066-2 10
51 Michatéwka 066-066-1 8 64 Wierzchowina 066-066-1 9
52 Kozieglowy 067-066-1 15 65 Jasieniec 065-066-3 3
53 Lezne 067-066-1 14 66 Jasieniec 065-066-1 1
54 Zbrosza Duza 067-066-4 13 67 Jasieniec 065-066-2 2
55 Zbrosza Duza 067-066-3 12 68 Miedzechow 065-06-1 23
56 Zbrosza Duza 067-066-2 11 69 Osiny 066-066-3
57 Zbrosza Duza 067-066-5 17 70 Goséniewice 066-066-7

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Ochrona wyzej wymienionych zabytkow uwzgledniona jest w Planie Ogolnym poprzez wskazanie
odpowiednich stref planistycznych, a w ramach tych stref dopuszczeniu lub nie dodatkowych
profili funkcjonalnych oraz ustaleniu parametrow i wskaznikow urbanistycznych zapewniajacych
ich ochrong w obowigzujacych i zmienianych (w miare potrzeby) planach miejscowych.
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k) Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady oraz ich strefy
ochronne.

W zwiazku z brakiem ww. obszarow i ich stref ochronnych w gminie Jasieniec ich uwzglgdnienie
nie mialo wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

1) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystepuja tereny zamknigte. Natomiast cz¢$¢ obszaru Gminy
objeta jest zasiegiem strefy ochronnej od terenu zamknigtego, zlokalizowanego w bezposrednim
sasiedztwie, zgodnie z ponizszym rysunkiem.
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Rysunek 5 Strefy ochronne od terenu zamknigtego na obszarze gminy Jasieniec
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CWCR
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Na obszarze gminy zlokalizowana jest:

e strefa ochronna w odlegtosci 1500 m od terenu zamknigtego Kociszew SGGW - obszar
ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemyslowego zezwalajacy na budowe do
wysokosci 20 m,

e strefa ochronna w odlegtosci 2100 m od terenu zamknigtego Kociszew SGGW -w pasie 1500-
2100 m - obszar ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemyslowego zezwalajacy na
budowe do wysokosci 30 m,

Dla stref planistycznych zlokalizowanych w obszarze stref ochronnych od terenu zamknigtego,
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie gminy Jasieniec, wskazano wysokos$ci nie

przekraczajace wartosci dopuszczonych.

m) Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania ustalane na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 647, ze zm.).

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Jasieniec ich uwzglednienie nie miato wpltywu na
sposob wyznaczania stref planistycznych.

n) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w gminie Jasieniec ich uwzglednienie nie miato wpltywu na
sposob wyznaczania stref planistycznych.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z Uchwala Nr X.71.2022 Rady Gminy Jasieniec z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Jasieniec wyznaczono:

e obszar rewitalizacji w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych: Boglewice, Jasieniec 1 oraz
Jasieniec 2,

e obszar zdegradowany w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych: Boglewice, Bronistawow,
Czachow, Instytut Rytomoczydta, Jasieniec 1, Jasieniec 2, Justynowka, Kurczowa Wie$, Lezne,
Marynin, Miedzechow, Olszany, Osiny, Rytomoczydta, Turowice, Tworki, Wierzchowina,
Wola Boglewska, Zawiatracze Kolonia i Zbrosza Duza.

Na obszarze gminy obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Jasieniec na
lata 2023 — 2030 (Uchwata Nr V1.45.2023 Rady Gminy Jasieniec z dnia 30 czerwca 2023 r. w
sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Jasieniec na lata
2023-2030). Na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia Planu Ogolnego Gminy Jasieniec
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przygotowywana jest do uchwalenia zmiana ww. Programu®. Zmiana GPR byla poddawana
konsultacjom spotecznym w okresie od 5-tego marca 2025 r. do 11-go kwietnia 2025 r.

GPR wskazuje nastepujace przedsiewzigcia rewitalizacyjne:

e Projekt Zintegrowany nr 1 — Centrum wypoczynku i rekreacji — rozwdj integracji i wiezi
spolecznych mieszkancoéw Gminy poprzez zagospodarowanie terenu rekreacji nad stawami w
Jasiencu, obejmujacego boisko sportowe oraz skatepark — Kompleksowe zagospodarowanie
terenu rekreacji nad stawami przy ul. Czerskiej w Jasiencu oraz ul. Parkowa, Poprawa stanu
technicznego i zwigkszenie dostepnosci budynku siedziby Gminnego Klubu Sportowego
KRASKA Jasieniec, zagospodarowanie terenu skateparku,

e Projekt Zintegrowany nr 2 — Aktywny mieszkaniec to aktywna gmina! — pobudzenie aktywnosci
kulturalnej mieszkancéw poprzez adaptacje pustostanu na ul. Wareckiej (za budynkiem Urzedu
Gminy) — adaptacja pustostanu przy ul. Wareckiej na siedzibg lokalnego Osrodka Kultury,

e Projekt Zintegrowany nr 3 — Bezpieczenstwo priorytetem! — zwigkszenie bezpieczenstwa
publicznego poprzez adaptacje¢ czgsci budynku Starej Straznicy przy ul. Kasztanowej 6 w
Jasiencu — adaptacja czes$ci magazynowej budynku po dawnej Straznicy OSP na nowa siedzibg
Gminnego Centrum Zarzadzania Kryzysowego oraz poprawa stanu technicznego siedziby
Klubu Seniora+,

e Projekt Zintegrowany nr 4 — Odnow-MY Boglewice! — w nastgpujacych lokalizacjach:

o Ul Boglewice 46 — OSP — poprawa stanu technicznego budynku OSP Boglewice,

o Ul Boglewice 57A — nicuzytkowany budynek — utworzenie centrum doradztwa
zawodowego, punktu pomocy psychologicznej oraz S$wietlicy poprzez adaptacje
budynku,

e Skwer przed zabytkowym kosciotem przy ul. Boglewice 56 — odpowiednie
zagospodarowanie Skweru przed kosciotem,

e Projekt Uzupehiajacy nr 1 —Poprawa efektywnosci energetycznej poprzez przeprowadzenie
kompleksowej termomodernizacji budynkow uzyteczno$ci publicznej w miejscowosci
Jasieniec (budynek Publicznej Szkoty Podstawowej wraz z przedszkolem oraz klubem
dziecigcym, budynek Gminnego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej,
budynek Urzgdu Gminy Jasieniec wraz z mieszczgcymi si¢ w nim jednostkami organizacyjnymi
oraz innym instytucjami i podmiotami, budynek Stacji Uzdatniania Wody, budynek
oczyszczalni $ciekow, budynki komunalne).

Wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacyjnym przedsiewziccia rewitalizacyjne
zlokalizowane sa na nast¢pujacych strefach planistycznych: strefa infrastrukturalna (SI), strefa
ushugowa (SU), strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) — ze wskazaniem w profilu

dodatkowym terenow ustug. Strefy te, ich profil funkcjonalny oraz uzyte wskazniki urbanistyczne
nie ograniczajg mozliwosci realizacji ww. przedsiewziec.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
72025 ., poz. 647) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub

3 Na podstawie Uchwaty Nr 1.4.2025 Rady Gminy Jasieniec z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Jasieniec na lata 2023-2030
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obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien wystapienia o opinie i uzgodnienia Planu Ogoélnego Gminy
Jasieniec Rada Powiatu Grojeckiego nie wprowadzita takiej uchwaty®.

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Jasieniec ich uwzglednienie nie miato
wptywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

q) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Na obszarze gminy Jasieniec wystgpuja grunty rolne klasy I, III, Illa oraz IIIb. Zajmuja one
tacznie 2 113 ha, co stanowi ok. 23% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy tych gleb wystepuja
w $Srodkowej 1 potnocnej czesci gminy (m.in. w miejscowosciach Wola Boglewska, Boglewice,
Miedzechéw Nowy, Stefankow, Ryszki, Kurczowa Wies, Czachow, Jasieniec, Warpesy oraz Turowice).

Stopien lesisto$ci gminy Jasieniec (GUS, BDL stan na 31.12.2024) wynosi 14,4% (1 591,58 ha).
Wskaznik tej jest nieco wyzszy niz srednia lesisto$¢ powiatu grojeckiego wynoszaca 13% oraz znacznie
mniejszy od lesistosci dla wojewddztwa mazowieckiego, ktora wynosi 23,4%. Taka tendencja jest
spowodowana duzym udziatem terendw wykorzystywanych do dziatalno$ci rolniczej. Zdecydowana
wiekszos¢ terendw lesnych, az blisko 85% (1 357,16 ha) to grunty nalezace do Skarbu Panstwa,
w cato$ci pozostajace w zarzadzie Lasow Panstwowych. Na terenie gminy Jasieniec lasy te sa
administrowane przez Nadle$nictwo Grdjec. Pozostate grunty w wigkszosci sa3 w posiadaniu
prywatnych wlascicieli — 233,12 ha (14,9 %), reszta gruntéw — 1,3 ha (0,08%) to grunty gminne. Ich
rozmieszczenie przedstawione zostato na rysunku ponize;j.

4 W nawigzaniu do art. 13ba ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) w brzmieniu nadanym przez ustaw¢ z 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 527)
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Rysunek 6 Rozmieszczenie uzytkow rolnych klasy 11, 111, IIla i [1Ib oraz gruntdéw lesnych na obszarze gminy Jasieniec
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB, stan na grudzien 2024 r.

Strefy planistyczne wyznaczone zostalty w oparciu o obowiazujace plany miejscowe oraz
istniejacg zabudowe i aktualne zagospodarowanie. Obszary uzupetnienia zabudowy byty
wyznaczane z poszanowaniem gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz na terendéw lesnych.
Poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w obszarach wysokich klas bonitacyjnych,
wykonywane byty po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Poszerzenia na ww.
obszarach wykonywane byly w celu uzupehienia istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdhuz
ciggdow komunikacyjnych. Gleby klasy II zlokalizowane sg w strefie produkcji rolniczej (SR).
W strefie tej w profilu dodatkowym znajdujg si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
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r) Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczace zaktadow o duzym ryzyku (ZDR) i zwickszonym ryzyku (ZZR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

Na obszarze gminy Jasieniec nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (stan na dzien 18.08.2025 r.)°.

W zwiazku z brakiem zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w gminie Jasieniec ich uwzglednienie nie miato wptywu na sposob
wyznaczania stref planistycznych.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Jasieniec nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. z2024 1., poz. 1125 ze zm.).

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Jasieniec ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

3 Informacja, rejestry i wykazy dotyczace zaktadow o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-
rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Oswiata

W gminie Jasieniec funkcjonujg dwie placowki oswiatowe, dla ktorych organem prowadzacym
jest Gmina. Sa to:
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Juliana Suskiego w Jasiencu,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Ksiedza Czestawa Sadtowskiego w Zbroszy Duzej,

Na obszarze gminy Jasieniec znajduje si¢ takze Zesp6t Szkét im. Wincentego Witosa
w Jasiencu, dla ktérego organem prowadzacym jest Powiat Grojecki. W zespole tym znajduje sie
Liceum Ogolnoksztalcace, Technikum oraz Branzowa Szkota I Stopnia.

Dzieci w wieku przedszkolnym mogg uczeszcza¢ do oddzialow przedszkolnych przy Szkole
Podstawowej w Zbroszy Duzej oraz do Przedszkola , Bajowy Swiat” w Jasiencu. Na obszarze gminy
funkcjonuje takze Gminny Klub Dziecigcy ,,Owocowe Smyki”.

Obiekty oswiatowe zlokalizowane sg na obszarze strefy ustugowej (SU).

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Zadania z zakresu podstawowej ochrony zdrowia na obszarze gminy Jasieniec realizowane sg
przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej z siedziba w Jasiefcu oraz filig
w Goséniewicach. Os$rodek zdrowia udziela §wiadczen w zakresie: lekarza Podstawowej Opieki
Zdrowotnej, pielegniarki i poloznej s$rodowiskowo-rodzinnej, pielegniarki szkolnej, gabinetu
zabiegowego oraz punktu szczepien.

Na obszarze gminy funkcjonuje apteka w miejscowosci Jasieniec.

Na obszarze gminy dzialta Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej z siedziba w Jasiencu,
natomiast w Lychowskiej Woli znajduje si¢ Srodowiskowy Dom Samopomocy.

Obiekty zdrowia i pomocy spotecznej zlokalizowane sg na obszarze strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz strefy ustugowej (SU).

Kultura

Na obszarze gminy Jasieniec dziala Gminna Biblioteka Publiczna w Jasiencu, ktoéra
zlokalizowana jest przy ul. Wareckiej oraz jej filia w Zbroszy Duzej mieszczaca si¢ na terenie Szkoty

Podstawowej. Od kwietnia 2015 r. GBP zajmuje si¢ obstugg $wietlicy wiejskiej. W pozostatych
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miejscowosciach miejscami integracji mieszkancow sa remizy. W maju 2025 r. w miejscowosci
Michaléwka otworzono centrum integracji z mieszkancami. Natomiast w miejscowo$ciach Ryszki,
Osiny, Kozieglowy, Wola Boglewska oraz Wierzchowina planowane jest uruchomienie centrum
integracji z mieszkancami. W Gminie funkcjonuje takze Klub Seniora ,,PoKUSa”.

Na obszarze gminy swoja dziatalno$¢ prowadza nastepujace Stowarzyszenia oraz organizacje
pozarzadowe:
¢ Koto Gospodyn Wiejskich w Rytomoczydtach,
o Koto Gospodyn Wiejskich "Razem Razniej" w Gosniewicach,
e Koto Gospodyn Wiejskich w Boglewicach,
e Stowarzyszenie Gmina Jasieniec Dla Pokolen.

Obiekty kultury zlokalizowane sg na obszarach strefy ustugowej (SU), strefy zieleni i rekreacji
(SN).

Sport

Na obszarze Gminy aktywng dziatalno$¢ prowadza dwa kluby sportowe: Gminny Klub
Sportowy Kraska Jasieniec oraz Uczniowski Klub Sportowy Iskra Zbrosza Duza.
Baze sportowg stanowig przede wszystkim hale sportowe lub boiska zlokalizowane przy
placowkach o§wiatowych:
e hala sportowa, boisko i sitownia w Jasienicu przy ul Szkolne;j,
e hala sportowa oraz boisko sportowe przy Zespole Szkot im. Wincenta Witosa w Jasiencu przy
ul. Czerskiej,
e boisko sportowe przy Szkole Podstawowej w Zbroszy Duze;.

W poblizu Urzgdu Gminy znajduje si¢ plac zabaw oraz niewielkie miasteczko ruchu
drogowego, skatepark i1 boisko do koszykowki. Sitownie plenerowe znajduja si¢ w Jasiencu oraz
Zbroszy Duzej.

Obiekty sportowe zlokalizowane sg na obszarach strefy ustugowej (SU) oraz w strefie zieleni
i rekreacji (SN).

Infrastruktura transportowa

W ramach rzadowego Funduszu Rozwoju Przewozow Autobusowych Gmina uzyskata dotacje
na nastgpujace linie autobusowe:
e Jasieniec, Warpesy, Gniejewice, Tworki, Lychow, Zbrosza Duza, Jasieniec,
Jasieniec, Osiny, Stefankéw, Jasieniec,
Jasieniec , Turowice, Jasieniec,
Jasieniec, Miedzechéw, Bronistawow, Jasieniec,
Jasieniec, Osiny, Jasieniec,
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e Jasieniec, Warpesy, Gniejewice, Alfonsowo, L.ychow, Michalowka, Jasieniec,
e Jasieniec, Warpesy, Gniejewice, Wierzchowina, Szymanow, Lychow, Jasieniec.

Ich taczna dlugos¢ wynosi ok. 190 km.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanej linii kolejowej. Natomiast w ramach realizacji
projektu Centralnego Portu Komunikacyjnego Gmina brata udziat w konsultacjach spotecznych
dotyczacych przebiegu planowanej linii kolejowej nr 88 (Wezel CPK — Grojec — Warka). Na dzien
wystapienia o opinie i uzgodnienia spotka Centralny Port Komunikacyjny wskazata wariant W jako
wariant inwestorski. Zostal on oceniony jako najkorzystniejszy spolecznie, srodowiskowo oraz pod
wzgledem techniczno-ekonomicznym. Wariant ten znajduje si¢ poza obszarem gminy Jasieniec.

Tereny komunikacji znajduja si¢ w kazdej strefie planistycznej. Na obszarze gminy Jasieniec

zlokalizowana jest droga wojewddzka nr 730 dla ktorej wyznaczono strefe komunikacyjng (SK).

Infrastruktura techniczna

Gmina posiada zorganizowane systemy wodociaggowe zaopatrywane z 5S-ciu uje¢ wod
podziemnych w miejscowosciach: Jasieniec, Kozieglowy, Lychowska Wola, Stefankow oraz Warpesy.
Sposrod wymienionych ujec tylko to w Lychowskiej Woli nie posiada stacji uzdatniania wody. Ponadto
w Zbroszy Duzej — na dziatce ew. nr 75/5 zlokalizowane jest ujecie wody przeznaczone dla potrzeb
socjalnych, szkoty publicznej, dla potrzeb socjalno-bytowych mieszkancéw budynku mieszkalnego
pracownikow szkoty i w okresie letnim (kwiecien — wrzesien) dla potrzeb pielggnacji trawnikéw boiska
szkolnego. Zgodnie z danymi GUS za 2023 r. 52,0% budynkow mieszkalnych w gminie podigczone
bylo do sieci wodociagowej i korzystato z niej 50,7% mieszkancéw gminy. Dlugos$¢ eksploatowane;
sieci wynosi 71,0 km (dane za 2024 r.). Planowane sg budowy stacji uzdatniania wody (SUW) na dziatce
ew. nr 38 w obrebie Ryszki, na dzialce ew. nr 63/1 w obrebie Gotgbiow oraz w Zbroszy Duzej przy
granicy dziatek ew. nr 75/2 1 75/9.

Na obszarze gminy funkcjonujg jedna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow
zlokalizowane Jasiencu przy ul. Kasztanowej 8. Odprowadzane sa do niej $cieki komunalne
z nastepujacych miejscowosci: Jasieniec, Czachow, Warpgsy oraz Wola Boglewska. Nieczystosci
dowozone s3g rowniez pojazdami asenizacyjnymi z gospodarstw domowych nieposiadajacych
bezposredniego przytacza do sieci kanalizacyjnej. Ponadto na obszarze gminy dziataja rowniez mniejsze
oczyszczalnie $ciekow, zlokalizowane przy szkole w Zbroszy Duzej i Srodowiskowym Domu
Samopomocy w Lychowskiej Woli. Z oczyszczalni Sciekow korzysta 2 415 osob (dane GUS za 2024 r1.).
Zgodnie z danymi GUS za 2023 r. 17,5% budynkow mieszkalnych w gminie podtaczone byto do sieci
kanalizacyjnej i1 korzystato z niej 24,7% mieszkancéw gminy. Diugo$¢ eksploatowanej sieci wynosi
20,1 km (dane za 2024 r.). Mieszkancy oraz podmioty gospodarcze nie posiadajace podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej korzystajg ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte (544 szt. —
dane GUS z 2023 r.) oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow (59 szt. — dane GUS z 2023 r.). Na
dziatkach 249/1 oraz 250 w obrgbie Boglewice planowana jest oczyszczalnia Sciekow.

Na obszarze Gminy dziata Zaktad Ustug Komunalnych w Jasiencu, ktory jest odpowiedzialny
za realizacje ustug w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi. Na obszarze gminy Jasieniec

43



w nie ma zlokalizowanego czynnego sktadowiska odpadoéw. Na dziatce 362/2 w obrebie Jasieniec 2
powstaje PSZOK.

Na obszarze Gminy znajduje si¢ dwutorowa linia 220 kV relacji Mory — Kozienice, Piaseczno
— Kozienice. Zgodnie z Planem Rozwoju Sieci Przesytowej do 2034 roku, nie sg planowane przez PSE
S.A. nowe zamierzenia inwestycyjne.

Przez obszar gminy Jasieniec przebiega takze linia 110 kV relacji Warka — Grojec. Zasilanie
sieci odbywa si¢ poprzez GPZ Grojec oraz GPZ Warka, zlokalizowane poza granicami
administracyjnymi gminy.

Na obszarze gminy znajduje si¢ sie¢ gazowa $redniego ci$nienia zaopatrujaca w gaz ziemny
wysokometanowy, ktora jest zasilana z gazociggu Sredniego ci$nienia DN 300 relacji Sekocin —
Lubienia zlokalizowanego na zach6d do granic gminy. Zgodnie z danymi GUS w 2023 r. z sieci gazowej
korzystato 64,8% mieszkancow gminy, a jej dtugo$¢ wynosita 93,039 km. Sie¢ obejmuje nastgpujace
miejscowosci: Alfonsowo, Boglewice, Bronistawow, Czachdéw, Dobra Wola, Franciszkow, Gniejewice,
Golebiow, Gosniewice, Jasieniec, Justynéwka, Kozieglowy, Kurczowa Wies, Lezne, L.ychowska Wola,
Lychéw, Michatéwka, Miedzechow, Nowy Miedzechow, Olszany, Orzechowo, Ryszki, Stefankow,
Trzcianka, Turowice, Tworki, Warpesy, Wola Boglewska oraz Zbrosza Duza
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Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane sg w miejscowosci:
Jasieniec ul. Olszanska 5, na dziatce 67/4 obreb geodezyjny Jasieniec 2,
e Jasieniec ul. ZakoS$cielna 2, na dziatce 40/1 obreb geodezyjny Jasieniec 2,
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e Golebiow, na dzialce ew. nr 91,
e Rytomoczydta na dziatce ew. nr 95.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaly ujete w ramach strefy infrastrukturalnej — SI, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa — SZ, strefy ustugowej — SU, strefy produkcji rolniczej — SR, strefy gornictwa — SG,
strefy komunikacyjnej — SK oraz strefy otwartej — SO. W pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV nie znajdujg si¢ poszerzenia obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ). Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych
strefach planistycznych w ramach profilu podstawowego o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

1 Wyrysow.
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5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz Krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Na terenie gminy Jasieniec zostaty zidentyfikowane nastgpujace typy krajobrazu: wiejski, lesny
oraz gorniczy. Szczegdlowe informacje na ich temat przedstawia ponizsza tabela. Zaden z ww.
krajobrazéw na terenie gminy Jasieniec nie zostat uznany jako priorytetowy.

Tabela 11 Typy krajobrazéw zidentyfikowane na obszarze gminy Jasieniec

Kod krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Zagrozenia

14-318.83-046 6. Wiejskie 6f. Z przewaga A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz

14-318.76-118 wielkoobszarowych wegiel kamienny, wegiel brunatny
sadow i plantacji i torf (zagrozenie niewielkie)

A.1.6. Sktadowiska odpadow
(zagrozenie niewielkie)

C.1.3. Lokalizacja dominujacych
w krajobrazie obiektow
wysoko$ciowych i obszarowych
(zagrozenie niewielkie)

14-318.76-016 6. Wigjskie 6d. Z przewaga A.2.5. Wprowadzanie r6znych
mozaikowo form zabudowy i infrastruktury
rozmieszczonych technicznej (zagrozenie niewielkie)
uzytkéw rolnych

tworzacych pola
sredniej wielkosci
14-318.83-048 6. Wigjskie 6g. Z przewaga terenéw | Brak zidentyfikowanych zagrozen
zabudowanych o
charakterze wiejskim
14-318.76-135 3. Lesne 3b. Z przewaga siedlisk | Brak zidentyfikowanych zagrozen
14-318.76-130 lasowych
14-318.76-124
14-318.83-078
14-318.76-136

14-318.83-005 13. Gornicze 13a. Tereny czynnej Brak zidentyfikowanych zagrozen
wielkopowierzchniowe;j
eksploatacji
odkrywkowej

Dla wyznaczonych na terenie gminy Jasieniec typow krajobrazu nie przedstawiono dotychczas
zagrozen dla mozliwosci zachowania ich wartosci oraz nie sformulowano rekomendacji i wnioskow
dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazu dla poszczegélnych typoéw krajobrazu.

Jedynie dla krajobrazow wiejskich z przewagg wielkoobszarowych sadow i plantacji (kod 14-
318.83-046 1 14-318.76-118) oraz dla krajobrazéw wiejskich z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci (kod 14-318.76-016), audyt krajobrazowy
wskazuje nastgpujagce rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu dla
poszczegoblnych typow krajobrazu.

Kod krajobrazu - 14-318.83-046

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, warto§ci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej,

Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych
do nowych funkcji,

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych",

Wspotpraca samorzadoéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos$¢
mieszkancoéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatlanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejagcych obiektow
1 otoczenia,

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

| Kod krajobrazu - 14-318.76-118

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terendéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkcji,

Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych",

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedz¢ 1 $wiadomo$¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i1 kulturowego,

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu,
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Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne.

Kod krajobrazu - 14-318.76-016

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 =zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb S$rodowiska
i waloréw krajobrazowych,

Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych
do nowych funkcji,

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych",

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedz¢ 1 $wiadomos¢
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakos$ci krajobrazu,

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.
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Chynow

arojecki
Jasieniec

Goszczyn

biatobrzeski

1 — lesny, 2 — wiejski, 3 — goriczy
Rysunek 8 Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazu na terenie gminy Jasieniec
Zrédio: htips://gis.mbpr.pl

W zwiazku z brakiem krajobrazéw priorytetowych na obszarze gminy Jasieniec przy wyznaczaniu
stref planistycznych wzigto pod uwage rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltowania zabudowy dla wskazanych w audycie krajobrazow.
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6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne
sporzgdzane na potrzeby planu ogolnego gminy Jasieniec (2025).

Analiza biotycznych i abiotycznych uwarunkowan $§rodowiska wskazuje, ze teren gminy
Jasieniec jest cenny przyrodniczo. Wérdd najwazniejszych aspektow nalezy zwroci¢ uwage na:

e Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych Subniecka Warszawska GZWP nr 215 oraz GZWP 2151
Subniecka warszawska (cze$¢ centralna),

e obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody: 3 pomniki przyrody,

e lasy ochronne (wodochronne, stanowiace ostoj¢ zwierzat oraz cenne fragmenty rodzimej
przyrody),

e gleby II, III, I1Ia i I1Ib klasy bonitacyjnej,

e grunty organiczne,

e kompleksy lesne,

e tereny otwarte uzytkow rolnych,

o zielen wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych — chociaz czgsto jest ona kontrowersyjna, spelnia wazne
funkcje przyrodnicze,

e tereny zieleni publicznej,

e cieki i zbiorniki wodne.

Tereny te stanowia najwigksze zasoby Srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania.
Analizujac poszczeg6lne komponenty nalezy zwroci¢ uwagg, aby:

e nie zabudowywac gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych tj. II, 111, IIla i IIlb,

e zachowywac zielen przydrozng oraz ksztattowaé nowa,

e nie zmniejsza¢ powierzchni terendw lesnych,

e zapewnia¢ odpowiednig ochron¢ obszarom objetym prawnymi formami ochrony, poprzez
stosowanie si¢ do aktow prawa miejscowego ustanowionych w uzgodnieniu z Regionalna
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska oraz Nadlesnictwem.

Okreslajac zasady zainwestowania terenow budowlanych i przeznaczanych pod budownictwo
nalezy uwzgledni¢ nastgpujace zalecenia:
e okreslenia znaczacego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
e zageszczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracje na terenach juz zainwestowanych,
celem ochrony teren6w cennych przyrodniczych przed ich chaotycznym zainwestowaniem.

Kompleksy lesne, w tym lasy ochronne, zlokalizowane sa w strefie otwartej (SO).
Poszerzenia obszaru uzupehienia zabudowy, w obszarach wysokich klas bonitacyjnych,
wykonywane byty po spelnieniu warunkéw okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Poszerzenia na ww.
obszarach wykonywane byly w celu uzupetnienia istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz
ciggow komunikacyjnych. Gleby klasy II zlokalizowane sa w strefie produkcji rolniczej (SR).
W strefie tej w profilu dodatkowym znajduja si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
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7) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W celu
jego okreslenia nalezy skorzysta¢ z nastgpujacego wzoru, okre§lonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyrysow
i wypisow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.):

PUM,
ZAP = MZO -

PZO

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowanag liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5 %,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,
P — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Do wyliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o)
nalezy zastosowac jeden z podanych wzorow:

Pz() = 3Po — 2P_10 lub P20 = 2Po — P_zo

gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.io — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane,

Py - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzadzenia do obliczen nalezy przyjac: ,,dane udostgpniane przez
statystyke publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancow gminy udostgpnione przez statystyke publiczng.”.

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia do wyliczenia prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (Mao) przyjmuje si¢: ,,okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczq najnowsze
dostepne dane dotyczqce liczby mieszkancow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.”.

Najnowsze dane statystyczne udostgpnione przez GUS dla gminy Jasieniec pochodza z 2024 r.
Liczba ludno$ci w gminie Jasieniec wg. stanu na 31 grudnia 2024 r. wynosita 5 346 osob. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMy) w 2024 r. wynosita 166 575 m?. Powierzchnia
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Py) w 2024 r. wynosita 31,2 m?/os, natomiast
w 2014 r. ksztaltowata si¢ na poziomie 28,8 m%/os (P-19), a w 2004 r. 24,1 m?/os (P_z).
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Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa (ZAP) nalezy wykonaé
nastepujace kroki:

1. Okres$lenie prognozowanej liczby mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5 % (Mayo)

Prognozowa liczba mieszkancow gminy Jasieniec zostata okreslona zgodnie z Prognozg
ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 wykonana przez GUS. Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2024 r.
liczba ludno$¢ w gminie wynosita 5 346 osob. Wg. prognozy demograficznej dla gminy Jasieniec,
w roku 2044 liczba ludno$ci zmniejszy si¢ i bedzie wynosi¢ 4 868 osob. W zwigzku z czym
prognozowana w 2044 r. liczba mieszkancow gminy Jasieniec, powigkszona o 5 %, wyniesie 5 111 oséb
(Map).

Mo = 4868 + 4868 x 5% =5111,4

2. Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20)

wyliczenia wg. I-go sposobu:

P2 =3Py —2P.;,0=3 x 31,2 -2 x 28,8 = 36,0 m*/0s
wyliczenia wg. [I-go sposobu:

P2 = 2Py — P20 =2 x 31,2 — 24,1 = 38,3 m*/os

W zwiazku z §3 ust. 8 ww. Rozporzadzenia ,, W przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest
mniejsza niz 40 m’ na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke
publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie wartosé tego parametru wynoszqcq 40 m’ na jednego mieszkanca.” do dalszych obliczen przyjeto,
ze P29 wynosi 40,0 m?/os. Wyliczenia zar6wno przy zastosowaniu pierwszego jak i drugiego sposobu
wskazujg warto$¢ nizsza niz 40,0 m?/os.

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Jasieniec bedzie wynosi¢ 946 osob
(ZAP).

ZAP =M PUM, _ 5111 166575 _ 946,63
20 p, 40,0 ’

W zwigzku z §3 ust. 9 pkt. 2 ww. Rozporzadzenia przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowg
mieszkaniowg w gminie Jasieniec bgdzie wynosi¢ 1000 oséb (ZAP).

W zwiazku z powyzszym w gminie Jasieniec do 2044 r. wystapi zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w wysokosci 1000 oséb.
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