Jasieniec, dnia 23.07.2024r.
Wéjt Gminy Jasieniec
ul. Warecka 42
05-604 Jasieniec

RG.6730.42.2024

DECYZJA NR 50/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,4, art. 61 ust. 1, 4, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego ( t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572
ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.04.2024r. oraz uzupelnieniu wniosku z dnia 29.05.2024r.
ztozonego przez firm¢ PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0 z siedziba ul. Emilii Plater 53; 00-113
Warszawa, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dziatki nr 47 w miejscowosci Ryszki, obrgb 0026 RyszKi,
gmina Jasieniec.

USTALAM NA RZECZ
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.O zsiedzibag ul. Emilii Plater 53; 00-113 Warszawa

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI

Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dzialki nr 47 w miejscowosci Ryszki,
obreb 0026 Ryszki, gmina Jasieniec.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej - instalacji
odnawialnego Zrodta energii.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej nr 730 oraz w odlegtosci 6 m od granicy z drogami wewngtrznymi stano-
wigcymi dziatke ewid. nr 217 w obrgbie Wola Boglewska i dziatk¢ ewid. nr 58 w obrgbie
Ryszki, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych;

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
0,70;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — 0,30;

- maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich elementow wchodzacych w sktad wniosko-
wanej inwestycji — 27840 m?;

- maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowo-kontrolnej — 24 m?,
b) pojedynczego magazynu energii — 100 m?;



- illo§¢ montowanych paneli ma by¢ dostosowana do maksymalnej powierzchni zabudowy, jed-
nak nie wigksza niz 20 000 sztuk;
- zakres nachylenia konstrukcji no$nej do instalacji paneli od 15° do 45°;
- maksymalna ilo$¢:
a) kontenerowych stacji transformatorowo-kontrolnych — 8 szt.,
b) magazynow energii — 8 szt.;
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) kontenerowych stacji transformatorowo-kontrolnych — 6 m,
b) magazynu energii — 20 m;
- maksymalna wysokos¢:
a) kontenerowej stacji transformatorowo-kontrolnej — 4 m,
b) magazynu energii — 4 m,
c) konstrukcji wsporczej wraz z panelami — 4m;
- dach:

a) kontenerowej stacji transformatorowej — ptaski o spadku potaci dachowych do 12°,
b) magazynu energii — ptaski o spadku potaci dachowych do 12°.

- inwestycja winna spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach w szczegélnosci
zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022
poz.1225 ze zm.).

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

- Wnioskodawca winien przestrzega¢ warunkow i wymagan korzystania ze srodowiska ujetych
w decyzji Wojta Gminy Jasieniec nr 2/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewzigcia, znak RG.6220.3.2023 z dnia 11.03.2024r. Wnioskowana inwestycja, zalicza
si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $§rodowisko na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

- wnioskodawca winien przestrzega¢ warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow
w szczegolnosci z art. 74 ust. 1, art. 75 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. 2024 poz. 54 ze zm.) oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. ( t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.);

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich;

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy za-
bytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zo-
bowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jasieniec;

- w zakresie ochrony obiektow i urzadzen melioracyjnych — wszelkie prace zwigzane z reali-
zacjg inwestycji wykonywane ewentualnie przy obiektach i urzadzeniach melioracyjnych oraz
w ich otoczeniu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne — w szczegdlnosci zinwentaryzowac istniejace rurociagi drenarskie, uzyskac dla prowa-
dzonych prac pozwolenie wodno-prawne i wymagane uzgodnienia z wlasciwym organem
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Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie do spraw urzadzen melioracyjnych oraz
stosowanie do potrzeb przebudowac te obiekty 1 urzadzenia na wtasny koszt, a takze przekazac
do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dokumentacji po-
wykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych.

¢) Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

- odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy;

- odprowadzenie $ciekéw pozostatych — nie dotyczy;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wlasny nicutwardzony teren inwestycji;
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — przylacze do sieci elektroenergetycznej, w razie ko-
niecznosci agregat pradotworczy;

- dostep do gazu — nie dotyczy;

- zrodlo ciepta — nie dotyczy;

- SposoOb usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- obstuga komunikacyjna — dostep do drogi wojewodzkiej poprzez drogi wewngtrzne stano-
wiace dziatki nr. 217 w obrgbie Wola Boglewska i nr 58 w obrebie Ryszki;

- minimalna liczba miejsc do parkowania - 1.

d) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

- inwestycje nalezy projektowac i realizowac zapewniajac poszanowanie wystepujacych w ob-
szarze obiektu uzasadnionych interesdw 0sob trzecich zapewniajac ochrone przed pozbawie-
niem: dostepu do drogi publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej oraz ze $srodkow tacznosci; dostgpu do $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie
emisji halasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp.
dla teren6w sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore
zakltocatyby korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomos$ci 1 stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1610 ze zm.);

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji 0znaczone literami ABCDEF oraz inne ustalenia okresla
mapa w skali 1:1000 stanowiaca zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 09.04.2024r. firma PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0 z siedziba ul. Emilii Plater 53;
00-113 Warszawa, wystapita z wnioskiem do Wojta Gminy Jasieniec w sprawie ustalenia warunkow



zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci
dziatki nr 47 w miejscowosci Ryszki, obrgb 0026 Ryszki, gmina Jasieniec.

Po stwierdzeniu ze wniosek zlozony przez Wnioskodawce spelnia wymagania wynikajace
z art. 52 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem z dnia 31.05.2024r.,
wszystkie strony zostaly zawiadomione o0 wszczeciu postgpowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach wszystkich stron tego postepowania do czynnego
udziatu w kazdym jego stadium. Organ za strony postgpowania uznal inwestora, wtasciciela dziatki,
ktorej dotyczy wniosek, a takze wiascicieli dzialek graniczacych z wnioskowana dziatkg. Strony
postepowania zostaly ustalone na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkdéw, oraz zbioru
innych dokumentéw urzgdowych. W toku postepowania strony nie wniosty uwag.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie ogloszono réwniez o przystapieniu do sporzadzenia takiego
planu w odniesieniu do przedmiotowego terenu, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow
zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Na jej podstawie ustalono,
ze spelnione sa lgcznie wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Tylko taczne spetnienie wszystkich 6 warunkéw umozliwia
wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla wnioskowanej
inwestycji.

Whnioskowana budowa farmy fotowoltaicznej zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii nalezy do instalacji odnawialnego zrodta energii. W mysl
art.61 ust.3 pkt.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do instalacji odnawialnego
zrodla energii nie stosuje si¢ przepisow art.61 ust. 1 pkt 1 i 2 tejze ustawy - tym samym nie
przeprowadza si¢ analizy w zakresie kontynuacji parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze teren inwestycji nie musi posiada¢ dostepu do drogi
publicznej.

Warunek zawarty w art.61 ust.1 pkt 3 tj. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, mozna uzna¢ za spetniony, jesli wnioskowana dziatka
posiada istniejgce uzbrojenie lub dla projektowanego uzbrojenia dziatki inwestor posiada umowe/
zapewnienie od wiasciwej jednostki organizacyjnej gwarantujagce wykonanie danego uzbrojenia.
W przypadku wnioskowanej inwestycji inwestor przedstawit oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A.
0 zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia do sieci dystrybucyjnej dla farmy
fotowoltaicznej Ryszki dz. nr 47. W pismie tym Spotka informuje, iz istnieje mozliwos¢ dostawy
energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu po spelnieniu wymagan, jednak w przedmiotowej
lokalizacji brak jest technicznych 1 ekonomicznych mozliwos$ci odbioru wytworzonej w zrodle energii
elektrycznej. W aktualnym orzecznictwie sagdow administracyjnych dominuje stanowisko, iz przepis
art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnosi si¢ do zabezpieczenia
potrzeb w zakresie dostarczania m.in. energii elektrycznej, a nie odbioru energii wytworzonej.
Z przepisu tego nie wynika wymodg zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii. O takiej linii
orzeczniczej mowi m. in. wyrok WSA w Lodzi z dnia 5 lutego 2024 r. sygn.. akt IT SA/L.d 829/23
w ktorym wskazano cyt. ,Przestanka "wystarczajacego uzbrojenia terenu dla zamierzenia
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budowlanego" odnosi si¢ tylko do dostawy odpowiednich mediéow (ustug) do planowane;j
inwestycji. Art. 61 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. nie zawiera warunku zapewnienia przez gestora sieci odbioru
wyprodukowanej energii”. Tym samym wnioskowana inwestycja spetnia warunek o ktorym mowa
w art.61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla planowanej inwestycji nie jest wymagana zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze. Teren wyznaczony przez wnioskodawce przeznaczony pod inwestycje na dziatce
nr 47 w obrebie Ryszki stanowi grunt rolny o klasie IVa, 1Vb, V i VI. Klasy te nie zostaly
uwzglednione w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) jako klasy, ktorych grunty wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze. Grunt klasy IIIb zostal wylaczony z terenu
inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, nie jest wpisany
do rejestru zabytkow i nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, nie jest objety przepisami
ustawy o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i w strefie odziatywania
Zwigzanego z eksploatacjg gornicza, nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zabudowa systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych, wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W zwigzku z powyzszym, wnioskowana inwestycja na podstawie art. 71 ust.2
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r., poz 1094 ze zm.)
uzyskata decyzje nr 2/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwziecia, znak
RG.6220.3.2023 z dnia 11.03.2024r., w ktorej Wojt Gminy Jasieniec stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla wnioskowanego przedsiewzigcia oraz
okreslit warunki 1 wymagania korzystania ze S$rodowiska podczas realizacji eksploatacji
przedsigwzigcia. Inwestycja na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko. Majac na uwadze
powyzsze organ uznal, iz wnioskowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi 1 spetnia
warunek o ktorym mowa wart.61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Warunek z art.61 ust.1 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie dotyczy planowanej inwestycji. Wnioskowane zamierzenie budowlane nie znajduje
si¢ W obszarze: w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
W zakresie sieci przesytowej, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2022
r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), w stosunku do ktérego ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej
po obu stronach gazociaggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2, oraz strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Projekt decyzji dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zostat uzgodniony na podsta-
wie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z nast¢pujacymi organami:
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a) Starostg Powiatu Grojeckiego, ul. Pitsudskiego 59, 05-600 Grojec — organem wtasci-
wym w sprawie ochrony gruntéw rolnych - w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele
rolne i le§ne w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami,

b) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa — organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych —
W odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepiséw o go-
spodarce nieruchomosciami.

C) Mazowieckim Zarzagdem Drog Wojewddzkich w Warszawie, ul. Mazowiecka 14, 00-
048 Warszawa — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego.

d) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grojcu, ul. Mogielnicka 67, 05-
600 Grojec — organem wiasciwym pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 02.07.2024r. zawiadomiono strony postgpowania o zakonczeniu postepowania

dowodowego dla przedmiotowej sprawy 1 przystapieniu do rozpatrzenia catego materialu
dowodowego. Strony postepowania poinformowano o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy i
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. Zadna ze stron
nie skorzystala z przystugujacego im prawa.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 sporzadzenie projektu decyzji powierza si¢ osobie spetniajacej jeden

z warunkéw wymienionych w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowata mgr inz. Edyta Padewska, posiadajaca dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Majac na uwadze powyzsze 0rzeczono jak w sentencji

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2, 4, 5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa
do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Niniejsza
decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji.

Wojt gminy Jasieniec stwierdzi wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
zaistnienia jednego z warunkéw wymienionych w art. 65 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Od niniejszej decyzji przysluguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy
Jasieniec w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Wojta Gminy Jasieniec. Z dniem dorgczenia Wojtowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna.

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienieznej
do Wojewody za posrednictwem Wojta Gminy Jasieniec, o ktorej mowa w art. 51 ust 2 w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie 14 dni od dnia



doreczenia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy. Zadanie wniesione po terminie pozostawia

si¢ bez rozpoznania.

Z UP. WOJTA
Podinspektor ds. planowania i zagospodarowania
przestrzennego
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 50/2024 znak RG.6730.42.2024 z dnia 23.07.2024r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

W zwigzku z wnioskiem firmy PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0 z dnia 09,04.2024 r.,
dotyczacym wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej zlokalizowanej na czgsci dziatlki nr 47 w miejscowosci Ryszki, obreb 0026 Ryszki,
gmina Jasieniec, zostata przeprowadzona analiza.

Analiza przeprowadzona zostata zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 61 i art.53 ust. 3
w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu (Dz.U. z 2003 r., Nr
164, poz. 1588)

1. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje cze$¢ dziatki 0 numerze ewidencyjnym 47
0 powierzchni 40200m?. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 4,15ha, ktérg stanowiag grunty orne
klasy 1Va (0,16ha), IVb (0,32ha), V (0,95ha) i VI (0,12ha), sady na gruntach ornych klasy Illb
(0,09ha), IVa (0,79ha) i V (0,66ha), taki klasy IV (1,01ha) oraz grunty pod rowami (0,05ha).

Rozpatrywana dziatka o nr 47 stanowi wlasno$é Panstwa Agaty i Mariusza Swiatkiewicz.
Dziatka zlokalizowana jest w obrgbie 0026 Ryszki, gmina Jasieniec.

Rozpatrywana nieruchomos¢ uzytkowana jest rolniczo i nie jest obecnie zabudowana.

W ramach niniejszej inwestycji planuje si¢ budowe paneli fotowoltaicznych w ilosci do 20 000
szt. 0 tacznej mocy do 8 MW, maksymalnie 8 stacji kontenerowych (transformatorowo-kontrolnych),
infrastrukture naziemng i podziemna, zwigzang z konstrukcja no$na paneli fotowoltaicznych, sie¢
energetyczng kablowa podziemng niskiego napigcia oraz przylacze elektroenergetyczne Sredniego
napigcia, inwertery/falowniki, system monitoringu, instalacj¢ odgromowa, kabel telekomunikacyjny,
inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg 1 eksploatacjg instalacji fotowoltaiczne;.
Inwestor dopuszcza posadowienie magazynu energii.

2. Analiza mozliwo$ci wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie art. 61 ust. 1-6
2.1. Analiza w zakresie kontynuacji parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
Whioskowana budowa farmy fotowoltaicznej zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii nalezy do instalacji odnawialnego zrodta energii. W mysl
art.61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do instalacji odnawialnego
zrodha energii nie stosuje si¢ przepiséw art.61 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy - tym samym nie przeprowadza
si¢ analizy w zakresie kontynuacji parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

2.2. Dostep do drogi publicznej
Zgodnie z art.61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do instalacji
odnawialnego zrodla energii nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust 1 pkt 2 tejze ustawy. Tym samym
teren inwestycji nie musi posiada¢ dostepu do drogi publiczne;.




2.3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace do zamierzenia budowlanego. W zwigzku
z projektowanym uzbrojeniem terenu, aby warunek mogt zosta¢ spelniony wykonanie uzbrojenia
terenu musi zosta¢ zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwa jednostka
organizacyjng a inwestorem. Dopuszczalne jest takze przedstawienie oswiadczenia wlasciwej
jednostki organizacyjnej o zapewnieniu dostaw. Z przedtozonego Oswiadczenia PGE Dystrybucja
S.A. wynika, iz istnieje mozliwo$¢ dostawy energii elektrycznej dla farmy fotowoltaicznej Ryszki dz.
nr 47. Dodatkowo w o$wiadczeniu dodano zapis ,,ponadto informujemy, ze w przedmiotowej
lokalizacji brak jest technicznych i ekonomicznych mozliwo$ci odbioru wytworzonej w zrodle energii
elektrycznej”. W aktualnym orzecznictwie sgdéw administracyjnych dominuje stanowisko, iz przepis
art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennemu odnosi si¢ do zabezpieczenia
potrzeb w zakresie dostarczania m.in. energii elektrycznej, a nie odbioru energii wytworzonej.
Z przepisu tego nie wynika wymog zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii. Inwestor
dopuszcza takze uzycie w razie konieczno$ci agregatu pradotworczego. Tym samym wnioskowana
inwestycja spelnia warunek o ktorym mowa wart.61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.4. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne
Teren wyznaczony przez wnioskodawce jako teren inwestycji stanowiacy cz¢$¢ dziatki o nr 47
w obrgbie Ryszki stanowi grunt rolny klasy IVa, 1Vb, V i VI. Klasy te nie zostaly uwzglednione
w art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.z 2022 r.
poz. 2409 ze zm.) jako klasy, ktore wymagataby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze.

2.5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi

- Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowos$ci uzdrowiskowej na podstawie ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 151 ze zm.),

- Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej na podstawie przepisdéw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U.z 2022 r. poz. 840 ze zm.),

- Teren inwestycji nie jest objety przepisami ustawy o ochronie przyrody (t.j Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.),

- Inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i w strefie odziatywania
zwigzanego z eksploatacjg gornicza na podstawie zapisOw ustawy prawo geologiczne i gornicze (t.].
Dz. U. z2023r. poz. 633, ze zm.),

- Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych zgodnie z zapisami ustawy prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

- Na podstawie art. 71 ust.2 ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz 1094 ze zm.) w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
przedmiotowe] inwestycji wydano decyzje nr 2/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsigwziecia, znak RG.6220.3.2023 z dnia 11.03.2024r., w ktérej Wojt Gminy Jasieniec
stwierdzil brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $srodowisko dla wnioskowanego
przedsigwzigcia oraz okreslit warunki 1 wymagania korzystania ze Srodowiska podczas realizacji
eksploatacji przedsiewziecia. Inwestycja na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Whnioskowana inwestycja spelnia warunek o ktorym mowa w art. art.61 ust. 1 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




2.6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze o ktébrym mowa w art. 61 ust.1 pkt 6
Nie dotyczy

Projektowana inwestycja spelnia lgcznie warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Whioski z przeprowadzonych analiz wykazaly na mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, a na podstawie wynikow z analiz okreslono w decyzji
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanego przez inwestora.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analize przygotowala mgr inz. Edyta Padewska posiadajaca dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Z UP. WOJTA
Podinspektor ds. planowania i zagospodarowania
przestrzennego
Ed ta Elektronicznie podpisany
y przez Edyta Padewska
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