Embi Architektura Sp. Z o.o.
Ul. Szewska 28 lok. 2
26-610 Radom

PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

l. Nazwa zadania:

Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa Urzedu Gminy Jasieniec

Il. Adres obiektu:

Jasieniec, na dziatkach nr ewid. 119/1 i 119/3, obreb Jasieniec 2, jedn. ewid. 140606_2,
lll. Nazwa i adres zamawiajacego:

Gmina Jasieniec,
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45262520-2 Roboty murowe
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45233000-9 Roboty w zakresie nawierzchni
45332000-3 Wewnetrzna instalacja wod. — kan.
45332400-7

45331100-7 Instalacja c.o.

45232142-9 Wentylacja mechaniczna

45232150-8 Przytacze wodociggowe

45232410-9 Przytacze kanalizacji sanitarnej
45232130-2 Kanalizacja deszczowa

45300000-0 Instalacje elektryczne

71200000-00 Ustugi architektoniczne i podobne
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

V. Imie i nazwisko os6b opracowujacych program:
mgr inz. arch. Emilia Skwira nr upr. MA/040/13
mgr inz. arch. Sylwester Pietak nr upr. MA/014/07
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I. Czes¢ opisowa

1. Opis 0qoiny przedmiotu zamdwienia

o Temat:

Przedmiotem opracowania jest ,Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa Urzedu
Gminy Jasieniec na dziatkach nr ewid. 119/1 i 119/3, obreb Jasieniec 2, jedn. ewid.
140606_2.

Zamowienie obejmuje opracowanie dokumentaciji projektowej (projektéw budowlanych
i wykonawczych) w branzach architektoniczno-budowlanej, konstrukcyjnej, elektrycznej,
teletechnicznej i sanitarnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz.462) i Prawa
Budowlanego oraz wykonanie robét w oparciu 0 wykonane projekty.

o Zamawiajacy:
Gmina Jasieniec,
05-604 Jasieniec,
ul. Warecka 42

o Podstawa opracowania:
-  Umowa z Inwestorem,
- Mapa zasadnicza,
- Mapa do celéw projektowych,
- Inwentaryzacja architektoniczna,
- Ekspertyza techniczna,
- Wytyczne Inwestora,
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 2351),
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 stycznia
2019 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw,
innych obiektéw budowlanych i terendw;
- Rozporzadzenie Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 4 listopada 2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ogélnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny
pracy (Dz.U. 2021 poz. 2088),
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz.
2458),
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).

o Autor:
mgr inz. arch. Emilia Skwira; upr. nr Ma/040/13
mgr inz. arch. Sylwester Pietak; upr. nr Ma/014/07



1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu i zakres robdt budowlanych

o

Stan istniejacy:
Obszar bedacy przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowosci Jasieniec,
dziatki nr 119/1 i 119/3 obreb Jasieniec 2. Na analizowanym terenie znajduje sie Urzad
Gminy Jasieniec. Na terenie objetym opracowaniem wystepujg pojedyncze drzewa,
jest to teren rowninny lekko zréznicowany wysokosciowo.
Projektowany obiekt nie znajduje sie na terenie objetym ochrong konserwatorskg ani
na terenie wpisanym do rejestru zabytkow.
Teren inwestycji zlokalizowany jest w Il strefie obcigzenie sniegiem i w | strefie
obcigzenia wiatrem. Gtebokos$¢ przemarzania gruntu dla tego obszaru wynosi 100cm.
- Inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko,
- Warunki gruntowo — wodne: pozwalajg na realizacje przedmiotowej
inwestycji (doktadnie zostang okreslone na etapie wykonania wykopu przez
Wykonawce robét).
- Druga kategoria geotechniczna obiektu, prosta.
- Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach eksploatacji gornicze;j.

o Parametry przedmiotu zamoéwienia:
W skitad zadania wchodzi sporzadzenie projektu budowlanego (wraz z uzyskaniem
niezbednych opinii, pozwolen, uzgodnien), uzyskanie pozwolenia na budowe,
sporzgdzenie projektéw wykonawczych, oraz wykonanie robét budowlanych na
podstawie w/w projektdéw i wykonanie robdt w zakresie zagospodarowania terenu
wraz ze zgtoszeniem zakonczenia robo6t i uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.
Zaméwienie obejmuje rowniez wszelkie prace i koszty niezbedne do poniesienia w
celu przygotowania w/w inwestycji do realizacji.
Wykonawca réwniez na koszt wtasny wykona wszelkie niezbedne badania, analizy,
mapy niezbedne do prawidtowej realizacji zlecenia.

Zakres zamoOwienia obejmuje:
- Opracowanie dokumentacji projektowej w oparciu o koncepcje i PFU i uzyskanie
akceptacji Inwestora,
- Uzyskanie wszelkich warunkdw, opinii, pozwolen i uzgodnien, badan, w zakresie
niezbednym do opracowania petnej dokumentacji projektowej,
- Opracowanie projektu budowlanego zatwierdzonego przez Zamawiajgcego oraz
autora koncepciji, uzyskanie pozwolenia na budowe,
- Opracowanie i uzgodnienie z Inwestorem projektéw technicznych oraz
wykonawczych,
- Wykonanie na podstawie opracowanej dokumentacji rob6t budowlanych,
- Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Oferta dostarczona przez oferentéw musi obejmowac caty zakres prac niezbednych
do przygotowania inwestycji, jej wykonania oraz obioru robét instalacyjnych,
montazowych wraz z uruchomieniem obiektu. Wykonawca zobowigzuje sie do
wykonania catego zakresu zamowienia i poniesienia wszelkich kosztéw z tym
zwigzanych.



Zestawienie powierzchni projektowanych objetych opracowaniem:

Wartos¢ Udziat Wymogi zawarte w Wypisie z miejscowego planu
w m2 procentowy | zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
XLIII/56/06/ Rady Gminy Jasieniec z dnia
13.02.2006r.
Powierzchnia | 4 676,04m2 100%
dziatki
Powierzchnia | 697,53m? 14,9% Max. 80%
zabudowy
Powierzchnia | 2 657,27Tm2 | 56,8% Min 20%
biologicznie
czynna
Powierzchnia | 1321,24m2 | 28,3% Nie podano
utwardzona
Powierzchnia | 2 780,69m?
catkowita
Kubatura 8 342,07m3 -
Intensywnos¢ | 0:15 - Nie podano
zabudowy

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla potrzeby inwestycji zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr XLIII/56/06/
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. Wedtug odrebnego opracowania.
Przedmiotowy program funkcjonalno-uzytkowy nie obejmuje zagospodarowania
terenu.

- Wysokos$¢ budynku: 11,80m.

- Trzy kondygnacje nadziemne,

- Budynek podpiwniczony,

- Dach ptaski,

- Pokrycie dachu: papa,

- Attyka od strony elewacji frontowych.

o Zakres robot budowlanych:

- Rozbiorka istniejgcych schoddow zewnetrznych oraz pochylni dla
niepetnosprawnych,

- Demontaz istniejgcych schodow wewnetrznych,

- Demontaz poszycia dachu i stropodachu,

- Demontaz wiezby dachowej na czes$ci budynku,

- Demontaz armatury sanitarnej,

- Demontaz instalacji elektrycznej,

- Demontaz $cian dziatowych zgodnie z czeScig rysunkows,

- Demontaz posadzek,

- Wyburzenia $cian,

- Wykonanie fundamentow pod nowe klatki schodowe,

- Wykonanie nadbudowy budynku,

- Wykonanie $cian nosnych,

- Wykonanie $cian dziatowych,

- Wykonanie termomodernizacji stropodachu,

- Wykonanie obrobek blacharskich,



- Wykonanie nowych schodow zewnetrznych i pochylni dla
niepetnosprawnych,

- Wykonanie termoizolacji,

- Murowanie $cian dziatowych,

- Wymiana stolarki drzwiowey,

- Montaz nowej stolarki drzwiowey,

- Montaz stolarki okiennej w nowej czeSci,

- Montaz instalacji elektrycznej,

- Montaz instalacji sanitarnych,

- Wykonanie posadzek,

- Wykonanie tynkow,

- Malowanie elewacji,

- Wykonanie sufitow podwieszanych,

- Wykonanie  okfadzin  Sciennych z plytek  gresowych w
pomieszczeniach sanitarnych,

- Montaz daszkoéw nad wejsciami do budynkdw,

- Montaz ptyt elewacyjnych imitujgcych piaskowiec Ilub tynku
strukturalnego imitujgcego kamien (po uzgodnieniu z Inwestorem) na
czeS$ci budynku ( zgodnie z cz. rysunkows).

Ze wzgledu na ograniczony budzet Inwestora program funkcjonalno-uzytkowy nie przewiduje
osuszenia piwnic oraz wykonania injekcji. Program funkcjonalno - uzytkowy nie przewiduje
wymiany stolarki okiennej. Program funkcjonalon- uzytkowy nie przewiduje ingerencji w
czesci budynku zajmowanej obecnie przez swietlice i biblioteke.

Roboty budowlane - zewnetrzne:

rozebranie schodow zewnetrznych wraz z opaskg wokodt budynku,
oczyszczenie | naprawa $cian fundamentowych (skucie odspojonych
tynkdw, uzupetnienie ubytkow scian fundamentowych, ich otynkowanie oraz
docieplenie),

rozebranie drewnianej konstrukcji wiezby dachowej (krokwie, taty, murtaty,
ptatwie, warstwy stropodachu nad pietrem) zespolonej ze stropodachem
nad pietrem wraz z rozbiorkg rynien i rur spustowych oraz innych obrobek
blacharskich),

rozbiorka potaci dachowych z blachy,

rozbidrka zniszczonych trzondw kominowych i wymurowanie ich od nowa
wraz z otynkowaniem Ilub remont istniejgcych, wykonaniem termoizolacji
trzonéw, wykonaniem czap kominowych i zadaszen, zamontowaniem
obrobek blacharskich i kratek lub wspomagaczy ciggu na kanatach
wentylacyjnych,

odprowadzenie wody deszczowej z budynku powierzchniowo na teren
nieutwardzony, poprzez cieki betonowe zamontowane w opasce z kostki
brukowey,

montaz termoizolacji dachu nad Il pietrem z wetny mineralnej do
parametrow wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepisow w zakresie
ochrony cieplnej WT2021,

wymiana lub dostosowanie termoizolacji do parametrow wynikajgcych z
aktualnie obowigzujgcych przepisow w zakresie ochrony cieplnej WT2021,
wymiana drzwi zewnetrznych,

wykonanie nowych schodow zewnetrznych o nawierzchni antyposlizgowey,
wykonanie nowej opaski wokot budynku,

wywoz i utylizacja elementow z demontazu,




wywoz gruzu i ziemi po wykopach z terenu budowy w miejsce wskazane
przez Inwestora.

Roboty budowlane — wewnetrzne

rozebranie zbednych $cianek dziatowych i trzonow kominowych,
zamurowanie zbednych otwordéw drzwiowych,

wykucie nowych otworow drzwiowych wraz z wykonaniem nadprozy w
Scianach, wg projektu budowlano-wykonawczego,

wykonanie nowych $cianek dziatowych, wg projektu budowlano-
wykonawczego,

wymiana lub remont wszystkich podtdg i posadzek. W pomieszczeniach
sanitarnych, technicznych, korytarzach, wiatrotapie, ptytki ceramiczne, w
pozostatych pomieszczeniach tarket lub wyktadzina,

budowa wewnetrznych klatek schodowych,

budowa szybu windowego i montaz windy,

montaz balustrad na schodach wewnetrznych,

wymiana izolacji przeciwwilgociowej poziomej w warstwach posadzkowych
lub utozenie nowej izolacji (dotyczy tylko czesci przy nowoprojektowanych
klatach schodowych),

skucie starych zagrzybionych, odspojonych | zmurszatych tynkdéw oraz
wykonanie nowych tynkow wewnetrznych cementowo-wapiennych kat. ll,
zeskrobanie starych farb z tynkéw na $cianach i sufitach,

dwukrotne szpachlowanie $cian | sufitow wraz z zamontowaniem
naroznikdbw na catym obwodzie otwordw okiennych i drzwiowych,
krawedziach zewnetrznych $cian,

wymiana wewnetrznej stolarki drzwiowej

Skucie oblicowania Scian z pftytek ceramicznych wraz z naprawg lub
wymiang podfoza,

oblicowanie $cian z ptytek ceramicznych o wysokosci min. 2,10 m od
posadzki:

ptytki  rektyfikowane, minimum dwubarwne na zaprawie klejowej
cienkowarstwowej, gat. |,

wszystkie krawedzie zewnetrzne zakornczone naroznikami aluminiowymi,

w ksztafcie i kolorze uzgodnionym z Inwestorem,

tynk nad ptytkami zlicowany z powierzchnig ptytek

naprawa rys, pekniec i przeku¢ w $cianach i stropach,

wykonanie wylewki cementowej (podktadu) pod posadzki z plytek
ceramicznych

wykonanie posadzek z ptytek ceramicznych w pomieszczeniach mokrych,
wykonanie tynkow cementowo-wapiennych kat. Ill,

wymiana kratek wentylacyjnej wraz z odgruzowaniem | oczyszczeniem
przewodow kominowych,

dwukrotne malowanie $cian i sufitow farbami emulsyjnymi,

Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ podzielenia sali konferencyjnej na dwie mniejsze
sale za pomocg sciany przesuwney.

Drzwi do archiwum nalezy zaprojektowac jako drzwi bezpieczne.

Na ostatniej kondygnacji nalezy zaprojektowac sufity podwieszane. Ze wzgledow
estetycznych wyklucza sie ptyty 60x60cm.



1.2.

1.3.

Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

Obszar bedacy przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowosci Jasieniec,
dziatki nr 119/1 i 119/3 obreb Jasieniec 2. Na analizowanym terenie znajduje sie
Urzad Gminy Jasieniec. Na terenie objetym opracowaniem wystepujg pojedyncze
drzewa, jest to teren rowninny lekko zr6znicowany wysokosciowo. W bezposrednim
sgsiedztwie w/w dziatki istniejg budynki ustugowe i mieszkalne.

Obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — ul. Warecka.

Przy terenie objetym opracowaniem istniejg sieci:

Kanalizacja sanitarna,

Instalacja wodociggowa,

Instalacja elektryczna,

Na analizowanym obszarze obowigzuje plan miejscowy — Uchwata Nr XLIII/56/06/
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r.

Przed przystgpieniem do wykonywania prac budowlanych w pierwszej kolejnosci
nalezy opracowac, z uwzglednieniem wykonywania wszystkich prac budowlanych
dokumentacje techniczno - projektowg zgodnie z zakresem wymienionym w punkcie
1.1 opisu do programu funkcjonalno — uzytkowego. Projekty (koncepcje) nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym i autorem koncepcji.

Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng na podstawie
decyzji administracyjnych.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej

przeprowadzeniem:

— W czasie budowy wjazd i wyjazd do terenu budowy z drogi publicznej,

- Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen istniejgcych drég ponosi
Wykonawca i powinien uwzglednic¢ to w cenie oferty,

- Przygotowanie terenu robo6t i jego koszty w ramach zaméwienia,

- Wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposob, aby nie zaktécaé
spokoju 0séb mieszkajgcych w bezposredniej bliskosci budowy.

- Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg prac
niezbednych do wykonania w tym prace zabezpieczeniowe, porzadkowe,
systematyczny wywo6z odpadéw budowlanych,

- Na czas trwania budowy dla potrzeb Wykonawcy sktadowanie materiatow
budowlanych wykonczeniowych itp. nalezy uzgodni¢ z Inwestorem,

- Za sprzet i materiaty pozostawione na terenie budowy odpowiada Wykonawca,

- Nalezy dokona¢ ogledzin i wizji lokalnej w celu uzyskania niezbednej informaciji
do dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu
obcigza Wykonawce sktadajgcego oferte,

- Wszystkie szkody powstate podczas realizacji niniejszego zadania Wykonawca
jest zobowigzany usungé¢ na wiasny koszt.

- Wykonawca zobowigzany jest do udzielenia gwarancji na wszystkie elementy
budynku, ktére ulegng modernizacji, przebudowie lub zniszczeniu i naprawie.

Wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Planowana inwestycja ma na celu zaprojektowanie i wykonanie nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy Urzedu Gminy Jasieniec na dziatkach nr ewid. 119/1 i
119/3, obreb Jasieniec 2, jedn. ewid. 140606_2.



1.4. Szczegdlowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych

Zestawienie powierzchni projektowanych objetych opracowaniem:

Warto$¢ Udziat Wymogi zawarte w Wypisie z miejscowego planu
w m2 procentowy | zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
XLIII/56/06/ Rady Gminy Jasieniec z dnia
13.02.2006r.
Powierzchnia | 4 676,04m? 100%
dziatki
Powierzchnia | 697,53m? 14,9% Max. 80%
zabudowy
Powierzchnia | 2 657,27m2 | 56,8% Min 20%
biologicznie
czynna
Powierzchnia | 1 321,24m2 | 28,3% Nie podano
utwardzona
Powierzchnia | 2 780,69m2
catkowita
Kubatura 8 342,07m?3 -
Intensywnos¢ | 0:15 - Nie podano
zabudowy

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla potrzeby inwestycji zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr XLIII/56/06/
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. Wedtug odrebnego opracowania.
Przedmiotowy program funkcjonalno-uzytkowy nie obejmuje zagospodarowania
terenu.

- Wysokos$¢ budynku: 11,80m.

- Trzy kondygnacje nadziemne,

- Budynek podpiwniczony,

- Dach ptaski,

- Pokrycie dachu: papa,

- Attyka od strony elewacji frontowych.
Zestawienie powierzchni w budynku:

PIWNICE

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN | POWIERZCHNI

NR NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M?)

POM PN-1SO 9836:1997

-1.01 KL. SCHODOWA GRES 18,29

-1.02 MAGAZYN GRES 6,87

-1.03 KOMUNIKACJA GRES 14,65

-1.04 KOMUNIKACJA GRES 13,19

-1.05 KL. SCHODOWA GRES 16,63
POW. NA KONDYGNACJI: 69,63m2

PARTER

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN | POWIERZCHNI

NR NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA PF:‘%%GQM?)




POM.

0.01 PODATKI GRES 19,10
0.02 URZAD STANU CYWILNEGO GRES 19,00
0.03 KL. SCHODOWA GRES 18,29
0.04 WIATROLAP GRES 4,39
0.05 POLICJA GRES 10,62
0.06 POCZTA GRES 33,89
0.07 WIATROLAP GRES 4,45
0.08 GOPS GRES 12,64
0.09 ORANGE GRES 7,34
0.10 KOMUNIKACJA GRES 73,07
0.11 ORANGE GRES 31,74
0.12 WC MESKI GRES 6,88
0.13 WC DAMSKI GRES 3,82
0.14 WC NIEPELNOSPRAWNI GRES 5,14
0.15 OBSLUGA INTERESANTOW WYKLADZINA 16,89
0.16 BIURO OBSLUGI MIESZKANCA | WYKLADZINA 12,02
0.17 POKOJ CICHY WYKLADZINA 8,25
0.18 SOCJAL GRES 3,60
0.19 OCHRONA SRODOWISKA TARKET 12,43
0.20 OCHRONA SRODOWISKA TARKET 6,83
0.21 OCHRONA SRODOWISKA TARKET 15,99
0.22 OCHRONA SRODOWISKA TARKET 15,57
0.23 KL. SCHODOWA GRES 16,63
0.24 KOMUNIKACJA GRES 4,97
POW. NA KONDYGNACJI OGOLEM: 363,55m2
PIETRO |
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN | POWIERZCHNI
NR NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M2)
POM PN-ISO 9836:1997
1.01 INFORMATYK TARKET 19,10
1.02 SALA KONFERENCYJNA TARKET 19,00
1.03 KL. SCHODOWA GRES 18,29
1.04 PRAWNIK TARKET 6,93
1.05 SKARBNIK TARKET 10,62
1.06 PLACE TARKET 10,73
1.07 BIURO OBSLUGI RADY TARKET 11,05
1.08 PRZEWODNICZACY RADY TARKET 11,26
1.09 KSIEGOWOSC OSWIATY TARKET 22,56
1.10 KSIEGOWOSC TARKET 31,05
1.11 KSIEGOWOSC TARKET 26,52
1.12 KSIEGOWOSC TARKET 19,00
1.13 BIURO OBSLUGI TARKET 16,75
1.14 INWESTYCJE TARKET 19,00
1.15 INWESTYCJE TARKET 26,52
1.16 INWESTYCJE TARKET 30,59
117 KL. SCHODOWA GRES 16,63
1.18 SERWER GRES 14,13
1.19 KOMUNIKACJA GRES 101,87
1.20 SEKRETARZ WYKLADZINA 14,13
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1.21 SEKRETARIAT WYKLADZINA 29,65
1.22 PANI WOJT WYKLADZINA 31,16
1.23 WC NIEPELNOSPRAWNI GRES 9,29
1.24 WC MESKI GRES 22,00
1.25 WC DAMSKI GRES 11,11
1.26 POM. PORZADKOWE GRES 2,85
1.27 SOCJAL GRES 12,52
POW. NA KONDYGNACJI OGOLEM: 560,31m2
PIETRO I
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN | POWIERZCHNI
NR NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M?)
POM PN-1SO 9836:1997
2.01 SALA KONFERENCYJNA WYKLADZINA 99,51
2.02 ZUK TARKET 8,81
2.03 ZUK TARKET 8,81
2.04 KL. SCHODOWA GRES 18,29
2.05 POM. PORZADKOWE GRES 4,81
2.06 GOPS TARKET 18,10
2.07 GOPS TARKET 18,42
2.08 SZATNIA GRES 9,42
2.09 SOCJAL GRES 5,24
2.10 SALA KONFERENCYJNA WYKLADZINA 205,26
2.11 KOMUNIKACJA GRES 70,38
2.12 WC MESKI GRES 7,43
2.13 WC DAMSKI GRES 5,08
2.14 SOCJAL GRES 8,12
2.15 ARCHIWUM GRES 38,62
2.16 ARCHIWUM GRES 30,19
217 ARCHIWUM GRES 30,72
2.18 KL. SCHODOWA GRES 17,06
POW. NA KONDYGNACJI: 564,27Tm2

2. Opis wymagan Zamawiajagceqo w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Roboty muszg by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych polskich przepiséw, norm i instrukcji. Niewyszczeg6lnienie w
niniejszych wymaganiach Zamawiajgcego jakichkolwiek obowigzujgcych aktow
prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robo6t budowlanych, majg
spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami
ustawy o wyborach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Wyroby
budowlane wytwarzane wg zasad okre$lonych w dokumentacji projektowej lub
specyfikacji technicznej, bedg wymagaty przeprowadzenia badan potwierdzajgcych,
ze spetniajg one oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzanych badan obcigzajg
wykonawce.

Zamawiajgcy przewiduje biezgca kontrole wykonywanych robét budowlanych.

Kontroli Zamawiajgcego bedg w szczegolnosci poddane:

Rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym — przed ztozeniem wniosku
Wykonawcy o pozwolenie na budowe i wykonanie rob6t budowlanych oraz projekty
wykonawcze — przed ich skierowaniem do Wykonawcy rob6t budowlanych — w
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aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym i oczekiwaniami
Uzytkownika oraz warunkami umowy musi uzyskac¢ akceptacje Zamawiajgcego i
autora projektu koncepcyjnego.

Stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentow
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci z danymi zawartymi w
projektach wykonawczych.

Sposéb wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania z
projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowg. Dla
potrzeb zapewnienia wspoétpracy z Wykonawcg i potwierdzenia kontroli
wykonanych rob6t budowlanych oraz dokonania odbioréw Zamawiajgcy przewiduje
ustanowienie Inspektoréw Nadzoru w zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo
Budowlane i postanowien umowy. Nalezy przewidzie¢ wykonanie badania
termowizyjnego celem weryfikacji ocieplenia budynku i wykonania detali wolnych
od mostkéw cieplnych.

- Opracowanie dokumentacji technicznej wg. Rozporzgdzenie Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 czerwca 2021 r. w
sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021r.
poz. 1169),

- Szczegb6towego kosztorysu inwestorskiego, wg. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458).

- Wykonie robo6t budowlano — instalacyjnych zgodnie z sztukg budowlang i
dokumentacjg techniczna.

2.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano — konstrukcyjnych

Zamawiajgcy wymaga, aby projektowane elementy konstrukcyjne budynku miaty
zapewniong trwato$¢ nie mniejszg niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w
zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewni¢ uzytkowanie w okresie nie
krétszym niz 30 lat, a osprzet i przybory instalacyjne powinny zapewni¢ sprawne
funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat. Rozwigzania projektowe zawarte w
projekcie budowlanym przed ztozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
oraz projekty wykonawcze podlega¢ bedg zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego — w
aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym, SIWZ oraz warunkami
umowy.

2.1.1. Zagospodarowanie dziatki

Planowana inwestycja ma na celu zaprojektowanie i wykonanie nadbudowy, rozbudowy i
przebudowy Urzedu Gminy Jasieniec na dziatkach nr ewid. 119/1 i 119/3, obreb
Jasieniec 2, jedn. ewid. 140606_2.

Zestawienie powierzchni projektowanych objetych opracowaniem:

Warto$¢ Udziat Wymogi zawarte w Wypisie z miejscowego planu
w m2 procentowy | zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
XLIII/56/06/ Rady Gminy Jasieniec z dnia
13.02.2006r.
Powierzchnia | 4 676,04m2 100%
dziatki
Powierzchnia | 697,53m? 14,9% Max. 80%
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zabudowy

Powierzchnia | 2 657,27m2 | 56,8% Min 20%
biologicznie

czynna

Powierzchnia | 1 321,24m2 | 28,3% Nie podano
utwardzona

Powierzchnia | 2 780,69m2

catkowita

Kubatura 8 342,07m?3 -
Intensywnos¢ | 0:15 - Nie podano
zabudowy

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla potrzeby inwestycji zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr XLIII/56/06/
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. Wedtug odrebnego opracowania.
Przedmiotowy program funkcjonalno-uzytkowy nie obejmuje zagospodarowania
terenu.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przygotowac projekt organizacji
terenu budowy uwzgledniajgc wszystkie niezbedne elementy zagospodarowania
placu budowy, w tym miedzy innymi:

- organizacje robét budowlanych,

- zabezpieczenie intereséw 0séb trzecich,

- warunki bezpieczenstwa pracy,

- zaplecze dla potrzeb budowy,

- warunki dotyczgce organizaciji ruchu,

- ogrodzenia, zabezpieczenia chodnikoéw i jezdni,

- przebudowy kolidujgcych istniejgcych sieci

Wykonanie wszelkich prac, wraz z kosztami ich wykonania, w celu przygotowania
terenu do realizacji inwestycji jak i uzyskanie niezbednych uzgodnien, opinii,
pozwolen lezy po stronie Wykonawcy.

2.1.2. Lawy i sciany fundamentowe:

tawy fundamentowe zelbetowe wylewane, Sciany fundamentowe wylewane Iub
murowane z bloczkéw betonowych

2.1.3. Sciany zewnetrzne:

Murowane z bloczkéw typu SILKA gr.24cm.

2.1.4. Sciany wewnetrzne:

Murowane z bloczkéw typu SILKA gr. 24cm i 12cm oraz $cianki g-k gr.12cm.

2.1.5. Stropy:

Stropy wylewane monolityczne zelbetowe,

2.1.6. Belki, podciggi, nadproza:

Monolityczne i prefabrykowane zelbetowe.

2.1.7. Konstrukcja dachu:

Stropodach kryty papa termozgrzewalna.

2.1.8. Izolacje:

2.1.8.1. Przeciwwilgociowa pozioma:
Posadzki na gruncie — folia PE z zaktadem 20cm wywinieta do wierzchniej
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warstwy posadzki.
Na tawie fundamentowej oraz miedzy Scianami fundamentowymi ze Scianami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na poziomie izolacji wykonanej z folii w warstwie
posadzkowej (dotyczy tylko czesci przy nowoprojektowanych klatach
schodowych),
Dach — papa termozgrzewalna NRO.
2.1.8.2. Przeciwwilgociowa pionowa:
Sciany i tawy fundamentowe — np. ABIZOL ST lub materiat o podobnych
parametrach.
2.1.8.3. Termiczna scian fundamentowych:
Sciany fundamentowe — styropian FS20 gr. 10cm od wysokosci dolnej czesci
izolacji poziomej warstwy posadzkowej podiogi na gruncie do tawy
fundamentowe;.
2.1.8.4. Termiczna $cian zewnetrznych:
Styropian gr. 20cm.
2.1.8.5. Termiczna warstw posadzkowych:
Styropian XPS 300 (dotyczy tylko czesci przy nowoprojektowanych klatach
schodowych),

2.1.9. Tynki
W zakresie prowadzonych robét tynki cementowo - wapienne Kl. I,
Wykonanie gtadzi gipsowej,

2.1.10. Oktadziny scian wewnetrznych:
Montaz listew odbojowych z ptyty laminowanej, wykohczonych obrzezem PCV o gr.
min. 0,6 mm w kolorze ptyty, przymocowanych bezposrednio do Sciany
(komunikacja).

2.1.11. Stolarka zewnetrzna:
W nowoprojektowanych otworach okiennych i drzwiowych nalezy zamontowac
elementy stolarki zapewniajgce wymagania izolacyjnosci cieplnej zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.
Drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynku aluminiowe profil ciepty.
Ze wzgledow ekonomicznych - istniejgca stolarka okienna bez zmian.

2.1.12. Stolarka wewnetrzna:
Drzwi ptycinowe drewniane (trzy zawiasowe),
Drzwi do pomieszczen technicznych, magazynéw i pomocniczych stalowe,
Drzwi w strefie pozarowej o odpornosci ogniowej,
Drzwi do pomieszczen technicznych o odpornosci ogniowe;j,
Gtéwne drzwi wejsciowe aluminiowe profil ciepty, do potowy przeszklone,
Drzwi stanowigce wyjscia ewakuacyjne wyposazy¢ w zamki typu ANTY-PANIK.
Uwaga: Drzwi ewakuacyjne wyposazone w zamki typu ANTY-PANIK.

2.1.13. Parapety:
Z konglomeratu gr. 3cm.

2.1.14. Posadzki:
Zgodnie z przeznaczeniem pomieszczenia:

2.1.14.1. Komunikacja, i sanitariaty
Plytki antyposlizqowe — gres,
Szlichta bet gr. 6cm,
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Piyta izolacyjna gr. 5cm,

Izolacja p. wilgociowa,

Plyta stropowa zelbetowa gr. 24cm,
Tynk cem — wap,

2.1.15. Roboty malarskie:

- Pomieszczenia do statego przebywania oséb malowane zmywalnymi farbami
lateksowymi o matowym stopniu potysku w kolorach pastelowych.
Parametry techniczne:
Stopien potysku: Mat
Pétmat: @60 - 2 do 12 @85 - 4 do 30
Wydajnosé: ok. 12 m kw./litra
Rozpuszczalnik: woda
Czas schniecia: Sucha w dotyku: 60 min.
Nastepne malowanie: 2 do 4 godz.
Catkowite wyschniecie: 24 godz.
Czesci state: 40 gram/litr wagowo, 29-30% objetosciowo
Dostepne opakowania: 3,78 | (galon)
Kolorystyka: Biata - moze by¢ barwiona na pastelowe kolory (ok. 1500 z DL
[Ii DL ).

- Pomieszczenie techniczne - malowane farbg emulsyjna,

- Sciany klatki schodowej malowane do wysokosci 1,5m farba olejna, powyzej
farba emulsyjna,

-  Elementy stalowe wewnetrzne (balustrady itp.) malowane proszkowo,

2.1.16. Obrdbki blacharskie i orynnowanie:
Blacha powlekana, gr. 0,7mm.

2.1.17. Pokrycie dachowe:
Papa termozgrzewalna

2.1.18. Instalacje elektryczne:

W obiekcie nalezy zaprojektowac i wykonac instalacje:
Instalacja o$wietleniowa,
Instalacja gniazdkowa,
Instalacja uziemiajgca i potgczen wyréwnawczych
Instalacja odgromowa,
Instalacja awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,
Instalacja komputerowa,

Zasilanie podstawowe obiektu - Dostawa mocy dla potrzeb projektowanego obiektu
odbywa¢ sie bedzie z istniejgcego zlgcza kablowego zasilanego z
elektroenergetycznej sieci nn. Sposdb zasilania obiektu okresli w warunkach
przytgczenia dostawca energii elektryczne.

Rozdzielnice gtéwne RG - Dla obiektu przewidziano rozdzielnice gtéwng
usytuowang na parterze budynku oraz ewentualne rozdzielnie pietrowe. Zestawy
rozdzielcze wyposazone bedg w stosowng aparature zabezpieczajgca, tgczeniowag
oraz w przeciwpozarowe wytgczniki pradu.

Pomiar energii elektrycznej - Pomiar rozliczeniowy energii elektrycznej usytuowany
w rozdzielnicy gtownej lub innym miejscu wskazanym w warunkach przytgczenia.
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Wewnetrzne linie zasilajace - Wewnetrzne linie zasilajgce od ztgczy kablowych do
rozdzielnic pietrowych nalezy wykonaé¢ przewodami YKY (o przekrojach stosownych
do obcigzen) w rurach ochronnych PCV. Uwaga: w przypadku wykonywania instalacji
p. poz zastosowac kable zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzielnice NN - Do zasilania instalacji zastosowano rozdzielnice wnekowe.
Przewidziano odrebne rozdzielnice dla:

- instalacji oswietleniowych i gniazd wtyczkowych,

- odbiornikbw wyposazenia technologicznego,

- instalacji i odbiornikéw specjalistycznych.

Rozsyl mocy - linie zasilajgce - Rozsyt mocy odbywac¢ sie bedzie liniami
zasilajgcymi na poszczegélne rozdzielnice odbiorcze.

Instalacja oswietleniowa — Instalacje oswietleniowa wykonaé przewodem YDY
przekrojami wg obliczen;

- osprzet instalacyjny podtynkowy standardowy -pomieszczenia ogéine,

- osprzet instalacyjny podtynkowy szczelny -pomieszczenia sanitarne itp.

Oswietlenie pomieszczen - oswietlenie w budynku musi by¢ bardzo
energooszczedne, nalezy wzigé pod uwage rozwigzania energooszczedne (np. LED).
Szczego6towy dobdr opraw - na etapie projektowania.

Natezenie oswietlenia w poszczegblnych pomieszczeniach zgodne z normami.

Instalacja gniazd wtyczkowych - Obwody gniazd wtyczkowych ogdlnego
przeznaczenia wykona¢ przewodami YDYp3x2,5 pt i YDY03x2,5. Wszystkie gniazda
z kotkiem ochronnym.

Odbiorniki technologiczne - Odbiorniki wyposazenia technologicznego zasili¢
- przewodami YDY,
- kablami YKY.

Uziemienia i potagczenia wyréwnawcze - Obiekt wyposazony bedzie w gtéwny
przewdd uziemiajacy, do ktérego nalezy podtgczyc:

- zaciski ochronne PE w rozdzielnicach,

- przewody wyréwnawcze gtowne,

- metalowe instalacje w budynku,

- metalowe wyposazenie konstrukcyjne i technologiczne budynku.

Ochrona przeciwporazeniowa - Obowigzujgcy system ochrony:

- ochrona przed dotykiem posrednim — samoczynne wytgczenie zasilania
uzupetnienie stanowi¢ beda wytaczniki réznicowopradowe,

- ochrona przed dotykiem bezposrednim.

Ochrona przeciwprzepieciowa - Przyjety system ochrony:
- 11 2° ochronniki zainstalowane w rozdzielnicach gtdbwnych oraz rozdzielnicach
odbiorczych zainstalowanych w duzej odlegtosci od rozdzielni gtbwnych >50m,

Instalacja odgromowa - Budynek podlega ochronie odgromowej. Elementy instalaciji
odgromowej:

- zwody poziome niskie z drutu stalowego ocynk. 8mm (podtgczy¢ wszystkie
metalowe elementy),
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- przewody odprowadzajgce z drutu stalowego ocynk. 8mm lub stali ze ztgczami
kontrolnymi,
- uziom otokowy z tasmy stalowej ocynk. 30x4mm lub uziom fundamentowy.

Dedykowana dla potrzeb systemu teleinformatycznego, siec zasilajagca gtéwny
punkt dystrybucyjny (GPD) i punkty koncentracji wyposazone w urzgdzenia aktywne,
zasilic z wydzielonej, dedykowanej dla potrzeb systemu teleinformatycznego sieci
elektrycznej. Zaprojektowaé rozdzielnice zasilajgce dla instalacji komputerowe;j
zlokalizowane w poblizu pietrowych rozdzielnic elektrycznych. Wszystkie obwody
zabezpieczy¢ w  samoczynne  wytgczniki instalacyjne oraz = wytgczniki
ré6znicowoprgdowe 0 znamionowym pradzie roznicowym 30mA i charakterystyce A
przystosowanych do sieci komputerowych. Dla podniesienia niezawodnosci zasilania
urzgdzen aktywnych w punktach koncentracji okablowania nalezy przewidzie¢
zasilanie awaryjne UPS o0 czasie podtrzymania nie krétszym jak 60 minut.
Okablowania zaprojektowa¢ w ciggach koryt perforowanych ponad sufitem
podwieszonym lub w rurkach PCV pod tynkiem.

Ochrona pozarowa

Obiekt musi zostaé wyposazony w system ochrony pozarowej. Na traktach
komunikacyjnych wymagana instalacja oswietlenia alarmowego awaryjnego. Systemy
hydrantowe wediug norm powierzchniowych dla tego typu obiektu. Instalacje
odgromowg budynku wykona¢ wg naliczenia dla tego typu budynkéw. Uwzglednié¢
mozliwos¢ wigczenia systemu alarmowego pozarowego do systemu automatyki
budynku.

Wyzej wymienione instalacje wykona¢ zgodnie z przeznaczeniem obiektu oraz z
obowigzujgcymi przepisami. Rozwigzania nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcag ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych.

2.1.19. Instalacje sanitarne:

W obiekcie nalezy zaprojektowac i wykonaé instalacje: wodociggowe wody zimnej bytowo-
gospodarczej i p. poz, cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja, kanalizacji sanitarnej, instalaciji
c.0. oraz modernizacje kottowni zlokalizowanej na kondygnacji -1, ogrzewania i chtodzenia
oraz wentylacji grawitacyjnej oraz mechanicznej (w wybranych pomieszczeniach).

A) Sieci i przytgcza - Teren wokét inwestycji uzbrojony jest w sieci:
- wodociggowa,
- energetyczna,
- kanalizacyjna,

Przebudowe istniejgcego uzbrojenia nalezy wykonaé w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
warunki wiascicieli poszczegolnych sieci. Wykonawca uzyska wszelkie warunki, pozwolenia,
opinie jak i uzgodnienia w celu wtasciwego wykonania zakresu zlecenia. Wszelkie prace nie
beda podlega¢ dodatkowej wycenie.

B) Instalacie wody - Instalacja wodociggowa bedzie zaprojektowana wraz z systemem
oszczedzania wody. W wydzielonym pomieszczeniu w budynku przewiduje sie montaz
zestawu wodomierza gtéwnego z zaworem zwrotnym antyskarzeniowym oraz o ile to bedzie
potrzebne zestawu hydroforowego na potrzeby instalacji wodociggowej bytowo-gospodarczej
i p. poz. Budynku. Przewiduje sie wykonanie instalacji p. poz. z rur stalowych podwojnie
ocynkowanych tgczonych na gwint z hydrantami HP25 w czesci nadziemnej budynku.
Instalacie wodociggowg wody zimnej bytowo-gospodarczej w obrebie budynku mozna
wykona¢ z rur PP lub PEX do wody pitnej. Nie przewiduje sie stosowania w budynku
przewoddéw z rur PCV. Na kondygnacjach nadziemnych budynku, przewody — w miare
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mozliwosci — nalezy prowadzi¢ w szachtach, ostonietych bruzdach lub w zabudowie z piyt
GK.

Instalacja cieptej wody uzytkowej z obiegiem cyrkulacyjnym. W sanitariatach nalezy
zastosowac grupowe termostatyczne zawory mieszajgce.

W sanitariatach nad umywalkami zastosowaé¢ baterie czasowe samozamykajgce Pozostate
baterie w wykonaniu z glowicami ceramicznymi.

C) Instalacja kanalizacji sanitarnej - Scieki sanitarne z budynku sg odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej. Poziome odcinki przewoddéw kanalizacji sanitarnej prowadzone pod
posadzkami najnizszej kondygnacji budynku nalezy wykonac¢ z rur PCV o klasie sztywnosci
obwodowej SN4 do kanalizacji wewnatrz budynku nalezy zastosowac rur kanalizacyjne
PPHT. Na kondygnacjach nadziemnych budynku, przewody — w miare mozliwosci — nalezy
prowadzi¢ w szachtach, ostonietych bruzdach lub w zabudowie z ptyt G-K. Przybory
sanitarne nalezy zaprojektowaé¢ i wykonaé¢ jako wiszgce, mocowane do stelazy stalowych
Przewiduije sie zastosowanie ceramiki bardzo dobrej jakosci.

D) Instalacja kanalizacji deszczowej - Wody deszczowe z dachu budynku oraz z terenow
utwardzonych wokdét budynku bedg odprowadzane zgodnie z warunkami przytaczeniowymi.
Przewiduje sie odprowadzenie wody deszczowej z dachu budynku za pomoca rynien i rur
spustowych.

E) Wentylacja i klimatyzacja - Wentylacje pomieszczen przewiduje sie za pomocg instalacji
wentylacyjnej grawitacyjnej oraz mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepfa i
regulacjg temperatury. Wentylacja powinna zapewnia¢ doprowadzenie do pomieszczen
powietrza zewnetrznego z wydajnosciami wynikajgcymi z potrzeb higieniczno-sanitarnych.
Wszystkie pomieszczenia przewidziane do przebywania oséb wyposazy¢é w instalacje
wentylacyjng grawitacyjng lub mechaniczng nawiewno-wywiewng z regulacjg catoroczng
temperatury Pomieszczenia toalet nalezy wyposazy¢ w instalacie wywiewng mechaniczng
lub grawitacyjng. Nalezy przewidzie¢ doptyw powietrza kompensujgcego do czesci
komunikacyjnej. System wentylacji powinien gwarantowa¢ utrzymanie komfortowych
warunkéw przez caty rok i umozliwia¢ przewietrzanie w okresie letnim.

Przewiduje sie zastosowanie central wentylacyjnych z odzyskiem ciepta z wykorzystaniem
najnowszych rozwigzan technicznych opartych o prace pomp ciepta. System wentylacii
bedzie jednoczesnie petnit funkcje systemu grzewczego. Nalezy zastosowac takie Srodki
ochrony akustycznej, aby urzgdzenia montowane po zewnetrznej stronie budynku nie byty
zrédtem ponadnormatywnego poziomu hatasu emitowanego do otoczenia.

Wszystkie urzgdzenia pomocnicze w systemach grzewczym, wentylacyjnym i przygotowania
c.w.u. muszg charakteryzowac sie wysoka klasg energetyczng — matym zuzyciem energii.
System grzewczy i wentylacyjny musi by¢ wyposazony w ukfad regulacji umozliwiajgcy
programowanie réznych trybéw uzytkowania budynku oraz automatyczne dostosowanie
wydajnosci systeméw do aktualnych potrzeb.

Wykonanie wentylacji mechanicznej przewiduje sie w sali konferencyjnej.

W pozostatych pomieszczeniach — wentylacja grawitacyjna.

Wykonanie klimatyzacji nalezy wykona¢ w pokojach biurowych: wojta, sekretarza i
sekretariacie, w zespole pomieszczen biura obstugi mieszkanca, w sali $Slubow, sali
konferencyjnej.

2.2 Wyqlad elewaciji

Elewacja budynku Urzedu Gminy w Jasiencu zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
Jedna czes¢ budynku wykonana metodg ,lekkg mokrg”. Druga czes$¢ budynku - Sciana
trojwarstwowa — ptyty elewacyjne imitujgce piaskowiec lub tynk strukturalny imitujacy
kamien — do ustalenia z Inwestorem.
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Uwagi kohcowe.

Wszelkie roboty budowlane wykonywaé zgodnie ze sztukg budowlang, wspotczesng
wiedzg techniczng i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét.

Do budowy stosowaé wytgcznie materialy atestowane lub posiadajgce aprobate
techniczna.

Zgodnie z Ustawg z dnia 4 lutego 1994r. o Prawie Autorskim i Prawach Pokrewnych autor
projektu zastrzega nienaruszalnosc tresci i formy niniejszego opracowania oraz prawo do
egzekwowania jego rzetelnego wykonania. Zmiany i adaptacje projektu, udostepnianie
osobom trzecim oraz wykorzystywanie do innych celdw muszg by¢ uzgadniane
kazdorazowo z autorem tego projektu.

2.3 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Wedtug specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych opracowane;j
przez Wykonawce, a posiadajgcg akceptacje Zamawiajgcego i autora koncepciji.
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CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUKCJONALNO — UZYTKOWEGO

Realizacja inwestycji obejmuje nastepujgce etapy:

. Przygotowania do realizacji inwestycji:

1) Pozyskanie mapy do celéw projektowych,
2) Wykonania badan geologicznych,
Sporzadzenie dokumentacji technicznej budowlanej i wykonawczej
sktadajacej sie z:
1) Wykonanie projektu technicznego architektoniczno — budowlanego,
Wykonanie projektu technicznego konstrukcyjnego,
Wykonanie projektu technicznego instalacji wentylaciji,
Wykonanie projektu technicznego instalacji elektrycznej,
Wykonanie projektu technicznego instalacji komputerowej,
Wykonanie projektu technicznego instalacji telefonicznej,
Wykonanie projektu technicznego instalacji C.O.,
Wykonanie projektu technicznego instalacji sanitarne;j,
Wykonanie charakterystyki energetycznej,
0) Oznakowanie p. poz, drogi ewakuacyjne, gasnice przenosne,
opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.
11) Uzyskanie wymaganych uzgodnien i decyzji administracyjnych,
12) Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét,
13) Opracowanie przedmiaru robot, kosztorysu szczegotowego robot
budowlanych wynikajgcego z dokumentaciji projektowej,
14) Wykonanie projektu organizacji robot.
15) Nadz6r autorski

~— — N N N N S S~ N

2
3
4
5
6
7
8
9
]

3. Wykonanie rob6t budowlanych i instalacyjnych na podstawie opracowanej

dokumentacji techniczne;j.
Przepisy prawne zwigzane z przygotowaniem dokumentacji projektowej i
wykonaniem robé6t budowlanych:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 207, poz. 2016

Z pOzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia
2020 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz.
2351),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11
stycznia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw;
Rozporzgdzenie Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 4 listopada
2021 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ogdélnych przepisdéw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2021 poz. 2088),

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2021r. poz. 1169),

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztébw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17
wrzednia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziafki
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego
oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722),
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Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. — w
sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz.1126),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).

Autor:

mgr inz. arch. Emilia Skwira
upr. nr MA/040/13

mgr inz. arch. Sylwester Pietak
upr. nr MA/014/07
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Il. Czes¢ rysunkowa
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lll. Zataczniki formalno — prawne
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MAZOWIECKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE! POLSKIE!
KOMISIA KEWALIFIKACYINA

Warszawa, dmia 19 czerwea 201 3r.
Znak sprawy: 053MaORK2012

Nr upr. MAOHTS
DECYZIA nr 052/MaOKK2013

M podstawic . 12wl | pki | oust 200 3 a1 ustopkl Drest 4 astawy @ dnsa 7 Bipea 1994 5. - Prawa budewlane (1ekst jedncily
« 2000r, D ll M 243, pox 1623 7 phén, e, art 0124 us | pkl 2 ostawy 2 diin 15 grodnia 2000 1 o samorsplach sisodoych
archilekinw, inzynierdw butowniclwa araz urbanisdw (DL ¢ 2000 ¢ Ne S, pow 42 2 péin. zm.), § 10 st | gt | roxporepceenio Minestra
Transperts | Budownictwn = dnin 28 kwietnin 2006 r. w sprawic samodzieinyeh funkeji technicznych w hudovnietwes (D fl 2 2006 ¢
Wr 83, por. 5TE £pdin o) oo e |04 | 10T § 144 ustawy 2 dain 14 cerrace 1960 1. - Kodeks postepowania sdministracy inczo (ks
sednality: Dl 2 20000 e MrSE, poe 1T, 2 plén am b

stwierdza sig, Ze
Pani
magister inzymer architekt Skwira Emilia
(vl emwadiowy) Limig Dl jinioma i nacewiska)

wrodzona w dniv 22 sierpria 1983 w Radomiu

posiada odpowicdnie wy ksztaleenie technicene i prakiyke zawodows
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnodei architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Crecyzia ninigjsza jako vwegledninjaca w calodci apdanie strony nie wymaga ueasadnienia,

Ol decyzji preysluguje Pani cdwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjne lzby Architektow RE.
Odwaolanie wnosi sie za podrednictwem organu, ktdry wydal decyzie . Okrggowej Komisji
Kowalifikncying) Mazowieckici Okregowel lzby  Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia
dorgcrenia decyzji,

Precwodnicegey OEE MaOlA RP arch. Janusz Pachowski

Zastepea Preowodniczaeepo OKK MaOlA RP arch, Andrze] Sowa !}:_?/fce,.? KQ- ?
- ~ Pl - i
— b i AT R
Sekretarz OKK MaOlA RP arch. Elzbieta Daiubak T ?{:w //rém’ff"’,éflaﬁf’?ﬁf{

“

0

Crlonek OKK MaO1A RP arch. Radostaw Ku:m-n]r,wsk:i-
Czlonek OKK MaO1a RP arch. Andezej Masfeter |
Crlonek OKK MaOlA RP arch. Stanistiw Stefanowicz \ 5
Cafonek OKE MaOlA R arch. Jolanta Ukleja

Czlonek OKK MaOla BP arch, Anna Wajlerska — Talarezyk

1. Sirena {winkoskodawea): Skwira Emilia  Adres: ol Crackiego B m. 15 25-600 Radom

2, Gdy decyzje stanie sie aataleczna: 1} Gidwny Inspekior Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centrainege rejesiru

osth pessadajgcysh uprawnienia budawlane, 2} Dhregows Rada izoy Architekiow.
384
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Emilia SKWIRA
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/040/13,

jest wpisana na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: MA-2540.

Cztonek czynny od: 03-09-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-02-2022 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-08-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2540-BFYD-B72C-F284-A699

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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1ZBA ARCHITEKTOW

RZECEYPOSPOLITE) POLSKIE]

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
KOMISIA KWALIFIKACYINA

KEK/15/07
Nr upr. MA/014/07 Warszawa, dnia 2 czerwea 2007 r.

DECYZJA/KK/020/07
Na podstawie art. 12 ust. 1 pke 1 ust. 2, are. 13 ust. | pkt 1 i ar. 14 ust, 1 pkt | ustawy = dnia 7 lipca 1994 1, -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U, 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118; z pbén. zmianami), art. 11 i 24 ust. 1 pkt
2 ustawy = dnin 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekiéw, ingymierdw budownictwa oraz
urbanistéw (Dz. U. 2 2001 r. Nr 5, poz. 42; z pdén. zmianami), oraz art 104 i 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea
19640 1. - Kodeks postgpowania administracyjnego
stwierdza sig, Ze
Pan magister ingynier architekt Sylwester Pietak ur. dnia 05.01.1976 1.
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodows

i nadaje si¢ uprawnienia budowlane w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez
ograniczei

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calodci Zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przyshiguje Panu odwolanic do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw,
Odwolanie wnosi si¢ za pofrednictwem organu, kidry wydal decyzje ). Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architcktéw, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.

Preewodniczacy OKK MOIA arch. Janusz Pachowski

Zastepea Preewodniczacege OKK MOILA arch. Andrzej Sowa
Sekretarz OKK MOILA arch. Elibicta Daiubak

Cilonek OKK MOIA arch, Anna Wojterska - Talarczyk
Czlonek OKK MOIA arch. Radoslaw Kowalewski

Crlonek OKK MOLA arch. Andrzej Nasfeter

Czlonek OKE MOLA arch. Stanislaw Stefanowice

1. Whicskodawca: Sylwester Pigak
2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna: 1) Gidwny Inspektor Nedzom Budowlsnego - w celu wpisania do centrzlnego rejesiru
oadly posiadajgcych uprawnieniz budowlane, 2) Oloegowa Rada Lzby Architekidw,

Joaa
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Sylwester PIETAK
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/014/07,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-1892.

Czlonek czynny od: 10-07-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 07-01-2021 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2021r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-1892-9B1B-1DY2-F799-7168

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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UCHWAZLA NRXLIII/56/06
RADY GMINY JASIENIEC
z dnia 13 lutego 2006r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze solectwa Jasieniec i czesci solectwa
Warpesy w gminie Jasieniec

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591) uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Jasieniec i czeSci solectwa Warpesy w gminie Jasieniec

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogélne

§1

Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami “Studium uwarunkowan i
kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Jasieniec”, zatwierdzonym uchwata Nr VIII/61/99 Rady Gminy
Jasieniec z dnia 25.10.1999r.

§2

Integralna czgscia planu jest niniejsza uchwata, oraz nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1. Zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000

2. Zalacznik nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — tabela z zatacznikami,

3. Zalacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu
zadan wlasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar sofectwa Jasieniec w granicach administracyjnych i czg$¢ sotectwa Warpesy - w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§4

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)  Umozliwienie dzialalno$ci realizacyjnej

2) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze projektowanego zespotu zabudowy w
zakresie:
a) ochrony warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
b)  stworzenia prawidlowego uktadu komunikacji,
c) zabezpieczenia terenéw pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej gminy,

3) Uzyskanie fadu przestrzennego.

4) Umozliwienie dzialalnodci inwestycyjnej roznorodnych podmiotéw oraz minimalizacja konfliktéw pomigdzy
Srodowiskiem naturalnym, a uzytkownikami przestrzeni.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalnosci realizacyjnej na obszarze objgtym planem zgodnie z
funkcja okreslona w planie, z zachowaniem zasady rozwoju zrownowazonego.

§5

1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i podziat na strefy funkcjonalne, a w tym:

1)  Tereny zabudowy rolniczej oznaczone na rysunku planu symbolem RM - o powierzchni okoto 99,85 ha

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolem MN - o powierzchni okoto 24,96 ha

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej intensywnosci zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolem MS - o powierzchni okoto 1,2 ha

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW - o powierzchni
okoto 1,19 ha

5) Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U — o powierzchni okoto 14,9 ha

6) Tereny zabudowy ustugowej - mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem UM- o powierzchni okoto
1,67 ha
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7

8)
9)
10
11)
12)
13)
14)
15)
16)

Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjno-przemystowej oznaczone na rysunku planu symbolem U/P — o
powierzchni okoto 16,28 ha

Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US — o powierzchni okoto 1,03 ha

Tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP — o powierzchni okoto 13,23 ha

Tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL — o powierzchni okoto 13,54 ha

Teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC — o powierzchni okoto 3,16 ha

Teren ujecia wody oznaczony na rysunku planu symbolem W — o powierzchni okoto 0,22 ha

Tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS — o powierzchni okoto 6,65 ha

Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem R/RZ — o powierzchni okoto 7,56 ha

Tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R — o powierzchni okoto 278,76 ha

Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i
KWX.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. | moga by¢ wykorzystane tylko zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§6

Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7

Granice terenu objgtego planem,

Granice administracyjne,

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
Linie zabudowy nieprzekraczalne,

Linie zabudowy obowiazujace,

Obiekty zabytkowe,

Oznaczenia funkcji literowe i cyfrowe.

§7

Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

5)

6)
7)
8)
9)

10

=

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktorym mowa
w§l.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegélnych i odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych.
Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ w strefie
funkcjonalne;j.

Przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ktére moga by¢ realizowane z zachowaniem warunkéw podanych w
ustaleniach szczegotowych.

Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o tym samym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy czes¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

Przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ogolnodostgpne ciagi piesze,
pieszojezdne i place oraz tereny zieleni i rekreacji ogolnodostepnej,

Nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy z zakazem
przekraczania jej obiektami kubaturowymi.

Obowigzujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy z nakazem
sytuowania w tej linii obiektow kubaturowych.

§8

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

1. Jezeli na obszarze objetym planem zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, nalezy ten przedmiot przy uzyciu dostgpnych $rodkow zabezpieczy¢ i oznakowac miejsce
jego znalezienia oraz zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy, celem ustalenia dalszego toku postgpowania.

2

Ochronie szczeg6lnej podlegaja obiekty objgte ochrong Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
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3. Plan ustala nastgpujace obiekty i tereny objgte ochrong przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na obszarze
objetym planem:
1)

2)
3)
4)
5)
6)

Dwor w Jasiencu

Kosciot parafialny w Jasiencu

2 kapliczki w Jasiencu

Cmentarz Rzymsko- Katolicki
Budynek cukrowni

Budynek wagi na terenie cukrowni

4. Prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

5. Stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegaja ochronie.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne dotyczace obiektow zabytkowych wymagaja pozwolen Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7.  Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie oraz najblizszym otoczeniu do 100 m wokot obiektow zabytkowych,
zatozenia dworsko-parkowego oraz na terenie ekspozycji kosciola nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

8. Ochronie podlegaja rowniez wszelkie, nie bedace zabytkami dobra kultury takie jak: pomniki, miejsca pamigci,
zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej warto$ci artystycznej lub historycznej.

§9

Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace wymogi w zakresie ochrony Srodowiska:

)

2)

4)

5)

0)

7
8)

9)

10

Na terenach stref, o ktorych mowa w §5 pkt. 2, 3, 4, 6 i 11 obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

Planowanie i realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenie pozostatych stref
wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi,

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie dotycza przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej i drog, niezbednych do wlasciwego funkcjonowania
obszaru planu i terendw poza planem oraz zapewnienia wlasciwych warunkéw sanitarno —
higienicznych i zdrowotnych; dotyczy to w szczegolnoscei realizacji drog publicznych, rurociagéw do
przesytania wody, sieci kanalizacyjnych i.t.p.

Na terenach stref, o ktorych mowa w §5 pkt. 2, 3, 4, 6 i 11 dopuszcza si¢ wszelka nieuciazliwa dziatalno$¢
gospodarcza o charakterze ustugowo-rzemieslniczym, o takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych,
ktére gwarantuja eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na
Srodowisko poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny),

Emisje z instalacji powodujace oddzialywanie na $rodowisko wymagaja uzyskania pozwolen lub zgloszenia
organom ochrony $rodowiska w trybie przepisow szczegolnych i odrgbnych,

Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem do punktow zlewnych
nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wiasciwoscei fizykochemicznych Sciekow bytowych wedtug przepisow
odrgbnych i szczegotowych,

“Ochrona akustyczna” winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi

Ochronie podlegaja istniejace, warto$ciowe drzewa. Wycinanie tych drzew dopuszcza si¢ wylacznie w celach
sanitarnych,

Obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich oceng,
b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i uzytecznosci publicznej,
¢) nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewdw i zieleni niskiej wzdtuz ulic.

Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej dolin ciekow wodnych, mogacych
stanowi¢ system korytarzy i ciagow ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin,
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I1) Nalezy stosowa¢ wytacznie biologiczna obudowg koryt ciekow, a w przypadku ich regulacji, unikania (w
nieuzasadnionych przypadkach) prostowania i skracania koryta

12) W ciagach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych “oczek wodnych” i duzych zbiornikow
otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne. Istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane do
utrzymania i biezacej modernizacji,

13) Przy realizacji inwestycji oraz modernizacji istniejacego zainwestowania obowiazuje zapewnienie miejsca na
sktadowanie odpadow w indywidualnych kontenerach i wyw6z odpadow na sktadowisko komunalne.

§10

Na obszarze planu obowiazuja nastepujace wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych
oraz malej architektury i reklam (z wyjatkiem wolnostojacych) na terenach komunikacji publicznej, w liniach
rozgraniczenia drog oraz terenach zieleni urzadzonej.

Lokalizacja obiektdow wymienionych w pkt. I nie moze utrudnia¢ ruchu kolowego i pieszego oraz wymaga uzgodnienia
z zarzadcq drogi.

Obowiazuje zagospodarowanie terenow ogélnodostepnych w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie z nich
przez osoby niepetnosprawne.

Plan ustala obowiazek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numerow budynkow i innych dotyczacych
lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie okreslonej przez wtasciwa gminna jednostke organizacyjna.

Ustala sig zasady umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych :
1) Obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a)  w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,
b)  w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,
¢) na formach malej architektury placow i ulic,
d) na balkonach,
e) napomnikach przyrody i drzewach,
f)  nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.
2) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na czas nie dtuzszy niz
czas trwania budowy.
3) Obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych w pasie drogowym ulic oraz na ciagach pieszo-jezdnych.

§11

Ustala si¢ granice obszaru “Centrum wsi” oznaczone na rysunku planu — jako obszaru koncentracji ustug, zabudowy,
elementéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiektow zabytkowych i o duzych wartosciach kulturowych.

§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastrukturg techniczng obszaru objgtego planem:

1.

Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniejszego planu
nie mogq utrudnia¢ funkcjonowania i czynno$ci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej
infrastruktury techniczne;j.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu, powinny by¢
prowadzone za zgoda i wedug warunkow technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujacych omawiane urzadzenia
w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych (terendw) w rozgraniczeniu ktoérych urzadzenia te maja by¢
lokalizowane.

Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach podziemnych
wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego. zwlaszcza o charakterze ogoélnolokalnym lub
tranzytowym, lokalizowa¢ na terenie ogdlnodostepnym, gtownie w granicach ciagéw komunikacyjnych.

Dopuszcza sig, w przypadkach szczegolnych, lokalizacje przewodow i urzadzein w/w uzbrojenia poza liniami
rozgraniczajacymi (za zgoda wlascicieli terenow) pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia
czynnosci eksploatacyjnych.

Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow (sieci) i lokalizacj¢ obiektow na sieciach ustali¢ na etapie
przygotowywania ich realizacji w zaleznosci od postepujacej zabudowy, wystgpujacych potrzeb, spefnieniu
ekonomicznych i technicznych kryteriow pracy uzbrojenia i mozliwosci inwestycyjnych.
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11.

Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow zachowaé aktualnie obowigzujace odleglosci bezpieczne zwhaszeza od
sieci elektroenergetycznych i gazociagow.

Zaopatrzenie w wodg, do celow bytowo gospodarczych, ustug podstawowych i hodowli prowadzi¢ w oparciu o
funkcjonujace komunalne (gminne) ujgcia wody oraz istniejace sieci poprzez ich modernizacje i (w razie koniecznos$éi)
rozbudowg celem dostosowania do uzyskania ciaglej calodobowej dostawy w ilosci niezbednej do zaspokojenia
wystepujacych potrzeb bytowo-gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia p.poz. i utrzymania wlasciwego stanu
sanitarnego.

Organizacje dystrybucji wody ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy czgsciowe, wzajemne wspomaganie sig
funkcjonujacych ujg¢ wody i uktadow wodociagowych.

Dopuszcza sig uzytkowanie przyzagrodowych uje¢ wody z zastosowaniem przydomowych systemow uzdatniania.
Ogélna dlugosé nowoprojektowanej, w granicach obszaru objgtego planem, sieci wodociqgowej szacowana jest na ok.
1700m.

Zapotrzebowanie wody, dla obszaru objetego planem, na okres kierunkowy szacuje sie na ok. 240m3/d.

Odprowadzenie $cieckow bytowo gospodarczych, z czgéciowym wykorzystaniem naturalnych spadkow terenu, do
gminnych, komunalnych systemow kanalizacji sanitarnej poprzez modernizacjg oczyszezalni Scickow i rozbudowe
sieci kanalizacji sanitarnej wg potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy i wg warunkow technicznych eksploatatora
sieci kanalizacji sanitarnej.

Sredniodobowq ilosé sciekéw, = obszaru zabudowy objetego planem, na okres kierunkowy szacuje si¢ na ok. 190m’/d.
Scicki bytowo - gospodarcze z zabudowy rozproszonej, nie objetej systemem kanalizacji zbiorowej, kicrowaé do
lokalnych, przydomowych (przyzagrodowych) systemow oczyszczania.

Nie dopuszcza sig zrzutu wod opadowych do systemow kanalizacji sanitarnej.

Ogolna dlugosé projektowanej, w granicach obszaru objetego planem, sieci komunalnej, grawitacyjnej kanalizacji
sanitarnej szacowana jest na ok.260m, rurociqgow tlocznych ok. 650m, 1 przepompowni, ok.7850  kanalizacji
podcisnieniowej.

Odprowadzenie wod opadowych (z zachowaniem obowigzujacych warunkow, jakim powinny odpowiadaé $cieki

wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi oraz wymogdéw terenowo - prawnych) do funkcjonujacej

kanalizacji deszczowej, istniejacego systemu melioracyjnego (glownie powierzchniowego) lub do ziemi .

Zaleca sig stosowanie lokalnych (gtéwnie przyobiektowych) systemow kanalizacji deszczowej (z wykorzystaniem

kierunkéw naturalnego spadku terenu) w zakresie wynikajacym z istniejacych potrzeb i mozliwosci i z zachowaniem

obowiazujacych wymagan terenowo - prawnych i ochrony $rodowiska.

Nie dopuszcza sig :

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i na wszelkiego rodzaju nawierzchnie
komunikacyjne.

b)  zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

Zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy, z funkcjonujacego
systemu gazowniczego zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez dystrybutora gazu i eksploatatora
funkcjonujacej sieci, staraniem dystrybutora gazu i odbiorcow przy spetnionych kryteriach ekonomicznej oplacalnosci
dostaw gazu.

Przebieg tras sieci gazowniczej usci$la¢ na etapie przygotowania realizacji budowy uwzgledniajac kryteria
ekonomiczne i techniczne dostaw gazu.

Zaopatrzenie w energig cieplng wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy, z indywidualnych, lokalnych
zrodet ciep(takze z systemow cieptowniczych) z zachowaniem wszelkich wymogow ochrony rodowiska.

. Gromadzenie wszelkiego rodzaju odpaddw bytowo — gospodarczych w szczelnych, systematycznie oproznianych lub

wymienianych opakowan lub pojemnikow w pelni zabezpieczajacych odpadki przed splukiwaniem wodami
opadowymi.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, wg potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenu, z
funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkow technicznych
dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i budoweg nowych
stacji transformatorowych.

§13

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

W strefach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan ustala:

1) Na terenach, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, dopuszcza si¢ mozliwosé
adaptacji, porzadkowania lub wymiany zabudowy, a takze uzupeinienia w sposob nie kolidujacy z ustaleniami
szczegdlowymi dla danego terenu oraz z uwzglednieniem tradycji regionalnych.
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2)
3)
4
5)
6)
7

8)

Plan dopuszcza mozliwo$c lokalizacji ustug o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki na terenach, dla
ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa

Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy z dziatka sasiednia, zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegolnych.

Plan ustala obowiazek zagospodarowania terenow ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni i
obiektow ogdlnodostepnych przez osoby niepelnosprawne.

Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych lokalizowanych bezposrednio w liniach rozgraniczenia drog.

Zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatow betonowych od frontu dzialek.

Dla nowych budynkow mieszkalnych plan ustala lini¢ zabudowy wedhug zalacznika graficznego nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Ze wzgledu na walory przestrzenne plan obejmuje ochrona tereny parku podworskiego, prowadzacych do nich alei
oraz wszelkie formy zieleni urzadzonej na terenie objgtym planem.

W strefie, oznaczonej na rysunku planu symbolem R, plan ustala:

)

2)
3)

mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej rozproszonej przy istniejacych ciagach komunikacyjnych z
zachowaniem warunkow, zawartych w ustaleniach szczegélowych dla danej strefy i terenu oraz przepisow
szczegolnych,

ochrong istniejacych zadrzewien i drzew $rodpolnych,

mozliwos¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej.

W strefie oznaczonej symbolem ZL i ZP plan ustala:

1)
2)
3)
4)

mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nig urzadzen,

zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych,

adaptacjg istnicjacych duktow lesnych i mozliwo$é przeznaczenia ich na ciagi piesze i ciezki rowerowe.
ochrong istniejacej zieleni niskiej i wysokiej.

Na terenach drog, oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDX, plan ustala:

]

2)

W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje zieleni, urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu, w tym:
paséw postojowych, stacji paliw, przystankow komunikacji zbiorowej, parkingdw, po uzyskaniu zgody zarzadcy
drog.

Dopuszcza sig  lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych, handlowych lub
gastronomicznych oraz obiektow malej architektury w liniach rozgraniczenia drog na terenach zainwestowania po
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§14

Plan ustala ogolne warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla calego obszaru gminy.

1.

Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace podstawowe parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu:

D)

2)

Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy przyja¢
jak na rysunku planu.
Na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy do istniejace;j linii trwalej zabudowy o
wysokosci co najmniej 1,8 m.
Ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drog — do wysokosci 1.8 m z dopuszezeniem podmurdwki do 0,6 m.
Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu.
Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen, dostepne z
ulicy.
Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji, o innych funkcjach wg ustalen dla
poszczegblnych stref.
Kat nachylenia dachow - do 45°.
Gtebokos¢ traktu zabudowy zagrodowej przy drogach publicznych — do okoto 100 m.
Zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi obiektow ustugowych w granicach wlasnych dziatek.
Proponowane wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
a)  w strefie zabudowy mieszkaniowej:
- wzabudowie jednorodzinnej i zagrodowej — 1,25 — 2 m.p./domek,

- wzabudowie wielorodzinnej — 1 m.p./l mieszkanie
b)  w strefie zabudowy ustugowe;:
- administracja - 17-20 m.p./1000 m* powierzchni uzytkowej,
- obiekt handlowy i ustugowy - 18-22 m.p./1000 m* powierzchni uzytkowej,
- zaktad produkcyjny - 22-30 m.p./100 zatrudnionych,
- szkota - 16-20 m.p./100 zatrudnionych,
- internat - 12-16 m.p./100 zatrudnionych.
- biblioteka - 14-16 m.p./100 uzytkown. jednoczesnie,
- restauracja, kawiarnia - 20-24 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,
- obiekt sportowy - 10-18 m.p./100 uzytkownikow jednocz.,
- przychodnia zdrowia - 17-22 m.p./1000 m* pow. uzytkowe;j,
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- klub, dom kultury - 16-18 m.p./100 uzytkownikow jednocz.,
- hotel - 15-20 m.p./100 uzytkownikow jednocz.,
- stacja paliw - 8-10 m.p./1 obiekt,

- stacja obstugi samochodow -4-7 m.p./1 stanowisko naprawcze,

Plan ustala stuzebnos¢ w zakresie wszystkich naziemnych i podziemnych urzadzen uzbrojenia w granicach dziatek
prywatnych w celu umozliwienia konserwacji, napraw i remontow.

Dla obiektow o wysokosci powyzej 50 m n.p.t. w tym: masztow i anten RTV i telefonii komorkowej oraz
napowietrznych linii wysokiego napigcia > 110 kV, rurociagéw gazowych > DN — 500, elektrowni wiatrowych i
odwiertow gorniczych w strefie ochronnej i dla H.50 m npt obowiazuje uzgodnienie z Szefostwem Infrastruktury
WLOP.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegélowe
§15
Ustala sig tereny strefy zabudowy rolniczej oznaczonej na rysunku planu symbolem RM.

W strefie RM jako przeznaczenie podstawowe ustala sig¢ zabudowg zagrodowa z niezbgdnymi obiektami
towarzyszacymi zwiazanymi z gospodarka rolna.

Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig:

1)  zabudowg jednorodzinna,

2) garaze wolnostojace lub wbudowane w brytg budynku,

3) ustugi o uciazliwoéci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

4)  obiekty ustugowo-produkcyjne w tym zakladow rzemie$lniczych o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wiasnej dziatki,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) zielen urzadzona.

Na obszarze strefy RM obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Istnicjaca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie z
zachowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego, o ktérym mowig ust. 2-3 niniejszego paragrafu,

2) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkdéw zabudowy zagrodowej na letniskowa,

Siedliska rolnicze nalezy traktowac jako ciagi jednotraktowe wzdtuz drég publicznych z zachowaniem:
a)  strefy mieszkaniowej — do okoto 50 m od linii rozgraniczenia drogi,
b) strefy gospodarczo-inwestorskiej — do okoto 50 m w glab, liczac od strefy mieszkaniowej,

4)  Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomigdzy siedliskami rolniczymi przy drogach
publicznych — w strefie mieszkaniowej. o ktérej mowa w pkt. 3 lit. a),

5) Przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog, obowigzuje opracowanie
koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdlnych i
szczegotowych dla danego terenu w strefie,

6) Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a)  typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
b)  typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i % kondygnacje naziemne) nad poziom terenu do
najwyzej potozonego punktu dachu,
d)  wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ushugowo-produkeyjnej — max. 8,0 m nad poziom terenu do
najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
7) Dopuszcza sig realizacje drugiego domu mieszkalnego na dzialce w obrebie zabudowy zagrodowej,
8) Obowiazuja nastgpujace parametry projektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m’,
b)  szeroko$¢ minimalna frontu dzialki zagrodowej — 25 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej:
- dla budynkéw wolnostojacych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d)  odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dzialek wymienionych w lit. ¢) — 18 m i 14 m,
e) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkeyjno-gospodarczych nieuciazliwych w obrebie terenow RM zalezy od
programu inwestycyjnego,
9) Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki:
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a) dziatki zagrodowej — 40%,
b)  dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
¢) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,

10) Powierzchnie biologiczne czynne (w granicach terenu budowlanego dziatki):
a)  25%,
b) 50%,
c) 20%.

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

12) Na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach dziatki
(wskazniki programowe odnosnie ilosci miejsc parkingowych zawiera § 14 ust. 1 pkt 8,

Obstuge komunikacyjng terenow RM zapewniaja istniejace i projektowane drogi zbiorcze lokalne i dojazdowe
oraz ciagi pieszo-jezdne:

1 RM - o pow. ok. 0,53 ha — dojazd od 1.1 KDZ,

2 RM - o pow. ok. 9,42 ha — dojazd od 1.1 KDZ,

3 RM - o pow. ok. 9,88 ha — dojazd od 1.1 KDZ,

4 RM - o pow. ok. 10,70 ha - dojazd od 1.1 KDZ, 4.1KDD

5 RM — o pow. ok. 14,07 ha — dojazd od 1.1 KDZ,

6 RM - o pow. ok. 2,57 ha — dojazd od 1.2KDZ

7 RM - o pow. ok. 9,10 — dojazd od 2.1KDL, 9KWX

8 RM — o pow. ok. 12,22 - dojazd od 4.1KDL, 2.1KDD, 9KWX

9 RM - o pow. ok. 12,66 — dojazd od 1.7 KDZ, 4.1KDL

10 RM — o pow. ok. 6,16 — dojazd od 1.7 KDZ, 1.1IKDD

11 RM - o pow. ok. 4,70 — dojazd od 1.8 KDZ, 1.1KDL, 1.1KDD

12 RM - o pow. ok. 1,10 — dojazd od 1.8 KDZ, 2KDX

13 RM — o pow. ok. 4,53 — dojazd od 1.8 KDZ

14 RM — o pow. ok. 4,59 — dojazd od 1.7 KDZ

13

§16

Ustala si¢ tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnos$ci zabudowy oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN.

W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu mieszkalnictwo jednorodzinne w
zabudowie wolnostojacej i blizniaczej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Zabudowg gospodarcza i garazowa.

3) Tereny zieleni rekreacyjnej ogélnodostepne;j.

4)  Ustugi nieuciazliwe (w tym handel).

Obiekty i urzadzenia o funkeji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna realizowa¢ jezeli sa niezbedne do
funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych lub stanowig uzupekienie funkeji podstawowej.

Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MN obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i

ksztattowania zabudowy:

1)  Maksimum 30% powierzchni terenu budowlanego dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowg, maksimum 15% na
realizacje chodnikow, tarasow, dojazdow, placykow utwardzonych itp. pozostaly teren dziatki nalezy
zagospodarowac jako powierzchnig biologicznie czynng urzadzong wedtug potrzeb uzytkownika.

2) Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do trzech kondygnacji.

3) Wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych — I kondygnacja.

4) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow mieszkalnych — 11 m.

5) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkoéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — 8,0 m.

6) Kat nachylenia dachéw budynkoéw mieszkalnych i innych - do 45°.

7) Dopuszcza sig¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych do 1,0 m ponad poziom terenu.

8) Na terenie strefy obowigzuja nastgpujace ograniczenia powierzchni i szerokoscei frontu projektowanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

-500,0 m’ dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 18,00 m przy zabudowie wolnostojacej,
s 14,00 m przy zabudowie blizniaczej ,
9) Dopuszcza sig lokalizacje budynkow jednorodzinnych w granicy dziatki — za obopélng zgoda whascicieli dzialek.
10) Nieruchomosci nie spetniajace warunkow okre$lonych w ust. 5 pkt 8 niniejszego paragrafu podlegaja faczeniu z
dziatkami sasiednimi w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tych warunkow i dostgpu do drog oraz podlegaja
wtornemu podziatowi.
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1
12)

13)

14)

w

16)
17)
19)

20)
21)

22

-

23)
24)

25)

Nieprzekraczalna i obowiazujace linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu.

Wydzielanie dziatek budowlanych nalezy wykonywa¢ uwzgledniajac dojazd od strony ulic oraz ciagow pieszo-

jezdnych wyznaczonych w planie.

Dopuszcza sig mozliwos¢ obstugi terenow strefy wewngtrznymi ciggami pieszo-jezdnymi nie oznaczonymi na

rysunku planu jezeli jest to uzasadnione propozycja podziahu na dziatki budowlane terenu ograniczonego drogami,

tworzacego zamknigty kwartal.

Dopuszcza sig lokalizacje na wydzielonych dziatkach garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych

wylacznie jako obiektow towarzyszacych budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na jednej

dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek garazowy maksymalnie o trzech stanowiskach lub jeden budynek

gospodarczy lub jeden budynek garazowo-gospodarczy.

Dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych w granicy dziatki —

za obopolng zgoda whascicieli dziatek.

Dopuszcza sig zagospodarowanie dziatki budynkami o funkcji wylacznie ustugowej lub budynkami o funkcjach

mieszkalnej i ustugowej - z mozliwoscia faczenia tych funkcji w jednym budynku.

Dopuszcza sig usytuowanie budynkow ustugowych w granicy dziatek za obopolng zgoda ich whascicieli.

Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.

Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 70% powierzchni petnej - o maksymalnej wysokosci

1,8 m z dopuszczeniem podmurowki do wysokos$ci 0,6 m.

Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia drog.

Obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow kubaturowych w ramach

wydzielonej dziatki.

Obowiazuje zachowanie istniejacej na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowej — wg

potrzeb whasciciela. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowg i modernizacje istniejacej zabudowy z

zachowaniem obowigzujacych przepisow i ustalen niniejszego planu.

Obowiazuje jednolita kolorystyka dachow w obrgbie jednej dziatki.

Na terenie strefy zakazuje sig:

a)  wykorzystywania nieczynnych studni jako zbiornikow $ciekow — szamb,

b) wylewania nieoczyszczonych Scieckow do rowow oraz wprowadzania Scickow do ziemi iwod
powierzchniowych,

¢) skfadowania nawozow, S$rodkow ochrony roslin i innych substancji szkodliwych dla zdrowia bez
zabezpieczenia przed wsigkaniem do gruntu,

d) korzystania ze studzien, w ktorych woda nie nadaje si¢ do picia.

Na terenie strefy nakazuje sig:

a) likwidacje nieczynnych studni do ktérych moga sie dosta¢ zanieczyszczone wody gruntowe do uzytkowego
poziomu wod gruntowych,

b)  uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego
planu.

Dla terenow wydzielonych w strefie, o ktorej mowa w ust.1 obowiazuja oprécz ustalen ogélnych planu i strefy
nastgpujace ustalenia szczegolowe:

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN — pow. ok. 3,32 ha:
—  dojazd od ulic 1.1 KDZ, 1.2KDZ, 3.1KDL, 10.1KDD, 5KDX
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN — pow. ok. 2,09 ha:
—  dojazd od ulic 3.2KDL, 9.1KDD, 10.1KDD, 5KDX

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN - pow. ok. 1,35 ha:
—  dojazd od ulic 9.1KDD, 10.1KDD i poza obszarem opracowania planu
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 MN - pow. ok. 0,92 ha:
—  dojazd od ulic 1.3 KDZ, 3.1KDL, 8.1 KDD, 7.1KDD

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMN - pow. ok. 0,15 ha:
—  dojazd od ulic 2.1KDZ,

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN - pow. ok. 2,57 ha:
-~ dojazd od ulic 1.3KDZ, 2.1 KDL,

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MN - pow. ok. 1,57 ha:
—  dojazd od ulic 3.1KDD, 1KDX,

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8 MN - pow. ok. 0,43 ha:
—  dojazd od ulic 3.1KDD, 2.1KDD,

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 MN - pow. ok. 2,91 ha:
—  dojazd od ulic 1.6KDZ, 4.1KDL, 3.1KDD,

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 MN - pow. ok. 0,92 ha:
—  dojazd od ulic 1.7KDZ,

11) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11 MN - pow. ok. 0,21 ha:

12)

13)

— dojazd od ulic 1.7KDZ,

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MN - pow. ok. 1,38 ha:
—  dojazd od ulic 1.9KDZ, 4.IKDL

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13 MN - pow. ok. 3,89 ha:
—  dojazd od ulic 1.1KDD
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14) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 MN - pow. ok. 1,86 ha:
—  dojazd od ulic 1.IKDL

15) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15 MN - pow. ok. 1,39 ha:
—  dojazd od ulic 1.9 KDZ, 1.IKDL

16) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16 MN - pow. ok. 1,13 ha:
—  dojazd od ulicyl.6 KDZ przez wewngtrzng drogg dojazdowa 8KWX

§17

Ustala sig tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej i blizniaczej oznaczone na
rysunku planu symbolem MS.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu: mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

5) Zabudowg jednorodzinna wolnostojaca.

6) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
7) Zabudowg gospodarcza i garazowa.

8) Tereny zieleni rekreacyjnej ogolnodostgpnej.

9)  Uslugi nieuciazliwe (w tym handel).

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna realizowaé jezeli sq niezbgdne do
funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych lub stanowia uzupelnienie funkeji podstawowe;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MS obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania

zabudowy:

13) Maksimum 45% powierzchni terenu dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowg, maksimum 15% na realizacjg
chodnikow, tarasow, dojazdow, placykow utwardzonych itp. pozostaty teren dziatki nalezy zagospodarowac jako
powierzchnig biologicznie czynna urzadzona wedtug potrzeb uzytkownika.

14) Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — trzy kondygnacje.

15) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow mieszkalnych — 11 m.

16) Kat nachylenia dachéw budynkow mieszkalnych i innych - do 45°.

9) Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéow gospodarczych, garazowych i ustugowych — 8,0 m.

10) Dopuszcza si¢ wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,0 m ponad poziom terenu.

11) Na terenie strefy obowiazuja nastgpujace ograniczenia powierzchni i szeroko$ci frontu projektowanych dziatek:

¢) minimalna powierzchnia dziatki:

-350,0 m? dla zabudowy szeregowej i blizniaczej,
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- 9,00 m przy zabudowie blizniaczej,

- 14,00 m przy zabudowie blizniaczej ,

12) Nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu.

13) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.

14) Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 70% powierzchni petnej - o maksymalnej wysokoéci
1,8 m z dopuszczeniem podmuréowki do wysokosci 0,6 m.

15) Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia drog.

16) Obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla budynkéw zbliZzniaczonych i zespotow
zabudowy szeregowe;j.

17) Dopuszcza sig usytuowanie budynkoéw w granicy dziatek — za obopolng zgoda wihascicieli dziatek.

Dla terenow wydzielonych w strefie, o ktorej mowa w ust.l obowiazuja oprocz ustalen ogélnych planu i strefy
nastgpujace ustalenia szczegotowe:
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MS — pow. ok. 0,23 ha:
dojazd od ulic: 3.2 KDL, 5.1 KDD, 7.1KDD, 6.1KDD,
—  istniejaca zabudowa szeregowa - adaptacji
2)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MS — pow. ok. 0,32 ha
—  dojazd od ulic 3.3 KDL, 6.1 KDD, 7.1KDD,
—  istniejaca zabudowa szeregowa do adaptacji
3)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MS — pow. ok. 0,65 ha
—  dojazd od ulic 8.1 KDD, 7.1 KDD i ulicy poza obszarem opracowania planu,
—  istniejgca zabudowa szeregowa do adaptacji

§18

Ustala sig tereny strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW — o pow.
ok. 1,19 ha.
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2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sig jako przeznaczenie podstawowe terenu mieszkalnictwo wielorodzinne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

bl
2)
3)
4)
5)

Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
Tereny zieleni rekreacyjnej ogolnodostepne;.

Ustugi nieuciazliwe.

Zabudowa gospodarcza i garazowa.

Komunikacja wewngtrzna i parkingi.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna realizowaé jezeli sa niezbedne do
funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych lub stanowig uzupetnienie funkcji podstawowe;.

5. Na

obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MW obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i

ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
1)

12)
13)

14)

15

Istniejaca zabudowa wielorodzinna do adaptacji.

Dopuszcza sig zabudowg terenow strefy do 50% powierzchni terendw.

Obowiazuje zachowanie 20% terenow strefy jako terenow biologicznie czynnych.

Istniejaca zabudowa do utrzymania wedlug potrzeb wiasciciela.

Dla zabudowy wielorodzinnej obowiazuje wskaznik minimum | miejsce parkingowe/l mieszkanie.

Obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb strefy na terenach strefy i ulicach przylegtych do
tych terenow.

Maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — cztery kondygnacje (czwarta w dachu).

Wysoko$¢ budynkow o funkcji dopuszezalnej — dwie kondygnacje (druga w dachu).

Kat nachylenia dachu budynkéw mieszkalnych i innych o funkcji dopuszczalnej - do 45°.

Obowiazuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia drog.

Zakaz stosowania ogrodzen pelnych.

Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych - maksymalnie 70% powierzchni pefnej - o maksymalnej wysokosci
1,8 m z dopuszczeniem podmurowki do wysokosci 0,6 m.

Zakaz lokalizacji garazy boksowych.

Obowiazuje zachowanie — wg potrzeb wtlasciciela - istniejacej na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej i ustugowej z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i modernizacji z zachowaniem
obowiazujacych przepisow i ustalen niniejszego planu.

Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza sig tymczasowe
zagospodarowanie terenu:

a) zielenia urzadzona niska,

b)  parkingami o nawierzchni z elementow rozbieralnych do odzysku.

Dojazd od ulic 2.1 KDZ, 8.1 KDD i ciaggu 4 KDX

§19

1. Wyznacza sig strefg zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczona na rysunku planu symbolem UM.

2. Na obszarze strefy wymienionej w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu :

1)

2)
3)
4)

Ustugi publiczne o znaczeniu gminnym i lokalnym z zakresu:
a) administracji,
b) finansoéw i ubezpieczen,
c) stuzby zdrowia,
d) inne.
Ustugi komercyjne — handel, gastronomig, hotel, pensjonat, itp.
Mieszkalnictwo
Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1
2)
3)

Liniowe, punktowe i kubaturowe obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
Zielen rekreacyjna ogdInodostgpna.
Parkingi zwiazane z obstuga funkcji podstawowej.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie, ustalone w ust.3 mozna realizowa¢ przy tacznym spelnieniu
nastgpujacych warunkow :

b

2)

Sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych lub stanowia uzupelnienie funkcji
podstawowe;j.
Nie beda zajmowaty wigcej niz 30% terenu inwestycji.

5. Na terenie strefy ustugowo-mieszkaniowej obowiazuja ustalenia ogélne planu oraz nastgpujace zasady zagospodarowania
terenéw i ksztattowania zabudowy:
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1) Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50% w tym minimum 25% terenu przeznaczonego pod zabudowg
nalezy przeznaczy¢ pod ustugi.
2) Istniejaca zabudowa — do utrzymania wedtug potrzeb wiasciciela.
2)  Wysoko$¢ zabudowy - max. Il kondygnacje.
4)  Nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wedtug rysunku planu.
8) Dla wszystkich wznoszonych obiektow 100% koniecznych miejsc parkingowych nalezy zlokalizowa¢ w granicach
inwestycji.
1) Ewentualna uciazliwos¢ obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice dziatki.
2) Obowigzuje ochrona zieleni istniejacej.
3) Obowiazuje zachowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu kazdej inwestycji.
4)  Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy boksowych.
5) Dopuszcza si¢ zabudowg dziatki obiektami ustugowymi w 60%.
6) Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza si¢ tymeczasowe
zagospodarowanie terenu:
a) zielenia urzadzona niska,
b) parkingami o nawierzchni z elementdéw rozbieralnych do odzysku.

6. Dla terenéw wydzielonych w strefie, o ktérej mowa w ust.] obowigzuja oprécz ustalen ogolnych planu i strefy
nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UM — pow. ok. 0,20 ha:
—  dojazd od ulicy 2.1KDZ, 4KDX
— istnicjacy budynek ustugowo-—mieszkaniowy — do adaptacji z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i
modernizacji
—  dopuszcza sig uzupelnienia i wymiang istniejacej zabudowy

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 UM — pow. ok. 0,40 ha
—  dojazd od ulic 2.1KDZ i 8.1KDD przez tereny sasiednie oraz ciagiem pieszo-jezdnym 4KDX
3) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 UM — pow. ok. 0,70 ha

—  dojazd od ulicy 2.1KDZ

— teren dawnej cukrowni z zabytkowymi obiektami: budynkiem cukrowni i wagi

—  wszystkie dziatania na przedmiotowym terenie nalezy prowadzi¢ za zgoda wihasciwych stuzb
konserwatorskich

4) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 UM — pow. ok. 0,37 ha

—  dojazd od ulicy 1.4, 1.5KDZ, 3.1KDD,

—  teren zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w ztym stanie technicznym — do uporzadkowania i
sukcesywnej zmiany funkcji na ustugowo-mieszkaniowa

— nie dopuszcza si¢ utrwalania zabudowy w ztym stanie technicznym poprzez rozbudowg lub przebudows.
Dopuszcza si¢ dorazne remonty majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom i
uzytkownikom

§20
1. Ustala sig obszar strefy ustug oznaczonej na rysunku planu symbolem U.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1)  Uslugi publiczne o znaczeniu ogblnogminnym i lokalnym z zakresu:
a)  administracji,

b) oswiaty,
c) kultury,
d) sportu,

e) stuzby zdrowia,

f)  finansow i ubezpieczen.
2) Nieucigzliwe ustugi komercyjne — np. gastronomia, handel, itp.
3) Nieuciazliwe ustugi rzemieslnicze.
4)  Zielen urzadzona towarzyszaca obicktom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. | ustala sig:
1) Mieszkalnictwo towarzyszace ustugom.
2) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - ogélnomiejskie oraz zwigzane z
funkcjami strefy.
3) Parkingi, dojazdy i dojscia - zwiazane z funkcjami strefy.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jezeli sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o
funkeji podstawowej lub stanowig ich uzupetnienie.

5. Na terenie strefy ustugowej U - obowiazuja ustalenia ogélne planu oraz nastepujace zasady zagospodarowania terenow i
ksztattowania zabudowy:
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7)  Wysokos¢ zabudowy — do 111 kondygnacji.
8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wg zalacznika graficznego.
9) Ewentualna uciazliwo$¢ obiektow ustugowych nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki.
10) Obowiazuje ochrona zieleni istniejace;j.
11) Obowigzuje zachowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu kazdej inwestycji.
12) Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy boksowych.
13) Dopuszcza si¢ zabudowg dziatki obiektami ustugowymi w 80%.
14) Dopuszcza sig usytuowanie budynkow w granicy dzialek — za obopolna zgoda whascicieli dziatek.
15) Dopuszcza sig uzupetnianie, modernizacjg i rozbudowg istniejacych na obszarze strefy obiektow.
16) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw istniejacych w strefie zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
17) Dla kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie -100% miejsc parkingowych na wlasnym terenie.
18) Dla obiektow ustugowych stanowiacych w strefie podstawowe przeznaczenie terenu obowiazuja nastgpujace
minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) administracja -20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej
b) kultura - 8 mp/100 widzow

c) handel ustugi -18 mp/1000 m’ powierzchni uzytkowej
d)  sport, rekreacja -12 mp/100 uzytkownikow

e) gastronomia -18 mp/100 konsumentow

19) Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ dostgpne dla 0s6b niepetnosprawnych.
20) Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu:
a) zielenia urzadzona niska,
b) parkingami o nawierzchni z elementéw rozbieralnych do odzysku.

Dla terenow wydzielonych w strefie, o ktorej mowa w ust.l obowiazuja oprocz ustalen ogélnych planu i strefy
nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U - pow. ok. 0,43 ha
—  teren zainwestowany obiektami lecznicy weterynaryjnej — do adaptacji
—  dojazd od ulicy 4.1 KDD
2)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U - pow. ok. 0,36 ha
—  teren niezabudowany
— dojazd od ulic 1.1 KDZ, 4.1 KDD
3)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U - pow. ok. 1,48 ha
— teren istniejacych obiektow ustugowych stacji diagnostycznej
—  dojazd od ulic 1.2 KDZ, 2.1 KDL
4)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U - pow. ok. 0,18 ha
—  teren istniejacej stacji paliw
—  dojazd od ulicy 2.1 KDL, 1.2KDZ
5)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U - pow. ok. 2,73 ha
—  teren Parafii Rzymsko-Katolickiej z zabytkowym budynkiem kosciota
—  dojazd od ulicy 1.4 KDZ i ciagu pieszo-jezdnego 1 KDX
—  wszystkie dziatania nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi
6)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U - pow. ok. 0,10 ha
—  istniejacy budynek banku
—  dojazd od ulicy 1.3KDZ, 8.1 KDD
7)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U - pow. ok. 0,63 ha
— teren zabudowany w przewadze obiektami o funkcji administracyjnej (Urzad Gminy)
—  dojazd ulicami 8.1 KDD, 1.4 KDZ
8)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8U - pow. ok. 0,29 ha
—  teren zabudowany w przewadze obiektami o funkcji handlowej
—  dojazd ulicami 1.4KDZ i 2.1KDZ
9)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U - pow. ok. 2,59 ha
—  teren ustug o$wiaty
—  dojazd ulicami 1.5KDZ i 1.6KDZ, 2.1KDZ,
I1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U - pow. ok. 0.85 ha
—  teren nie zabudowany
—  dojazd od drogi 1.6 KDZ droga wewnetrzna SKWX
12) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12U - pow. ok. 1.16 ha
—  teren zagospodarowany jako miasteczko nauki jazdy
—  dojazd przez tereny sportowe [US od drogi 2.1 KDZ i tereny szkolne 9U
13) Teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 13U - pow. ok. 0,59 ha
—  teren zabudowany budynkami warsztatow szkolnych
—  dojazd ulica 2.1KDZ
14) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14U - pow. ok. 0,30 ha
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—  teren zabudowany
—  dojazd droga 2.1 KDZ

15) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15U - pow. ok. 1,39 ha

—  teren zabudowany szkoty
—  dojazd ulicami 4.1 KDL, 2.1KDD

16) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16U - pow. ok. 1,96 ha

—  dojazd droga 2.1 KDL

17) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17U - pow. ok. 0,69 ha

—  dojazd ulicami 1.6 KDZ

§21

1. Ustala sig obszar strefy ustug sportu oznaczonej na rysunku planu symbolem US - o pow. ok. 1,03 ha.

2. Wstrefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1)
2)

Ustugi publiczne z zakresu sportu i rekreacji
Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1)

2)

Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - ogéInomiejskie oraz zwiazane
z funkcjami strefy.
Parkingi, dojazdy i dojscia - zwigzane z funkcjami strefy.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jezeli sa niezbgdne do funkcjonowania obiektow o
funkcji podstawowej lub stanowia ich uzupetnienie.

5. Na terenie strefy ushugowej US - obowigzuja ustalenia ogolne planu oraz nastepujace zasady zagospodarowania terendw i
ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

Wysokos¢ zabudowy — do IT kondygnacji.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — wg zalacznika graficznego.

Obowiazuje ochrona zieleni istniejacej.

Dopuszcza sig zabudowg maksimum 10% terenu budynkami zwiazanymi z funkcja podstawowa terenu.

Dopuszcza si¢ uzupetnianie, modernizacje i rozbudowg istniejacych na obszarze strefy obiektow.

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow istniejacych w strefie zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

Dla kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie -100% miejsc parkingowych na wlasnym terenie.

Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ dostepne dla 0séb niepelmosprawnych.

Dojazd do terenu od drogi oznaczonej symbolem 2.1KDZ

10) Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza sig tymezasowe

zagospodarowanie terenu:
c) zielenig urzadzona niska,
d) parkingami o nawierzchni z elementow rozbieralnych do odzysku.

§22

1. Ustala sig tereny strefy ustugowo-produkeyjno-przemystowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U/P.

)

2)

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terendw:

Ustugi publiczne z zakresu:

a) zabudowa produkcyjno-gospodarcza,

b) tereny magazynow i sktadow,

¢) zabudowa ustugowo-rzemieslnicza,

d) obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie, przetwornie ptodow rolnych i owocowo-warzywnych itp.,
Ustugi komercyjne z zakresu j.w.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

a) zabudowg administracyjno-biurowa,

b)  zabudowe pomocnicza zwiazana z podstawowym rodzajem zainwestowania terenu,

¢) niezbgdne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) niezbedne elementy komunikacji i parkingi,

e) zielen towarzyszaca,

f)  obiekty ustug towarzyszacych,

g) zabudowe mieszkaniowa zabezpieczajaca potrzeby inwestora oraz niezbednych pracownikow firmy,
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4.  Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowaé jezeli sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o
funkcji podstawowej lub stanowig ich uzupehienie.

5. Ustala sig nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw strefy U/P:

]

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

Istnicjaca zabudowa, w obrgbie wyznaczonych terenow U/P, przewidziana jest do utrzymania, modernizacji,
wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. 1 i 2 funkcji terenu i
wedlug potrzeb wlasciciela

Wielkos¢ dziatki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

Zabudowe nalezy strefowac; z frontu wydziela¢ strefg administracyjno-biurowa z parkingami itp. obiektami, a w
glebi strefe produkcyjno-gospodarcza lub ustugowa, czg$¢ mieszkaniowa nalezy sytuowaé w strefie catkowicie
wydzielonej,

Nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wedtug rysunku planu,

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 70%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

Dla kazdej inwestycji 100% niezbednych miejsc parkingowych nalezy sytuowaé w granicach inwestycji
Maksymalng wysokos¢ budynkow przyjac¢ wg potrzeb funkcjonalnych i technologicznych.

7. Dla terenow wydzielonych w strefie, o ktorej mowa w ust.] obowiazuja oprocz ustalen ogélnych planu i strefy
nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U/P - pow. ok. 5,59 ha
—  dojazd od ulicy 2.1 KDL,

2)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/P - pow. ok. 6,22 ha
—  dojazd od ulic 2.1KDL,

3)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/P - pow. ok. 1,06 ha
—  dojazd od ulic 4.1KDD,

4)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/P - pow. ok. 3,41 ha
—  dojazd od ulicy 4.1KDD,

§23

1. Ustala sig obszar strefy terenow zieleni lesno — parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)
3)

Lasy i parki lesne,
Sciezki spacerowe, ciagi piesze i rowerowe,
Dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne

1)
2)
3)

Zabudowa istnicjaca.
Urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe- otwarte.
Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej, ogolnomiejskie i lokalne.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania :

Zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.

Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowg, remont zabudowy istniejacej.

Zakaz podziatow gruntéw nie zwiazanych z funkcja strefy.

Obowiazuje zachowanie skarp, form wypuktych i wklgstych $rodowiska abiotycznego — jako elementu krajobrazu
o duzych walorach estetyczno — krajobrazowych.

Obowiazuje zachowanie przyrodniczej ciaglosci obszarow biologicznie aktywnych w potaczeniu z pozamiejskim
systemem obszarow chronionych w celu zasilania i regeneracji warunkow przyrodniczych miasta.

Obowiazuje utrzymanie obszarow lesnych polaczone z przebudowa drzewostanu w zgodzie z warunkami siedliska.
Obowigzuje zachowanie i poprawa stanu rownowagi biologicznej.

Obowigzuje ochrona ostoi dzikiej fauny i flory.

Dojazd do terenu parku ulicami

5. Na terenie strefy ZP - obowigzujq ustalenia ogdlne planu oraz nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP - pow. ok. 13,01 ha

—  teren zabytkowego parku podworskiego z zabytkowym budynkiem podworskim

—  dojazd od drogi 8.1KDD

—  wszystkie dziatania na terenie parku i dotyczace

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP - pow. ok. 0,22 ha

- teren zieleni parkowej z budynkiem Strazy Pozarnych — do adaptacji.

—  dojazd od drogi 8.1KDD lub od strony wschodniej droga potozong poza granicami niniejszego planu.

§ 24
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Ustala sig¢ obszar strefy cmentarza oznaczonej na rysunku planu symbolem ZC — o powierzchni okoto 13,23 ha.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:

4)
5)
6)

Obiekty cmentarne,
Budynek kaplicy,
Zielen wysoka urzadzona.

W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne

4)
5)
6)

Zabudowa zwigzana z obstuga cmentarza,
Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej,
Komunikacja wewngtrzna, parkingi.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania :

10)
1)
12)
13)

14

Zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych o funkeji nie zwiazanej z funkcja podstawowa,

Obowiazuje ochrona zieleni istniejacej,

Zakaz podzialow gruntéw nie zwiazanych z funkcja strefy,

Wszelkie dziatania w zagospodarowanej czeSci cmentarza nalezy uzgadnia¢é z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.

Dojazd do terenu cmentarza droga 2.1KDL, 4.1KDD, 7KWX.

§25

Ustala sig tereny strefy zieleni lesnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL — o powierzchni okoto 13,54 ha.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)
3)

Lasy i parki lesne,
Sciezki spacerowe, ciagi piesze i rowerowe,
Dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne

1)
2)

Urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe- otwarte.
Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania :

1)
2)

3)
4)

5)
6)

Zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
Obowiazuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowiazujacych przepisow szczegdlnych i

odrebnych,
Istniejace lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i jako staty element
krajobrazu,
Tereny laséw moga by¢ wykorzystywane dla celow turystyki i wypoczynku zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i
odrgbnymi,

Wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych nie zwiazanych z gospodarka lesna,
Dopuszcza sig budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i elementow infrastruktury technicznej i
komunikacji publicznej z zachowaniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

§26

Ustala sig tereny strefy rolniczej i zieleni nieurzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem R/RZ — o powierzchni
okoto 7,56 ha.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:

)
2)
3)
4)
5)

tereny lak,

tereny uzytkow rolnych,

uzytkow zielonych,

zadrzewien $rodpolnych,

korytarzy i ciagéw ekologicznych wzdhuz ciekow wodnych

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne

3)

4)

Urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe- otwarte.
Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej.

W strefie, o ktérej mowa w ust.l ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: liniowe i punktowe elementy
infrastruktury technicznej i komunikacji.

W strefie, o ktorej mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania :
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

11

=

Podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendw RZ sa uzytki zielone, fakowo-le$ne, pastwiska, tereny

zrodliskowe, doliny rzek i ciekow, tereny wod powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

Scistej ochronie podlegaja przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin rzek i ciekow wodnych,

w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagéw ekologicznych, ostoi

dla zwierzat i ro$lin,

Nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczna obudowe cickéw, a w przypadku ich regulacji, unikania prostowania i

skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozjg powinno si¢ odbywa¢ przez “zabudowe”

roslinnoscia najnizszych terenow,

W ciagach dolin ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych “oczek wodnych™ i duzych zbiornikow

otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

Tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku ruchowego, przy zachowaniu

nastepujacych zasad:

a)  ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac¢ po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,

b)  ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywa¢ po wyznaczonych szlakach,

¢)  dopuszcza sig urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania,

Nalezy uregulowaé granice rolno-lesne poprzez wskazanie terenéw do zalesien nieprzydatnych dla gospodarki

rolnej. Nalezy zalesia¢, zadrzewiac i zakrzewia¢ zwlaszcza strome stoki dolin, tereny zagrozone osuwiskami lub

erozjg, tereny zrodliskowe oraz tereny otoczenia rzek i ciekow,

Na terenach RZ obowiazuje zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwiazanej z gospodarka rolna. Dopuszcza sig

lokalizacje nowego siedliska zagrodowego dla gospodarstwa rolnego o wielkosci przekraczajacej powierzchnig

$redniego gospodarstwa w gminie,

Istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

Dopuszcza sig w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b)  przebudowe istnicjacych obicktow dla potrzeb agroturystyki,

¢)  budowg elementow infrastruktury technicznej z dopuszezeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania SciekOw,

Istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do

normatywnych parametréw oraz o tereny parkingow dla celow turystycznych,

Dopuszcza sig budowe nowych oraz przebudowe i modernizacjg istnicjacych elementow infrastruktury technicznej,

w tym urzadzen i elementdow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych

przepisow szczegdlnych i odrebnych.

§27

Ustala sig strefg terenow rolnych oznaczona na rysunku planu symbolem R — o powierzchni okolo 278,76 ha.

W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu uprawy rolne: uzytki orne i zielone,
uprawy ogrodnicze i sadownicze.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

Na

Liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogélnomiejskie i dla potrzeb terenu objetego
planem,

Szklarnie.

Szkotki drzew.

Zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia.

Rozproszona zabudowa rolnicza z dopuszczeniem uzupetniajacej zabudowy jednorodzinnej.

terenie strefy upraw rolnych oznaczonym na rysunku planu symbolem R obowiazuja nastgpujace zasady

uzytkowania i zagospodarowania terenow:

1)
2)
bl

4)

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Zakaz podziatu gruntow rolnych na cele nie zwiazane z produkcja rolna.

Ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci

terenow,

Tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego podlegaja szczegdlnej ochronie w

zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i

odrgbnymi,

Istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupehieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w
zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajaca formg uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu
uznanego przez Rade Gminy za wigkszy od powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w
przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze uciazliwym w stosunku do zwartej
zabudowy osadnictwa wiejskiego,

44



2

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

c)  budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowia uzupetnienie istniejacej zabudowy,

5) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

6)  istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, modernizacji, poszerzenia do normatywnych
parametrow oraz o tereny parkingoéw dla celow turystycznych,

7)  dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i modernizacjg istnicjacych elementow infrastruktury technicznej,
w tym urzadzen i elementow sieciowych uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych
przepisow szczegélnych i odrebnych.

§28

Ustala sig strefg terenow lokalizacji urzadzen poboru wody, oznaczong na rysunku planu symbolem 1 W — o
powierzchni okoto 0,22 ha.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacjg urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem ujgcia wody.

W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne terenu:
6) Liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
7)  Zielen urzadzona i nieurzadzona.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1:

1) Istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy i modernizacji w
zaleznosci od potrzeb,

2) Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnionych terenow do strefy
przylegtej,

3)  Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne moga nastapic za zgoda i na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i
urzadzen infrastruktury oraz z zachowaniem przepisow szczeg6lnych i odrgbnych,

4)  Obstuga komunikacyjna terenu 1.W od drogi 1.6KDZ

§29

Dla obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem wprowadza si¢ hierarchiczny uklad ulic — klasy Z, L, D
jednoprzestrzenne, X jednoprzestrzenne ciagi pieszo-jezdne.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania istniejacych i projektowanych elementow uktadu komunikacji:

1.Droga wojewddzka, projektowana jako zbiorcza, klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbolem od 1.1 KDZ do 1.9

KDZ:
1) Docelowo - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 20,00 m,
2) Projektowane 2 pasy ruchu,
3) Projektowana jezdnia jednoprzestrzenna o szerokosci 7,00 m z obustronnymi chodnikami o szerokosci min.
1,5m,
4)  Zielen —do urzadzenia po obu stronach drogi.

Projektowane ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -4 KDL
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15,00 m,
2) Projektowana jezdnia o szerokosci 7,00 m,
3)  Chodniki - obustronne o szeroko$ci min. 1,50 m,

Projektowane ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1—8KDD
1)  Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,00 m,
2)  Szeroko$¢ jezdni 6,00 m,
3) Chodniki - obustronne lub jednostronne o szerokosci min. 1,50 m,

Projektowane ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — SKDX o szerokosci min. 5,00 m.

Projektowane ciagi pieszo-jezdne wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 9KWX o szerokosci min.
5,00 m.

Parametry techniczne drog publicznych powinny spetnia¢ wymogi jakie zawieraja przepisy szczegdlne.

Plan dopuszcza na terenach zabudowanych mniejsze (od wymaganych przepisami szczegblnymi) szerokosci ulic, jezeli
uzasadnia to stan istniejacy zagospodarowania lub trudne warunki terenowe.

Plan ustala dla nowej zabudowy — linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
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8. Plan ustala minimalna szeroko$¢ §ciezki rowerowej jednokierunkowej — 1,5 m, dwukierunkowej — 2,0 m.

9. Dla drog, nie wyznaczonych w planie (w tym wewngtrzna obstuga nowych terenéw mieszkaniowych), szeroko$¢ pasa
drogowego nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.

10. Plan ustala utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji zbiorowej oraz dostosowanie ich do mozliwosci uktadu
drogowego w miarg jego rozwoju.
ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§30
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasieniec.
§31
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci
—  przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w wysokosci 10%.
—  przeznaczonych pod zabudowg ustugowa i przemystowa w wysokosci 1%.
§32

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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