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Embi Architektura Sp. Z o.o. 

Ul. Szewska 28 lok. 2 
26-610 Radom 

 

PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY  
 

I. Nazwa zadania: 
Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa Urzędu Gminy Jasieniec  

II. Adres obiektu: 
Jasieniec, na działkach nr ewid. 119/1 i 119/3, obręb Jasieniec 2, jedn. ewid. 140606_2,  

III. Nazwa i adres zamawiającego: 
Gmina Jasieniec,  
05-604 Jasieniec,  
ul. Warecka 42 

IV. Nazwa i kod ze Wspólnego Słownika Zamówień: 
45111200-0 Roboty ziemne 

45262310-7 Zbrojenie betonu 

45262300-4 Betonowanie 

45262520-2 Roboty murowe 

45223210-1 Roboty konstrukcyjne z wykorzystaniem stali 

45261210-9 Roboty pokrywcze 

45320000-6 Hydroizolacje 

45321000-3 Izolacje cieplne i akustyczne 

45324000-4 
45431200-9 

Tynki wewnętrzne, okładziny ścienne 

45324000-4 Okładziny z płyt gipsowo-kartonowych 

45430000-0 Posadzki 

45421100-5 Stolarka i ślusarka 

45442100-8 Roboty malarskie 

4532000-3, 
4541000-4 

Bezspoinowy system dociepleń 

45223821-7 Elementy gotowe - wyposażenie 

45342000-6 Wznoszenie ogrodzeń 

45233000-9 Roboty w zakresie nawierzchni 

45332000-3 
45332400-7 

Wewnętrzna instalacja wod. – kan. 

45331100-7 Instalacja c.o. 

45232142-9 Wentylacja mechaniczna 

45232150-8 Przyłącze wodociągowe 

45232410-9 Przyłącze kanalizacji sanitarnej 

45232130-2 Kanalizacja deszczowa 

45300000-0 Instalacje elektryczne 

71200000-00 Usługi architektoniczne i podobne 

71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

V. Imię i nazwisko osób opracowujących program: 
mgr inż. arch. Emilia Skwira nr upr. MA/040/13 
mgr inż. arch. Sylwester Piętak nr upr. MA/014/07 

VI. Spis zawartości programu funkcjonalno - użytkowego: 
1. Strona tytułowa, 
2. Spis zawartości, 
3. Część opisowa, 
4. Część informacyjna, 
5. Część rysunkowa 
6. Załączniki formalno-prawne 
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– SPIS ZAWARTOŚCI –  
 

PROGRAMU FUNKCJONALNO-UŻYTKOWEGO 
 

 
I. Część opisowa 

1.      Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu i zakres robót 

budowlanych 
1.2. Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 
1.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we 

wskaźnikach powierzchniowo-kubaturowych  
2.      Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
2.1.  Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano - konstrukcyjnych i 

czynników ekonomicznych 
2.2 Wygląd elewacji 
2.3     Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych 
 

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA PROGRAMU FUKCJONALNO – UŻYTKOWEGO 
 

III. Część rysunkowa 
 
1. Projekt zagospodarowania terenu – rys. K.1 
2. Rzut piwnic – rys. K.2 
3. Rzut parteru– rys. K.3 
4. Rzut piętra I – rys. K.4 
5. Rzut piętra II – rys. K.5 
6. Elewacje – rys. K.6 

 
IV. Załączniki formalno – prawne: 

1. Zaświadczenie o przynależności do Izby Samorządu Zawodowego, 
2. Uprawnienia budowlane Projektanta, 
3. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
4. Mapa zasadnicza 
5. Mapa do celów projektowych 
6. Inwentaryzacja 
7. Ekspertyza techniczna 
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I. Część opisowa 
 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
 

o Temat: 
 Przedmiotem opracowania jest „Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa Urzędu 
Gminy Jasieniec na działkach nr ewid. 119/1 i 119/3, obręb Jasieniec 2, jedn. ewid. 
140606_2. 
 Zamówienie obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej (projektów budowlanych 
i wykonawczych) w branżach architektoniczno-budowlanej, konstrukcyjnej, elektrycznej, 
teletechnicznej i sanitarnej zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, 
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz.462) i Prawa 
Budowlanego oraz wykonanie robót w oparciu o wykonane projekty. 
 

o Zamawiający: 
Gmina Jasieniec,  
05-604 Jasieniec,  
ul. Warecka 42 
 

o Podstawa opracowania: 

− Umowa z Inwestorem, 

− Mapa zasadnicza, 

− Mapa do celów projektowych, 

− Inwentaryzacja architektoniczna, 

− Ekspertyza techniczna, 

− Wytyczne Inwestora, 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 2351), 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 11 stycznia 
2019 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, 
innych obiektów budowlanych i terenów; 

− Rozporządzenie Ministra Rodziny i Polityki Społecznej z dnia 4 listopada 2021 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny 
pracy (Dz.U. 2021 poz. 2088), 

− Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie 
określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 
planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 
budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 
2458), 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 
technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-
użytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454). 

 
o Autor: 

mgr inż. arch. Emilia Skwira; upr. nr Ma/040/13 
mgr inż. arch. Sylwester Piętak; upr. nr Ma/014/07 
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1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu i zakres robót budowlanych 
 
o Stan istniejący: 

Obszar będący przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowości Jasieniec, 
działki nr 119/1 i 119/3 obręb Jasieniec 2. Na analizowanym terenie znajduje się Urząd 
Gminy Jasieniec. Na terenie objętym opracowaniem występują pojedyncze drzewa, 
jest to teren równinny lekko zróżnicowany wysokościowo. 
Projektowany obiekt nie znajduje się na terenie objętym ochroną konserwatorską ani 
na terenie wpisanym do rejestru zabytków. 
Teren inwestycji zlokalizowany jest w II strefie obciążenie śniegiem i w I strefie 
obciążenia wiatrem. Głębokość przemarzania gruntu dla tego obszaru wynosi 100cm. 

- Inwestycja nie wpływa negatywnie na środowisko, 
- Warunki gruntowo – wodne: pozwalają na realizacje przedmiotowej 
inwestycji (dokładnie zostaną określone na etapie wykonania wykopu przez 
Wykonawcę robót). 
- Druga kategoria geotechniczna obiektu, prosta. 
- Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach eksploatacji górniczej. 

 
o Parametry przedmiotu zamówienia: 

W skład zadania wchodzi sporządzenie projektu budowlanego (wraz z uzyskaniem 
niezbędnych opinii, pozwoleń, uzgodnień), uzyskanie pozwolenia na budowę, 
sporządzenie projektów wykonawczych, oraz wykonanie robót budowlanych na 
podstawie w/w projektów i wykonanie robót w zakresie zagospodarowania terenu 
wraz ze zgłoszeniem zakończenia robót i uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie. 
Zamówienie obejmuje również wszelkie prace i koszty niezbędne do poniesienia w 
celu przygotowania w/w inwestycji do realizacji. 
Wykonawca również na koszt własny wykona wszelkie niezbędne badania, analizy, 
mapy niezbędne do prawidłowej realizacji zlecenia.  
 
Zakres zamówienia obejmuje:  

- Opracowanie dokumentacji projektowej w oparciu o koncepcję i PFU i uzyskanie 
akceptacji Inwestora, 
- Uzyskanie wszelkich warunków, opinii, pozwoleń i uzgodnień, badań, w zakresie 
niezbędnym do opracowania pełnej dokumentacji projektowej,  
- Opracowanie projektu budowlanego zatwierdzonego przez Zamawiającego oraz 
autora koncepcji, uzyskanie pozwolenia na budowę,  
- Opracowanie i uzgodnienie z Inwestorem projektów technicznych oraz 
wykonawczych,  
- Wykonanie na podstawie opracowanej dokumentacji robót budowlanych,  
- Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie.  

 
Oferta dostarczona przez oferentów musi obejmować cały zakres prac niezbędnych 
do przygotowania inwestycji, jej wykonania oraz obioru robót instalacyjnych, 
montażowych wraz z uruchomieniem obiektu. Wykonawca zobowiązuje się do 
wykonania całego zakresu zamówienia i poniesienia wszelkich kosztów z tym 
związanych. 
 
 
 
 
 
 
 



5 

 

Zestawienie powierzchni projektowanych objętych opracowaniem: 
 

 Wartość  
w m2 

Udział 
procentowy 

Wymogi zawarte w Wypisie z miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, Uchwała Nr 
XLIII/56/06/ Rady Gminy Jasieniec z dnia 
13.02.2006r. 

Powierzchnia  
działki 

4 676,04m2  100% 

Powierzchnia 
zabudowy 

697,53m2   14,9% Max. 80% 

Powierzchnia 
biologicznie 
czynna 

2 657,27m2 56,8% Min 20% 

Powierzchnia 
utwardzona 

1 321,24m2 28,3% Nie podano 

Powierzchnia 
całkowita 

2 780,69m2 - - 

Kubatura 8 342,07m3 - - 
Intensywność 
zabudowy 

0:15 - Nie podano 

 
Należy zapewnić miejsca postojowe dla potrzeby inwestycji zgodnie z zapisami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwała Nr XLIII/56/06/ 
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. Według odrębnego opracowania.  
Przedmiotowy program funkcjonalno-użytkowy nie obejmuje zagospodarowania 
terenu. 

 
- Wysokość budynku: 11,80m. 
- Trzy kondygnacje nadziemne, 
- Budynek podpiwniczony, 
- Dach płaski, 
- Pokrycie dachu: papa, 
- Attyka od strony elewacji frontowych. 

 
o Zakres robót budowlanych: 

 
-  Rozbiórka istniejących schodów zewnętrznych oraz pochylni dla 

niepełnosprawnych, 
- Demontaż istniejących schodów wewnętrznych, 
- Demontaż poszycia dachu i stropodachu, 
- Demontaż więźby dachowej na części budynku, 
- Demontaż armatury sanitarnej, 
- Demontaż instalacji elektrycznej, 
- Demontaż ścian działowych zgodnie z częścią rysunkową, 
- Demontaż posadzek,  
- Wyburzenia ścian, 
-   Wykonanie fundamentów pod nowe klatki schodowe, 
-  Wykonanie nadbudowy budynku, 
- Wykonanie ścian nośnych, 
- Wykonanie ścian działowych, 
- Wykonanie termomodernizacji stropodachu, 
- Wykonanie obróbek blacharskich, 
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-  Wykonanie nowych schodów zewnętrznych i pochylni dla 
niepełnosprawnych, 

- Wykonanie termoizolacji, 
- Murowanie ścian działowych, 
- Wymiana stolarki drzwiowej, 
- Montaż nowej stolarki drzwiowej, 
-  Montaż stolarki okiennej w nowej części, 
- Montaż instalacji elektrycznej, 
-  Montaż instalacji sanitarnych, 
- Wykonanie posadzek, 
- Wykonanie tynków, 
- Malowanie elewacji, 
- Wykonanie sufitów podwieszanych, 
- Wykonanie okładzin ściennych z płytek gresowych w 

pomieszczeniach         sanitarnych, 
-  Montaż daszków nad wejściami do budynków, 
-  Montaż płyt elewacyjnych imitujących piaskowiec lub tynku 

strukturalnego imitującego kamień (po uzgodnieniu z Inwestorem) na 
części budynku ( zgodnie z cz. rysunkową). 

 
Ze względu na ograniczony budżet Inwestora program funkcjonalno-użytkowy nie przewiduje 
osuszenia piwnic oraz wykonania injekcji. Program funkcjonalno – użytkowy nie przewiduje 
wymiany stolarki okiennej. Program funkcjonalon- użytkowy nie przewiduje ingerencji w 
części budynku zajmowanej obecnie przez świetlicę i bibliotekę. 

 
Roboty budowlane - zewnętrzne: 

• rozebranie schodów zewnętrznych wraz z opaską wokół budynku, 
• oczyszczenie i naprawa ścian fundamentowych (skucie odspojonych 

tynków, uzupełnienie ubytków ścian fundamentowych, ich otynkowanie oraz 
docieplenie),  

• rozebranie drewnianej konstrukcji więźby dachowej (krokwie, łaty, murłaty, 
płatwie, warstwy stropodachu nad piętrem) zespolonej ze stropodachem 
nad piętrem wraz z rozbiórką rynien i rur spustowych oraz innych obróbek 
blacharskich), 

• rozbiórka połaci dachowych z blachy, 
• rozbiórka zniszczonych trzonów kominowych i wymurowanie ich od nowa 

wraz z otynkowaniem lub remont istniejących, wykonaniem termoizolacji 
trzonów, wykonaniem czap kominowych i zadaszeń, zamontowaniem 
obróbek blacharskich i kratek lub wspomagaczy ciągu na kanałach 
wentylacyjnych, 

• odprowadzenie wody deszczowej z budynku powierzchniowo na teren 
nieutwardzony, poprzez cieki betonowe zamontowane w opasce z kostki 
brukowej, 

• montaż termoizolacji dachu nad II piętrem z wełny mineralnej do 
parametrów wynikających z aktualnie obowiązujących przepisów w zakresie 
ochrony cieplnej WT2021, 

• wymiana lub dostosowanie termoizolacji do parametrów wynikających z 
aktualnie obowiązujących przepisów w zakresie ochrony cieplnej WT2021, 

• wymiana drzwi zewnętrznych, 
• wykonanie nowych schodów zewnętrznych o nawierzchni antypoślizgowej, 
• wykonanie nowej opaski wokół budynku,  
• wywóz i utylizacja elementów z demontażu,  
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• wywóz gruzu i ziemi po wykopach z terenu budowy w miejsce wskazane 
przez Inwestora. 

 
Roboty budowlane – wewnętrzne 

• rozebranie zbędnych ścianek działowych i trzonów kominowych, 
• zamurowanie zbędnych otworów drzwiowych, 
• wykucie nowych otworów drzwiowych wraz z wykonaniem nadproży w 

ścianach, wg projektu budowlano-wykonawczego, 
• wykonanie nowych ścianek działowych, wg projektu budowlano-

wykonawczego, 
• wymiana lub remont wszystkich podłóg i posadzek. W pomieszczeniach 

sanitarnych, technicznych, korytarzach, wiatrołapie, płytki ceramiczne, w 
pozostałych pomieszczeniach tarket lub wykładzina, 

• budowa wewnętrznych klatek schodowych, 
• budowa szybu windowego i montaż windy, 
• montaż balustrad na schodach wewnętrznych,  
• wymiana izolacji przeciwwilgociowej poziomej w warstwach posadzkowych 

lub ułożenie nowej izolacji (dotyczy tylko części przy nowoprojektowanych 
klatach schodowych), 

• skucie starych zagrzybionych, odspojonych i zmurszałych tynków oraz 
wykonanie nowych tynków wewnętrznych cementowo-wapiennych kat. III,  

• zeskrobanie starych farb z tynków na ścianach i sufitach, 
• dwukrotne szpachlowanie ścian i sufitów wraz z zamontowaniem 

narożników na całym obwodzie otworów okiennych i drzwiowych, 
krawędziach zewnętrznych ścian, 

• wymiana wewnętrznej stolarki drzwiowej 
• skucie oblicowania ścian z płytek ceramicznych wraz z naprawą lub 

wymianą podłoża, 
• oblicowanie ścian z płytek ceramicznych o wysokości min. 2,10 m od 

posadzki: 
a) płytki rektyfikowane, minimum dwubarwne na zaprawie klejowej 

cienkowarstwowej, gat. I, 
b) wszystkie krawędzie zewnętrzne zakończone narożnikami aluminiowymi,  

w kształcie i kolorze uzgodnionym z Inwestorem, 
c) tynk nad płytkami zlicowany z powierzchnią płytek 
• naprawa rys, pęknięć i przekuć w ścianach i stropach, 
• wykonanie wylewki cementowej (podkładu) pod posadzki z płytek 

ceramicznych 
• wykonanie posadzek z płytek ceramicznych w pomieszczeniach mokrych, 
• wykonanie tynków cementowo-wapiennych kat. III, 
• wymiana kratek wentylacyjnej wraz z odgruzowaniem i oczyszczeniem 

przewodów kominowych, 
• dwukrotne malowanie ścian i sufitów farbami emulsyjnymi, 
 
Należy przewidzieć możliwość podzielenia sali konferencyjnej na dwie mniejsze 
sale za pomocą ściany przesuwnej. 
Drzwi do archiwum należy zaprojektować jako drzwi bezpieczne. 
Na ostatniej kondygnacji należy zaprojektować sufity podwieszane. Ze względów 
estetycznych wyklucza się płyty 60x60cm. 
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1.2. Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
 

Obszar będący przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowości Jasieniec, 
działki nr 119/1 i 119/3 obręb Jasieniec 2. Na analizowanym terenie znajduje się 
Urząd Gminy Jasieniec. Na terenie objętym opracowaniem występują pojedyncze 
drzewa, jest to teren równinny lekko zróżnicowany wysokościowo. W bezpośrednim 
sąsiedztwie w/w działki istnieją budynki usługowe i mieszkalne.  
Obsługę komunikacyjną z drogi publicznej – ul. Warecka. 
 
Przy terenie objętym opracowaniem istnieją sieci: 
Kanalizacja sanitarna, 
Instalacja wodociągowa, 
Instalacja elektryczna, 
Na analizowanym obszarze obowiązuje plan miejscowy – Uchwała Nr XLIII/56/06/ 
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. 
Przed przystąpieniem do wykonywania prac budowlanych w pierwszej kolejności 
należy opracować, z uwzględnieniem wykonywania wszystkich prac budowlanych 
dokumentację techniczno - projektową zgodnie z zakresem wymienionym w punkcie 
1.1 opisu do programu funkcjonalno – użytkowego. Projekty (koncepcje) należy 
uzgodnić z Zamawiającym i autorem koncepcji. 
Prace budowlane należy wykonać zgodnie z dokumentacją techniczną na podstawie 
decyzji administracyjnych. 

 
Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z budową i jej 
przeprowadzeniem:  

− W czasie budowy wjazd i wyjazd do terenu budowy z drogi publicznej,  

− Koszty naprawy ewentualnych uszkodzeń istniejących dróg ponosi 
Wykonawca i powinien uwzględnić to w cenie oferty,  

− Przygotowanie terenu robót i jego koszty w ramach zamówienia, 

− Wszystkie prace powinny być wykonywane w taki sposób, aby nie zakłócać 
spokoju osób mieszkających w bezpośredniej bliskości budowy.  

− Wykonawca powinien uwzględnić wszystkie koszty związane z realizacją prac 
niezbędnych do wykonania w tym prace zabezpieczeniowe, porządkowe, 
systematyczny wywóz odpadów budowlanych,  

− Na czas trwania budowy dla potrzeb Wykonawcy składowanie materiałów 
budowlanych wykończeniowych itp. należy uzgodnić z Inwestorem, 

− Za sprzęt i materiały pozostawione na terenie budowy odpowiada Wykonawca,  

− Należy dokonać oględzin i wizji lokalnej w celu uzyskania niezbędnej informacji 
do dokonania prawidłowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z oględzin obiektu 
obciąża Wykonawcę składającego ofertę,  

− Wszystkie szkody powstałe podczas realizacji niniejszego zadania Wykonawca 
jest zobowiązany usunąć na własny koszt. 

− Wykonawca zobowiązany jest do udzielenia gwarancji na wszystkie elementy 
budynku, które ulegną modernizacji, przebudowie lub zniszczeniu i naprawie. 
 

1.3. Właściwości funkcjonalno-użytkowe 
 

Planowana inwestycja ma na celu zaprojektowanie i wykonanie nadbudowy, 
rozbudowy i przebudowy Urzędu Gminy Jasieniec na działkach nr ewid. 119/1 i 
119/3, obręb Jasieniec 2, jedn. ewid. 140606_2.  
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1.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we wskaźnikach 
powierzchniowo-kubaturowych  

 
Zestawienie powierzchni projektowanych objętych opracowaniem: 

 
 Wartość  

w m2 
Udział 
procentowy 

Wymogi zawarte w Wypisie z miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, Uchwała Nr 
XLIII/56/06/ Rady Gminy Jasieniec z dnia 
13.02.2006r. 

Powierzchnia  
działki 

4 676,04m2  100% 

Powierzchnia 
zabudowy 

697,53m2   14,9% Max. 80% 

Powierzchnia 
biologicznie 
czynna 

2 657,27m2 56,8% Min 20% 

Powierzchnia 
utwardzona 

1 321,24m2 28,3% Nie podano 

Powierzchnia 
całkowita 

2 780,69m2 - - 

Kubatura 8 342,07m3 - - 
Intensywność 
zabudowy 

0:15 - Nie podano 

 
Należy zapewnić miejsca postojowe dla potrzeby inwestycji zgodnie z zapisami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwała Nr XLIII/56/06/ 
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. Według odrębnego opracowania.  
Przedmiotowy program funkcjonalno-użytkowy nie obejmuje zagospodarowania 
terenu. 

 
- Wysokość budynku: 11,80m. 
- Trzy kondygnacje nadziemne, 
- Budynek podpiwniczony, 
- Dach płaski, 
- Pokrycie dachu: papa, 
- Attyka od strony elewacji frontowych. 
Zestawienie powierzchni w budynku: 

 
PIWNICE 
ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ I POWIERZCHNI 
NR 
POM. 

NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M2) 
PN-ISO 9836:1997 

-1.01 KL. SCHODOWA GRES 18,29 
-1.02 MAGAZYN GRES 6,87 
-1.03 KOMUNIKACJA GRES 14,65 
-1.04 KOMUNIKACJA GRES 13,19 
-1.05 KL. SCHODOWA GRES 16,63 

POW. NA KONDYGNACJI: 69,63m2 
 

PARTER 
ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ I POWIERZCHNI 
NR NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M2) 

PN-ISO 9836:1997 
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POM. 
0.01 PODATKI GRES 19,10 
0.02 URZĄD STANU CYWILNEGO GRES 19,00 
0.03 KL. SCHODOWA GRES 18,29 
0.04 WIATROŁAP GRES 4,39 
0.05 POLICJA GRES 10,62 
0.06 POCZTA GRES 33,89 
0.07 WIATROŁAP GRES 4,45 
0.08 GOPS GRES 12,64 
0.09 ORANGE GRES 7,34 
0.10 KOMUNIKACJA GRES 73,07 
0.11 ORANGE GRES 31,74 
0.12 WC MĘSKI GRES 6,88 
0.13 WC DAMSKI GRES 3,82 
0.14 WC NIEPEŁNOSPRAWNI GRES 5,14 
0.15 OBSŁUGA INTERESANTÓW WYKŁADZINA 16,89 
0.16 BIURO OBSŁUGI MIESZKAŃCA WYKŁADZINA 12,02 
0.17 POKÓJ CICHY WYKŁADZINA 8,25 
0.18 SOCJAL GRES 3,60 
0.19 OCHRONA ŚRODOWISKA TARKET 12,43 
0.20 OCHRONA ŚRODOWISKA TARKET 6,83 
0.21 OCHRONA ŚRODOWISKA TARKET 15,99 
0.22 OCHRONA ŚRODOWISKA TARKET 15,57 
0.23 KL. SCHODOWA GRES 16,63 
0.24 KOMUNIKACJA GRES 4,97 

POW. NA KONDYGNACJI OGÓŁEM: 363,55m2 
 

PIĘTRO I 
ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ I POWIERZCHNI 
NR 
POM. 

NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M2) 
PN-ISO 9836:1997 

1.01 INFORMATYK TARKET 19,10 
1.02 SALA KONFERENCYJNA TARKET 19,00 
1.03 KL. SCHODOWA GRES 18,29 
1.04 PRAWNIK TARKET 6,93 
1.05 SKARBNIK TARKET 10,62 
1.06 PŁACE TARKET 10,73 
1.07 BIURO OBSŁUGI RADY TARKET 11,05 
1.08 PRZEWODNICZĄCY RADY TARKET 11,26 
1.09 KSIĘGOWOŚĆ OŚWIATY TARKET 22,56 
1.10 KSIĘGOWOŚĆ TARKET 31,05 
1.11 KSIĘGOWOŚĆ TARKET 26,52 
1.12 KSIĘGOWOŚĆ TARKET 19,00 
1.13 BIURO OBSŁUGI TARKET 16,75 
1.14 INWESTYCJE TARKET 19,00 
1.15 INWESTYCJE TARKET 26,52 
1.16 INWESTYCJE TARKET 30,59 
1.17 KL. SCHODOWA GRES 16,63 
1.18 SERWER GRES 14,13 
1.19 KOMUNIKACJA GRES 101,87 
1.20 SEKRETARZ WYKŁADZINA 14,13 
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1.21 SEKRETARIAT WYKŁADZINA 29,65 
1.22 PANI WÓJT WYKŁADZINA 31,16 
1.23 WC NIEPEŁNOSPRAWNI GRES 5,29 
1.24 WC MĘSKI GRES 22,00 
1.25 WC DAMSKI GRES 11,11 
 1.26 POM. PORZĄDKOWE GRES 2,85 
1.27 SOCJAL GRES 12,52 

POW. NA KONDYGNACJI OGÓŁEM: 560,31m2 
 

PIĘTRO II 
ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ I POWIERZCHNI 
NR 
POM. 

NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA POW. (M2) 
PN-ISO 9836:1997 

2.01 SALA KONFERENCYJNA WYKŁADZINA 59,51 
2.02 ZUK TARKET 8,81 
2.03 ZUK TARKET 8,81 
2.04 KL. SCHODOWA GRES 18,29 
2.05 POM. PORZĄDKOWE GRES 4,81 
2.06 GOPS TARKET 18,10 
2.07 GOPS TARKET 18,42 
2.08 SZATNIA GRES 9,42 
2.09 SOCJAL GRES 5,24 
2.10 SALA KONFERENCYJNA WYKŁADZINA 205,26 
2.11 KOMUNIKACJA GRES 70,38 
2.12 WC MĘSKI GRES 7,43 
2.13 WC DAMSKI GRES 5,08 
2.14 SOCJAL GRES 8,12 
2.15 ARCHIWUM GRES 38,62 
2.16 ARCHIWUM GRES 30,19 
2.17 ARCHIWUM GRES 30,72 
2.18 KL. SCHODOWA GRES 17,06 

POW. NA KONDYGNACJI: 564,27m2 
 
2. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
 

Roboty muszą być zaprojektowane i wykonane zgodnie z wymaganiami 
obowiązujących polskich przepisów, norm i instrukcji. Niewyszczególnienie w 
niniejszych wymaganiach Zamawiającego jakichkolwiek obowiązujących aktów 
prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.  
Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robót budowlanych, mają 
spełniać wymagania polskich przepisów, a Wykonawca będzie posiadał dokumenty 
potwierdzające, że zostały one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami 
ustawy o wyborach budowlanych i posiadają wymagane parametry. Wyroby 
budowlane wytwarzane wg zasad określonych w dokumentacji projektowej lub 
specyfikacji technicznej, będą wymagały przeprowadzenia badań potwierdzających, 
że spełniają one oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzanych badań obciążają 
wykonawcę.  
Zamawiający przewiduje bieżącą kontrolę wykonywanych robót budowlanych.  
Kontroli Zamawiającego będą w szczególności poddane:  
Rozwiązania projektowe zawarte w projekcie budowlanym – przed złożeniem wniosku 
Wykonawcy o pozwolenie na budowę i wykonanie robót budowlanych oraz projekty 
wykonawcze – przed ich skierowaniem do Wykonawcy robót budowlanych – w 
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aspekcie ich zgodności z programem funkcjonalno-użytkowym i oczekiwaniami 
Użytkownika oraz warunkami umowy musi uzyskać akceptację Zamawiającego i 
autora projektu koncepcyjnego.  
Stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentów 
potwierdzających ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodności z danymi zawartymi w 
projektach wykonawczych.  
Sposób wykonania robót budowlanych w aspekcie zgodności ich wykonania z 
projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno-użytkowym i umową. Dla 
potrzeb zapewnienia współpracy z Wykonawcą i potwierdzenia kontroli 
wykonanych robót budowlanych oraz dokonania odbiorów Zamawiający przewiduje 
ustanowienie Inspektorów Nadzoru w zakresie wynikającym z ustawy Prawo 
Budowlane i postanowień umowy. Należy przewidzieć wykonanie badania 
termowizyjnego celem weryfikacji ocieplenia budynku i wykonania detali wolnych 
od mostków cieplnych. 

− Opracowanie dokumentacji technicznej wg. Rozporządzenie Ministra 
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 czerwca 2021 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021r. 
poz. 1169), 

− Szczegółowego kosztorysu inwestorskiego, wg. Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie określenia metod i podstaw 
sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów 
prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych 
w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458). 

− Wykonie robót budowlano – instalacyjnych zgodnie z sztuką budowlaną i 
dokumentacją techniczną. 

 
2.1. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano – konstrukcyjnych 
 

Zamawiający wymaga, aby projektowane elementy konstrukcyjne budynku miały 
zapewnioną trwałość nie mniejszą niż 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w 
zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewnić użytkowanie w okresie nie 
krótszym niż 30 lat, a osprzęt i przybory instalacyjne powinny zapewnić sprawne 
funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat. Rozwiązania projektowe zawarte w 
projekcie budowlanym przed złożeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowę 
oraz projekty wykonawcze podlegać będą zatwierdzeniu przez Zamawiającego – w 
aspekcie ich zgodności z programem funkcjonalno-użytkowym, SIWZ oraz warunkami 
umowy. 

 
2.1.1. Zagospodarowanie działki 

 
Planowana inwestycja ma na celu zaprojektowanie i wykonanie nadbudowy, rozbudowy i 
przebudowy Urzędu Gminy Jasieniec na działkach nr ewid. 119/1 i 119/3, obręb 
Jasieniec 2, jedn. ewid. 140606_2. 
 

Zestawienie powierzchni projektowanych objętych opracowaniem: 
 

 Wartość  
w m2 

Udział 
procentowy 

Wymogi zawarte w Wypisie z miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, Uchwała Nr 
XLIII/56/06/ Rady Gminy Jasieniec z dnia 
13.02.2006r. 

Powierzchnia  
działki 

4 676,04m2  100% 

Powierzchnia 697,53m2   14,9% Max. 80% 
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zabudowy 

Powierzchnia 
biologicznie 
czynna 

2 657,27m2 56,8% Min 20% 

Powierzchnia 
utwardzona 

1 321,24m2 28,3% Nie podano 

Powierzchnia 
całkowita 

2 780,69m2 - - 

Kubatura 8 342,07m3 - - 
Intensywność 
zabudowy 

0:15 - Nie podano 

 
Należy zapewnić miejsca postojowe dla potrzeby inwestycji zgodnie z zapisami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwała Nr XLIII/56/06/ 
Rady Gminy Jasieniec z dnia 13.02.2006r. Według odrębnego opracowania.  
Przedmiotowy program funkcjonalno-użytkowy nie obejmuje zagospodarowania 
terenu. 
Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy przygotować projekt organizacji 
terenu budowy uwzględniając wszystkie niezbędne elementy zagospodarowania 
placu budowy, w tym między innymi:  
- organizację robót budowlanych,  
- zabezpieczenie interesów osób trzecich,  
- warunki bezpieczeństwa pracy,  
- zaplecze dla potrzeb budowy,  
- warunki dotyczące organizacji ruchu,  
- ogrodzenia, zabezpieczenia chodników i jezdni,  
- przebudowy kolidujących istniejących sieci  
Wykonanie wszelkich prac, wraz z kosztami ich wykonania, w celu przygotowania 
terenu do realizacji inwestycji jak i uzyskanie niezbędnych uzgodnień, opinii, 
pozwoleń leży po stronie Wykonawcy. 
 

2.1.2. Ławy i ściany fundamentowe: 
Ławy fundamentowe żelbetowe wylewane, ściany fundamentowe wylewane lub 
murowane z bloczków betonowych 

 
2.1.3. Ściany zewnętrzne: 

Murowane z bloczków typu SILKA gr.24cm.  
 
2.1.4. Ściany wewnętrzne: 

Murowane z bloczków typu SILKA gr. 24cm i 12cm oraz ścianki g-k gr.12cm. 
 
2.1.5. Stropy: 

Stropy wylewane monolityczne żelbetowe, 
 
2.1.6. Belki, podciągi, nadproża: 

Monolityczne i prefabrykowane żelbetowe. 
 
2.1.7. Konstrukcja dachu: 

Stropodach kryty papą termozgrzewalną. 
 
2.1.8. Izolacje: 

2.1.8.1. Przeciwwilgociowa pozioma: 
Posadzki na gruncie – folia PE z zakładem 20cm wywinięta do wierzchniej 
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warstwy posadzki. 
Na ławie fundamentowej oraz między ścianami fundamentowymi ze ścianami 
zewnętrznymi i wewnętrznymi na poziomie izolacji wykonanej z folii w warstwie 
posadzkowej (dotyczy tylko części przy nowoprojektowanych klatach 
schodowych), 
Dach – papa termozgrzewalna NRO. 

2.1.8.2. Przeciwwilgociowa pionowa: 
Ściany i ławy fundamentowe – np. ABIZOL ST lub materiał o podobnych 
parametrach. 

2.1.8.3. Termiczna ścian fundamentowych: 
Ściany fundamentowe – styropian FS20 gr. 10cm od wysokości dolnej części 
izolacji poziomej warstwy posadzkowej podłogi na gruncie do ławy 
fundamentowej. 

2.1.8.4. Termiczna ścian zewnętrznych: 
Styropian gr. 20cm.  

2.1.8.5. Termiczna warstw posadzkowych: 
Styropian XPS 300 (dotyczy tylko części przy nowoprojektowanych klatach 
schodowych), 

 
2.1.9. Tynki 

W zakresie prowadzonych robót tynki cementowo - wapienne kl. III, 
Wykonanie gładzi gipsowej, 

 
2.1.10. Okładziny ścian wewnętrznych: 

Montaż listew odbojowych z płyty laminowanej, wykończonych obrzeżem PCV o gr. 
min. 0,6 mm w kolorze płyty, przymocowanych bezpośrednio do ściany 
(komunikacja). 

 
2.1.11. Stolarka zewnętrzna: 

W nowoprojektowanych otworach okiennych i drzwiowych należy zamontować 
elementy stolarki zapewniające wymagania izolacyjności cieplnej zgodne z 
obowiązującymi przepisami. 
Drzwi zewnętrzne wejściowe do budynku aluminiowe profil ciepły. 
Ze względów ekonomicznych  - istniejąca stolarka okienna bez zmian. 

 
2.1.12. Stolarka wewnętrzna: 

Drzwi płycinowe drewniane (trzy zawiasowe), 
Drzwi do pomieszczeń technicznych, magazynów i pomocniczych stalowe, 
Drzwi w strefie pożarowej o odporności ogniowej, 
Drzwi do pomieszczeń technicznych o odporności ogniowej, 
Główne drzwi wejściowe aluminiowe profil ciepły, do połowy przeszklone, 
Drzwi stanowiące wyjścia ewakuacyjne wyposażyć w zamki typu ANTY-PANIK. 
Uwaga: Drzwi ewakuacyjne wyposażone w zamki typu ANTY-PANIK. 

 
2.1.13. Parapety: 

Z konglomeratu gr. 3cm. 
 
2.1.14. Posadzki: 

Zgodnie z przeznaczeniem pomieszczenia: 
 

2.1.14.1. Komunikacja, i sanitariaty  
Płytki antypoślizgowe – gres, 
Szlichta bet gr. 6cm, 
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Płyta izolacyjna gr. 5cm, 
Izolacja p. wilgociowa, 
Płyta stropowa żelbetowa gr. 24cm, 
Tynk cem – wap, 

 
 
2.1.15. Roboty malarskie: 

− Pomieszczenia do stałego przebywania osób malowane zmywalnymi farbami 
lateksowymi o matowym stopniu połysku w kolorach pastelowych. 
Parametry techniczne: 
Stopień połysku: Mat 
Półmat: @60 - 2 do 12 @85 - 4 do 30 
Wydajność: ok. 12 m kw./litra 
Rozpuszczalnik: woda 
Czas schnięcia: Sucha w dotyku: 60 min. 
Następne malowanie: 2 do 4 godz. 
Całkowite wyschnięcie: 24 godz. 
Części stałe: 40 gram/litr wagowo, 29-30% objętościowo 
Dostępne opakowania: 3,78 l (galon) 
Kolorystyka: Biała - może być barwiona na pastelowe kolory (ok. 1500 z DL 
II i DL III). 

− Pomieszczenie techniczne - malowane farbą emulsyjną, 

− Ściany klatki schodowej malowane do wysokości 1,5m farba olejna, powyżej 
farba emulsyjna, 

− Elementy stalowe wewnętrzne (balustrady itp.) malowane proszkowo, 
 

2.1.16. Obróbki blacharskie i orynnowanie: 
Blacha powlekana, gr. 0,7mm. 

 
2.1.17. Pokrycie dachowe: 

Papa termozgrzewalna 
 
2.1.18. Instalacje elektryczne: 

W obiekcie należy zaprojektować i wykonać instalacje: 

− Instalacja oświetleniowa, 

− Instalacja gniazdkowa, 

−  Instalacja uziemiająca i połączeń wyrównawczych  

− Instalacja odgromowa, 

− Instalacja awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego, 

− Instalacja komputerowa, 
 

Zasilanie podstawowe obiektu - Dostawa mocy dla potrzeb projektowanego obiektu 
odbywać się będzie z istniejącego złącza kablowego zasilanego z 
elektroenergetycznej sieci nn. Sposób zasilania obiektu określi w warunkach 
przyłączenia dostawca energii elektrycznej.  
 
Rozdzielnice główne RG - Dla obiektu przewidziano rozdzielnicę główną 
usytuowaną na parterze budynku oraz ewentualne rozdzielnie piętrowe. Zestawy 
rozdzielcze wyposażone będą w stosowną aparaturę zabezpieczającą, łączeniową 
oraz w przeciwpożarowe wyłączniki prądu.  
 
Pomiar energii elektrycznej - Pomiar rozliczeniowy energii elektrycznej usytuowany 
w rozdzielnicy głównej lub innym miejscu wskazanym w warunkach przyłączenia.  
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Wewnętrzne linie zasilające - Wewnętrzne linie zasilające od złączy kablowych do 
rozdzielnic piętrowych należy wykonać przewodami YKY (o przekrojach stosownych 
do obciążeń) w rurach ochronnych PCV. Uwaga: w przypadku wykonywania instalacji 
p. poż zastosować kable zgodne z obowiązującymi przepisami. 
 
Rozdzielnice NN - Do zasilania instalacji zastosowano rozdzielnice wnękowe. 
Przewidziano odrębne rozdzielnice dla:  
- instalacji oświetleniowych i gniazd wtyczkowych,  
- odbiorników wyposażenia technologicznego,  
- instalacji i odbiorników specjalistycznych.  
 
Rozsył mocy - linie zasilające - Rozsył mocy odbywać się będzie liniami 
zasilającymi na poszczególne rozdzielnice odbiorcze.  
 
Instalacja oświetleniowa – Instalację oświetleniowa wykonać przewodem YDY 
przekrojami wg obliczeń; 
- osprzęt instalacyjny podtynkowy standardowy -pomieszczenia ogólne,  
- osprzęt instalacyjny podtynkowy szczelny -pomieszczenia sanitarne itp.  
 
Oświetlenie pomieszczeń - oświetlenie w budynku musi być bardzo 
energooszczędne, należy wziąć pod uwagę rozwiązania energooszczędne (np. LED). 
Szczegółowy dobór opraw - na etapie projektowania.  
Natężenie oświetlenia w poszczególnych pomieszczeniach zgodne z normami.  
 
Instalacja gniazd wtyczkowych - Obwody gniazd wtyczkowych ogólnego 
przeznaczenia wykonać przewodami YDYp3x2,5 pt i YDYo3x2,5. Wszystkie gniazda 
z kołkiem ochronnym.  
 
Odbiorniki technologiczne - Odbiorniki wyposażenia technologicznego zasilić  
- przewodami YDY,  
- kablami YKY.  
 
Uziemienia i połączenia wyrównawcze - Obiekt wyposażony będzie w główny 
przewód uziemiający, do którego należy podłączyć:  
- zaciski ochronne PE w rozdzielnicach,  
- przewody wyrównawcze główne,  
- metalowe instalacje w budynku,  
- metalowe wyposażenie konstrukcyjne i technologiczne budynku.  
 
Ochrona przeciwporażeniowa - Obowiązujący system ochrony:  
- ochrona przed dotykiem pośrednim – samoczynne wyłączenie zasilania 
uzupełnienie stanowić będą wyłączniki różnicowoprądowe,  
- ochrona przed dotykiem bezpośrednim.  
 
Ochrona przeciwprzepięciowa - Przyjęty system ochrony:  
- 1 i 2° ochronniki zainstalowane w rozdzielnicach głównych oraz rozdzielnicach 
odbiorczych zainstalowanych w dużej odległości od rozdzielni głównych >50m,  
 
Instalacja odgromowa - Budynek podlega ochronie odgromowej. Elementy instalacji 
odgromowej:  
- zwody poziome niskie z drutu stalowego ocynk. 8mm (podłączyć wszystkie 
metalowe elementy),  
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- przewody odprowadzające z drutu stalowego ocynk. 8mm lub stali ze złączami 
kontrolnymi,  
- uziom otokowy z taśmy stalowej ocynk. 30x4mm lub uziom fundamentowy. 

 
Dedykowana dla potrzeb systemu teleinformatycznego, siec zasilająca główny 
punkt dystrybucyjny (GPD) i punkty koncentracji wyposażone w urządzenia aktywne, 
zasilić z wydzielonej, dedykowanej dla potrzeb systemu teleinformatycznego sieci 
elektrycznej. Zaprojektować rozdzielnice zasilające dla instalacji komputerowej 
zlokalizowane w pobliżu piętrowych rozdzielnic elektrycznych. Wszystkie obwody 
zabezpieczyć w samoczynne wyłączniki instalacyjne oraz wyłączniki 
różnicowoprądowe o znamionowym prądzie różnicowym 30mA i charakterystyce A 
przystosowanych do sieci komputerowych. Dla podniesienia niezawodności zasilania 
urządzeń aktywnych w punktach koncentracji okablowania należy przewidzieć 
zasilanie awaryjne UPS o czasie podtrzymania nie krótszym jak 60 minut. 
Okablowania zaprojektować w ciągach koryt perforowanych ponad sufitem 
podwieszonym lub w rurkach PCV pod tynkiem.  
 
Ochrona pożarowa  
Obiekt musi zostać wyposażony w system ochrony pożarowej. Na traktach 
komunikacyjnych wymagana instalacja oświetlenia alarmowego awaryjnego. Systemy 
hydrantowe według norm powierzchniowych dla tego typu obiektu. Instalację 
odgromową budynku wykonać wg naliczenia dla tego typu budynków. Uwzględnić 
możliwość włączenia systemu alarmowego pożarowego do systemu automatyki 
budynku.  
Wyżej wymienione instalacje wykonać zgodnie z przeznaczeniem obiektu oraz z 
obowiązującymi przepisami. Rozwiązania należy uzgodnić z rzeczoznawcą ds. 
zabezpieczeń przeciwpożarowych.  

 
2.1.19. Instalacje sanitarne: 
W obiekcie należy zaprojektować i wykonać instalacje: wodociągowe wody zimnej bytowo-
gospodarczej i p. poż, ciepłej wody użytkowej z cyrkulacją, kanalizacji sanitarnej, instalacji 
c.o. oraz modernizację kotłowni zlokalizowanej na kondygnacji -1, ogrzewania i chłodzenia 
oraz wentylacji grawitacyjnej oraz mechanicznej (w wybranych pomieszczeniach). 
 
A) Sieci i przyłącza - Teren wokół inwestycji uzbrojony jest w sieci:  
- wodociągową,  
- energetyczną,  
- kanalizacyjną, 
 
Przebudowę istniejącego uzbrojenia należy wykonać w oparciu o obowiązujące przepisy oraz 
warunki właścicieli poszczególnych sieci. Wykonawca uzyska wszelkie warunki, pozwolenia, 
opinie jak i uzgodnienia w celu właściwego wykonania zakresu zlecenia. Wszelkie prace nie 
będą podlegać dodatkowej wycenie.  
B) Instalacje wody - Instalacja wodociągowa będzie zaprojektowana wraz z systemem 
oszczędzania wody. W wydzielonym pomieszczeniu w budynku przewiduje się montaż 
zestawu wodomierza głównego z zaworem zwrotnym antyskarzeniowym oraz o ile to będzie 
potrzebne zestawu hydroforowego na potrzeby instalacji wodociągowej bytowo-gospodarczej 
i p. poż. Budynku. Przewiduje się wykonanie instalacji p. poż. z rur stalowych podwójnie 
ocynkowanych łączonych na gwint z hydrantami HP25 w części nadziemnej budynku. 
Instalację wodociągową wody zimnej bytowo-gospodarczej w obrębie budynku można 
wykonać z rur PP lub PEX do wody pitnej. Nie przewiduje się stosowania w budynku 
przewodów z rur PCV. Na kondygnacjach nadziemnych budynku, przewody – w miarę 
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możliwości – należy prowadzić w szachtach, osłoniętych bruzdach lub w zabudowie z płyt 
GK.  
Instalacja ciepłej wody użytkowej z obiegiem cyrkulacyjnym. W sanitariatach należy 
zastosować grupowe termostatyczne zawory mieszające.  
W sanitariatach nad umywalkami zastosować baterie czasowe samozamykające Pozostałe 
baterie w wykonaniu z głowicami ceramicznymi.  
C) Instalacja kanalizacji sanitarnej - Ścieki sanitarne z budynku są odprowadzane do sieci 
kanalizacji sanitarnej. Poziome odcinki przewodów kanalizacji sanitarnej prowadzone pod 
posadzkami najniższej kondygnacji budynku należy wykonać z rur PCV o klasie sztywności 
obwodowej SN4 do kanalizacji wewnątrz budynku należy zastosować rur kanalizacyjne 
PPHT. Na kondygnacjach nadziemnych budynku, przewody – w miarę możliwości – należy 
prowadzić w szachtach, osłoniętych bruzdach lub w zabudowie z płyt G-K. Przybory 
sanitarne należy zaprojektować i wykonać jako wiszące, mocowane do stelaży stalowych 
Przewiduje się zastosowanie ceramiki bardzo dobrej jakości.  
D) Instalacja kanalizacji deszczowej - Wody deszczowe z dachu budynku oraz z terenów 
utwardzonych wokół budynku będą odprowadzane zgodnie z warunkami przyłączeniowymi. 
Przewiduje się odprowadzenie wody deszczowej z dachu budynku za pomocą rynien i rur 
spustowych.  
E) Wentylacja i klimatyzacja - Wentylację pomieszczeń przewiduje się za pomocą instalacji 
wentylacyjnej grawitacyjnej oraz mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepła i 
regulacją temperatury. Wentylacja powinna zapewniać doprowadzenie do pomieszczeń 
powietrza zewnętrznego z wydajnościami wynikającymi z potrzeb higieniczno-sanitarnych. 
Wszystkie pomieszczenia przewidziane do przebywania osób wyposażyć w instalację 
wentylacyjną grawitacyjną lub mechaniczną nawiewno-wywiewną z regulacją całoroczną 
temperatury Pomieszczenia toalet należy wyposażyć w instalację wywiewną mechaniczną 
lub grawitacyjną. Należy przewidzieć dopływ powietrza kompensującego do części 
komunikacyjnej. System wentylacji powinien gwarantować utrzymanie komfortowych 
warunków przez cały rok i umożliwiać przewietrzanie w okresie letnim.  
Przewiduje się zastosowanie central wentylacyjnych z odzyskiem ciepła z wykorzystaniem 
najnowszych rozwiązań technicznych opartych o pracę pomp ciepła. System wentylacji 
będzie jednocześnie pełnił funkcję systemu grzewczego. Należy zastosować takie środki 
ochrony akustycznej, aby urządzenia montowane po zewnętrznej stronie budynku nie były 
źródłem ponadnormatywnego poziomu hałasu emitowanego do otoczenia. 
Wszystkie urządzenia pomocnicze w systemach grzewczym, wentylacyjnym i przygotowania 
c.w.u. muszą charakteryzować się wysoką klasą energetyczną – małym zużyciem energii.  
System grzewczy i wentylacyjny musi być wyposażony w układ regulacji umożliwiający 
programowanie różnych trybów użytkowania budynku oraz automatyczne dostosowanie 
wydajności systemów do aktualnych potrzeb. 
 
Wykonanie wentylacji mechanicznej przewiduje się w sali konferencyjnej. 
W pozostałych pomieszczeniach – wentylacja grawitacyjna. 
Wykonanie klimatyzacji należy wykonać w pokojach biurowych: wójta, sekretarza i 
sekretariacie, w zespole pomieszczeń biura obsługi mieszkańca, w sali ślubów, sali 
konferencyjnej. 
 
2.2   Wygląd elewacji 

 
Elewacja budynku Urzędu Gminy w Jasieńcu zgodnie z załącznikiem graficznym. 

Jedna część budynku wykonana metodą „lekką mokrą”. Druga część budynku - ściana 
trójwarstwowa – płyty elewacyjne imitujące piaskowiec lub tynk strukturalny imitujący 
kamień – do ustalenia z Inwestorem. 
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Uwagi końcowe. 
 
Wszelkie roboty budowlane wykonywać zgodnie ze sztuką budowlaną, współczesną 
wiedzą techniczną i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót.  
Do budowy stosować wyłącznie materiały atestowane lub posiadające aprobatę 
techniczną. 
Zgodnie z Ustawą z dnia 4 lutego 1994r. o Prawie Autorskim i Prawach Pokrewnych autor 
projektu zastrzega nienaruszalność treści i formy niniejszego opracowania oraz prawo do 
egzekwowania jego rzetelnego wykonania. Zmiany i adaptacje projektu, udostępnianie 
osobom trzecim oraz wykorzystywanie do innych celów muszą być uzgadniane 
każdorazowo z autorem tego projektu. 

 
2.3   Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych 
 

Według specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych opracowanej 
przez Wykonawcę, a posiadającą akceptacje Zamawiającego i autora koncepcji.
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II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA PROGRAMU FUKCJONALNO – UŻYTKOWEGO 

Realizacja inwestycji obejmuje następujące etapy: 
1. Przygotowania do realizacji inwestycji: 

1) Pozyskanie mapy do celów projektowych,  
2) Wykonania badań geologicznych, 

2. Sporządzenie dokumentacji technicznej budowlanej i wykonawczej  
składającej się z: 

1) Wykonanie projektu technicznego architektoniczno – budowlanego, 
2) Wykonanie projektu technicznego konstrukcyjnego, 
3) Wykonanie projektu technicznego instalacji wentylacji, 
4) Wykonanie projektu technicznego instalacji elektrycznej, 
5) Wykonanie projektu technicznego instalacji komputerowej, 
6) Wykonanie projektu technicznego instalacji telefonicznej, 
7) Wykonanie projektu technicznego instalacji C.O., 
8) Wykonanie projektu technicznego instalacji sanitarnej, 
9) Wykonanie charakterystyki energetycznej, 
10) Oznakowanie p. poż, drogi ewakuacyjne, gaśnice przenośne, 
  opracowanie instrukcji bezpieczeństwa pożarowego.  
11) Uzyskanie wymaganych uzgodnień i decyzji administracyjnych, 
12) Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, 
13) Opracowanie przedmiaru robót, kosztorysu szczegółowego robót 

budowlanych wynikającego z dokumentacji projektowej,  
14)  Wykonanie projektu organizacji robót. 
15) Nadzór autorski 

3. Wykonanie robót budowlanych i instalacyjnych na podstawie opracowanej 
dokumentacji technicznej. 
Przepisy prawne związane z przygotowaniem dokumentacji projektowej i  
wykonaniem robót budowlanych:  
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r – Prawo budowlane (Dz. U. Nr 207, poz. 2016 

z późniejszymi zmianami), 
- Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 

2020 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 
2351), 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 11 
stycznia 2019 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów; 

- Rozporządzenie Ministra Rodziny i Polityki Społecznej z dnia 4 listopada 
2021 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie ogólnych przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U. 2021 poz. 2088), 

- Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 
dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz.U. 2021r. poz. 1169), 

- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie 
określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, 
obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych 
kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-
użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458), 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 
września 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki 
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego 
oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z 
wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722), 
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- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. – w 
sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz.1126), 

- Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454). 

 
Autor: 

mgr inż. arch. Emilia Skwira 
upr. nr MA/040/13 

 
 

mgr inż. arch. Sylwester Piętak 
upr. nr MA/014/07 
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II. Część rysunkowa 
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III. Załączniki formalno – prawne 
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