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1.  Wstep

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Prognoz¢ oddzialtywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow sporzadzono na podstawie nastgpujacych aktow
prawnych:

1) uchwata Nr XXXIX/271/2022 Rady Gminy Jezéw z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezow;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023
r. poz. 977 ze zm.);

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (tj. Dz.
U.z2023r., poz. 1094 ze zm.).

4) ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)

1.2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnosci ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezow.

Obszar objety opracowaniem obejmuje gming w granicach administracyjnych. Gmina Jezé6w znajduje
si¢ na terenie powiatu brzezinskiego w wojewodztwie todzkim i zajmuje powierzchni¢ 64,08 km?.
Sasiaduje z gminami: Rogdéw (powiat brzezinski), Stupia (powiat Skierniewicki), Gluchow (powiat
Skierniewicki), Zelechlinek (powiat tomaszowski) oraz Koluszki (powiat tédzki-wschodni). Gmina
podzielona jest na 22 obreby geodezyjne. Gmina liczy 3 160 mieszkancoéw (stan na dzien 31.12.2021 r.,
dane GUS).

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkow w $rodowisku, jakie moga mie¢
miejsce w przypadku realizacji rozwigzan i ustalen projektu Studium. Cel ten wynika bezposrednio z art. 8
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w ktorym stwierdza sie, ze: ,, Polityki,
strategie, plany lub programy dotyczgce w szczegolnosci przemystu, energetyki, transportu,
telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, gospodarki przestrzennej, lesnictwa,
rolnictwa, rybotowstwa, turystyki i wykorzystywania terenu powinny uwzgledniaé zasady ochrony
srodowiska i zrownowazonego rozwoju’’.

Podstawowa rolg niniejszej prognozy jest ustalenie, czy proponowane kierunki rozwoju gminy Jezow
zawarte w Studium sa zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i odpowiadajg potrzebom ochrony
srodowiska przyrodniczego. Ma ona rowniez wykazaé, czy przyjete w Studium rozwigzania uwzgledniaja:
ograniczenie ewentualnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, zapobieganie powstawaniu
konfliktow i zagrozen oraz w jakim stopniu realizacja ustalen moze oddziatywac na srodowisko.

Tre$¢ prognozy zostala opracowana zgodnie z wymogami art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094).
Zakres informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko zostal uzgodniony z:
1) Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym w  Brzezinach, pismem nr
PPIS.ZNS.90280.13.45.2022 z dnia 28 listopada 2022 r;

2) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi, pismem nr WOOS.411.412.2022. MGw
z dnia 25 listopada 2022 r.

1.3. Metody pracy i materialy zrédlowe

Dokonana ocena istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego Gminy oparta bytla na metodach
analitycznych 1 waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdlnych elementéw Srodowiska. W trakcie
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przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej analizie poddano dostepne materiaty kartograficzne,
opracowania $rodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objgtego opracowaniem i
jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji urbanistycznej
i przyrodniczej obszaru Gminy. Zebrane informacje postuzyty do okreslenia stanu $rodowiska i jego
funkcjonowania przy istniejagcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian, jakie mogg pojawi¢ si¢ w skutek wprowadzenia ustalen Studium.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

1.

10.

11.

12.
13.

14.
15.
16.

17.

18.
19.

20.
21.
22.
23.

24.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow uchwalone
uchwata Nr X/79/2011 Rady Gminy Jezé6w z dnia 17 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezoéw;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw — uchwalony uchwatg Nr
XXX1/195/02 Rady Gminy Jezow z 14.03.2002 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentdow obrebow Leszczyny
i Whadystawowo — uchwalony uchwatg Nr XXXVII1/247/2014 Rady Gminy Jezow z dnia 24
marca 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow Jezow i Przybyszyce -
uchwalony uchwatg Nr XLIII/285/2014 Rady Gminy Jezéw z dnia 24 wrzes$nia 2014 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrgbu Jezow — uchwalony
uchwata Nr VIII/50/2015 Rady Gminy Jezow z dnia 24 kwietnia 2015 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow wsi: Frydrychow,
Gora, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maly, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosika,
Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Tauro6w, Wola Lokotowa — uchwalony
uchwata Nr X1I1/75/2015 Rady Gminy Jezow z dnia 19 pazdziernika 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid 11/2 w obrebie Popien
PGR — uchwalony uchwata Nr XLII1/263/2018 Rady Gminy Jezoéw z dnia 27 wrzeénia 2018.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Jezow oraz fragmentu
obrgbu Jasienin Maty — uchwalony uchwata Nr XLIV/268/2018 Rady Gminy Jezow z dnia 9
listopada 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebach Lubiska Kolonia,
Wola Lokotowa oraz Jankowice na przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
relacji Rawa Mazowiecka — Odlewnia — uchwalony uchwata Nr XLII/287/2022 Rady Gminy
Jez6w z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

Strategia Rozwoju gminy Jezow na lata 2022-2030 zatw. Uchwatg Nr XLIV/298/2022 Rady
Gminy Jezoéw z dnia 8 listopada 2022 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego — przyjety uchwatg Nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Studium Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego — BPPWLE w Lodzi 2013 r.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2030 (uchwalona uchwatg Nr XXX1/414/21
Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 6 maja 2021 r.)

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Jezéw za 2022 r.
Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Jezow— oprac. Matgorzata Milecka,2008 r..
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla terenu gminy Jezéw — oprac.
INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, 2023 r.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezo6w” — oprac. Matgorzata Milecka

Dane ODGIK w Starostwie Powiatowym w Brzezinach.

Dane i materialy udostgpnione przez Urzad Gminy Jezow dot. liczby i strukturyludnosci,
placowek oswiaty, drog publicznych i lokalnej infrastruktury techniczne;j.

Whioski do zmiany studium ztozone w UG Jezoéw w latach 2020-2023.

Rocznik Statystyczny Wojewodztwa L.odzkiego.

Raport o Stanie Srodowiska w Wojewodztwie Lodzkim w 2020 r.: raport GIOS, £.6dz2020 .,
Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie L.odzkim w 2022 r.: raport GIOS,L6dz 2023
r.

Stan $rodowiska W wojewodztwie todzkim Raport 2020, Glowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, £6dz, 2020
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25. Materiaty Ministerstwa Srodowiska dostgpne ha www.mos.gov.pl./srodowisko.

26. Polityka Ekologiczna Panstwa 2030

27. Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.).

28. Polityka energetyczna Polski do 2025 r.

29. Plan Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa tLodzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem
lat 2026-2031, £.6dz 2021 r.

30. Program Ochrony Srodowiska ~ Wojewodztwa Eodzkiego na lata
2021-2024 7 perspektywa do 2028, przyjety uchwatg nr XXXIV/455/21 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 roku.

31. Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2019-2025 z uwzglgdnieniem
lat 2026-2031, przyjety uchwata nr XXXV1/466/21 z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

32. Wojewodzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa todzkiego, zatwierdzony Uchwatg Nr
L111/887/2006, Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28.03.2006 r.

33. Aneks do zatozen do Projektu Generalnego Rzek — zbiorniki. Karty istniejacych
i projektowanych zbiornikow w zlewni rzeki Bzury i Neru, wykonany przez Aqua Projekt,
spotka cywilna w Lodzi w 1999 r.

34. Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Jezow za 2022 r.

35. Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2022 r., PIG, Warszawa 2023 r.

36. Strategia rozwoju powiatu brzezinskiego na lata 2021-2027 (2020 r.);

37. Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Brzezinskiego, na lata 2021-2024 perspektywa do
2028 r. (2021 r.).

1.4. Informacje o zawartosci i gléwnych celach projektowanego dokumentu

Zakres ustalen zawartych w projekcie Studium
Studium jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi wazny instrument ksztaltowania polityki
przestrzennej Gminy i, wraz z innymi dokumentami programowymi, wyznacza cele i zasady
gospodarowania jej zasobami.
Potrzeba sporzadzenia zmiany dokumentu wynika z utraty aktualno$ci poprzedniego Studium z roku
2011. Uaktualnienie ma przyczyni¢ si¢ do lepszego wykorzystania potencjatu Gminy poprzez m.in.:
1) dostosowanie zapisdéw Studium do aktualnych projektéw i programdéw oznaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;
2) weryfikacje przeznaczenia terenow, ktora uwzglednia¢ bedzie zarowno dotychczasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw, potrzeby rozwojowe Gminy jak
i inwestycyjne mieszkancow, wyrazone ilo$ciag wnioskow, ktore naptynety po ogloszeniu
przystapienia do Studium.

Szczegotowy zakres Studium okreslony jest w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Calos¢ opracowania sktada si¢ z trzech czgsci:

1) syntezy Studium — o charakterze wprowadzajacym, ktéra oprocz informacji dotyczacych
znaczenia i rangi dokumentu, celow jego sporzadzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy
i wykorzystanych materialbw zawiera réwniez podstawowe dane o gminie oraz synteze
i uzasadnienie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawartych w dalszej czeSci
Studium;

2) uwarunkowan — obejmujgcych analize stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, sytuacji
demograficznej i gospodarczej Gminy oraz istniejacego zagospodarowania i ustalen zawartych
w dokumentach o charakterze nadrzgdnym;

3) kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego — okreSlajgcych cele i kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy.
W czgéci tej wskazano poszczegdlne typy funkcjonalne terenow oraz parametry, wskazniki
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢
ustalenia dokumentow wyzszego rzedu — bedace wynikiem celow polityki przestrzennej szczebla
krajowego lub wynikajace z programoéw i strategii wojewodztwa, zapisanych w planie zagospodarowania
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przestrzennego wojewodztwa. Na podstawie zmiany studium opracowuje si¢ migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore poprzez ustalone nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia,
precyzuja zapisy zawarte w Studium.

Zdefiniowana polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych oraz ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

zawiera obszary:
a) urbanizacji obejmujace tereny zabudowy i tereny zieleni;
b) chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych:
— tereny lesne (kompleksy lesne) i dolesien,
— tereny rolno-lesne i rolne predysponowane do zalesien w obrebie przestrzennego rozwoju
lasu,
- tereny rolne,
- tereny wod powierzchniowych,
— lokalne korytarze i ciaggi ekologiczne,
C) zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i lesnych:
— tereny rolne — rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach o dobrej i $redniej
przydatnosci rolniczej,
— tereny rolne — rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach o $redniej i1 stabej
przydatnosci rolnicze;j;
d) chronione ze wzgledéw kulturowych;
— granice stref ekspozycji w krajobrazie i powiazan widokowych dot. obiektow dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw;
e) szczegotowych polityk w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
— obszary przestrzeni publicznej;
uwzgledniono obszary chronione ze wzgledoéw przyrodniczych i krajobrazowych:
a) Obszary Chronionego Krajobrazu: ,,Gornej Rawki”,
b) rezerwaty przyrody: ,,Popien”, ,,Rawka”,
C) lasy prywatne i panstwowe,
d) 1aki i pastwiska, bedace obszarami narazonymi na wystepowanie okresowych podtopien.

W czgéci B Studium okre$lono ponadto zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej oraz kierunki rozwoju komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej. Okreslone
zostaty inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Projektowane zagospodarowanie terenu

W obszarze objetym projektem zmiany Studium, dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie
procesow urbanizacyjnych wyrdzniono nastepujace tereny:

1)

zainwestowane i przewidziane do zainwestowania, w tym na cele nierolnicze:

a) tereny wielofunkcyjnego centrum miejscowosci Jezow wraz z obszarami przestrzeni
publicznej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej lub
wielorodzinnej 1 ustug nieucigzliwych, z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektow
produkcyjno — ustugowych,

b) tereny mieszkalnictwa z dopuszczeniem nieucigzliwych: ustug oraz obiektow produkcyjno-
ushugowych,

c) tereny ekstensywnego mieszkalnictwa jednorodzinnego =z dopuszczeniem ushlug
nieucigzliwych,

d) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ekstensywnego (wolno-stojacego lub
blizniaczego) mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug nieucigzliwych,

e) tereny zabudowy zagrodowej oraz obiektow produkcji rolnej i ustug zwigzanych z rolnictwem
i obstuga mieszkancow wsi,

f) tereny mieszkalnictwa o charakterze rezydencjonalnym (wolnostojacego) z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug nieucigzliwych,
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g) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

h) tereny ustug nieuciazliwych, z warunkowym dopuszczeniem zabudowy mieszkanioweyj,

i) tereny obstugi komunikacji i transportu oraz obstugi podréznych z do-puszczeniem
mieszkalnictwa zbiorowego (np. hotel, motel),

j) tereny obstugi komunalnej w zakresie kanalizacji oraz oczyszczenia i odprowadzenia $ciekow,

k) tereny obstugi komunalnej — ujecia wody i SUW,

I) tereny wydzielonych cmentarzy z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych,

m) tereny produkcyjne lub produkcyjno-ustugowe,

2) tereny o rozwoju ukierunkowanym na ochron¢ i zrownowazone wykorzystanie walorow
przyrodniczych i krajobrazu kulturowego oraz zasobéw naturalnych:

a) tereny lesne (kompleksy lesne) i dolesien,

b) tereny wod powierzchniowych, w tym rzek

c) tereny rolno-lesne i rolne predysponowane do zalesien w obrgbie przestrzennego rozwoju
lasu,

d) tereny rolne,

e) tereny rolne — rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach o $redniej i stabej przydatnosci
rolniczej,

f) tereny rolne — rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach o dobrej i $redniej przydatnosci
rolniczej,

g) tereny rolne, z przewaga komplekséw trwatych uzytkow zielonych, z dopuszczeniem
urzadzen gospodarki wodnej, w tym retencji wodnej, nieucigzliwej rekreacji oraz gospodarki
rybackiej,

h) tereny zieleni i ustug (w tym obiektow uzyteczno$ci publicznej) nieucigzliwych — tereny
wielofunkcyjne o rozwoju zdeterminowanym walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi.

Dla kazdego z ww. rodzajow terenu okreslono warunki zagospodarowania, wskazniki i parametry
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.5. Powigzania projektu Studium z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w Studium okresla si¢ w szczegolnos$ci obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw. Projekt zmiany Studium przenosi ustalenia
polityki przestrzennej z dokumentow o zasiggu regionalnym i lokalnym, w tym:

1) Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego (2018 r.);

2) Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego (2021 r.);

3) Strategia rozwoju powiatu brzezinskiego na lata 2021-2027 (2020 r.);

4) Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Brzezifiskiego, na lata 2021-2024 perspektywq do
2028 r. (2021 r.).

Zaktada si¢ kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoteczno-gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w uchwatach
Rady Gminy Jezow, w szczeg6lnosci:

1) Opracowaniem ekofizjograficznym dla terenu gminy Jezow;

2) Strategia Rozwoju Gminy Jezow na lata 2022-2030;

3) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow
uchwalone uchwatg nr V/38/99 Rady Gminy Jezéw z 25.02.1999 r., zmienione uchwatg Nr
X[79/2011 Rady Gminy Jezéw z dnia 17 sierpnia 2011 r.

4) obowigzujacym miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow.

Zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/271/2022 z dnia 27 maja 2022 r. Rady Gminy Jezow z dnia 19 lipca 2021
. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow zakres zmiany Studium obejmuje:

1) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) mozliwosci prowadzenia eksploatacji kopalin, ujawnienia udokumentowanych zt6z kopalin,
ustanowionych obszarow i terendw gorniczych;
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3) rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii;
4) polityki przestrzennej okreslonej dla wyznaczonych w Studium terenéw rolnych oznaczonych na
rysunku Studium symbolami R1, R2 i RE.

Nie zmienia si¢ ustalen projektowanej zmiany Studium poza ww. zakres.

Szerzej o powigzaniach projektu Studium z innymi dokumentami napisano w rozdziale nr 3 Prognozy.

2. Stan Srodowiska, jego zmiany i aktualne problemy oraz zagrozenia

2.1. Stan Srodowiska, jego zmiany i aktualne problemy

Srodowisko przyrodnicze obszaru to zespdt elementdw biotycznych i abiotycznych powigzanych ze
sobg 1 oddziatujacych na siebie. Na nie naktada si¢ dziatalno$¢ cztowieka, zaburzajgca pierwotng
rownowage przyrodniczg, przeksztalcajgca naturalne elementy Srodowiska tworzace silnie zintegrowany
system.

Geologia i geomorfologia

Konfiguracja obecnej powierzchni gminy Jezéw jest wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci
zlodowacen srodkowopolskich, w szczego6lnosci Warty. W cze$ci pdinocnej gminy (na poinoc od Jezowa)
gliny tego zlodowacenia budujg falisty, morenowy krajobraz. Utwory akumulacji czotowo-morenowej
(piaski, gliny i zwiry) tworza wzgorza morenowe na potudnie od wsi Lubiska, w miejscowosci Gora oraz
na potudniowy zachod od Jezowa.

Na obszarze gminy JezoOw wystepuja utwory zaro6wno trzeciorzedowe, jak i czwartorzedowe.
Poludniowg czes¢ gminy od okolicy rzeki Rawki, z wyjatkiem niewielkiego obszaru w okolicach
Zamtynia, zajmuja utwory trzeciorzgdowe-pliocenskie, wystepujace w postaci piaskow. Sa to utwory
akumulacji wodnej w $rédladowych zbiornikach. W czeéci potnocnej przewazajg utwory czwartorzedowe-
plejstocenskie, wystepujace jako gliny pochodzace z akumulacji lodowcowej. Utwory te zajmujg obszar
wokot Jezowa 1 przechodzg dwoma pasami w kierunku potudniowym. Jedna czg$¢ to bardzo waski pas
zmierzajacy w kierunku potudniowo-zachodnim i rozszerzajacy si¢ na caty zachodni obszar potozony od
wsi Kosiska. Druga czes$¢ prowadzi waskim pasem na potudnie w kierunku doliny rzeki Rawki, przy czym
w miejscowosci Gora utwory czwartorzedowe stwierdzone sa w podtozu i przykryte utworami
trzeciorzgdowymi. Utwory akumulacji czolowo-morenowej w postaci piaskow, glin i zwiréw tworza
wzgorza morenowe wystepujace na potudnie od wsi Lubiska i miejscowosci Gora i potudniowy zachod od
Jezowa.

Na obszarze Gminy Jezow brak jest wickszych zt6z surowcoéw mineralnych o znaczeniu regionalnym.
Wystepuje zloze kruszyw naturalnych (zwiry, pospolki, piaski). Najliczniej reprezentowane sg ztoza
piaskow. Ze wzgledu na stabg jako$¢ surowca i niewielkie zasoby kopalina ta wykorzystywana jest przede
wszystkim na potrzeby lokalne przez mieszkancow Gminy, gtéwnie do celow budowlanych i drogowych.

Obecnie koncesje na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze zloza ,Jezéw” wydano dla
obszaru gorniczego ,,Jezow — 3”, ktdry zostal wyznaczony 19.08.2016 r.

Oprocz wyzej wymienionych zt6z na terenie gminy, na podstawie Bilansu Zasoboéw Z16z Kopalin
W Polsce wg stanu na 31.12.2021 r. wystepuja ztoza Frydrychow, Jasienin Duzy, Kolonia Lubiska oraz
Kolonia Lubiska I. Sg to rowniez ztoza piaskow i Zwirow.

Eksploatacja zt6z narusza naturalne warunki przyrodnicze i wywoluje szereg zmian w $srodowisku
naturalnym. Odkrywkowy system wydobycia powoduje powstanie trwatych przeksztalcen powierzchni
terenu i szereg innych zmian w srodowisku naturalnym: powstanie wyrobisk, hatd, odpadow przerobezych
i ztozowych, nickiedy osuszanie gruntdow, zanieczyszczenic wod. Ponadto rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych, ze wzgledu na rozleglos¢ obszaru oraz realizacje réwnoczesnie rekultywacji
technicznej i biologicznej jest przedsiewzigciem trudnym i dtugotrwatym.

Na terenie gminy wysokos$ci bezwzgledne wahajg si¢ od 160 m do 210 m n.p.m. Wierzchotki wzgdrz
morenowych, o wysokosciach powyzej 200 m n.p.m. wystgpuja na potudnie od wsi Lubiska, na potnoc od
miejscowosci Gora oraz na potudniowy wschod od Jezowa. Czes$¢ poludniowa jest zdecydowanie bardziej

urzezbiona. Wysokie krawedzie doliny wymodelowata rzeka Rawka. Szerokos$¢ stokow denudacyjnych
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jest mata, nie wigksza niz 1 km. Tarasy akumulacyjne wystepujg w dolinach Rawki i jej doplywow.
Wysokos¢ wzgledna tarasu wzdluz rzeki Rawki wynosi 2 do 3 m nad poziom rzeki, krawedzie sa
wyraznie zaznaczone tak, ze taras jest zindywidualizowang jednostka morfologiczng. Pélnocna czgsc
gminy jest znacznie mniej urozmaicona, raczej ptaska, poprzecinana niewielkimi dolinkami. Formy
pochodzenia lodowcowego, czyli wysoczyzna morenowa plaska, zajmuja znaczne obszary w pdinocnej
cze$ci gminy. Formy pochodzenia wodnolodowcowego to: rowniny sandrowe i wodnolodowcowe
wystepujg niewielkimi ptatami w cze$ci zachodniej gminy. Formy pochodzenia eolicznego — wydmy
i rowniny piaskow przewianych rozlokowane sg sporadycznie w rejonach rownin sandrowych.

Gleby
Na terenie gminy nie ma dobrych gleb wytworzonych z gliny lub pyléw zasobnych w sktadniki

pokarmowe oraz wiasciwe uwilgotnione, zaliczajacych si¢ do I — II klasy bonitacyjnej. Udziat dobrych
gleb klasy Il i IV wynosi 61,67 % ogolnej powierzchni uzytkow. Gleby te ciagng si¢ Srodkowym pasem
Jezowki do granicy potudniowej. Wytworzone sa z glin stabo spiaszczonych, z pylow na glinach oraz
czgsciowo na piaskach (praudobielice, gleby brunatane).

Na terenie gminy wystepuje bardzo duzy udziat gleb bardzo kwasnych i1 kwasnych okoto 81 — 100%.
Gleby te charakteryzuja si¢ silng degradacjg. Stosowanie nawozow mineralnych na takie gleby nie
przynosi spodziewanych efektow, a moze nawet powodowac¢ obnizke plonow. Szkodzi takze srodowisku.
Sktadniki nawozowe nie sg sorbowane przez kompleksy sorpcyjne, nastgpuje ich wyptukiwanie do wod
gruntowych i dalej do wod weglebnych, a takze powierzchniowych powodujac ich zanieczyszczenie.
Nadmierne zakwaszenie gleby stanowi powazny czynnik ich degradacji. Wynika to z okreslonej reakcji
mikroorganizméw glebowych i korzeni roslin na koncentracje jonow wodorowych w roztworze
glebowym oraz niekorzystnego chemizmu glebowego w $rodowisku kwasnym. W miar¢ zblizania si¢
odczynu gleby do granicy tolerancyjno$ci przez mikroorganizmy glebowe i rosliny wyzsze zmniejsza si¢
ich aktywnos$¢ biologiczna, az do zanikniecia wlacznie. Zwigksza si¢ rozpuszczalno$¢ mineralnych
sktadnikow  gleby, a w roztworze glebowym zmieniajg si¢ proporcje mig¢dzy nimi. Prowadzi to do
wigkszego zubozenia gleby poprzez wymywanie, a tym samym wicksze zanieczyszczenie wod.
Jednoczesnie do roztworu glebowego przechodza nadmierne ilosci Zelaza, glinu i manganu, ktore
pogarszaja warunki zycia roslin, a nierzadko przez toksyczne dzialanie powoduja ich zamieranie.
Zubozenie gleb w sktadniki pokarmowe jak fosfor, potas, magnez prowadzi do degradacji. Gleby o bardzo
niskiej zawarto$ci sktadnikow traktowac nalezy jako zdegradowane chemicznie. Gleby takie wymagaja
kosztownej rekultywaciji.

Za zdegradowane uwazane sg mi¢dzy innymi gleby posiadajace odczyn bardzo kwasny (pH 4,5 i
nizsze) oraz gleby o niskiej zawartosci podstawowych sktadnikow. Stan taki jest niekorzystny dla
rolnictwa, ale i dla $rodowiska. Z gleb nadmiernie zakwaszonych i zubozonych w sktadniki pokarmowe
nastgpuje wieksze wyplukiwanie do wod powodujac ich zanieczyszczenie i eutrofizacje. W glebach
zakwaszonych wzrasta szybko przyswajalno$¢ i pobieranie przez rosliny wigkszosci metali cigzkich.

Procesy zakwaszania gleb postepuja ciagle. Obok proceséw naturalnych powodujacych ubytki wapna
z gleb duzy udzial ma przemyst i motoryzacja, ktore emituja dwutlenek siarki i tlenki azotu. Zmniejszenie
udzialu gleb nadmiernie zakwaszonych winno by¢ przedmiotem staran zaroéwno rolnikow, jak i
wszystkich, ktérym zalezy na chronieniu $§rodowiska.

Na terenie gminy nie wystepujg historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Wody powierzchniowe

Gmina Jezoéw, jak cale wojewddztwo todzkie, nalezy zaliczy¢ do ubogich w zasoby waod
powierzchniowych. Teren obje¢ty opracowaniem nalezy do zlewni rzeki Bzury. Wody powierzchniowe
zbierajg dwie rzeki: Rawka i Jezéwka, bedace prawostronnymi doptywami rzeki Bzury. Dolina Rawki
wyraznie zaznacza si¢ w krajobrazie. Przyjmuje wiele bezimiennych doptywow, z ktorych najbardziej
ciekawy pod wzgledem krajobrazowym jest ciek z Popienia.

Ponocng cze$¢ gminy obejmuje teren zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP)
rzecznych Lupia-Skierniewka do Doptywu spod Dgbowej Gory. Stan/potencjat ekologiczny
sklasyfikowano jako staby, brak danych na temat stanu chemicznego, ogodlny stan wod — zty. Ocena
ryzyka nieosiggni¢cia celu srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona.

Wigkszos¢ terenu gminy (centralna oraz potudniowa cze$¢) znajduje si¢ w obszarze zlewni JCWP
rzecznych Rawka do Krzemionki. Stan/potencjat ekologiczny sklasyfikowano jako umiarkowany, brak




danych na temat stanu chemicznego, ogélny stan wod — zty. Ocena ryzyka nicosiggniecia celu
srodowiskowego zostata okre$lona jako zagrozona.

Potudniowo-zachodni kraniec terenu gminy jest cze$cig obszaru zlewni JCWP rzecznych Czarna
Bielina. Stan/potencjat ekologiczny sklasyfikowano jako umiarkowany, stan chemiczny — ponizej
dobrego, ogdlny stan wod — zty. Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celu srodowiskowego zostata okreslona jako
Zagrozona.

Na terenie gminy maja poczatek male rzeki i strumienie, ktdre nie maja istotnego znaczenia dla
ksztattowania zasobow wodnych i ochrony przeciwpowodziowej, niemniej spetniaja ogromna role w
rolnictwie dla regulacji stosunkow wodnych w glebie, stuza polepszeniu jej zdolnosci produkcyjnej i
utatwieniu jej uprawy. Odcinki rzeki Rawki i Jezowki na obszarze gminy nie sg zanieczyszczane przez
zaktady przemystowe. Odcinek rzeki Rawki w obrebie gminy chroniony jest pod postacig rezerwatu
wodnego, majacego na celu ochrong rzeki i jej obszarow zrodliskowych przed zanieczyszczeniami.

Niskie przeptywy naturalne rzek sg przyczyna wysychania ciekow na wielu odcinkach, zwlaszcza
w okresie letnim. Powoduje to okreslone problemy w gospodarce wodnej gminy i niedobory wody,
zwlaszcza dla celéw rolniczych. Dlatego tez szczegdlnego znaczenia nabiera retencjonowanie wod, ktore
pozwoli magazynowac ja w okresach dtugotrwatych opadéw i wykorzystywac¢ do nawodnien w okresach
suszy. Na rzece Rawce utworzone zostaty nastepujace zbiorniki o charakterze retencyjnym:

e zbiornik pomtynski (pietrzenie jazem w wsi Jankowice); 1 staw o powierzchni 2,10 ha,
0 glebokosci 1,0m,

e zbiornik pomtynski (pigtrzenie jazem w miejscowosci Gora), stawy karpiowe, staw
0 powierzchni 1,8 ha i gtebokosci 1,0m,

e stawy rybne, 2 stawy o powierzchni 5,72 ha i $redniej gltgbokosci 1,1 m.

Wody podziemne

Na terenie gminy przewaza gleboki poziom wod gruntowych. Wody zalegaja na poziomie giebszym
niz 4 m, a w rejonie wystgpowania wzgorz morenowych, glebszym niz 10 m. Jedynie obszary dolinek
rzecznych i obnizen charakteryzuja si¢ niskim poziomem — ponizej 2 m, a okresowo w czasie roztopow i
po ulewnych deszczach gromadza si¢ na powierzchni. Na terenie gminy JezOw ujmowane sg do
eksploatacji praktycznie 2 poziomy wodonosne (czwartorzedowy i gornojurajski). Poziom wodono$ny
trzeciorzgdowy zwigzany jest z piaskami miocenskimi, ktérych migzszos¢ na potudniowy zachdd od
Jezowa wynosi ponad 40 m. Potudniowo-wschodnig cz¢$¢ obszaru gminy obejmuje gornojurajski zbiornik
Koluszki-Tomaszow (nr 404) nalezacy do GZWP (Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych), dla
ktorego wyznaczono obszar wysokiej ochrony (OWO). Zachodnia czg$¢ gminy obejmuje czwartorzedowy
zbiornik morenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie (nr 403), objety wysoka ochrong (OWO). Wody
podziemne wystepujace w pokrywie utworéw czwartorzgdowych, stanowia podstawowe uzytkowe pigtro
wodonosne.

Cata gmina jest w zasiggu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) GW200063. Stan chemiczny,
ilosciowy oraz stan JCWPd sklasyfikowano jako dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigecia celu
srodowiskowego zostata okres§lona jako niezagrozona.

Klimat

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego (1948r.), analizowany
obszar nalezy do dzielnicy todzkiej, charakteryzujacej si¢ typowa dla centralnych obszarow Polski
przejsciowoscia klimatu. Przewazaja w niej zachodnie i poludniowo-zachodnie kierunki wiatrow,
z niewielkim zréznicowaniem w zalezno$ci od por roku. Rozklad temperatur jest typowy dla catego,
nizinnego obszaru Polski. Suma opadéw rocznych wynosi okoto 388 mm, a najwyzsze opady przypadaja
na miesigce letnie. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego (liczba dni z temperaturg pow. 5°C) wynosi okoto 213.
Lokalne warunki klimatu mozna scharakteryzowac¢ nastepujaco: doliny rzek Rawki i Jezowki oraz ich
doptywy posiadaja szczegdlnie niekorzystne warunki klimatyczne (termiczne i wilgotno$ciowe), w
zwiazku z bardzo plytkim zaleganiem wod gruntowych i licznymi podmoklo$ciami. Wystepuje tu duze
prawdopodobienstwo zalegania przygruntowych przymrozkow i mgiet, stagnacja chtodnego 1 wilgotnego
powietrza, niedostateczne przewietrzanie oraz inwersje temperatury. Sa to:

e tereny niewskazane dla zabudowy mieszkaniowej, ktorym nalezy pozostawi¢ dotychczasowe
formy zagospodarowania (trwate uzytki zielone) i nie lokalizowa¢ barier utrudniajacych badz
uniemozliwiajacych grawitacyjny sptyw chtodnego powietrza,

e plaskie wysoczyzny morenowe i réwniny sandrowe posiadajac dobre warunki solarne,
wietrzne i wilgotnos$ciowe sg predysponowane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
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o kompleksy leSne charakteryzujgce sie swoistymi warunkami klimatycznymi, niewielkimi
wahaniami temperatury, znaczng zaciszno$cig, podwyzszona wilgotnoscia — wplywaja
dodatnio na klimat terenow przylegltych, podnoszac ich walory krajobrazowe i zdrowotne.

Szata ro$linna i wiat zwierzecy

Zgodnie z podzialem Polski na regiony geobotaniczne (Matuszkiewicz 2008 r.), uwzgledniajacym
wystgpowanie naturalnych typow jednostek syntaksonicznych ro§linno$ci oraz uwarunkowania
klimatyczne, przedmiotowy obszar potozony jest w podokregu Rogowsko-Rawskim” (E.3a.2.a), w
Okregu Wysoczyzny Rawskiej, w Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej. Potencjalng roslinnos¢
naturalng na omawianym obszarze stanowi tgg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum).

Roslinnos¢ obecnie wystepujaca w rejonie obszaru planu (roslinnos$¢ rzeczywista) jest typowa dla
ros$linno$ci wystgpujacej w sasiedztwie rzek oraz wystepujacej w wyniku przeobrazen zwigzanych z
dziatalnoscig cztowieka.

Dolina rzeki jest atrakcyjnym miejscem bytowania zwierzat i przedstawia znaczng wartos¢
przyrodnicza. Wyksztalcone siedliska przyrodnicze stanowia miejsce wystgpowania gatunkow, ktore
przystosowaly si¢ do zycia w warunkach antropopresji. W granicach planu spotka¢ mozna przedstawicieli
gatunkéw Zerujacych na pobliskich terenach rolniczych. Z gryzoni, dominujagcym gatunkami sg
przedstawiciele nornikowatych — m.in. nornik zwyczajny (Microtus arvalis) czy nornik bury (Microtus
agrestis), a takze reprezentujgca myszowate — mysz polna (Apodemus agrarius).

Analizowany obszar przedstawia znaczgce walory krajobrazowe i przyrodnicze. Dolina rzeczna ma
istotne znaczenie jako korytarz ekologiczny i jest jednym z podstawowych elementdw systemu
przyrodniczego Gminy i zapewnia jej powiazanie z terenami sgsiednimi.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ niewielka lesisto$cig nieco przekraczajacg 6% (ok. 6,4 % calej
powierzchni gminy, przy Sredniej powiatu na poziomie 13,8%) . Lasy rosng przede wszystkim w dolinach
rzecznych — dwoch zrédtowych odcinkach Rawki, Niwki i Jezowki. Jedynym wigkszym kompleksem
lesnym jest Uroczysko Popien (okoto 170 ha), w ktéorym znajduje si¢ najcenniejszy fragment lasu objety
ochrong rezerwatowa. Na terenie gminy w drzewostanie leSnym przewaza sosna i buk, ale wystgpuja
rowniez dab i brzoza, w dolinach rzecznych za$ rosng t¢gi olszowe.

Korytarze ekologiczne

Wedlug mapy korytarzy ekologicznych z 2012 roku dostepnej na https://mapa.korytarze.pl/
potudniowa czg$¢ gminy Jezow znajduje si¢ w zasiggu Korytarza Potnocno-Centralnego Dolina Bzury —
Dolina Pilicy. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura 2000 zaktada jednak
przebieg korytarzy omijajacy gming Jezow.

Migracja zwierzat odbywa si¢ gtownie lokalnymi korytarzami ekologicznymi, do ktérych mozna
zaliczy¢ doling rzeki Rawki w potudniowej czgsci gminy, oraz Nizowki i Jezowki w poéinocnej czesci
Gminy.

Niewielka cze$¢ migracji zwierzyny zachodzi rdwniez poprzez otwarte tereny rolnicze na terenie
gminy. Jednak ze wzgledu na istniejace liczne bariery takie jak drogi oraz obszary zurbanizowane
migracja zwierzat odbywa si¢ gtdwnie korytarzami ekologicznymi.

Istniejace zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntow

Dotychczas podstawowa funkcja gminy Jezéw byla produkcja rolnicza wraz z przetworstwem rolno-
spozywczym, obstuga produkcji rolnej oraz obsluga Iudnosci. Wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nie jest wysokie, chociaz az 61,67% gleb mozna zaliczy¢ do dobrych. Przewazajg
gospodarstwa rolne mate o powierzchni nieprzekraczajacej 5,0 ha. Funkcjami, ktore zaznaczajg si¢ w
ostatnich latach sa: rozwdj mieszkalnictwa (gtdéwnie w postaci adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej
i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), funkcja rekreacji indywidualnej catoroczne;j,
obstuga komunikacji i transportu oraz aktywizacja gospodarcza w zakresie przetworstwa rolno-
spozywczego. Rosngca aktywno$¢ gospodarcza pozarolnicza powigzana jest w znaczne] mierze z
dostepnoscig rynkéw zbytu w pobliskich duzych aglomeracjach miejskich Lodzi i Warszawy, a takze z
dogodnym dostgpem do przebiegajacej przez obszar gminy drogi krajowej nr 72 i drogi wojewddzkiej nr
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705 i drog powiatowych laczacym obszar gminy z okolicznymi i wielkomiejskimi miejscami edukacji
i pracy.

Sposob zagospodarowania przestrzennego gminy w przewazajacej mierze jest zdeterminowany
panujacymi tu warunkami $rodowiska przyrodniczego. Duze przestrzenie bezle$ne przeznaczone sg na
cele upraw rolnych (najwigksze kompleksy w czgéci centralnej i potnocnej gminy) i sg to tereny o
stosunkowo matym bogactwie przyrodniczym, narazone na erozje powierzchniowe i do§¢ wrazliwe na
wszelkiego typu zanieczyszczenia (sprzyja temu rzezba terenu, miejscami znaczne spadki oraz budowa
geologiczna). Duze tereny o najwigkszej aktywnosci biologicznej znajduja si¢ w poludniowej czegsci
gminy i zwigzane sg z doling rzeki Rawki i jej doptywow.

Osadnictwo na terenie gminy to glownie zabudowa zlokalizowana wzdtuz istniejacych drog. Wsie
maja charakter ,,ulicowek” i ,,rzedowek”, rzadziej wsi ,,sznurowej” i taki uktad przestrzenny przy coraz
wigkszym nat¢zeniu ruchu kotowego nie stwarza korzystnych warunkow zycia ich mieszkancom.
Najwigkszy osrodek to centralnie zlokalizowane miasto Jezow o wyksztalconym uktadzie urbanistycznym
1jest to jedyna miejscowos¢, ktora posiada ztozony uktad przestrzenny z czytelnie zarysowanym rynkiem.

Przez teren gminy poza planowanym gazociaggiem i dwoma ciggami linii elektroenergetycznymi 110
kV (dla ktorych uwzglednia si¢ wymagane strefy techniczne izasiegi oddzialywania) oraz masztu
telefonii komorkowej nie przebiegaja ciagi infrastruktury technicznej, ani nie wystepuja urzadzenia, ktore
stanowityby znaczne zagrozenie dla srodowiska. Gmina zaklada rozwoj urzadzen infrastruktury dla
ochrony $rodowiska (kanalizacja gminy oraz selektywna zbidrka odpadow stalych). Szczegoélnie jest to
wazne na terenach gdzie zagrozone jest zanieczyszczenie wartosciowych wod gruntowych (fragment
OWO i teren GZWP bez izolacji).

Pod wzgledem przyrodniczym obszar gminy posiada duze bogactwo w cze$ci poludniowej
i mozliwo$¢ zasilania biologicznego wschodu i zachodu oraz od pédinocy, gdzie graniczy z terenami
kompleksu lesnego o niezwykle duzej aktywnosci biologicznej. Zardéwno kompleksy lesne, jak i wszystkie
tereny dolin i obnizen, ktore zajmujg taki na glebach pochodzenia organicznego stanowia wazny element
pod wzgledem powigzan ekologicznych w skali gminy. Pozostale tereny wymagaja wzmocnienia
istniejgcych struktur i ochrony przed degradacja spowodowang niewtasciwym (tj. niezgodnym
z predyspozycjami ekofizjograficznymi) lub zbyt intensywnym uzytkowaniem.

Pod wzglgdem kompozycyjnym omawiany teren nie posiada duzych warto$ci, poza wymienionymi
obszarami o wybitnych walorach krajobrazowych zlokalizowanymi wzdtuz rzeki Rawki oraz w rejonach
0 znacznie zréznicowanej rzezbie terenu, a takze samego Jezowa i jego najblizszego otoczenia. Rzezba
terenu szczegélnie atrakcyjna jest w potudniowej czeSci gminy, stwarzajac mozliwosci dla rozwoju
roznego typu rekreacji oraz szanse urzadzenia licznych punktow widokowych, wyposazonych
W odpowiednig infrastrukture turystyczna, dla wzmocnienia promocji gminy i ochrony jej walorow. Dla
zachowania wartos$ci krajobrazowych konieczne wydaje si¢ wprowadzenie ochrony przed degradacja tych
terenow (np. poprzez nadmierne zageszczenie zabudowy lub lokalizacje zabudowy zbyt wysokiej).

Struktura stanu uzytkowania obszaru gminy Jezow w 2022 r. (wg danych ewidencji gruntow)
przedstawia si¢ nastepujaco:

Grunty orne — 5090 ha

Sady — 82 ha

Laki trwate — 182 ha

Pastwiska trwate — 178 ha

Lasy i grunty lesne — 417 ha

Pozostate grunty — 459 ha

Razem — 6408 ha

2.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000. Lasy ochronne

Na terenie gminy Jezow znajdujg si¢ nastepujace obszary przyrodnicze prawnie chronione:
»  Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornej Rawki” — projektowany (po korektach
granic) jako Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornej i Srodkowej Rawki”;
»  Rezerwaty przyrody:
e  Rawka”,

e Popien”,
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oraz przyrodnicze obiekty kulturowe:
e park podworski we wsi Dabrowa,
e park podworski we wsi Popien,
e park podworski we wsi Jankowice,
e cmentarz w Jezowie,
e zielen przy ko$ciotach,
e aleja Popien — Jezow.

Na terenie gminy znajduja si¢ takze liczne pomniki przyrody.

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie Gminy Jezow

L.p. Lokalizacja Rodzaj i obwéd w cm Podstawa prawna
" | Pomoy Spol Debroute Dabmowa 16z 132 | Ko7 POPOIy 33
2 | wie$ Popien — park podworski, dz.31 modrzew europejski — 292
3 | wie$ Popien — park podworski, dz.31 klon pospolity — 236
4 | wies Popien — park podworski, dz.31 daglezja zielona— 251 Zarzadzenie
5 | wie$ Popien — park podworski, dz.31 dab szyputkowy — 434 Nr_6 Wojgwgdy
6 | wie$ Popien— park podworski, dz.31 jesion wyniosty — 346 Skl_ernlewu:klego
zdnia24.02.1988 .
7 | wie$ Popien —aleja srodpolna, dz.40 dab szyputkowy — 333
8 | wie$ Popien —aleja srodpolna, dz.40 dab szyputkowy — 408
9 | wie$ Popien —aleja $rodpolna, dz.40 dab szyputkowy — 368
10 | wie$ Popien —aleja $rédpolna, dz.40 jesion wyniosty — 273
11 | wie$ Popien —aleja $rédpolna, dz.40 dab szyputkowy — 424
13 | wie$ Popien Parcela—aleja drzew — dz. 4 80 szt. kasztanowcow &;?;cxgzdzenie
Elizihéjs:;?izt ﬁorSkl’ Skié_rniew?lckiego
zdnia 17.07.1997 r.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornej Rawki” obejmuje potudniowg cze$¢ gminy z obrgbami wsi:
Wtadystawowo, Frydrychéw, Zamtynie, Mosciska, Gora, Jankowice, Taurow, Wola L.okotowa, Lubiska —
Kolonia, Rewica, Rewica Szlachecka i Rewica — Kolonia oraz z fragmentami obrebow wsi: Popien —
Parcela, Leszczyny, Popien i Kosiska. Obszar ten utworzono w celu zachowania rozmaitego krajobrazu
kulturowego, charakteryzujgcego si¢ zroznicowang rzezbg terenu, rozleglta mozaika kolorowych pol oraz
cenng przyroda, ktora w stanie zblizonym do naturalnego zachowata si¢ w dolinie Rawki i w enklawach
le$nych.

Rezerwat Rawka utworzony zostat w 1983 roku w celu ochrony rzeki Rawki, poczawszy od zrédet az
po ujscie do Bzury. Rezerwat znajduje si¢ w potudniowej czesci gminy i posiada wodno-krajobrazowy
charakter. Oprocz samej rzeki, prawnej ochronie podlegajg jej zrodta, rozgalgzienia koryta, starorzecza
oraz przybrzezny pas terenu o szeroko$ci 10 m z kazdej strony. Rawka w goérnym i srodkowym odcinku
ptynie przez falisty teren Wysoczyzny Rawskiej, a nastgpnie ptaski obszar pradoliny, gdzie na terasie
zalewowej pojawiaja si¢ wydmy. W rezerwacie na szczeg6lng uwage zastuguja platy naturalnego tegu
jesionowo-olszowskiego ze wspinajagcym sie na pnie drzew chmielem, kwieciste wilgotne tgki, m.in.
z rdestem wezownikiem, firletka i jaskrami oraz agregacje roslinnosci szuwarowej. Przecinajaca obszar
rozlegtych pdl dolina Rawki stanowi wazny korytarz ekologiczny i niezwykle cenny element krajobrazu
gminy.
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Rzeka Rawka wraz z rozgalezieniami Koryta rzeki i starorzeczami, lezaca w strefie chronionego
krajobrazu, na catej swej dlugosci objeta jest ochrong rezerwatowa. Rzeka Rawka na terenie wsi Jankowie
utworzyta zbiornik wodny w postaci stawu.

Rezerwat Popien powstat w 1954 roku w pdinocnej czgécei lesnego uroczyska potozonego w pradolinie
Rawki. Rezerwat charakteryzuje si¢ urozmaiconym krajobrazem i obejmuje obszar o powierzchni 8,06 ha
w oddziale nr 170. Ochronie podlega tu naturalny las olszowy oraz drzewostan z pozostato§ciami
starodrzewia sosnowego na siedlisku lasu §wiezego i wilgotnego. Drzewostan rezerwatu budowany jest
ponadto przez deby w wieku do 120 lat, 70-letnie graby oraz w domieszce lipy i brzozy. W podszycie
rosna: czeremcha, jarzab, leszczyna, deren, glog, wierzba iwa i inne. Z gatunkdéw runa na uwage zashuguje
obecnos¢ wawrzynka wilczetyko i listery jajowate;.

Zgodnie z art. 15 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na obszarze
rezerwatu przyrody na odstepstwa od zakazéw moze zezwoli¢ Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Wartosciowym elementem przyrodniczym jest park dworski o powierzchni 8,6 ha, potozony na
lewym zboczu niewielkiego doptywu Rawki, we wsi Popien. Park powstat w 2. polowie XIX wieku.
Zachowalto si¢ tutaj wiele starych drzew i ciekawych kompozycyjnie uktadoéw. Interesujacy pod wzgledem
krajobrazowym jest takze dwor i park w Jankowicach, zalozony na przetomie XIX i XX wieku, wpisany
do rejestru zabytkéw oraz dwor i park podworski w Dabrowie.

Europejska sie¢ ekologiczna NATURA 2000

Utworzenie w Polsce FEuropejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 ma sprzyja¢ zachowaniu
dziedzictwa przyrodniczego. Natura 2000 jest nowym niezaleznym systemem, istniejacym rownolegle
z dotychczasowymi systemami ochrony przyrody poszczegdlnych panstw Unii. Podstawowa zasadg jest
zasada ekorozwoju, a wigc rozwoju godzacego zadania ochrony przyrody z dziatalnoscia gospodarcza
i potrzebami kulturowymi. Program Natura 2000 jest programem otwartym. Co 5 lat jego zasoby beda
przegladane i weryfikowane. Przewiduje si¢ rowniez wiaczanie do programu nowych obszarow,
dotychczas w nim nie ujetych, jesli przeprowadzone w migdzyczasie badania lub obserwacje dowioda
takiej potrzeby.

W granicach Gminy Jezoéw nie znajduje si¢ zaden z proponowanych Specjalnych Obszarow Ochrony
ani Obszarow Specjalnej Ochrony.

Nalezy doda¢, ze istotnym elementem systemu powigzan ekologicznych w gminie Jezéw jest dolina
rzeki Rawki, chroniona pod postacia rezerwatu rzecznego. Rezerwat rzeki Rawki obejmuje koryto rzeki
i ok. 10-cio metrowy pas terenu przylegajacy po obu jej stronach. Celem ochrony jest zachowanie
w naturalnym stanie typowej rzeki nizinnej wraz z krajobrazem jej doliny oraz $rodowiska zycia wielu
rzadkich zwierzat, w tym bobra i wydry (bobry zostaly wprowadzone w sposéb sztuczny, w dolinie rzeki
wystepuja glownie w norach). Wydra jest gatunkiem chronionym, a jej wystgpowanie na rzece Rawce jest
zagrozone z powodu izolacji tej populacji. Wzdtuz Rawki przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym. Laczy on obszar weztowy o znaczeniu krajowym Puszczy Bolimowskiej, z obszarem Puszczy
Pilickiej, ktory z kolei jest obszarem weztowym o znaczeniu migdzynarodowym. Korytarzem tym migruja
poszczegdlne osobniki i dzigki temu dochodzi do wymiany genetycznej zwierzat i roslin, co sprzyja
poszerzaniu roznorodnosci biologicznej. Opisany system powigzan ma generalne znaczenie dla
zabezpieczenia funkcjonowania ekosystemow na terenie gminy, powinno tez sta¢ si¢ podstawa dla
rozwigzan polityki przestrzennej w celu tworzenia systemoéw powigzan ekologicznych w skali gminy.

Cze$¢ lasow znajdujacych sie na terenie NadleSnictwa Brzeziny, w granicach gminy Jezow, posiada
status lasé6w ochronnych. Jest to kompleks lesny Las Popien zlokalizowany w rejonie wsi Frydrychow.

2.3. Powigzania przyrodnicze obszaru Gminy z otoczeniem

Wzdtuz granic Gminy brak jest barier antropogenicznych utrudniajacych jej tacznos$é przyrodnicza
z otoczeniem.

Najistotniejszymi przyrodniczymi powigzaniami zewnetrznymi obszaru sg dolina rzeki Rawki oraz
kompleksy lesne. Dolina tworzy naturalne Kkorytarze ekologiczne umozliwiajgce migracje roslin
I zwierzat, natomiast kompleksy lesne petnia dodatkowo rolg¢ weztow przyrodniczych. Przeptyw materii,
energii 1 informacji genetycznej pomigdzy elementami systemu przyrodniczego Gminy i obszarami
sgsiednimi odbywa si¢ réwniez poprzez istniejaca sie¢ lokalnych korytarzy i powigzan ekologicznych,
ktore stanowig doliny doptywow Rawki, zbiorowiska le$ne, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, tereny
rolnicze. Lokalne ciggi przyrodnicze bywaja istotne dla regeneracji $rodowiska Gminy. Powigzania
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przyrodnicze pomi¢dzy obszarem Gminy a obszarami Natura 2000, ze wzgledu na ich lokalizacje
w znacznej odlegltosci od terenu Gminy nie wystepuja.

2.4. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Powietrze

Jednym z najwazniejszych wyznacznikow jakosci srodowiska przyrodniczego jest czystos¢ powietrza
atmosferycznego. Jesli w dolnej warstwie atmosfery znajduja si¢ substancje obce jej naturalnemu
sktadowi lub wystepujace w iloSci zagrazajacej zdrowiu ludzkiemu oraz szkodliwej dla roslin i zwierzat,
powietrze uznaje si¢ za zanieczyszczone.

Na terenie Gminy nie prowadzi si¢ statych pomiarow stezenia zanieczyszczen powietrza, w zwigzku z
czym do jego oceny wykorzystano dane Gtownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Lodzi z 2022
roku. W wyniku przeprowadzonych przez GIOS badan dokonano klasyfikacji obszaru wojewoddztwa
w podziale na 2 strefy: Aglomeracja L.odzka oraz Strefa 16dzka, w ktorej znajduje si¢ Gmina Jezow.

Tabela 2. Wynikowe klasy Strefy 10dzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej (OR)
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia w 2022 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla
Strefa todzka obszaru calej strefy
SO, |NO, |[C¢He¢ [CO |O; |[PM25 |PM10 |Pb |BaP
gmina Jezow A A A A A A C A |C

Zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie 16dzkim w 2022 r., GIOS w Lodzi (klasa A — poziom nieprzekraczajacy warto$ci
poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dtugoterminowego, klasa C — poziom powyzej warto$ci poziomu dopuszczalnego / docelowego /
celu dtugoterminowego)

Tabela 3. Wynikowe klasy Strefy t0dzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej (OR)
dokonanej z uwzglgdnieniem kryteridéw ustanowionych w celu ochrony roslin w 2022 r.

Symbol klasy wynikowej dla
, poszczegoblnych zanieczyszczen dla
Strefa t6dzka obszaru catej strefy
SO, NOy O3
gmina Jezéw A A A

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim w 2022 r., GIOS w Lodzi (klasa A — poziom nieprzekraczajacy warto$ci
poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dlugoterminowego, klasa C — poziom powyzej wartosci poziomu dopuszczalnego / docelowego /
celu dlugoterminowego)

Podstawe zaliczenia strefy do okre$lonej klasy, stanowia wyniki oceny uzyskane na obszarach
0 najwyzszych poziomach st¢zenia danej substancji w strefie. Zgodnie z danymi na terenie gminy Jezow
nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych docelowych oraz warto$ci dlugoterminowych
W powietrzu substancji takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla, pyt
zawieszony PM2,5, arsen, kadm, nikiel, otow.

Glownym zrédlem zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Jezow sa w chwili obecnej tzw. niskie
emisje pochodzace z palenisk domowych i lokalnych kottowni. Zrodha te emitujg do atmosfery glownie
dwutlenek siarki oraz dwutlenek wegla. Tego typu zagrozenie stanowig rowniez istniejace na terenie
gminy zaktady produkcyjno-ustugowe. Na terenie gminy nie wystepuja duze obiekty przemystowe bedace
zrodlem zanieczyszczen powietrza.

Drogi ze wzgledu na coraz wigksze natgzenie ruchu, a wigc duze stgzenie spalin, stanowig rowniez
powazne zrodla przyczyniajace si¢ do pogorszenia jakosci powietrza. Jest to o tyle niekorzystna sytuacja,
ze rozw0j budownictwa (w tym mieszkaniowego) nastgpit i nadal nastepuje wzdhluz istniejacych drog.

Halas

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty przemystowe bedace zrodlem emisji ucigzliwego hatasu, dla
terenow mieszkaniowych lub uslugowych. Gtéwnym zrodtem hatasu sg w chwili obecnej drogi: odcinek
drogi krajowej nr 72 Rawa Mazowiecka — Warszawa i drogi wojewodzkiej nr 705 Jezow — Sladéw oraz
drog powiatowych 2920 E Jezow — Budziszewice, 2918 E Jezow — Koluszki, 5103 E Niesutkow — Kotacin
— Jezéw — Gzdéw — Byczki — Mokra Lewa, ktore charakteryzujg sie coraz wiekszym natezeniem ruchu.
Pewna wucigzliwos¢ stanowig roéwniez pojedyncze zaklady produkcyjne, jednak ze wzgledu na ich
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rozmiary i charakterystyke produkcji (wigkszo$¢ to prywatne zaktady przetworcze) nie sg one w chwili
obecnej duzymi emitorami hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy podatny jest na degradacj¢ antropogeniczng, uwarunkowang charakterem litologicznym
utworow powierzchniowych. Wystepujace na znacznej powierzchni gminy piaszczyste, tatwo
przepuszczalne osady czwartorzgdowe sa podatne na infiltracje zanieczyszczen do gleb, a nastgpnie do
wod podziemnych. Zagrozenie to uzaleznione jest od intensywnosci i wielko$ci naplywu zanieczyszczen
atmosferycznych, a takze réznorodnych zanieczyszczen pochodzenia rolniczego i bytowego. Potencjalne
zagrozenie stanowi¢ moga nieszczelne szamba oraz wylewanie gnojowicy na pola i stosowanie nawozow,
szczegOlnie niebezpieczne w miejscach, gdzie wystepuja wartosciowe wody gruntowe, dodatkowo bez
warstwy izolacyjnej.

Degradacja wod powierzchniowych takze przejawia si¢ w postaci niekontrolowanych, ,,dzikich”
zrzutow $ciekdw z terendw zabudowanych, trafiajacych do gruntu, rowéw melioracyjnych, badz
bezposrednio do ciekdéw, a stad w posredni sposob do gleb i wod gruntowych.

Gleby

Do gtéwnych czynnikow degradujacych gleby na terenie Gminy naleza:

1) depozycja zanieczyszczen pytlowych i gazowych pochodzacych z transportu oraz powstajagcych w
okresie grzewczym na skutek spalania paliw konwencjonalnych;

2) wysokie i nieproporcjonalne zuzycie nawozoéw mineralnych;

3) Scieki odprowadzane bezposrednio do wod, badz do ziemi i nastgpnie do wod;

4) erozja wodna gleb pokrywajacych strome stoki wzniesien oraz ich strefy krawedziowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Z punktu widzenia ochrony s$rodowiska istotne znaczenie majg zrédla promieniowania
elektromagnetycznego emitujace fale radiowe o czestotliwo$ci w przedziale 0,1 — 300 MHz i mikrofale w
zakresie od 300 do 300 000 MHz.

W dwoch pasach przez teren gminy przebiega elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia 110 kV.
W zwigzku z tym, Ze istnieje mozliwo$¢ szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego na
srodowisko, wzdhuz linii wystepuje strefa ochronna o szerokosci ok. 40 m. W strefie tej zakazana jest
lokalizacja zabudowy przeznaczonej do stalego pobytu ludzi, ograniczenie skladow magazynowych,
parkingéw samochodowych, urzadzen dzwigowych i zraszajgcych oraz ro§linno$ci wysokopienne;.

Zagrozenia nadzwyczajne

Obszar gminy Jezoéw nie nalezy do terenow szczegdlnie zagrozonych awariami przemystowymi.
Moze jednak wystapic tu potencjalne zagrozenie pozarowe, badz powodziowe. Pozarom sprzyjaja tereny
le$ne 1 rolnicze a wigc obszary ,}atwopalne”. Najwigksze natomiast prawdopodobienstwo wystgpienia
zagrozenia powodziowego wystepuje na terenach potozonych w dolinie Rawki.

2.5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Przewidywane znaczace oddzialywanie na $rodowisko zwigzane jest z wykorzystaniem zasobow
srodowiska na potrzeby rozwoju spoleczno-gospodarczego. Terenami objgtymi zmiang Studium, na
ktorych przewiduje si¢ wystepowanie znaczgcego oddziatywania na $rodowisko beda tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug.

Srodowisko przyrodnicze w obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem zostato
znacznie zmienione wskutek dziatalnosci cztowieka poprzez m.in. zainwestowanie i uzytkowanie rolnicze
terenow. Kolejne zmiany stanu s$rodowiska be¢da konsekwencja wprowadzenia zainwestowania
wskazanego w obowiazujacych planach miejscowych iw projekcie Studium, obejmujacego rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej na terenach wykorzystywanych
dotychczas w inny sposéb oraz rozwoju uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej niezbg¢dnej
dla wprowadzenia zainwestowania na nowe tereny. Obecnie obszary objete przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem sa w wickszo$ci zagospodarowane jako tereny rolnicze badz nieuzytkowane. W obrebie
terenow objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem moze doj$¢ do trwalych przemian
srodowiska w postaci przeksztalcen powierzchni ziemi, zmiany warunkow infiltracji, atakze wzrostu
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emisji zanieczyszczen (w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i przemystowej). Inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, pomimo mozliwosci spowodowania przeksztatlcen Srodowiska
i krajobrazu, niewatpliwie korzystnie wptyng na poprawe stanu jakosciowego srodowiska przyrodniczego
(stan czysto$ci wod powierzchniowych i wglebnych oraz powietrza).

Studium przewiduje utrzymanie rolniczego uzytkowania terenu oraz rozwoj zabudowy. Zaktada sie
rozwdj terendw mieszkaniowych, ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych. Rozwoéj zainwestowania,
Z wylaczeniem miejscowosci gminnej przewidywany jest wzdtuz istniejacych ciagow komunikacyjnych.

W projekcie zmiany Studium wyznaczono obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wykorzystujace
energi¢ promieniowania stonecznego. W projekcie zmiany Studium ustalono parametry i wymogi dla
realizacji ww. inwestycji, ktore zapewniajg ograniczenie oddzialywania na srodowisko.

Analizujac aktualny stan poszczegélnych komponentéw Srodowiska, mozna stwierdzi¢ iz na
obszarach obje¢tych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem wystepuja nastgpujace problemy
srodowiskowe:

1) zanieczyszczenie powietrza;

2) hatas komunikacyjny;

3) zanieczyszczenie wod powierzchniowych;

4) presja zabudowy na tereny otwarte, uzytkowane gltownie rolniczo, niedostatecznie wyposazone

w infrastrukture techniczna.

2.6. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu Studium

W przypadku braku realizacji przedstawionego do oceny projektu Studium, dalsza polityka
przestrzenna gminy Jezé6w prowadzona bedzie w oparciu o aktualnie obowiazujaca zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow z 2011 r., Sszereg
obowigzujacych miejscowych plandéw, a takze szereg uregulowan prawnych zawartych w przepisach
odregbnych.

Ustalenia zawarte w zmianie Studium okre$lone zostaly na podstawie szczegdlowej analizy
srodowiska obszaru oraz obecnych potrzeb rozwojowych gminy Jezdéw, a podstawa wyznaczenia
kierunkéw, dziatan byla zasada zréwnowazonego rozwoju. Zasigg przewidywanych do zainwestowania
terenéw w projekcie zmiany Studium jest wigkszy niz w obowigzujacym dokumencie. Zmiana Studium
wprowadza nowe zapisy istotne dla ochrony $rodowiska, m.in.:

1) dopuszczenie budowy urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych;

2) mozliwo$¢ prowadzenia eksploatacji kopalin, ujawnienia udokumentowanych z16z kopalin,
ustanowionych obszaréw i terendw gorniczych;

3) zmiana polityki przestrzennej terenoéw rolnych.

Brak nowego Studium, bedzie oznaczal, ze wszystkie nowe plany miejscowe beda sporzadzane
zgodnie z obowigzujagcym Studium. Moze to uniemozliwi¢ realizacje czgsci inwestycji, ktdore maja
pozytywny wplyw na srodowisko, a nie byty przewidziane w obowigzujagcym dokumencie i nie wskazano
terenow do ich realizacji.

2.7. Analiza i ocena istniejacych problemow ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia

projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczacych obszaréw chronionych

Gtowne problemy dotykajace $rodowisko Gminy i jego elementy zostaly przedstawione
W podrozdziale 2.4. Stanowig one potencjalne zagrozenie rowniez dla znajdujacych si¢ na terenie Gminy
obszaréw chronionych. Obecny stan zachowania obszaréw chronionych jest dobry, a obiekty i obszary
chronione na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody na terenie Gminy nie sg silnie
zagrozone niekorzystnym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

W odniesieniu do form ochrony przyrody, tj. Obszaru Chronionego Krajobrazy Goérnej Rawki,
rezerwatow przyrody: ,,Rawka”, ,Popien” nie zidentyfikowano zadnych szczegolnych problemow
i zagrozen §rodowiska, innych niz te opisane w rozdz. 2.4. W przypadku pomnikow przyrody problemem
moze by¢ zaniedbanie pielegnacji obiektow pomnikowych oraz ich otoczenia, w wyniku ktorego zatraci¢
moga swoja szczegdlng wartos¢ przyrodniczg.
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3. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym,
krajowym i regionalnym oraz sposob ich uwzglednienia w projekcie Studium

Charakter Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego wymusza
odniesienie si¢ w jego tekscie do réznorodnych dokumentéw poruszajacych zagadnienia ochrony
srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. Ustalenia Studium
powinny stuzy¢ realizacji celow ochrony srodowiska okreslonych w ww. dokumentach o znaczeniu
nadrzednym, natomiast jednym z zadan Prognozy jest ocena uwzglednienia tych celow w Studium.
Dokumenty zwigzane z ochrong S$rodowiska, ktéore wymagaja uwzglednienia w Studium oraz w
niniejszym opracowaniu, posiadaja charakter ustawowy i1 programowy. Roznig si¢ gldéwnie stopniem
szczegdtowosci, natomiast laczy je zasada zrownowazonego rozwoju, ktorej podporzadkowuje sig¢
wszelkie dziatania majgce na celu ochrong warto$ci przyrodniczych.

Cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblu migdzynarodowym i wspdlnotowym realizowane
sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowig bezposrednie
wdrozenie dyrektyw Wspolnot Europejskich lub opracowane zostaly zgodnie z zaleceniami lub
postanowieniami migdzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in. ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, na podstawie ktorej sporzadzona
zostata niniejsza prognoza. Tak wigc juz samo przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko jest realizacja celéow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady
2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia
27 czerwca 2001 r. Wtasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony $rodowiska, w tym: ustawa
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,
ktorych wymogi sa uwzgledniane przy opracowaniu planow miejscowych, wdrazaja dyrektywy
Wspolnoty Europejskiej w zakresie swoich regulacji.

Podstawowymi dokumentami okreslajagcymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz traktujagcymi
0 szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa
1) na szczeblu miedzynarodowym:
a) Protokét z Kioto, 1997 r.;
b) Konwencja o bior6znorodnosci (CBD), 1992 r.;
c) Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga;
d) Siédmy Program Dziatah na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski
i Rad¢ w 2013 r. decyzja nr 1386/2013/UE;
2) naszczeblu krajowym
a) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
b) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki
wodnej;
c) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (2019)

Z punktu widzenia zakresu Studium wigksze znaczenie majg ustalenia dokumentow o zasiegu
regionalnym i lokalnym, odnoszace si¢ jednak bezposrednio do ww. opracowan. Wsréod dokumentow
planistycznych, majacych bezposrednie znaczenie dla ustalen formutowanych w projekcie Studium gminy
Jezow nalezy wymienié:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (2018 r.);

2) Strategia rozwoju powiatu brzezinskiego na lata 2021-2027 (2020 r.),

3) Strategia Rozwoju Gminy Jezéw na lata 2022-2030 (2022 r.).

Najwazniejsze i najbardziej szczegdélowe ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska zawierajg programy
odnoszace si¢ bezposrednio do zagadnien $rodowiskowych. Opracowania szczebla regionalnego
i lokalnego, ktorych ustalenia powinny zosta¢ bezwzglednie uwzglednione w Studium uwarunkowan i
rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow, to:

1) Program  ochrony  $rodowiska  wojewodztwa  todzkiego na  lata  2021-2024

z perspektywa do 2028;
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2) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Brzezinskiego, na lata 2021-2024 z perspektywa do
2028;

3) Plan gospodarki odpadami wojewodztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-
2031.

Tabela 4.Sposob uwzglednienia w Studium celéw ochrony $rodowiska ustanowionych w POS dla Powiatu
Brzezinskiego na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028

SZCZEGOLOWE CELE I KIERUNKI

Obszar interwencji Cel DZIALAN WSKAZANE W STUDIUM:
ograniczenie tzw. ,hiskiej emisji”
h (indywidualne gospodarstwa domowe, pojazdy
I?IC rona o samochodowe), wprowadzajac w miejsce
'|ma:[u.| Poprawa jakosci wegla paliwa ,czyste” (gaz ziemny, olej
jakosci powietrza opatowy)
powietrza zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez
instalacje urzadzen do ich redukcji
przebudowa i modernizacja drog
Zagrozenia halasem Poira\;va klimatu ogrodzenia 0 charakterze ekranow
akustycznego akustycznych od strony drogi krajowej

i wojewodzkiej

modernizacja , rozbudowa oraz przebudowa
W miar¢ potrzeb terendw uje¢ wody 1 stacji
uzdatniania oraz sieci wodociggowej
wyposazenie terend6w przeznaczonych pod
inwestycje w wodociagi dziatajace w oparciu o
komunalne ujecia wody dla  potrzeb
zbiorowego zaopatrzenia w wodg oraz sieci
kanalizacyjne lub zbiorniki do gromadzenia
sciekow sanitarnych i technologicznych wraz z
system odbioru $ciekow i ich oczyszczania w
oczyszczalni $ciekow

rozbudowa sieci kanalizacyjnych w powigzaniu
z istniejaca oczyszczalnig ciekow

lokalne systemy i rozwigzania W zakresie
unieszkodliwiania  $ciekow  sanitarnych i

technologicznych (w szczegblnosei

Prowadzenie oczyszczalnie przydomowe lub zaktadowe albo

Gosp’oc'iarka racjonalnej szczelne zbiorniki do gromadzenia nieczystosci
wodnosciekowa gospodarki wodnosciekowej ptynnych)

zakaz ~ odprowadzania  nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu (z wylaczeniem utylizacji
gnojowicy w obrebie gruntow wlasnego
gospodarstwa rolnego z zachowaniem zasad
dobrej praktyki rolniczej) i wod

stopniowe wyeliminowanie szamb chlonnych
przez ich uszczelnienie lub zmiane technologii
oczyszczania $ciekow (o ile zachodzi taka
potrzeba), ze wskazaniem na docelowg budowe
oczyszczalni przydomowych dla
gospodarstwach  domowych ~w  terenach
dotychczas nie skanalizowanych

separacja  zanieczyszczen, oczyszczania,
i ewentualnego  retencjonowania  $ciekow
deszczowych przed ich odprowadzeniem do
rowow, wod powierzchniowych lub gruntu,
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Gospodarka
odpadami i
zapobieganie

Gospodarowanie
odpadami zgodnie
z hierarchia

wyposazenie terenOw przeznaczonych pod
inwestycje w pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéow wraz z systemem gospodarki
odpadami zgodnym z przepisami odrgbnymi
dotyczacych utrzymania czystosci

i porzadku w gminie

odbior odpadow komunalnych oraz

powstawaniu sposob()w. niebe;piecznyph przez upra\_/vnion_e do tego
odpadow postegpowania podmioty i  deponowanie ich  oraz
z odpadami unieszkodliwianie poza obszarem gminy Jezow
na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych
sukcesywne wdrazanie systemu selektywnej
zbidrki odpadow
rekultywacja  obszar6w  gorniczych -
przywrocenie terenu do pelnienia funkcji
rolniczych, wodnych, lesnych lub innych
rekultywacje  terenu  bylego  wysypiska
,_OChrona_ odpadow we wsi Popien z mozliwoscia
ZaSObY _rozn(_)rodn_osm czasowego uzytkowania na cele obstugi
przyrodnicze b'OIO_glczneJ oraz komunalnej Iub inne nicucigzliwe ustalone lub
krajobrazowej

dopuszczone niniejszg zmiang studium

ochrona zasobow le$nych poprzez zachowanie
istniejacych kompleksow i realizacj¢ nasadzen

popularyzacja ekologicznych zrddet ciepta

Zrodto: Tekst projektu Studium.

Tabela 5. Sposob uwzglednienia w projekcie zmiany Studium celéw ochrony $rodowiska istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu ustanowionych na szczeblu krajowym, wspolnotowym i migdzynarodowym

WYBRANE KIERUNKI
INTERWENCJI USTANOWIONE
NA SZCZEBLU KRAJOWYM
UWZGLEDNIAJACE CELE
USTANOWIONE NA SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM

I MIEDZYNARODOWYM

(Polityka ekologiczna panstwa 2030)

SZCZEGOLOWE CELE I KIERUNKI DZIALAN WSKAZANE
W PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM:

Zrownowazone gospodarowanie wodami,
w tym zapewnienie dostgpu do czystej
wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz
osiagnigcie dobrego stanu wod

modernizacja , rozbudowa oraz przebudowa w miare potrzeb terenéw
uje¢ wody i stacji uzdatniania oraz sieci wodociagowej

wyposazenie terendw przeznaczonych pod inwestycje w wodociagi
dziatajace w oparciu o komunalne ujecia wody dla potrzeb zbiorowego
zaopatrzenia w wodg oraz sieci kanalizacyjne lub zbiorniki do
gromadzenia $ciekow sanitarnych i technologicznych wraz z system
odbioru $ciekdw i ich oczyszczania w oczyszczalni $ciekow

SciekOw

rozbudowa sieci kanalizacyjnych w powigzaniu z istniejaca oczyszczalnia

lokalne systemy i rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekdéw
sanitarnych i technologicznych (w szczegdlnos$ci oczyszczalnie
przydomowe lub zakladowe albo szczelne zbiorniki do gromadzenia
nieczystosci ptynnych)

wod

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu (z
wylaczeniem utylizacji gnojowicy w obrebie gruntow wlasnego
gospodarstwa rolnego z zachowaniem zasad dobrej praktyki rolniczej) i

stopniowe wyeliminowanie szamb chlonnych przez ich uszczelnienie lub
zmiang technologii oczyszczania $ciekéw (o ile zachodzi taka potrzeba),
ze wskazaniem na docelowg budowe oczyszczalni przydomowych dla

gospodarstwach domowych w terenach dotychczas nie skanalizowanych




Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen
do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania

wprowadzenie w miejsce wegla paliwa ,,czyste” (gaz ziemny, olej
opatowy)

instalacje urzadzen do redukcji emisji zanieczyszczen

Ochrona powierzchni ziemi, w tym
gleb

ochrong terendw o wysokiej przydatnosci rolniczej przed zmiang sposobu
ich uzytkowania

rekultywacja obszardw gorniczych - przywrdcenie terenu do pelnienia
funkcji rolniczych, wodnych, le$nych lub innych

ograniczenie stosowania chemicznych §rodkow ochrony roslin i nawozow
mineralnych;

ograniczenie erozji gleb poprzez wprowadzenie zalesien 1 pasow
zadrzewien $rodpolnych;

Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska
oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony
radiologicznej

Respektowanie zakazow, nakazow i ograniczen wyznaczonych
w dokumentacjach obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 403 oraz 404.

Zapewnienie stref ochronnych wzdtuz gtéwnych sieci uzbrojenia

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki les$nej

Realizacja zalesien na gruntach o niskiej bonitacji w ramach rozwoju
przestrzennego lasu

Zwicgkszenie lesistosci gminy, zwlaszcza w terenach stokdw wysoczyzny,
na glebach marginalnych oraz w sasiedztwie istniejacych kompleksow
lesnych, w sposdb nie kolidujacych z innymi funkcjami tych terendw

Kazdorazowe rekompensowanie wycinki drzew nasadzeniami w obrebie
nieruchomosci, na ktorej wycinka nastapita lub — nieruchomosci
sasiednich w sposdb zharmonizowany z krajobrazem

Sukcesywne przeznaczenie cz¢sci terendw rolnych najstabszych gleb pod
zalesienia.

Gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknigtym

wyposazenie terenow przeznaczonych pod inwestycje w pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddéw wraz z systemem gospodarki odpadami
zgodnym z przepisami odrebnymi dotyczacych utrzymania czystosci

i porzadku w gminie

odbior odpadéw komunalnych oraz niebezpiecznych przez uprawnione do
tego podmioty i deponowanie ich oraz unieszkodliwianie poza obszarem
gminy Jezow na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych

sukcesywne wdrazanie systemu selektywnej zbiorki odpadow

Zarzadzanie zasobami geologicznymi
poprzez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa

Wskazano potozenie obszaréw gorniczych: ,,Jezow — 3” (zloze: ,,Jezow”)
wyznaczony decyzja Z1:RSV.7422.94.2016. MK z dnia 19.08.2016 r.
Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego oraz ,Jezow II A” (zloze ,,Jezow™)
— decyzja Z1:z dnia 14.08.2012 r. Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego.

Rekultywacja obszarow gorniczych - przywrocenie terenu do petnienia
funkcji rolniczych, wodnych, lesnych Iub innych

Przeciwdziatanie zmianom klimatu oraz
adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie
ryzykiem klgsk zywiotowych

Ograniczenie tzw. ,,niskiej emisji” (indywidualne gospodarstwa domowe,
pojazdy samochodowe), wprowadzajac w miejsce wegla paliwa ,,czyste”
(gaz ziemny, olej opatowy)

Zwiekszenie udziatu produkcji energii ze Zzrédet odnawialnych — energii
promieniowania stonecznego

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

SZCZEGOLOWE CELE I KIERUNKI DZIALAN WSKAZANE
W PROJEKCIE STUDIUM:

Zachowanie, ochrona i poprawa
jakosci srodowiska.

Ochrong cennego krajobrazowo w ramach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Gornej Rawki” przed dziataniami mogacych negatywnie
wplynaé na jego walory.

Konieczno$¢ utrzymania spdjnego systemu powigzan przyrodniczych.
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Ograniczenie tzw. ,,niskiej emisji” (indywidualne gospodarstwa domowe,
pojazdy samochodowe), wprowadzajac w miejsce wegla paliwa ,,czyste”
(gaz ziemny, olej opatowy)

Ochrona zdrowia ludzkiego.

Ograniczenia uciazliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, do
granic terenu, do ktérego podmiot prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

Poprawa stanu drog.

Zachowanie dopuszczalnych odleglosci projektowanej zabudowy
od obiektow elektroenergetycznych.

Zachowanie wzdhuz linii elektroenergetycznych stref ochronnych
(pasa technologicznego).

Ostrozne i racjonalne wykorzystanie
zasobow naturalnych.

Przestrzeganie wszystkich ograniczen dotyczacych stref ochronnych ujgé
wod pitnych.

Respektowanie zakazow, nakazoéw i ograniczen wyznaczonych
w dokumentacjach obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 403 oraz 404.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokot z Kioto):

SZCZEGOLOWE CELE I KIERUNKI DZIALAN WSKAZANE
W PROJEKCIE STUDIUM:

Badanie, wspieranie, rozwdj oraz
zwigkszanie wykorzystania nowych i
odnawialnych zrodet energii,
technologii pochtaniania dwutlenku
wegla oraz zaawansowanych

i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska.

Ograniczenie tzw. ,,niskiej emisji” (indywidualne gospodarstwa domowe,
pojazdy samochodowe), wprowadzajac w miejsce wegla paliwa ,,czyste”
(gaz ziemny, olej opatowy)

Zwigkszenie udziatu produkcji energii ze Zrodet odnawialnych — energii
promieniowania stonecznego

Ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin
i nawozow mineralnych.

(...) wspieranie zrownowazonej
gospodarki lesnej, zalesiania
i odnowien.

ochrona zasobdw lesnych poprzez zachowanie istniejacych kompleksow
i realizacje nasadzen

zwickszenie lesistosci gminy, zwlaszcza w terenach stokow wysoczyzny,
na glebach marginalnych oraz w sasiedztwie istniejacych kompleksow
lesnych, w sposob nie kolidujacych z innymi funkcjami tych terenow

zachowanie lasow ochronnych

przeznaczenie terenéw rolnych najstabszych gleb pod zalesienia.

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie tekstu przedmiotowego projektu zmiany Studium oraz Polityki Ekologicznej Paristwa, Protokohu
z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej.

4. Przewidywane oddzialywanie na Srodowisko, bedace skutkiem realizacji ustalen

zmiany Studium

4.1. Przewidywane rodzaje oddzialywan

Podczas sporzadzania projektu zmiany Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego,
przy braku informacji o planowanych przedsigwzigciach na danym terenie, okreslenie przysztych
oddziatywan na $rodowisko jest niepeine i ma charakter ogolny. Oddziatywania beda wystepowaly w
fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natgzenie bedzie
zréznicowane. Niemniej jednak, realizacja ustalen projektowanego dokumentu w zakresie
zagospodarowania terenu skutkowaé moze nastepujacymi zjawiskami:

1. Zmianami w obregbie pokrywy glebowej — miejscowe zniszczenie pokrywy glebowej bedzie miato
miejsce w przypadku realizacji projektowanego zainwestowania, tj. howych instalacji fotowoltaicznych
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dopuszczonych przez omawiana zmiang Studium, w tym przez instalacje towarzysze oraz drogi
dojazdowe do tychze instalacji. Poniewaz projektowane zagospodarowanie w znacznej wigkszoSci
obejmuje tereny rolne, zostang one wytaczone z produkcji rolniczej.

2. Przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — realizacja projektowanego zainwestowania
nie bedzie wymagata naruszenia w istotny sposdb istniejgcej rzezby terenu. Przeksztatcenia beda gtdéwnie
wynika¢ z koniecznosci budowy drog dojazdowych do zlokalizowanych instalacji fotowoltaicznych. Nie
przewiduje si¢, zeby w pozostalym obszarze gminy bylo wymagane naruszenia w istotny sposob
istniejacej rzezby terenu. Tereny przeksztatcone na skutek prowadzonej eksploatacji kruszyw naturalnych,
zgodnie z zapisami Studium majg zosta¢ zrekultywowane.

3. Emitowaniem pdl elektromagnetycznych — zrodlem promieniowania elektromagnetycznego
W granicach obszaru objgtego opracowaniem sg istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i
15kV i stacje bazowe telefonii komorkowej. Rozbudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej skutkowaé
bedzie pojawieniem si¢ nowych zréodet promieniowania elektromagnetycznego. Minimalizacje
negatywnego oddziatywania linii elektroenergetycznych na zdrowie ludzi gwarantuje zachowanie
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.

4. Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow
produkcyjnych, ktérych funkcjonowanie moze potencjalnie skutkowaé wystapieniem awarii, ktdrych
skutki odczuwalne beda dla terenéw o wickszym zasiegu. Niebezpieczenstwo zaistnienia sytuacji
awaryjnej w zwiazku z przewozem materialdow niebezpiecznych i substancji chemicznych w granicach
opisywanego terenu jest wysokie, ze wzgledu na przebieg waznych tras komunikacji drogowe;j.

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddzialywan zwigzany jest bezposrednio z realizowang inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu iczasie, a obejmuje zmiany wywotane budowa oraz
eksploatacja obiektu, itp. (tj. przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie
uznano zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
(fotowoltaika). Z kolei oddziatlywania drugiego typu — posrednie — obejmujg te zmiany w $rodowisku
jakie moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsigwzie¢ z nia
zwigzanych (tj. w pdzniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu). Za oddziatywanie posrednie (wtoérne)
uznano naruszenie stabilno$ci ekosystemow glebowych, oraz takowych ze wzgledu na wyltaczenie
terené6w rolnych, na ktéorych w zmianie Studium dopuszczono lokalizacj¢ instalacje do pozyskiwania
energii odnawialnej z energii promieniowania stonecznego o mocy 500 kW, z produkc;ji rolne;.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac, oddziatywania na $rodowisko podzielono na cztery
grupy: oddziatywania chwilowe, stale, krotkoterminowe i dlugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje
m.in. emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen pytlowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych jedynie
w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddzialywanie stale traktowac nalezy ubytek powierzchni
biologicznie czynnej zajetej pod instalacje i drogi dojazdowe, uszczelnienie powierzchni, zmiany
krajobrazu oraz promieniowanie elektromagnetyczne powstajace na skutek funkcjonowania
napowietrznych urzadzen elektroenergetycznych (dopuszczonych do realizacji na mocy ustalen zmiany
Studium linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, masztow telefonii komorkowej).

Kroétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg miejsce
w trakcie realizacji inwestycji. Mimo iz na og6t sg gwaltowne nie prowadza do dtugofalowych skutkow
W krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie realizacji
inwestycji budowlanych, emisj¢ hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym przy
realizacji nowych instalacji oraz drog. Z kolei istnienie oddzialywan dtugoterminowych ujawnia si¢ na
0gdt po zakonczeniu inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjg i funkcjonowaniem
obiektow budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Nie wskazuj¢ si¢ by w wyniku
wprowadzenia w zmianie Studium, nowych ustalen w zakresie odnawialnych zrodet energii miaty
powsta¢ w dlugoterminowe negatywne oddzialywania na $rodowisko. Pozytywnym oddzialywaniem
moze by¢ m.in. ograniczenie liczby nawozoéw stosowanych dotychczasowo na terenach rolnych oraz
zwigkszenie bioréznorodnosci po przez potencjalne wprowadzenie zadarnian pod instalacjami
fotowoltaicznymi.

Tereny zainwestowane sg szczegolnie narazone na wystgpowanie tzw. oddziatywan skumulowanych.
Koncentracja obiektoéw o roznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, produkcyjna, ustug o réznym
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charakterze, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na ww. terenach moze doprowadzi¢
do kumulacji zagrozen r6znego rodzaju.

4.2. Przewidywane oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska, krajobraz, zdrowie
ludno$ci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i jego
integralnos¢

1. Powietrze

Rozw¢j zainwestowania na terenach dotychczas wolnych od zabudowy moze skutkowac¢ wzrostem
emisji zanieczyszczen do atmosfery, glownie w wyniku dopuszczenia chowu i hodowli zwierzat
skutkujagcemu wzrostem ucigzliwo$ci odorowych i stezenia azotu oraz  prac budowlanych oraz
rozbiérkowych zwigzanych z lokalizacja instalacji do pozyskiwania energii odnawialnej z energii
promieniowania stonecznego. W zwigzku z projektowanym dopuszczeniem ww. instalacji, istnieje
mozliwo$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza jako skutek dlugofalowy. Nie przewiduje si¢ by
realizacja ustalen projektu zmiany Studium mogla skutkowal istotnym, odczuwalnym wzrostem
zanieczyszczenia powietrza 1 przekroczeniem standardow jego jakosci ustalonych w przepisach
odrgbnych. Poziom zanieczyszczen po realizacji ustalen projektu zmiany Studium nie bedzie stanowit
zagrozenia dla jakosci srodowiska obszaru i sgsiadujacych z nim terendw podlegajacych ochronie.

2. Powierzchnia ziemi i gleby

Realizacja ustalen projektu zmiany Studium moze skutkowac¢ lokalnymi zmianami w uksztattowaniu
terenu dokonywanymi w celu przystosowania terenu dla elementow ukladu drogowego czy instalacji do
pozyskiwania energii odnawialnej z energii promieniowania slonecznego. Zagrozeniem dla gleb moga
stac si¢ zanieczyszczenia powstale w wyniku chowu i hodowli zwierzat inwentarskich.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Przy respektowaniu ustalen projektu zmiany Studium nie powinno nastapi¢ pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych ani zmiany stosunkéw wodnych. Jedynym zagrozeniem mogg okazac
si¢ zanieczyszczenia powstate w wyniku chowu i hodowli zwierzat inwentarskich. Zapisy zawarte w
projekcie zmiany Studium jednoznacznie okreslaja jednak, jakie dziatania winny by¢ podejmowane w
celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wodnych, zardowno w zakresie racjonalizacji zuzycia wody
w gospodarce jak i poprawy czysto$ci wod powierzchniowych oraz poprawy bilansu hydrologicznego.
Respektowanie ustalen projektu Studium, zwlaszcza za$ ustalen w zakresie rozbudowy sieci wodno-
kanalizacyjnej, odprowadzania $ciekow oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
powinno zagwarantowac¢ utrzymanie dotychczasowe] jakosci zasobow wodd powierzchniowych i
podziemnych. Ustalenia zawarte w projekcie zmiany Studium w sposdb wyczerpujacy zapewniajg
utrzymanie dotychczasowej jakosci gleb, wod i powietrza.

4. Klimat

Nie przewiduje si¢, by realizacja projektowanego w zmianie Studium zagospodarowania skutkowata
negatywnymi zmianami klimatu, chociazby w skali lokalnej. Przewiduje si¢, ze realizacja inwestycji
zapisanych w zmianie Studium, polegajacych na lokalizacji instalacji do pozyskiwania energii
odnawialnej z energii promieniowania stonecznego, moze wptyngé pozytywnie na klimat ograniczajac
emisje zanieczyszczen do powietrza.

5. Zwierzeta i rosliny

Ustalenia projektu zmiany Studium przewiduja z jednej strony: utrzymanie i rozwoj terenow o funkcji
ekologicznej, z drugiej — rozwdj zainwestowania kosztem terenéw zajetych obecnie przez roslinnosé
réznego typu. Na skutek wprowadzenia nowego zagospodarowania gruntéw rolnych, zmniejszeniu
ulegnie ogolna powierzchnia biologicznie czynna oraz przestrzen bytowania zwierzat. Realizacja nowych
inwestycji wymusi zastgpienie cze$ci roslinnosci. Zmiany te, nie powinny mie¢ jednak wiekszego
znaczenia 1 prowadzi¢ do zmniejszenia populacji gatunkéw, bowiem wskazujac w projekcie
zmiany Studium tereny dla rozwoju nowego zagospodarowania wybrano tereny nieprzedstawiajgce
szczegdlnych waloréw przyrodniczych, polozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych terenow
zainwestowanych. Ustalenia projektu Studium wskazujg zachowanie zadrzewien i zakrzewien a takze
nakazuja nasadzen rz¢dowych krzewdéw na obrzezach farm oraz w granicach obszaru chronionego
krajobrazu w przypadku farm o powierzchni przekraczajacej 2ha nakazujg nasadzenia rzedowe krzewow
roOwniez w obszarze farmy dzielac zabudowe¢ ogniwami fotowoltaicznymi na pola o powierzchni
nieprzekraczajgcej lha i kazdym z wymiaréw nieprzekraczajgcym 150m. Wytyczne te pozwola na
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utrzymanie ostoi drobnych zwierzat polnych i utrzymanie droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych
istotnych dla migracji gatunkow.

6. R6znorodnos¢ biologiczna

Réwnowaga ekosystemow glebowych 1 roslinnych, nie zostanie w sposdb znaczacy naruszona
w rezultacie realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany Studium. Nie przewiduje si¢ réwniez
zubozenia roznorodnosci gatunkéw. Ochrong roznorodnosci biologicznej zapewniaja nastgpujace
ustalenia: ograniczenie ingerencji zainwestowania w terenach cennych pod wzgledem przyrodniczym
poprzez wskazanie obszaré6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii — energii promieniowania stonecznego, nakaz zadarnienia badZ pozostawienia spontanicznej
sukcesji roslinno$ci z okresowym wykaszaniem terendw pod ogniwami fotowoltaicznymi oraz ustalenie
zasad ich ochrony i zagospodarowania.

7. Zasoby naturalne

W projekcie zmiany Studium ujawniono udokumentowane zloza kopalin oraz ustanowione obszary
i tereny gornicze. W zwiazku z powyzszym nalezy spodziewaé si¢ iz w przysztosci zostanie rozpoczeta
eksploatacja kopalin w obszarach obecnie nieeksploatowanych.

8. Krajobraz

Przewidywane zmiany krajobrazu beda skutkiem przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych,
a polegaty beda m.in. na pojawieniu si¢ nowych drog umozliwiajacych obsluge komunikacyjna terenow
przeznaczonych na cele inwestycyjne. Nowymi, widocznymi elementami krajobrazu, beda elektrownie
stoneczne. Oddzialywanie elektrowni na krajobraz, jako elementow charakterystycznych. Realizacja
ustalen projektu zmiany Studium nie bedzie prowadzi¢ do zatracenia waloréw krajobrazowych —
w proponowanych w projekcie zmiany Studium ustaleniach z zakresu ksztaltowania projektowanej
zabudowy (m.in. w zakresie lokalizacji i gabarytow zabudowy) uwzglgdnione zastaly zasady estetyki
i spojnosci z otaczajacym krajobrazem.

9. Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegdlnych terenéw w sposob zgodny z ustaleniami projektu zmiany Studium (oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa) nie powinno skutkowac¢ negatywnym wptywem na zdrowie
ludnos$ci. Bezpieczne warunki zycia zapewnione beda poprzez ustalenia z zakresu rozwoju systemow
komunikacji, ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami oraz ochrony ludnosci przed
hatasem, wylaczenie spod =zabudowy terendéw w zasiggu negatywnego oddziatywania linii
elektroenergetycznych. Natomiast poprawe standardu zycia przynies¢ powinny wskazywane w projekcie
zmiany Studium: rozwoj systemow energetycznych oraz odnawialne zrodla energii. Negatywnym
skutkiem wptywajacym na standard zycia moze sta¢ si¢ ucigzliwo$¢ odorowa wynikajace z dopuszczenia
chowu i hodowli zwierzat. Moga rowniez zaistnie¢ konflikty spoteczne wynikajace z mozliwos$ci
realizacji obiektow inwentarskich we wskazanych w projekcie dokumentu lokalizacjach na danym terenie
oraz ucigzliwosci akustyczne w sgsiedztwie wyzej wymienionych obiektow.

10. Zabytki

Rozwiazania przyjete w projekcie zmiany Studium nie bgda skutkowaty negatywnym oddziatywaniem
na zabytki objete ochrong w formie przewidzianej w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Ustalenia projektu zmiany Studium odnoszgce si¢ do dziedzictwa kulturowego,
zabytkow 1 dobr kultury wspolczesnej gwarantujg zachowanie wartosci obiektow zabytkowych.

11. Dobra materialne

Zapisane w projekcie zmiany Studium ustalenia stwarzaja warunki do zagospodarowania terenow w
inny, bardziej intensywny sposob niz dotychczas. Rozwoj dobr materialnych bedzie nastgpowat w toku
budowy obiektow i1 urzadzen. Realizacja zainwestowania w zgodzie z ustaleniami zmiany Studium
pozwoli na rozw¢j débr materialnych z poszanowaniem tadu przestrzennego, w Srodowisku o lepszej
jakosci, przy minimalizacji ryzyka wystgpienia réznego rodzaju zagrozen (np. ryzyka wystapienia
powaznej awarii) co bedzie przyczynia¢ si¢ do wigkszej wartosci dobr materialnych i powolniejszej ich
degradacji w wyniku zwyklego uzytkowania.

12. Obszar Natura 2000 i inne obszary podlegajace ochronie

W obszarze gminy znajduja si¢: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gérnej Rawki” , rezerwaty
»Rawka i ,,Popien oraz pomniki przyrody. Ustanowione formy ochrony przyrody w Gminie i jej
najblizszym otoczeniu, oraz powigzania przyrodnicze Gminy z otoczeniem omoéwione zostaly w
podrozdziatach 2.2 oraz 2.3.

Ustalenia zmiany Studium zaktadaja ochron¢ w obszarach form ochrony — nie przewiduje si¢ by
realizacja zmiany Studium mogta wigzaé sie z negatywnym oddziatywaniem. Trzy spoérod czterech
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wyznaczonych obszarow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania stonecznego na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Gornej Rawki” znajduja si¢ w granicach terenow podlegajacych weryfikacji
istniejagcych obszaréw chronionego krajobrazu polegajacej na wylaczeniu fragmentéw ze wzgledu na
pogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych.

Obszar Gminy znajduje si¢ poza granicami istniejacych lub projektowanych obszarow Natura 2000,
w zwigzku z czym stwierdza si¢, ze ustalania zmiany Studium nie beda oddzialywacé negatywnie na
obszary Natura 2000, w tym na ich integralno$é, cele i przedmiot ochrony, ani ich realizacja nie
pogorszy siedlisk przyrodniczych Iub siedlisk gatunkéw i zwierzat, ani gatunkéw, dla ktorych te
obszary ustanowiono.

4.3. Analiza oddzialywania farm fotowoltaicznych

Na terenie gminy wyznaczono granice obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania stlonecznego.

Planowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii 0 mocy
przekraczajacej 500 kW, to obszary obecnie wykorzystywane rolniczo. W zwigzku z powstaniem farmy
fotowoltaicznej nie dojdzie do zniszczenia stanowisk gatunkéw cennych w skali kraju lub regionalnie,
atakze siedlisk przyrodniczych. Realizacja inwestycji moze si¢ nawet okaza¢ bardziej korzystna dla
wystepujacych zwierzat w poréwnaniu do uzytkowania terenu rolniczo. Na etapie eksploatacji w miejscu
inwestycji mozna si¢ spodziewac, ze pojawig si¢ zbiorowiska tgkowe. Powodem tego zjawiska beda
powierzchnie pod ogniwami, ktére zostana pozostawione do naturalnej sukcesji i regularnie wykaszane
badz zadarnione/utrzymywane jako zadarnione z uzyciem gatunkéw roslin miododajnych. Moze
przyczyni¢ si¢ to do zwigkszenia roznorodnosci gatunkowej lokalnej flory. Obszar objety planem
obejmuje tereny otwarte, uzytkowane obecnie rolniczo. W celu wyeliminowania potencjalnych zagrozen
w projekcie zmiany Studium ustalono obowigzek stosowania na panelach stonecznych (ogniwach
fotowoltaicznych) powlok antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla
ptakow 1 owadow. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja bedzie miata znikomy wptyw na
réznorodnos$¢ biologiczng oraz swiat roslin i zwierzat.

4.4. Ocena przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko oraz wplywu ich realizacji

na elementy Srodowiska

Osobnej analizy i uwypuklenia wymagaja proponowane przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 29 wrzesnia 2019 r..
W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Ze wzgledu na zamknigty zakres zmiany projektu zmiany Studium, jedynie w niewielkim zakresie
wprowadzono ograniczenia w zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ww. przepisOw, pozostawiajac te kwestie do
rozstrzygnigcia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia, jakie zmiana Studium posiada w zakresie lokalizacji przedsigwzigc to:

1. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko na terenach
lesnych (kompleksow lesnych) i dolesien.

2. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki realizacja przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko dopuszczalna jest wylacznie o ile przeprowadzona ocena
oddzialywania na §rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

3. Rekultywacja terenu w kierunku rolnym lub lesnym (zalesienie) lub — na inne przedsigwzigcia, ktore
nie stanowig przedsigwzig¢ oddziatywujacych zawsze znaczaco na srodowisko.

4. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach rolnych
z przewagg kompleksow trwalych uzytkéw zielonych, z dopuszczeniem urzadzen gospodarki
wodnej, w tym retencji wodnej, nieucigzliwej rekreacji oraz gospodarki rybackie;j.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadcy obiektow w terenach realizacji
przedsiewzig¢ niezaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, przy zachowaniu przepiséw odrebnych na terenach:

- produkcyjnych lub produkcyjno — ustugowych,
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- ushug nieucigzliwych, z warunkowym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
- obstugi komunikacji i trans-portu oraz obstugi podréznych z do-puszczeniem mieszkalnictwa zbiorowego (np. hotel,
motel).

Wymienione wyzej obostrzenia shuzy¢ maja ograniczeniu wystgpienia negatywnego oddziatywania w
miejscach gdzie bytoby to szczegdlnie niepozadane. Zapisy te pozwalajg chroni¢ przede wszystkim ludzi,
w tym ich zdrowie.

Inwestycje, ktore na mocy zapiséw zmiany Studium beda mozliwe do realizacji to wyszczegdlnione
w§3 ust. 1 pkt 54 ww. rozporzadzenia: zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz obszary objete formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy (...), przy czym przez powierzchnig
zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia.

Tabela 6. Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, przewidziane do realizacji na mocy ustalen
zmiany Studium

. Trwat
Rodzaj 7 ;g;ezie Ocena
Nazwa inwestycji Lokalizacja przedsie- & . oddzialy-
. komponentow ,
wzigcia . . wan
Srodowiska
réznorodnos¢
2 . blol_oglczna{
=i powierzchnia
gz ziemi, wody
zabudowa przemystowa, w tym 2 3 ;
. s o g2 podziemne,
zabudowa systemami Obreby: Jezow, Mikulin, 5. wody
fotowoltaicznymi, lub Przybyszyce, Jasienin Duzy, gns g . .
- @. | powierzchniowe,
magazynowa, wraz z Strzelna, Popien Parcela, g § - -
L . . powietrze,
towarzyszaca jej infrastruktura, o | Wiadystawowo, Jankowice, Rewica g = ludzie
powierzchni zabudowy nie A, Rewica B, Rewica Kolonia &= . t
mniejszej niz 1 ha (...) z 3 Zwierzeia,
* § . rosliny,
T E krajobraz, zasob
5" naturalny, dobra
materialne

Podsumowujgc powyzsza ocen¢ skutkow, jakie przyniesie realizacja dzialan mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zawartych w projekcie zmiany Studium
stwierdza si¢, ze bedg one miaty w wigkszosci charakter negatywny lub niemozliwy do jednoznacznej
oceny bez szczegotowych danych dotyczacych poszczegdlnych inwestycji.

Catkowite uniknigcie rozwigzan skutkujacych negatywnym oddzialtywaniem na $rodowisko
przyrodnicze jest niemozliwe. Istotne jest, by wprowadzane rozwigzania w mozliwie najmniejszym
stopniu byty Zrodlem negatywnych zjawisk lub proceséw. Przedsigwzigcia o negatywnym oddziatywaniu
dopuszczone w zakresie zmiany ustalen projektu zmiany Studium to gldwnie instalacje do pozyskiwania
energii z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW. Redukcja konfliktow
i negatywnych oddziatywan bedzie mogta zostaé osiagnieta poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan
architektonicznych, technologicznych, a takze planistycznych na etapie opracowania planéw miejscowych
i projektow zagospodarowania terenu.

4.5. Potencjalne transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Gmina Jezow nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw o$ciennych, a odleglosci jej granic do
granicy panstwa, we wszystkich kierunkach sg wigksze niz 250 km. Skutki realizacji ustalen Studium nie
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maja zatem znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.).

4.6. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosci tego
obszaru

Obszar Gminy Jezow znajduje si¢ poza granicami istniejgcych lub projektowanych obszaréw Natura
2000. Najblizej polozone obszary zlokalizowane sg w odlegtosci 0,3-12 km od granic gminy Jezow,
W zwigzku z czym stwierdza si¢, ze oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru nie bedzie miato miejsca.

5. Propozycje rozwiazan alternatywnych do ustalen projektu zmiany Studium, wobec
celow i geograficznego zasiegu dokumentu (projektu zmiany Studium) oraz celu
I przedmiotu ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru

W toku prac nad projektem zmiany Studium przeanalizowane zostaly rézne warianty rozwigzan
przestrzennych. Pod uwage wzieto roéwniez ewentualne kolizje projektowanego 1 istniejacego
zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska, zwlaszcza w kontekScie form
ochrony przyrody.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie zmiany Studium rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad rozwoju
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi
z opracowania ekofizjograficznego, w duzej mierze stanowigc kontynuacj¢ istniejacego uzytkowania
terenow oraz wskazujagc nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania,
potrzeby i ustalenia obowigzujacych planow miejscowych. Projekt zmiany Studium uwzglednia wymogi
ochrony $rodowiska i przyrody. W zwigzku z powyzszym dla projektu zmiany Studium, ktory zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych, w szczegdlnosci w zakresie kierunkow przeznaczenia terenéw i lokalizacji inwestycji.
Przyjete rozwiazania w tym zakresie wydaja si¢ by¢ optymalne.

Jako warianty alternatywne na etapie sporzadzania planu miejscowego lub projektu budowlanego
rozwazy¢ mozna:

1) warianty lokalizacji przedsigwzi¢é, z zastosowaniem si¢ do zakresu funkcji okreslonych dla
poszczegdlnych terendw w projekcie zmiany Studium;

2) warianty konstrukcyjne i technologiczne;

3) warianty organizacyjne.

Rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do proponowanych jest zaniechanie jakichkolwiek
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Rozwigzanie takie nie tylko moze pociagaé negatywne
konsekwencje srodowiskowe, ale jest rowniez sprzeczne z celami, dla ktorych sporzadza si¢ projekt
zmiany Studium.

Obszar gminy Jezow potozony jest poza granicami istniejacych lub projektowanych obszaré6w Natura
2000. Nie przewiduje si¢ by realizacja ustalen projektu zmiany Studium miata negatywny wpltyw na
ktorekolwiek obszary Natura 2000 potozone poza granicami Gminy, a w szczegdlnosci na te potozone
w najblizszych odleglosciach. W zwiazku z powyzszym nie stwierdzono potrzeby wskazania rozwigzan
alternatywnych w stosunku do tych, ktore przedstawiono w projekcie zmiany Studium.

6. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko ustalen projektu zmiany Studium,
W szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
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Projekt zmiany Studium w sposéb jednoznaczny ujmuje problematyke rozwoju przestrzennego ktadac
duzy nacisk na zagadnienia z zakresu ochrony $rodowiska. Rezultatem realizacji przyjetych w projekcie
kierunkéw rozwoju bedzie szereg oddzialywan gospodarczych i spolecznych 0 bardzo zréznicowanym
natgzeniu, trwato$ci i zasiggu przestrzennym. Ocena ustalen zawartych w projekcie Studium wykazata, ze
niektore z dzialan dopuszczonych do realizacji mogg skutkowa¢ niekorzystnym wptywem na $rodowisko
przyrodnicze. W pierwszym rzgdzie dotyczy¢ to bedzie rozwoju terenéw zurbanizowanych oraz
wydobycia kopalin metoda odkrywkowa.

W projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow zaproponowano szereg rozwigzan, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Propozycje te stuza calkowitemu lub czeSciowemu
zrownowazeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze wskazane jest
uwzglednienie zaproponowanych dzialan réwniez na dalszych etapach procesu decyzyjnego, tj.
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach administracyjnych.

Zaproponowane w zmianie Studium rozwigzania, ktére maja na celu zapobieganie, ograniczenie lub

kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko obejmuja m.in.:

1) kompleksowe wyposazenie nowych terenéw inwestycyjnych oraz doposazenie juz istniejgcych
W infrastrukture techniczna;

2) nakaz wprowadzania nasadzen rzedowych krzewdéw na obrzezach farm fotowoltaicznych;
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki w przypadku farm o powierzchni
przekraczajacej 2ha nakaz wprowadzenia nasadzenia rzgdowe krzewdw roéwniez w obszarze
farmy dzielac zabudowe ogniwami fotowoltaicznymi na pola o powierzchni nieprzekraczajacej
lha i kazdym z wymiarow nieprzekraczajagcym 150m.

3) ograniczenie terenow przeznaczonych do zainwestowania poprzez ograniczenie mozliwosci
zabudowy terenow gleb III klasy bonitacyjnej, terenéw lasow oraz terenéw zmeliorowane;

4) budowe urzadzen ulatwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat w poprzek korytarzy
transportowych (tunele, przepusty, przejscia itp.);

5) rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej na obszarach dotychczas nig nie objetych;

6) modernizacje uje¢ wody i sieci wodociggowej oraz jej systematyczng rozbudowe;

7) zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow bezposrednio do wdéd powierzchniowych i do
gruntu;

8) zachowanie pasa terenu wolnego od zabudowy wzdhuz rzek, ciekéw i rowow melioracyjnych;

9) zachowanie zasobow lesnych oraz zalesienia gruntow o klasach nie wskazanych do prowadzenia
intensywnej gospodarki rolnej lub zabudowy;

10) budowg urzadzen do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych.

W zmianie studium w sposdb wyczerpujacy uwzgledniono wymogi ochrony s$rodowiska
i kompensacji przyrodniczej. Nie stwierdza si¢ konieczno$ci wprowadzania dodatkowych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko.
W odniesieniu do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko opisanych w rozdziale
4.4, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko dzialania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko powinny zosta¢ szczegétowo wskazane w raporcie oddziatywania na
srodowisko, o ile bedzie on sporzadzany dla danego przedsiewzigcia.

Ze wzgledu na brak na terenie Gminy Jezéw obszarow Natura 2000 nie wskazuje si¢ dodatkowych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczgcych negatywnych oddziatywan na
obszary Natura 2000 zlokalizowane poza granicami Gminy.

7. Propozycje dotyczace metod analizy skutkow realizacji ustalen Studium oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania
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Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
regulujg metod analizy zapisow Studium. Instrumentem badania jakos$ci srodowiska jest jego monitoring,
regulowany w innych aktach prawnych. Zakres i czgstotliwos¢ pomiaréw wynika¢ bedzie z charakteru
inwestycji dopuszczonych w Studium oraz na mocy i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sam monitoring jest systemem pomiardOw, ocen i prognoz stanu Srodowiska oraz
gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o srodowisku (na podstawie ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska).

Monitoring przestrzeni, umozliwi przede wszystkim diagnozowanie stanu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie stopnia realizacji ustalen podstawowych dokumentéw planistycznych.
Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie nastepujacych
dziedzin i zagadnien:
1) zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (m.in. poziom lesistosci, powierzchni gruntow rolnych,
powierzchni zainwestowanych);
2) procesu tworzenia spojnego systemu obszaréw chronionych;
3) zmian jakosci poszczegélnych komponentéw $rodowiska (m.in. powietrze, woda, gleby, klimat
akustyczny);
4) rozwoju infrastruktury technicznej stuzacej ochronie zasobow srodowiska (m.in. dtugos¢ sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej, infrastruktura na potrzeby gospodarki odpadami).

Zbieranie informacji w powyzszym zakresie, ich przetwarzanie i ocena powinno odbywac sig
z czestotliwoscig co 4-5 lat. Obserwacje zmian jakosci poszczegolnych komponentéw Srodowiska moga
by¢ prowadzone czgsciej, tj. co 2 lata, lub nawet co roku dzigki czemu mozliwa bedzie szybka reakcje na
ewentualne negatywne zjawiska, ktore moga pojawi¢ si¢ na skutek realizacji ustalen Studium. Wspotpraca
z Wojewodzkim Inspektoratem Ochrony Srodowiska w Lodzi umozliwi dostep do pomiaréw i analiz:

1) fizyczno-chemicznych wod powierzchniowych i podziemnych, $ciekoéw, gleby;

2) odpadow przemystowych;

3) zanieczyszczen powietrza (imisja), spalin i gazow technologicznych (emisja);

4) hydrobiologicznych wdd powierzchniowych, osadow dennych i osadéw czynnych;

5) bakteriologicznych wod powierzchniowych, podziemnych, $ciekow i osadow;

6) poziomu hatasu w srodowisku;

7) promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku.

Najpelniejsze informacje o stanie srodowiska danego obszaru uzyska¢ mozna na podstawie pomiarow
prowadzonych bezposrednio w jego granicach. Dotychczas, na terenie gminy Jezow nie zlokalizowano
punktéw pomiarowo-kontrolnych dla badania jako$ci wod powierzchniowych, powietrza, gleb i innych
komponentéw $rodowiska w ramach monitoringu panstwowego i regionalnego. Wsrod miejsc
proponowanych do obj¢cia monitoringiem w gminie Jezow wskazuje sie:

1) sasiedztwo drogi krajowej nr 72, gdzie prowadzony powinien by¢ monitoring jakosci wod, gleb

oraz powietrza;

2) miejscowos¢ Jezow, o najwiekszym stopniu zurbanizowania, gdzie powinien by¢ prowadzony

monitoring jakosci powietrza;

3) rzeka Niwka ponizej ujscia $ciekoOw z oczyszczalni $ciekow, gdzie powinien by¢ prowadzony

monitoring jakosci wod;

4) tereny przeznaczone na cele, ktore podlegajg ochronie akustycznej, a potozone w bezpos$rednim

sasiedztwie drogi krajowej, gdzie powinien by¢ prowadzony monitoring hatasu.

Za celowe uznano rowniez rozwdj Systemu Informacji Przestrzennej, jako bazy danych pozwalajace;j
odniesienie posiadane informacji bezposrednio do obszardéw, ktorych dotycza. Usystematyzowanie w ten
sposob danych pozwoli szybko uzyskiwaé rzetelne informacje o zasobach Gminy, prezentowaé je
graficznie 1 prowadzi¢ analizy przestrzenne. Stworzona przez system monitoringu baza danych powinna
generowac¢ dwa rodzaje raportow: finansowe oraz rzeCzowe — na temat postepoéw wdrazania projektow,
dziatan, celow i programéw. Dane przestrzenne powinny by¢ dostepne w Gminie nieodptatnie dla
mieszkancoéw obszaru oraz potencjalnych inwestorow.
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8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo m.in. dla
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Niniejsze opracowanie
zostato przygotowane dla potrzeb projektu zmiany Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezo6w wykonanego na zlecenie Gminy Jezow.

Analizie poddano stan $rodowiska przyrodniczego, zidentyfikowano jego zagrozenia oraz potencjalne
zmiany w wyniku realizacji ustalen Studium, jak i w przypadku braku ich realizacji.

Gmina Jezow znajduje si¢ na terenie powiatu brzezinskiego w wojewddztwie todzkim i zajmuje
powierzchni¢ 64,08 km?2. Sasiaduje z gminami: Rogow (powiat brzezinski), Stupia (powiat Skierniewicki),
Gluchéw (powiat Skierniewicki), Zelechlinek (powiat tomaszowski) oraz Koluszki (powiat todzki-
wschodni). Gmina podzielona jest na 22 obrgby geodezyjne. Gmina liczy 3 160 mieszkancow (stan na
dzien 31.12.2021 r., dane GUS). Nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw os$ciennych.

W czgéci poéinocnej gminy (na potnoc od Jezowa) gliny tego zlodowacenia budujg falisty, morenowy
krajobraz. Utwory akumulacji czotowo-morenowej (piaski, gliny i zwiry) tworza wzgoérza morenowe na
poludnie od wsi Lubiska, w miejscowosci Gora oraz na poludniowy zachdd od Jezowa. Wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od 160 m do 210 m n.p.m. Wierzcholki wzgorz morenowych, o wysokos$ciach
powyzej 200 m n.p.m. wystepuja na potudnie od wsi Lubiska, na pétnoc od miejscowosci Gora oraz na
poludniowy wschod od Jezowa. Cze$¢ potudniowa jest zdecydowanie bardziej urzezbiona. Wysokie
krawedzie doliny wymodelowata rzeka Rawka. Szeroko$¢ stokéw denudacyjnych jest mata, nie wigksza
niz 1 km.

Na obszarze gminy Jezow wystepuja utwory zaréwno trzeciorzedowe, jak i czwartorzedowe.
Potludniowa czg$¢ gminy od okolicy rzeki Rawki, z wyjatkiem niewielkiego obszaru w okolicach
Zamlynia, zajmuja utwory trzeciorzgdowe-pliocenskie, wystepujace w postaci piaskow.

Na obszarze Gminy Jezow brak jest wickszych z16z surowcdéw mineralnych o znaczeniu regionalnym.
Wystepuje ztoze kruszyw naturalnych (zwiry, pospolki, piaski). Najliczniej reprezentowane sg ztoza
piaskow. Ze wzgledu na staba jako$¢ surowca i niewielkie zasoby kopalina ta wykorzystywana jest przede
wszystkim na potrzeby lokalne przez mieszkancéw Gminy, gtownie do celoéw budowlanych i drogowych.

Na terenie gminy nie ma dobrych gleb wytworzonych z gliny lub pylow zasobnych w sktadniki
pokarmowe oraz wlasciwe uwilgotnione, zaliczajacych si¢ do I — II klasy bonitacyjnej. Udzial dobrych
gleb klasy I11'i IV wynosi 61,67 % ogdlnej powierzchni uzytkow. Gleby te ciagna si¢ sSrodkowym pasem
Jezowki do granicy potludniowej. Wytworzone sg z glin stabo spiaszczonych, z pytow na glinach oraz
czgsciowo na piaskach (praudobielice, gleby brunatane).

Teren gminy nalezy do zlewni rzeki Bzury. Wody powierzchniowe zbieraja dwie rzeki: Rawka
i Jezowka, bedace prawostronnymi doptywami rzeki Bzury. Dolina Rawki wyraznie zaznacza si¢
W krajobrazie. Przyjmuje wiele bezimiennych doptywow, z ktérych najbardziej ciekawy pod wzgledem
krajobrazowym jest ciek z Popienia.

Na terenie gminy JezoOw ujmowane sa do eksploatacji praktycznie 2 poziomy wodono$ne
(czwartorzedowy 1 gornojurajski). Poziom wodonosny trzeciorzedowy zwigzany jest z piaskami
miocenskimi, ktorych migzszo$¢ na poludniowy zachdod od Jezowa wynosi ponad 40 m. Potudniowo-
wschodnig czg$¢ obszaru gminy obejmuje goérnojurajski zbiornik Koluszki-Tomaszow (nr 404) nalezacy
do GZWP (Gléwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych), dla ktérego wyznaczono obszar wysokiej ochrony
(OWO). Zachodnia czgs¢ gminy obejmuje czwartorzedowy zbiornik morenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie (nr 403), objety wysoka ochrong (OWO). Wody podziemne wystepujace w pokrywie
utworow czwartorzedowych, stanowig podstawowe uzytkowe pietro wodonosne.

Gmina Jezow nalezy do dzielnicy todzkiej, charakteryzujacej si¢ typowa dla centralnych obszarow
Polski przejsciowoscia klimatu. Przewazaja w niej zachodnie i potudniowo-zachodnie kierunki wiatrow,
z niewielkim zréznicowaniem w zaleznos$ci od pdr roku. Rozklad temperatur jest typowy dla catego,
nizinnego obszaru Polski. Suma opadoéw rocznych wynosi okoto 388 mm, a najwyzsze opady przypadaja
na miesigce letnie. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego (liczba dni z temperaturag pow. 5°C) wynosi okoto 213.
Lokalne warunki klimatu mozna scharakteryzowac nastepujaco: doliny rzek Rawki i Jezowki oraz ich
doptywy posiadaja szczegdlnie nickorzystne warunki klimatyczne (termiczne i wilgotnoSciowe), w
zwigzku z bardzo ptytkim zaleganiem wod gruntowych i licznymi podmoktosciami. Wystepuje tu duze
prawdopodobienstwo zalegania przygruntowych przymrozkow i mgiet, stagnacja chtodnego i wilgotnego
powietrza, niedostateczne przewietrzanie oraz inwersje temperatury.
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Roslinnos¢ obecnie wystepujaca w rejonie obszaru planu (roslinnos¢ rzeczywista) jest typowa dla
ros§linnosci wystepujacej] w sasiedztwie rzek oraz wystepujacej w wyniku przeobrazen zwigzanych
z dziatalnos$cig cztowieka.

Dolina rzeki jest atrakcyjnym miejscem bytowania zwierzat i przedstawia znaczng wartos$¢
przyrodnicza. Wyksztatcone siedliska przyrodnicze stanowig miejsce wystepowania gatunkow, ktore
przystosowaly si¢ do zycia w warunkach antropopresji. W granicach planu spotka¢ mozna przedstawicieli
gatunkow zerujacych na pobliskich terenach rolniczych.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ niewielka lesistoscia nieco przekraczajaca 6% (ok. 6,4 % calej
powierzchni gminy, przy $redniej powiatu na poziomie 13,8%) . Lasy rosna przede wszystkim w dolinach
rzecznych — dwoch zrédtowych odcinkach Rawki, Niwki i Jezowki. Jedynym wigkszym kompleksem
lesnym jest Uroczysko Popien (okoto 170 ha), w ktorym znajduje si¢ najcenniejszy fragment lasu objety
ochrong rezerwatowa.

Dotychczas podstawowa funkcja gminy Jezéw byla produkcja rolnicza wraz z przetworstwem rolno-
spozywczym, obstuga produkcji rolnej oraz obstuga ludnosci. Funkcjami, ktore zaznaczaja si¢ w ostatnich
latach sa: rozwodj mieszkalnictwa (glownie w postaci adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej
i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), funkcja rekreacji indywidualnej catoroczne;j,
obsluga komunikacji i transportu oraz aktywizacja gospodarcza w zakresie przetwoérstwa rolno-
spozywczego. Rosngca aktywno$¢ gospodarcza pozarolnicza powigzana jest w znaczne] mierze z
dostepnoscig rynkow zbytu w pobliskich duzych aglomeracjach miejskich f.odzi i Warszawy, a takze z
dogodnym dostepem do przebiegajacej przez obszar gminy drogi krajowej nr 72 i drogi wojewodzkiej nr
705 1 drég powiatowych taczacym obszar gminy z okolicznymi i wielkomiejskimi miejscami edukacji
i pracy.

Przez teren gminy poza planowanym gazociagiem i dwoma ciggami linii elektroenergetycznymi 110
kV (dla ktorych uwzglednia si¢ wymagane strefy techniczne i zasiggi oddziatywania) oraz masztu
telefonii komdrkowej nie przebiegajg ciagi infrastruktury technicznej, ani nie wystepuja urzadzenia, ktore
stanowilyby znaczne zagrozenie dla srodowiska. Gmina zaktada rozwdj urzadzen infrastruktury dla
ochrony $rodowiska (kanalizacja gminy oraz selektywna zbidrka odpadow stalych). Szczegodlnie jest to
wazne na terenach gdzie zagrozone jest zanieczyszczenie wartosciowych wod gruntowych (fragment
OWO i teren GZWP bez izolacji).

Funkcjonujacy na terenie gminy Jezow system przyrodniczy znajduje si¢ poza krajowa siecig
ekologiczna, systemem korytarzy ekologicznych czy wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi.
Wystepujace na jej terenie elementy przyrodnicze petnig jedynie lokalng funkcje. Rangg lokalnych ciagow
ekologicznych posiadaja dolina rzeki Rawki oraz mniejsze doliny ciekow.

System ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych jest rozwinigty. Na terenie gminy Jezow
znajduja si¢ obszary i obiekty prawnie chronione: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornej Rawki”,
rezerwaty przyrody ,,Rawka” i ,,Popien” oraz pomniki przyrody. Cze$¢ laséw znajdujacych si¢ na terenie
Nadlesnictwa Brzeziny, w granicach gminy Jezow, posiada status lasow ochronnych. Jest to kompleks
lesny Las Popien zlokalizowany w rejonie wsi Frydrychow.

Najistotniejszymi przyrodniczymi powigzaniami zewngtrznymi obszaru sg dolina rzeki Rawki oraz
kompleksy lesne. Dolina tworzy naturalne korytarze ekologiczne umozliwiajgce migracje roslin
I zwierzat, natomiast kompleksy lesne pelnia dodatkowo rolg weztow przyrodniczych. Przeptyw materii,
energii 1 informacji genetycznej pomigdzy elementami systemu przyrodniczego Gminy i obszarami
sgsiednimi odbywa si¢ réwniez poprzez istniejacg sie¢ lokalnych korytarzy i powigzan ekologicznych,
ktore stanowig doliny doptywow Rawki, zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne, tereny
rolnicze. Lokalne ciagi przyrodnicze bywaja istotne dla regeneracji $rodowiska Gminy. Powigzania
przyrodnicze pomi¢dzy obszarem Gminy a obszarami Natura 2000, ze wzglgdu na ich lokalizacje
w znacznej odleglosci od terenu Gminy nie wystepu;ja.

Zidentyfikowane problemy i zagrozenia srodowiska na terenie Gminy to:

1) droga krajowa nr 72, droga wojewddzka nr 705, stanowigce potencjalne zrodto
ponadnormatywnego hatasu oraz zrodlo zanieczyszczen powietrza i gleby;

2) wysokie i nieproporcjonalne zuzycie nawozow mineralnych;

3) Scieki odprowadzane bezposrednio do wdd, badz do ziemi i nastepnie do wod;

4) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV oraz stacje bazowe telefonii komorkowe;j,
bedace zrodtem pola elektromagnetycznego;
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5) zagrozenia nadzwyczajne w postaci transportu materialow niebezpiecznych, awarii urzadzen
przemystowych oraz infrastruktury technicznej prowadzony za posrednictwem transportu
drogowego.

Obszar gminy Jez6w nie nalezy do terendow szczegdlnie zagrozonych awariami przemystowymi.

Oprocz ww. zagrozen cywilizacyjnych moga wystgpi¢ zagrozenia naturalne, takie jak: pozary,
wichury, podtopienia. Wskazane problemy stanowig one potencjalne zagrozenie rowniez dla znajdujacych
si¢ na terenie Gminy obszaréw chronionych. Obecny stan zachowania obszarow chronionych jest dobry,
a obiekty i1 obszary chronione na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody na terenie Gminy
nie s3 silnie zagrozone niekorzystnym oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych.

Znaczace oddzialywanie na Srodowisko zwigzane jest z wykorzystaniem zasobow s$rodowiska na
potrzeby rozwoju spoleczno-gospodarczego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Tereny
polozone w strefie planowanych inwestycji komunikacyjnych, mieszkaniowych, ustugowych oraz
produkcyjnych narazone sg na wystapienie znacznych oddziatywan.

Podczas sporzadzania projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przy braku informacji o planowanych przedsigwzigciach na danym terenie, okreslenie
przysztych oddziatywan na s$rodowisko jest niepelne i ma charakter ogolny. Oddziatywania beda
wystepowaty w fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich nat¢zenie
bedzie zroznicowane. Niemniej jednak, realizacja ustalen projektowanego dokumentu w zakresie
zagospodarowania skutkowa¢ moze zjawiskami, takimi jak: wprowadzeniem gazoéw i pytow do powietrza,
wytwarzaniem odpadow, wprowadzaniem $ciekow do wod lub ziemi, zanieczyszczeniem gleb,
przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pol
elektromagnetycznych, ryzykiem wystapienia powaznych awarii, wystgpienia zanieczyszczenia §wiattem.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko sklasyfikowano ze wzgledu na czas, w jakim beda
wystepowac (chwilowe, state, krotkoterminowe i dtugoterminowe), charakter (bezposredni czyli
pierwotny lub posredni czyli wtorny), Wskazano réwniez na oddziatywania skumulowane, na ktore
szczegodlnie narazone okazuja si¢ by¢ tereny zainwestowane. Osobnej analizie poddano przedsigwzigcia
mogace znaczgco oddziatywaé¢ na s$rodowisko przyrodnicze. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, ze realizacja tych przedsiewzig¢ w wigkszosci przypadkow bedzie miata charakter
negatywny lub niemozliwy do niejednoznacznej oceny bez szczegdtowych danych dotyczacych
poszczegdlnych inwestycji.

Realizacja ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie miata wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, a takze ich
integralnosc.

Ze wzgledu na oddalenie Gminy od granic panstwa, stwierdzono, ze skutki realizacji ustalen zmiany
Studium nie maja znaczenia transgranicznego W rozumieniu art. 58 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

W Studium zaproponowano szereg dziatan ukierunkowanych na ochrong zasobow s$rodowiska
przyrodniczego, poprawe jego stanu. Za najwazniejsze z nich mozna uzna¢: utrzymanie Ciagow i weztow
ekologicznych, respektowanie zakazu zabudowy na wskazanych obszarach, rozbudowe systemu
kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie na terenach rolnych zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej,
produkcj¢ oraz wykorzystanie energii ze zrodel odnawialnych. Postulowane w Studium poszerzenie
terenow inwestycyjnych kosztem wolnych obecnie od zabudowy terendw rolniczych ma ograniczony
zasieg.

Brak zmiany Studium, bedzie oznaczalo, ze wszystkie nowe plany miejscowe sporzadzane dla
obszaru zmiany Studium, beda sporzadzane zgodnie z obowiazujacym Studium.

W prognozie wykazano w jaki sposob zmiana Studium zachowuje spojnos$¢ z dokumentami szczebla
wyzszego oraz jak wyglada w Studium realizacja celow ochrony $rodowiska ustalonych na szczeblu
powiatu.

Projekt zmiany Studium w sposéb jednoznaczny ujmuje problematyke rozwoju przestrzennego ktadac
duzy nacisk na zagadnienia z zakresu ochrony $rodowiska. Rezultatem realizacji przyjetych w projekcie
kierunkow rozwoju bedzie szereg oddziatywan gospodarczych i spotecznych o bardzo zréznicowanym
natgzeniu, trwalosci i1 zasiegu przestrzennym. Zawiera rowniez ustalenia majgce na celu zapobiegania,

33



ograniczenie i kompensacj¢ negatywnych oddziatywan bedacych rezultatem realizacji nicktorych zapisow
zmiany Studium na $rodowisko. W prognozie wskazano najwazniejsze z tych dziatan.

W Prognozie zaproponowano prowadzenie systematycznego monitoringu zmian w srodowisku, jakie
beda zachodzi¢ w wyniku realizacji zapiséw zmiany Studium. Wskazano zagadnienia, ktére powinny by¢
poddane monitoringowi, a takze czgstotliwos¢ zbierania informacji, ich przetwarzania i oceny. Poniewaz
najpetniejsze informacj¢ o stanie Srodowiska danego obszaru uzyska¢ mozna na podstawie pomiarow
prowadzonych bezposrednio w jego granicach, w prognozie zaproponowano punkty prowadzenia
monitoringu $rodowiska. Za celowe uznano réwniez rozw0j Systemu Informacji Przestrzennej, jako bazy
danych pozwalajacej odniesienie posiadane informacji bezposrednio do obszarow, ktorych dotycza.
Usystematyzowanie w ten sposob danych pozwoli szybko uzyskiwaé rzetelne informacje o zasobach
Gminy, prezentowac je graficznie i prowadzi¢ analizy przestrzenne.
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