w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
W obrebach Lubiska Kolonia, Wola Lokotowa oraz Jankowice na przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110KV relacji Rawa Mazowiecka - Odlewnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688)
oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), w zwigzku zuchwala Nr XVII/130/2020 Rady Gminy Jezow z dnia 24 czerwca 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrebach Lubiska Kolonia, Wola Lokotowa oraz Jankowice na przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV relacji Rawa Mazowiecka — Odlewnia oraz rozstrzygnigciem
nadzorczym nr PNIK-1.4131.1022.2022 Wojewody bLodzkiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r.,
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezéw zatwierdzonego uchwatg Nr X/79/2011 Rady Gminy
Jez6w z dnia 17 sierpnia 2011 r., Rada Miejska w Jezowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrgbach
Lubiska Kolonia, Wola Lokotowa oraz Jankowice na przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Rawa Mazowiecka - Odlewnia zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglgdnionych przez
Burmistrza, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4 do uchwaly,
zawierajace:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objg¢tego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

b) atrybuty zawierajace informacje o planie;

C) czg$¢ graficzng planu  w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z uchwata Nr XVII/130/2020 Rady Gminy Jezow z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebach Lubiska Kolonia, Wola Lokotowa
oraz Jankowice na przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Rawa
Mazowiecka — Odlewnia w zasiggu ograniczonym do czgséci, dla ktorej Wojewoda Lodzki
rozstrzygnieciem nadzorczym nr PNIK-1.4131.1022.2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. stwierdzit
niewaznos$¢ uchwaty Nr XLII/287/2022 Rady Gminy Jezow z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebach Lubiska



Kolonia, Wola Lokotowa oraz Jankowice na przebiegu napowietrzonej linii elektroenergetycznej
110 kV relacji Rawa Mazowiecka — Odlewnia.

§2. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:
1) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenem o réznym
przeznaczeniu podstawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacych: budynkow, wiat, czesci
nadziemnych instalacji przemystowych, silosow;
4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem;
5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;
6) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 w granicach okreslonych w §1;
8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wérod terendw o tym
samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;
9) wustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, -elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zwane dalej liniami rozgraniczajacymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;
6) granice stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;
7) strefy ochronne od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
8) granice stref ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110k V.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, sg 0znhaczeniami
informacyjnymi.
ROZDZIAL 2

Ogélne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice stref ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

3. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: granice stref ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.

4. Ustalenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych:
1) nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzigé w ich granicach, nie bedacych realizacja
celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem;
2) nie wyklucza mozliwosci realizacji celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust.
2 i 3, w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw zawartych

W ustaleniach szczegdtowych;

2) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,

b) wiat, altan, zadaszen, obiektow tymczasowych — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow,
zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegodlnych terenow, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej,

) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajacg 70,0 m;

4) w zakresie kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow:

a) materialty wykonczeniowe stosowane na budynkach, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
ustalono inaczej:

— dachéw — dachoéwka, blachodachowka, blacha ptaska na rabek, blacha trapezowa
niskoprofilowa; dopuszcza si¢ stosowanie blachy ocynkowanej i cynkowo-tytanowej
wylacznie na budynkach innych niz budynki mieszkalne,

— elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, ptytki ceramiczne, oktadziny winylowe
imitujace drewno,

— stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

— zakaz stosowania jako materialdéw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, oraz
szkta refleksyjnego,

— dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z blachy falistej i faldowej wyltacznie na budynkach
innych niz budynki mieszkalne,

b) kolorystyke budynkow:

— dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; przy realizacji dachu ptaskiego nie stosuje
sie wymogoéw w zakresie kolorystyki,

— elewacji — cegla licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach. Na
powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — koloréw wg systemu
NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatyczno$ci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji.



§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,

C) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej oraz gospodarowania wodg w rolnictwie;

3) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku naleza poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

4) ograniczenie ingerencji w $rodowisko naturalne w zakresie niezb¢dnym do zagospodarowania
terenu wg ustalen szczegdtowych dla poszczeg6élnych terendw;

5) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

6) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekoéw zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

C) nakaz prowadzenia dzialalnosci w obszarze w sposob minimalizujacy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) obszar znajduje si¢ w zasi¢ggu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
404 (Zbiornik Koluszki-Tomaszéw), zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi
by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania
wodami;

7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zwigkszenie wysoko$ci bezwzglednej
terenu o wiecej niz 1,0 m w stosunku do wysokosci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie
dotyczy niwelacji zwigzanych z budows obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw,

€) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku,

d) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania,

e) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéow na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi.

§7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala sie.

§8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sie.

§9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlane;j
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oraz intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo poza wyznaczonymi
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwoscig dokonywania ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico
istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

4) warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreSlone
Iacznie przez:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone na rysunku planu,
b) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, oznaczone na rysunku

planu,

c) strefy ochronne od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oznaczone na rysunku
planu,

d) wymogi przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, drog publicznych oraz ochrony
srodowiska;

5) w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegoélnych
terenow, dopuszcza sig¢:
a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkciji,
b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow i wysokos$ci
w przypadku rozbudowy.

§10. Ustalenia dotyczace gramic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki
(ustanowiony rozporzadzeniem nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997r. (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz.113));

2) wymogoéw dla terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢, nie wystepuja w obszarze planu;

3) ustala si¢ shuzace przesytowi energii elektrycznej strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, oznaczone na rysunku planu, o szerokosci 12,0 m, w ktorych:

a) lokalizuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV z mozliwo$cig ich konserwacii,
remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy oraz montazu przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz realizacje
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow, z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

C) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

d) zakazuje si¢ sadzenia ro$linno$ci o wysoko$ci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,

e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;

4) ustala sie stuzace przesylowi energii elektrycznej strefy ochronne od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV, oznaczone na rysunku planu, o szerokosci 36,0 m, w ktorych:

a) lokalizuje si¢ jedno-, dwu- lub wielotorowa, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110kV
z mozliwos$cig jej konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy,
nadbudowy oraz montazu przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami szczegdétowymi dla

poszczegblnych terendw,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz realizacje
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow, z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,
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C) zakazuje sie wznoszenia budynkoéw 2z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

d) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysokos$ci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,

e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;

5) ustalenia pkt 3 i 4 zwigzane sg ScisSle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenia nie obowiazuja.

§11.Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6dlnych terendw.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej oraz obstuge poprzez drogi
polozone poza obszarem.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerow:

1) obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc do

parkowania dla samochodéw w nastgpujacej minimalnej liczbie:

a) dla mieszkancow: 1 na 1 mieszkanie;

b) dla pracownikéw: 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie;

¢) dla klientow: 1 na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
dostepnej dla klientow, to jest powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego z wytaczeniem
powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych wylacznie dla pracownikéow takich jak:
pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

2) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

4) obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
do parkowania dla rower6w w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko dla roweréw na kazde 2
stanowiska postojowe dla samochodow;

5) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodéw i rowerow stosuje si¢
zaokraglenie z zastosowaniem regut matematycznych.

§13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow w sposob nie
powodujacy ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,

C) ustala sie powigzanie sieci w obszarze z ukladem zewnetrznym poprzez urzadzenia i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — Zz sieci
wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami oraz budownictwa; dla celow gospodarczych w tym
nawadniania ro$linno$ci, dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i
roztopowych,



b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

C) parametry sieci i jej wyposazenie musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm,;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, zzachowaniem
wymogow przepisdw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie 0raz
budownictwa, odprowadzenie $ciekow z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych do
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow
i odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

c) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej,

d) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:

— grawitacyjnej — @150 mm,
— cis$nieniowej P60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
nakazuje si¢ odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog: do ziemi;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplne;j
lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta w tym instalacji
odnawialnych zrodet energii;

b) warunki stosowania zrodet ciepta w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych
lub zsieci gazowej; dla potrzeb bytowych dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,

C) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
kablowym lub napowietrzno-kablowym; lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV zgodnie z ustaleniami §10 pkt 3; lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV zgodnie z ustaleniami §10 pkt 4,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan w tym, z zachowaniem wymogow pkt 8 instalacji odnawialnego
zrodia energii;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru;

9) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§14. W zakresie wymogo6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:



1) obowigzuje zgtoszenie wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia
na budowe, lokalizacji obiektéw moggcych stanowié¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.

§16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§17.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi lokalizowane w lokalu wyodrgbnionym w budynku mieszkalnym lub realizowane
w samodzielnych budynkach, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych
ustugami nie moze przekracza¢ 30% ogodlnej powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na dzialce,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

0,25;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 2
b) pozostatych: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 30° do 45° na cze$ci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
ptaskiego,

b) pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie polaci o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 45° lub dachy plaskie;

7) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500,0 m?.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezg do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) w strefie ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV obowiazujg ustalenia §10 pkt
3;
2) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowiazuja ustalenia §10
pkt 4.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzujg ustalenia §13.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami §12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 15%.

§18. 1. Dla terenu rolnego, oznaczonego symbolem 1R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
c) drogi stanowigce dojazd do gruntow rolnych lub lesnych.
d) budynki i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,
e) budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

0,25;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;

8) geometria dachow:

c) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 30° do 45° na czg$ci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
ptaskiego,

d) pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 45° lub dachy ptaskie;

9) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terendéw
zabudowy zagrodowej.



4. Szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja ustalenia §10 pkt
3;
2) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia §10
pkt 4.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej obowigzuja ustalenia §13.

7. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami §12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: nie ustala si¢. Stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§19. Na obszarze obj¢tym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow zatwierdzonego uchwata
Nr XXX1/195/02 Rady Gminy Jezow z dnia 14 marca 2002 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obr¢boéw wsi: Frydrychow,
Gora, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maly, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska,
Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Taurow, Wola Lokotowa zatwierdzonego
uchwatg Nr XII/75/2015 Rady Gminy Jezow zdnia 19 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego z 2015 r. poz. 4430);

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jezowa.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Jezowie
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