UCHWALA NR...cevvttiiiiiiiinnnnnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W JEZOWIE
zdnia.......ooooii r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Rewica B oraz fragmentu obrebu Wola Lokotowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572)
w zwigzku z uchwata Nr XLI11/264/2018 Rady Gminy Jezow z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Rewica B oraz fragmentu obrebu Wola Lokotowa stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezoéw
zatwierdzonego uchwata Nr X/79/2011 Rady Gminy Jezow z dnia 17 sierpnia 2011 r., Rada Miejska
w Jezowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Rewica B
oraz fragmentu obrebu Wola Lokotowa zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez
Burmistrza Jezowa, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

5) dane przestrzenne sporzadzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty, zawierajace:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

b) atrybuty zawierajace informacje¢ o planie;

C) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z uchwatg Nr XLIII/264/2018 Rady Gminy Jezow z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Rewica B oraz fragmentu obrebu Wola Lokotowa.

§2. 1. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym
terenie;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ pomig¢dzy terenem o réoznym
przeznaczeniu podstawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii
rozgraniczajacych (dotyczy takze czesci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym
nie dotyczy to okapoéw, gzymsoéw oraz czesSci budynkow, takich jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy, ktore moga przekraczac tg lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem;



5) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na tym terenie; tj. stanowi¢ min. 50% powierzchni
terenu oznaczonego danym symbolem iwyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 w granicach okreslonych w § 1;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu
wyrdzniajacy go wsrdd terenow o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery
oznaczaja przeznaczenie terenu;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zwane dalej liniami rozgraniczajacymi;
3) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow.

3. Oznaczenie na rysunku planu granic rezerwatu przyrody Rawka jest 0znaczeniem
obowigzujacym, dotyczacymi obiektow 1 obszaréw ustalonych na mocy przepisow
odrebnych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 i 3, s3
oznaczeniami informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny uzytkéw zielonych, gk i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ i 2RZ;

2) teren wod powierzchniowych i zieleni, objety formami ochrony przyrody zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody — rezerwat przyrody Rawka, oznaczony symbolem
1WS/ZN;

3) lasy, oznaczone symbolem 1ZL-4ZL;

4) tereny drog dojazdowych, 0znaczone symbolami 1KDD-3KDD;

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — linie rozgraniczajgce terenéw drog dojazdowych KDD.



3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, nie bedacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2,
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢: nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony krajobrazu, z uwagi na lokalizacj¢ obszaru W granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki, Ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci
i intensywnosci  wykorzystania terenu  zgodnie z ustaleniami  szczegétowymi  dla
poszczegdlnych terenow;

2) w granicach rezerwatu przyrody Rawka obowigzuja wymogi ochronne zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy
budowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje inwestycji
celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy
budowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje inwestycji
celu publicznego;

5) ograniczenie ingerencji w srodowisko naturalne w zakresie niezbednym do zagospodarowania
terenu wg ustalen szczegétowych dla poszczegbdlnych terendw;

6) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenow W obszarze nie zalicza si¢
do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

7) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

b) nakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci w obszarze w sposoéb minimalizujacy ryzyko
wystapienia zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

¢) obszar znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 404 (Zbiornik Koluszki-Tomaszow), zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona
musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisOw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zwiekszenie wysokosci bezwzglednej
terenu o wigcej niz 1,0 m w stosunku do wysokosci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz
nie dotyczy niwelacji zwigzanych z budowa obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

) zakaz sktadowania odpadow.

§7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej nie ustala sie, ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sa: tereny drog publicznych: KDD;
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
a) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami.

§9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy: nieprzekraczajaca 7,0 m; ograniczenie nie dotyczy obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar w catosci zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej
Rawki(ustanowiony rozporzadzeniem nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca
1997r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz.113));

2) ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlegaja tereny
w granicach rezerwatu przyrody Rawka (obszaru uznanego za rezerwat przyrody
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 29 lipca 2020 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,,Rawka” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 4552,
z 2023 r. poz. 251));

3) wymogéw dla terendow goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzglgdu na ich niewystepowanie
w obszarze planu.

§11. Szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie ustala sie.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej oraz obstuge
komunikacyjna obszaru poprzez wyznaczone tereny drog publicznych — tereny dréog
dojazdowych 1KDD-3KDD oraz drogi potozne poza obszarem;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw drog dojazdowych 1KDD-3KDD zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow.

§13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw w sposob nie
powodujacy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,

C) ustala si¢ powiagzanie sieci w obszarze z ukladem zewnetrznym poprzez urzadzenia
i przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b,

d) warunki realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenie rezerwatu przyrody Rawka
zgodnie z zakazami i odstgpstwami od zakazoéw okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony przyrody;



2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami oraz
budownictwa; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych
i roztopowych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,
C) parametry sieci i jej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,
d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
— grawitacyjnej — @150 mm,
— ci$nieniowej @60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog: do
ziemi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej,
b) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej oraz dopuszcza si¢, Z Wyjatkiem laséw (ZL), budowe sieci w systemie
napowietrzno-kablowym;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje zgloszenie wihasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem
pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowié¢ przeszkody lotnicze zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa w celu uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:
a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.

§16. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu dajacy podstawe do naliczenia optaty.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe

§17. 1. Dla terenow uzytkéw zielonych, lak i pastwisk, oznaczonych symbolem 1RZ i 2RZ,
ustala sig:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, lgki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne,
b) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub le$nych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania teren6w:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw
z przylegajacych terendw komunikacji oraz poprzez tereny przylegtych dziatek, posiadajacych dostgp
do drog publicznych.

§18. 1. Dla terenu wod powierzchniowych i zieleni, objetego formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — rezerwatu przyrody Rawka,
oznaczonego symbolem 1WS/ZN, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: rezerwat przyrody (rezerwat przyrody Rawka);

2) dopuszczalne: zgodnie z zakazami 1 odstepstwami od zakazéw okreslonymi

W przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow
Z przylegajacych terenéw komunikacji oraz poprzez tereny przylegtych dzialek, posiadajacych dostep
do drég publicznych, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§19. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL-4ZL , ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob
gwarantujacy utrzymanie wlasciwych warunkow ekologicznych i1 wartosci uzytkowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz realizacji budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: obstuga komunikacyjna terenéw poprzez przylegte
dzialki, posiadajace dostep do drog publicznych.

§20. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-3KDD, ustala si¢
1) przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenach 1KDD i 2KDD drogowe obiekty inzynierskie.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze pas terenu
0 szeroko$ci:
a) terenu 1KDD: od 8,2 mdo 12,0 m,



b) terenu 2KDD: od 7,0 mdo 12,0 m,
c) terenéw 3KDD: od 8,4 m do 15,0 m,

2) przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§21. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/195/02
Rady Gminy Jezow z dnia 14 marca 2002 r.

§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jezowa.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jezowie



