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OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Inwestor:

Gmina Jezéw
95-047 Jezow, ul. Kwiatowa 1

2. Adres inwestycji:
95-047 Jezoéw, dz. nr 901/1, 901/2, 901/3, 902/2, 912/2, 1236, 1724/1
3. Celizakres opracowania inwestycji

Celem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla przebudowy infrastruktury
kulturalnej na placu przy Urzedzie Gminy Jez6w na dziatkach nr 901/1, 901/2, 901/3, 902/2,
912/2, 1236, 1724/1 z niezbegdng infrastrukturg techniczna, dojSciami, dojazdami. Projekt
opracowany jest w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz mape
zasadniczg, ustawy ,Prawo budowlane, warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie” oraz obowigzujace normy i przepisy dot. Budownictwa.
Wytyczne przestrzenne i programowo-powierzchniowe Inwestora.

4. Istniejgce zagospodarowanie dzialki

Dziatki nr 901/1, 901/2, 901/3, 902/2, 912/2, 1236, 1724/1 w Jezowie s3 zabudowane
budynkami administracyjnymi Urzedu Gminy Jezow wraz z petna infrastrukturg. Dzialki
lezg na obszarze zréznicowanym pod wzgledem uksztattowania. Posiadajg dostep do drogi
gminnej poprzez istniejacy zjazd. Teren dziatek czesciowo ogrodzony.

S. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Projektowana przebudowa infrastruktury kulturalnej na placu przy Urzedzie Gminy w
Jezowie zapewnia swymi proporcjami i skalg bezkolizyjne wpisanie w otoczenie, a jego
forma nie stoi w sprzecznosci z zalozeniami podanymi w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Projektuje si¢ utwardzenie terenu wraz z poszerzeniem pasa pieszo — jezdnego, miejsca
postojowe, instalacje elektryczng wraz z oswietleniem terenu oraz monitoringiem, remont
seny przy budynku gminnym, remont pochylni do kotlowni.

W granicach dziatki sg istniejgce miejsca parkingowe wraz z dojsciem i dojazdem jest to
teren utwardzony. Pozostata czes¢ dzialki niezabudowana i nie utwardzona przeznaczona jest
pod teren zielony ktory petni¢ bedzie funkcje rekreacyjng dzialki.

W trakcie wykonywania robét zimnych nalezy szczegélna uwage zwrécié na istniejgce
sieci, przylgcza oraz instalacje doziemne. Nie wyklucza si¢ istnienia sieci, przylaczy oraz
instalacji doziemnych nie wykazanych na mapie.



6. Podstawowe parametry przedmiotowej inwestycji:

BILANS TERENU ~ JEZOW

Powierzchnia dzialek 17436,00 m?
OBIEKT STAN POWIERZCHNIA
Budynki biurowe oraz o$wiaty istniejacy 2622,00 m?
Teren utwardzony lacznie 3064,00 m*
Miejsca postojowe projektowane 217,26 m?
B 153204

7. Uklad drég oraz miejsca postojowe

Zaprojektowano utwardzenie terenu przy urzedzie Gminy w technologii kostki betonowe;.
Na wigkszej czgsci catosci placu istniejgca nawierzchnia z asfaltobetonu wykorzystana
zostanie jako podbudowa pod nowg nawierzchnie.

Treny utwardzone bgda dowigzane wysokosciowo i geometrycznie do istniejgcych
utwardzen wokét budynku Urzgdu Gminy. Nowe utwardzenia obejmowaé beda takze
fragmenty terenu, ktére w chwili obecnej stanowig tereny zielone.

Projekt przewiduje wydzielenie dwdch ciggdéw pieszych, wyrdznionych kolorystycznie od
cafosci placu. Niniejszy projekt obejmuje takze poszerzenie fragmentu chodnika przy
ulicy Wojska Polskiego. Utwardzenie wykonane zostanie w technologii kostki
betonowej. Roboty wymaga¢ bgda rozbidrki istniejgcej sciany oporowej oraz ~ zmiany
uksztaltowania skarpy. Po jej wyprofilowaniu nalezy umocni¢ jej powierzchnie ptytami
azurowymi grubosci 10 cm utozonymi na podsypce cementowo-piaskowej grl0 cm.

Konstrukcja nawierzchni

Po wykonaniu robét ziemnych powstate koryto nalezy wyprofilowaé i zagesci¢ do
wskaznika Is=1,00.

Przyjeto nastepujacg konstrukcje nawierzchni:

tereny utwardzone istniejacg nawierzchnig bitumiczng:

- kostka betonowa 8 cm

- podsypka cem-piaskowa S5cm

- warstwa wyrownawcza z betonu C8/10 0 - 13 cm

Tereny stanowigce obecnie zielen:

- Kostka betonowa 8 cm

- podsypka cem-piaskowa 5cm

- podbudowa z kruszywa 0-31,5 mm 30 cm
Chodnik przy estradzie:

- kostka betonowa 6 cm

- stabilizacja 2,50 MPa 10 cm

W poétnocnej czesci placu zaprojektowano utwardzenie istniejacego zielenca kostka
betonowa, pochodzacg z rozbiorki dla zachowania rodzaju nawierzchni.

Utwardzone nawierzchnie ograniczone bedg kraweznikami betonowymi 100x30x15 cm,
ustawionymi na lawie z oporem, wykonanej z betonu C12/15. Krawezniki zostang
ustawione jako wystajace (10 cm) ponad nawierzchni¢ lub zatopione do poziomu
nawierzchni dla umozliwienia sptywu wod opadowych na tereny zielone.




8. Instalacje elektryczne i teletechniczne

W zakresie instalacji elektrycznych i teletechnicznych bedzie wykonane o$wietlenie
terenu zewnetrznego 1 boiska przy budynku Urzedu gminy. O$wietlenie elektryczne
bedzie realizowane za pomocg opraw o$wietleniowych z energooszczednymi Zrodtami
LED umieszczonymi na stupach.

Instalacja zasilajaca bedzie wykonana jako doziemna. Oprawy o$wietleniowe zasilane
zostang z projektowanego ztacza kablowego ZKO zlokalizowanego przy scenie. Ztgcze
ZK O zasilone zostanie z rozdzielnicy gtéwnej budynku, z wyodrebnionego obwodu. Pod
nawierzchnig utwardzong kable bede zabezpieczone ostonami otaczajgcymi. Przejscie
kablami przez wjazd na parking bedzie wykonane metodg przeciska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem znajdujacych si¢ w poblizu instalacji gazowej i telekomunikacyjnej. W
obszarze skrzyzowania z linig gazowa prace nalezy wykonaé¢ metodg wykopu otwartego
pod nadzorem wiasciciela gazociggu.

Kamery monitoringu wizyjnego zostang zamontowane na stuchach o$wietleniowych oraz
elewacji budynku oraz bgdg obserwowaty teren wokét budynku Urzedu Gminy. Kamery
zostang przytaczone do rejestratora znajdujgcego si¢ w pomieszczeniu serwerowni. Linie
sygnatowe bedg prowadzone w ziemi, w tym samym wykopie co instalacje elektryczne (z
zachowanie odleglosci 15¢cm w poziomie).

Niewykorzystane i nieczynne kable odstonigte podczas prac budowlanych zostang
zdemontowane.

Szczegélowe rozwigzania zostang zawarte w projektach technicznych i
wykonawczych.

9. Ochrona specjalna dzialki:

Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej, nie wystepujg
na nim pomniki przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegajace ochronie.
Przedmiotowy obszar nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie znajduje si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej na podstawie przepisow szczegdlnych oraz obowigzujgcych aktow
prawa miejscowego. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu
gérniczego 1 w strefie oddzialywan zwigzanych z eksploatacjg gérniczg. Teren nie jest
polozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. Istniejace i przewidywane zagrozenie dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego obiektu i jego otoczenia:

Rodzaj projektowanej budowy nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na stan $rodowiska naturalnego i nie wymaga sporzgdzania raportu
oddziatywania na $rodowisko. (Ustawa z dn. 27.04.2001r. — Prawo ochrony Srodowiska —
Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6ézn. zm. z 2001 r. oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn.
09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.
2573 22004 r.)

Budowe zaprojektowano w sposéb minimalizujacy jej wplyw na s$rodowisko obszaru
inwestycji 1 otoczenie, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami Prawa
Budowlanego, a obszar oddzialtywania projektowanej budowy zamyka si¢ w granicach
zainwestowania. Wprowadzenie gazoéw lub pytléw do powietrza oraz emisji hatasu nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.



Budowa obiektu nie spowoduje wycinki drzew i krzewdw podlegajacych ochronie.
11. Bilans mas ziemnych

Masy ziemi z wykopow pod budynek czgsciowo zostang zagospodarowane do
uksztattowania terenu natomiast nadwyzka zostanie wywieziona we wskazane przez
inwestora miejsce.

12. Osoby trzecie

Projektowana budowa nie rodzi praw do terenu, oraz nie powoduje naruszenia prawa
wlasnosci 1 uprawnien oséb trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publiczne;j
oraz nie przestania $wiatta stonecznego, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i Srodkow tacznosci, nie wplywa réwniez
negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sasiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.
Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktocen oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu. Wody
opadowe oraz roztopowe odprowadzane bedg na nieutwardzony teren wiasnej poses;ji.

13. Uwagi realizacyjne do projektu.

Rozpoczecie prac budowlanych moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody na budowe.
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