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JZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

tdédzka Okregowa Rada Izby Architektdw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

to6dzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Tadeusz Jankowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 75/65,

jest wpisany na liste cztonkéw tédzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0384.

Cztonek czynny od: 01-10-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-11-2020 r.. £odz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0384-76A1-A2DB-E616-BF84

Dane zawarte w niniejszym za$wiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaéwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



Brzeziny, styczen 2021 r.

OSWIADCZENIE

Inwestor: Gmina Jezow

Adres inwestycji: 95-047 Jezow, ul. Piotrkowska dz. nr 1862/1, 1863, 1867

Ja, nizej podpisany Tadeusz Jankowski Galkow Maly ul. Lédzka 8
oswiadczam ze,
projekt przebudowy i rozbudowy istniejgcego targowiska statego ,,M6j Rynek”

zostal opracowany zgodnie z art. 20 ust. 4.ustawy z dnia 7 lipca 1997 Prawo Budowlane
obowigzujagcymi normami, przepisami, wiedzg techniczng i zasadami sztuki budowlane;.




INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU: Rozbudowa i przebudowa istniejacego targowiska
stalego ,,Méj Rynek” oraz plan zagospodarowania
dzialki

ADRES OBIEKTU: 95-047 Jez6éw ul. Piotrkowska dz. nr 1862/1, 1863, 1867

INWESTOR: Gmina Jezow

PODSTAWA OPRACOWANIA

projekt architektoniczno — rozbudowy i przebudowy istniejgcego targowiska stalego
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. W sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia Dz. U. Nr 12, poz.1126

RMBIiPMB z dnia 28.03.1972r. W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robét budowlano — montazowych i rozbiorkowych Dz. U. Nr 13, poz 93.
RMPiPS z dnia 26.09.1997 w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwai  higieny
pracy

PMPiPS z dnia 08.02.1994 w sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania
niektorych Polskich Norm i norm branzowych, dotyczgcych bezpieczefistwai  higieny
pracy Dz. U. Nr 37, poz. 138.

ZAKRES 1 KOLEJNOSC REALIZACJI ROBOT DLA CALEGO
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Roboty zwigzane z urzadzeniami zaplecza i placu budowy

- w zakresie: ogrodzenie, oswietlenie oznakowania placu budowy, pomieszczenia

higieniczno — sanitarne i socjalne dla pracownikdw, rozmieszczenie sprzetu ratunkowego
oraz pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, dojécia oraz dojazdéw pozarowych,

urzadzenie miejsca sktadowania materialow budowlanych wraz z oznaczeniem stref
ochronnych wynikajgcych z przepiséw odrgbnych — strefy magazynowania i sktadowania
materialow, wyrobow substancji oraz preparatow niebezpiecznych, urzadzen zbrojarni i
wezta produkcji zapraw tynkarskich i betonu oraz pracy sprzetu zmechanizowanego i
pomocniczego.

Roboty rozbiérkowe — brak
Roboty ziemne — wykop pod parkingi, instalacje, itp.

Roboty budowlano — montazowe

— wykonanie $cian fundamentowych pod wiaty

— montaz i demontaz szalunkdéw ptyt fundamentowych
— wykonanie instalacji sanitarnych

— wykonanie instalacji elektrycznych

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang i pod nadzorem osoby
uprawnionej

ol



WYKAZ ISTNIEJACY OBIEKOW BUDOWLANYCH NA DZIALCE

Na dzien opracowania projektu dziatka jest zabudowana.

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, KTORE MOGA STWARZAC

Brak

ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI

elementéw zagospodarowania dziatki ktére moga stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwo i zdrowie ludzi.

ZAGROZENIA W CZASIE WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

roboty ziemne — obsunigcie si¢ skarpy wykopu

roboty budowlane — montazowe — mozliwo$¢ upadku (prace na wysokosciach),
zabezpieczenia drog komunikacyjnych

roboty zbrojarskie — r¢czne przenoszenie elementéw zbrojenia

roboty betonowe — nie dopuscié¢ do przecigzenia deskowania mieszankg betonowa
roboty ciesielskie — mozliwo$¢ upadku (prace na wysokosciach), prace ze
$rodkami chemicznymi (impregnacja ognioochronna i owadobdjcza elementéw
drewnianych)

roboty instalatorskie — porazenie prgdem

SPOSOB PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW I
ZAPOBIEGANIA NIEBEZPIECZENSTWOM

kierownik budowy zobowigzany jest do opracowania planu bioz, zgodnie z art.
2la Prawa Budowlanego, a takze do wykonania projektu organizacji placu
budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano- montazowych

roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej, w tym osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia.

przed przystgpieniem do robot ziemnych i budowlano — montazowych nalezy
przeprowadzi¢ wstepne szkolenie dla pracownikéw z zakresie obietym planem
bioz zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 ' _

przed dopuszczeniem pracownikow do robot zaklad zobowigzany jest zaopatrzy¢
ich w odziez roboczg 1 ochronng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (kaski,
rekawice ochronne). Z uwzglednieniem niebezpieczenstwa wystgpienia: urazow
mechanicznych, porazenia pragdem, oparzenia, zatrucia, promenowania, wibracja,
upadku z wysokosci lub innych szkodliwych czynnikow zagrozen zwigzanych z
wykonywang pracg. Nalezy stosowacé przewidziane przy robotach urzadzenia
zabezpieczajgce i ochronne. Urzadzenia powinny by¢ sprawne i posiada¢ aktualne
atesty.

w czasie trwania robot codziennie przeprowadza¢ dla os6b zatrudnionych na
budowie instruktaz stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowi¢ sposob
prowadzenia robdt, wystepujace i mogace wystgpi¢ zagrozenia oraz Sposoby
zabezpieczen.

nalezy zapewni¢ staly dostep pracownikow do telefonu alarmowego, wykazu
telefonow i adresow najblizszego punktu opieki lekarskiej, stazy pozarnej, policji,
a takze apteczki oraz Srodkdw 1 urzadzen przeciwpozarowych.

na budowie powinny si¢ znajdowaé podreczne $rodki gasnicze

nalezy wykona¢ i oznakowa¢ drogi umozliwiajace ewakuacje, komunikacje i
dojazd do wozu strazy pozarnej lub karetki pogotowia. Tych drég i wyjazdow nie
wolno zastawia¢, a tym bardziej wykorzystywac na cele sktadowania. Muszg by¢
w kazdej chwili dostepne.



SRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA ZDROWIA.

roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej, posiadajacej odpowiednie uprawnienia

nalezy zapewnic staly dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, wykazu
telefonow i adreséw najblizszego punktu opieki lekarskiej, stazy pozarnej, policji,
a takze apteczki oraz $rodkéw i urzadzen przeciwpozarowych.

nalezy wykona¢ i oznakowa¢ drogi umozliwiajace ewakuacje, komunikacje i
dojazd do wozu strazy pozarnej lub karetki pogotowia. Tych drog i wyjazdéw nie
wolno zastawia¢, a tym bardziej wykorzystywaé na cele sktadowania. Muszg by¢
w kazdej chwili dostepne.

na budowie powinny znajdowac si¢ podreczne $rodki gasnicze

przed dopuszczeniem pracownikéw do robdt zaktad zobowigzany jest zaopatrzyé
ich w odziez roboczg i ochronna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami (kaski,
r¢kawice ochronne). Z uwzglednieniem niebezpieczenstwa wystapienia: urazow
mechanicznych, porazenia pragdem, oparzenia, zatrucia, promenowania, wibracja,
upadku z wysoko$ci lub innych szkodliwych czynnikéw zagrozen zwigzanych z
wykonywang pracg. Nalezy stosowa¢ przewidziane przy robotach urzadzenia
zabezpieczajgce i ochronne. Urzadzenia powinny by¢ sprawne i posiadaé¢ aktualne
atesty.

nalezy oznakowa¢ i wydzieli¢ strefy niebezpieczne na terenie prowadzonych
robot

nalezy dokonywa¢ systematycznych kontroli stanu bezpieczenstwa i higieny
pracy, stanu technicznego maszyn i urzgdzen

nalezy wprowadzi¢ zakaz wstgpu pracownikow nie zatrudnionych i o0séb
postronnych do miejsc zagrozonych.




Jez6w, dnia 01.12.2020r.

WOJT GMINY
JEZOW
95-047 Jezow ul. Kwiatowa 1

RGiFS. 6727.104.2020

WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst - Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.) i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezéw, zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Jezéw nr XXX1/195/02 z dnia 14 marca 2002r.(Dz.Urz.Woj. L6dzkiego nr 99
poz.1697 z dnia 7 maja 2002r.) i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrgbu Jezow zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Jezow nr VIII/50/2015 z dnia
24 kwietnia 2015r. (Dz. Urz.Woj. L6dzkiego z 2015r., poz. 2303 z dnia 01 06.2015r.) oraz art.
217 kp.a.

zaSwiadcza sie, Ze:

I. Dla dzialek nr 1863 i 1867 obrebu Jezéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrgbu Jezéw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Jezow nr VIII/50/2015 z dnia 24 kwietnia 2015r. (Dz. Urz.Woj. Lodzkiego z 2015z., poz.
2303 z dnia 01.06.2015t.), zgodnie z ktérym:

L.1. dziakki o nr ewidencyjnym gruntu — 1863 i 1867 polozone w obrebie Jezéw, znajdujg sie

w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem:

§28. 1. Dla terenu publicznego placu, oznaczonego symbolem 1KPP, ustala sic
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny publicznych placéw,
b) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami

architektury; .
2) dopuszczalne: 7a zgodnosé 7 orygin
a) obiekty ushg handlu, S
b) obiekty zwigzane z obstugg cmentarza, Gubriela Lewando

c) tymczasowe obiekty budowlane, zwigzane z orgamzaCJq imprez plenerowych
i targdw na czas ich trwania.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) realizacja obszaru przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami §11 pkt 2,
2) nakaz zapewmema istniejgcych wjazdow na teren do cmentarza w péinocnej
i poludniowej czeéci terenu,
3) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkéw,
b) budynki gospodarcze: zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa w lit. a,
c) zadaszenia: wolnostojgce;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,20;
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5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,2;

6) wskaznik powierzehni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 5,0 m;
10) dachy ptaskie lub spadziste: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 25°— 40°
11) szeroko$é elewacji frontowej budynk6éw nie moze przekraczaé 10,0 m;
12) urzgdzenie nawierzchni dla ruchu pieszego z wykorzystaniem: kamienia polnego,
granitu, kostki brukowej; ,

13) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykoniczeniowe, kolorystyka
budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drég zgodnie
z ustaleniami §7 pkt 6;

14) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie
z ustaleniami §8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gérniczych, a takize obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenu nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajéw terenéw podlegajgcych ochronie;

2) obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg zieleni zgodnie z ustaleniami
§9 pkt 8, 9, przy czym dopuszcza si¢ w granicach strefy urzgdzenie parkingow;

3) obowigzujg ograniczenia zwigzane z polozeniem w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2;

4) obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony
konserwatorskiej ukfadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie z ustaleniami
§10 ust. 1 pkt 3, ust. 4.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
§17. ' ' '

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenéw z przylegaj acych terenéw komunikaci;
2) nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §16 ust. 3. -

7. Zasady dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami §12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost warto$ci nieruchomogci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomoéci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

IL. dla dzialki nr 1862/1 obrebu Jezéw obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezéw, zatwierdzony uchwala Rady
Gminy Jezéw nr XXX1/195/02 z dnia 14 marca 2002r.(Dz.Urz.Woj. L.édzkiego
nr 99 poz.1697 z dnia 7 maja 2002r.) i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obre¢bu Jezéw zatwierdzony uchwala Rady
Gminy Jezéw nr VIII/50/2015 z dnia 24 kwietnia 2015r. (Dz. Urz.Woj.
E6dzkiego z 2015r., poz. 2303 z dnia 01.06.2015r.) , w tym:
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IL.1. w granicach terenu od poludniowej strony dzialki nr 1862/1 obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezéw, zatwierdzony uchwata Rady Gminy
Jezow nr XXX1/195/02 z dnia 14 marca 2002r. (Dz.Urz Woj. £.6dzkiego nr 99 poz.1697 z
dnia 7 maja 2002r.) zgodnie z ktérym:

- cz¢$¢ dzialki nr 1862/1 obrebu Jezéw od poludniowej strony znajduje sie w jednostce
urbanistycznej oznaczonej symbolem :

190 KD
Tereny komunikacji kotowej. Ulica gminna dojazdowa klasy technicznej D ustalona planem.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m. Szerokosé jezdni 6,0 m.
Pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogolnych planu - § 1 pkt. 1. 4 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym terenéw komunikacii.

Pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania teren6w wg ustalen
ogélnych i szczegélowych planu - § 1 niniejszej uchwaly w zakresie odnoszacym do funkcji
terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem. (tekst planu do pobrania ze strony
www.bip.jezow.pl).

I1.2. w dalszej czgSci dzialki nr 1862/1 obrebu Jezéw, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Jezéw zatwierdzony
uchwalg Rady Gminy Jezéw nr VIII/50/2015 z dnia 24 kwietnia 2015r. (Dz. Urz.Woj.
L.6dzkiego z2015r., poz. 2303 z dnia 01.06.2015r.) dzialka nr 1862/1 obrebu Jezéw znajduje
si¢ w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem: -

1KPP - opis jak w poz. I.1
3KDW zgodnie z ponizszym opisem

4U zgodnie z ponizszym opisem

3KDW zgodnie z ponizszym opisem:
§30. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1-4KDW, ustala sie
przeznaczenie: :
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami
wyznaczonymi w planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych
relacjach skretnych;

2) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienng zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) podstawowy przekrdj ulic: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; minimalna
szeroko$¢ jezdni: 4,5 m,

c) obshige komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek,

d) lokalizacje chodnikéw;

3) lokalizacja noénikéw reklamy oraz nos$nikéw informacj/i wiﬁzualr;e(i zg dnie
7 ustaleniami §8., 7,2 2g0dn03C 7 OTygITa

Gabgpicle Levandowska,
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym teren6w
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glrniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych:

1) w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepisdw odrgbnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych prowadzgcych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystgpienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) dlaterenu 3KDW obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie z
ustaleniami §10 ust. 1 pkt 3, ust. 4;

3) dla terenu 3KDW obowigzujg ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach strefy
ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2;

4) dla terenu IKDW i 4KDW obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji
1 urzgdzen wodnych zgodnie z ustaleniami §15.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie ustala sig.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe¢ do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania oplaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

4U zgodnie z poniZszym opisem:

§23. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem 1-5U, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa;

2) dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach
mieszkalnych lub pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych wylgcznie
dla obstugi funkcji ustugowych zlokalizowanych w granicach dziatki, przy czym
powierzchnia uzytkowa pomieszczefi zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze
przekraczaé 30% ogblnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe i mieszkalne: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem
ustugowym,;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy z dzialkg sgsiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczych
i wolnostojgcych garazy na dzialce nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy
na dzialce;

5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
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6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) ushugowych i mieszkalnych: 2,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

a) ushuigowych: 12,0 m,

b) mieszkalnych: 10,0 m,

c) gospodarczych i garazowych: 6,0 m z zastrzezeniem lit. d,

d) gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednig: 4,0 m;

9) maksymalna wysokos$¢ elewacji budynk6ow:
a) ushugowych: 7,5 m,
b) mieszkalnych: 6,0 m,
c) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
10) dachy budynkdow:

a) uslugowych i mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie 0dpow1adaJ gcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°—40°,

b) gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 40° lub dachy
plaskie. Na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezpo$rednio
przy granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;

11) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw:

a) ushugowych i mieszkalnych nie moze przekraczaé 80% szerokoscn frontowej
dziatki,

b) gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 10,0 m;

12) kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynk6éw, materialy wykoniczeniowe, kolorystyka
budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony droég zgodnie

z ustaleniami §7 pkt 6;

13) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualne] zgodnie

z ustaleniami §8.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

$rodowisko, z wyjatkiem:

a) parkingow,

b) instalacji do obrébki metali Zelaznych i instalacji do naktadania powlok
metalicznych,

c) instalacji do powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw sztucznych
z zastosowaniem proceséw chemicznych lub elektrolitycznych,

d) instalacji do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub produktéw
z zastosowaniem rozpuszczalnikéw organicznych,

e) na terenie 2U 1nstalac_]1 do dystrybucji ropy naftowe;j, produktow naftowych,
substancji lub mieszanin, mebq;dqcych produktami spozywczymi;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w $rodowisku terenéw nie zalicza sie do
zadnego z rodzajow teren6w podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji funkcji
mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenu 4U obowigzujg ograniczenia zwigzane z polozeniem w granicach stre
ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2; Zag
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4) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg obiektu zabytkowego nr 4 zgodnie
z ustaleniami §10 ust. 1 pkt 2 lit. d, ust. 3;

5) dla terenéw 2U i 4U obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie
z ustaleniami §10 ust. 1 pkt 3, ust. 4;

6) dla terenu 5U obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy
ochrony archeologicznej i stanowiskiem archeologicznym nr 4 zgodnie z ustaleniami
§10 ust. 1 pkt 4, ust. 51 6;

7) dla terenu 5U obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen
wodnych zgodnie z ustaleniami §15.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci. Parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly
do granicy z dziatkg sgsiednia.

5. Zasady obslugi terené6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami §17.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych teren6w komunikacji;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §16 ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci:
1) dlaterenu 5U: 15%;
2) dlaterenéw 1-4U: stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogélnych planu — Rozdzial 2 niniejszej uchwaly oraz ustalen szczegélowych planu —
Rozdzial 3 niniejszej uchwaly w zakresie odnoszgcym do funkeji terenu ustalonych lub
dopuszczonych niniejszym planem. (tekst planu do pobrania ze strony www.bip.jezow.pl).

Ponadto zgodnie z § 17 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu Jezéw zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Jezéw nr VIII/50/2015
z dnia 24 kwietnia 2015y. (Dz. Urz.Woj. L.6dzkiego z 2015r., poz. 2303 z dnia 01.06.2015r.):
§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:
a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,
b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych, drog wewnetrznych oraz publicznego
placu oznaczonych na rysunku planu,,




ey

"

2)

3)

4)

7

c) mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej poza terenami,
oktérych mowa w lit. b, w miejscach dostepnych dla W%asc1wych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji
moggcych wystgpi¢ z zabudows i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odleglodci, stosownie do wymogéw przepiséw
odrgbnych. Lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) mozliwo$¢ realizacji kanatéw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

c) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez wodociagi zlokalizowane na
terenach komunikacji,

d) minimalng $rednicg rur sieci wodociggowej @100 mm,

€) parametry sieci powinny zapewniaé mozliwo$é jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych, ,

f) mozliwo$¢ uzytkowania istniejgcych indywidualnych lub lokalnych ujeé wod
podziemnych na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych,

g) zakazrealizacji nowych indywidualnych uje¢ wéd podziemnych z zastrzezeniem lit. h
1],

h) zakaz realizacji nowych indywidualnych ujeé wéd podziemnych nie dotyczy ujqc
wody na potrzeby ogolnodostﬁ;pnych punktéw czerpalnych, dla ktérych dopuszceza sie
wykonywanie uje¢ wod pod21emnych z utwor6éw oligoceniskich i czwartorze;dowych

i) zaopatrzenie w wodg z nowego ujgcia wod podziemnych dopuszeza si¢ wylacznie na
potrzeby  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jedynie zutworéw
czwartorzgdowych, wylacznie w przypadku braku dostepu lub mozliwosci
technicznych podtgczenia do gminnej sieci wodociagowej;

w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala sie:

a) rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wéd lub do ziemi,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych
w systemie rozdzielczym, do gminnej sieci kanalizacyjnej zgodnie z wymogami
przepisbw odrqbnych z zakresu gospodarki wodami,

d) powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym prowadzgcym $cieki do Gminnej
Oczyszczalni Sciekéw w Jezowie poprzez przewody zlokalizowane na terenach
komunikacji,

e) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni
Sciekéw na terenach potozonych poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej,

f) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku
dostgpu do sieci kanalizacyijnej,

g po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej zakaz realizacji nowych
bezodptywowych zbiornik6w na nieczystosci ciekle,

h) minimalna srednica rur sieci kanalizacji sanitarnej $200 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych wmiejscu ich
powstania. Wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogéw przepis6w
odrebnych z zakresu gospodarki wodami do ziemi:

— nanieutwardzony teren dzialki,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjho-
odparowujgcych dla kilku nieruchomosci,

Za zg0dnosé z orvginalem
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¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji deszczowej woéd
opadowych i roztopowych, ktére nie zostang zagospodarowane na terenie dziatki,
W zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic
iplacu publicznego do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, row6w przydroznych,
zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe
i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych muszg zostaé podczyszezone zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu odprowadzania $ciekéw,

f) sposéb zagospodarowania wéd opadowych w obrebie dziatki nie moze zmieniad
stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

g) minimalng $rednice rur sieci kanalizacji deszczowej 200 mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig:

a) mozliwosé budowy sieci gazowej,

b) wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — stacji redukcyjno-pomiarowej gazu (I-
G),

c) strefe technologiczng gazociagu, o szerokosci 6,0 m, dla lokalizacji gazociggu wraz
ze strefg kontrolowana, w granicach ktérej ustala sie:

— urzadzenie terenu jako zielonego,
— zakaz realizacji nowych budynkéw,
— zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

d) powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez gazocigg, oznaczony na rysunku
planu,

e) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcéw nie objetych
programem gazyfikacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw
zlokalizowanych w granicach dziatek,

f) minimalng $rednice przewodéw na @32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych

i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepla z obowigzkiem stosowania

technologii i paliw ekologicznych, w tym niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajgcych

certyfikat na ,znak bezpieczefistwa ekologicznego”. Projektowane Systemy grzewcze

- powinny przewidywaé pokrycie czesci zapotrzebowania na cieplo ze zrddet ciepta

7)

wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy

itp.;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego

ustala sie:

a) rozbudowe sieci wysokiego, $redniego i niskiego napigcia w postaci: stacji
transformatorowych, linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia, o§wietlenia ulic,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,

d) powiazanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez linie elektroenergetyczne
oznaczone na rysunku planu oraz linie elektroenergetyczne z nimi powiazane,

e) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdédel energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

f) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych z bilansu energetycznego z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej, z uwzglednieniem wymog6w przepiséw odrebnych, w tym przepiséw
z zakresu ochrony $rodowiska. W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych
15,0/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dzialki terenu o wymiarach odpowiednio 6,0 m x 5,0 m
dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji stupowych,

g) lokalizacje oswietlenia ulicznego, w zaleznodci od potrzeb, w liniach
rozgraniczajacych ulic;
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8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala si¢:

a) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zZrédet energii dla realizacji zaopatrzenia

w energie elektryczng i cieptlo,

b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych
na celu pozyskiwanie energii z odpad6w,
¢) przy wytwarzaniu energii elektrycznej z odnawialnych Zr6det energii:

—  zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

— mozliwo$¢ lokalizacji stonecznych paneli energetycznych wylacznie na
powierzchni dachéw spadzistych lub na konstrukcjach nosnych umieszczonych
na dachach ptaskich. Panele oraz ich konstrukcja nogna nie mogg wykraczaé poza
obrys zewngtrzny budynku oraz nie moga wykracza¢ poza ustalone w planie
wysokosci zabudowy;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢
rozbudowg przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym;
powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez sieci zlokalizowane na terenach
komunikacji;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala sig:
a) mozliwo$é rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

w tym anten i stacji bazowych, zgodnie z ustaleniami §9 pkt 13 lit. a.

Nalezy zaznaczy¢, e poza obszarem obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragment6w obrebu Jezéw zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jezéw nr VIII/50/2015 z dnia 24 kwietnia
2015r. (Dz. Urz.Woj. Lodzkiego z 2015r., poz. 2303 z dnia 01.06.2015r.) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jez6w, zatwierdzony uchwaty Rady Gminy Jezéw nr XXX1/195/02
z dnia 14 marca 2002r. (Dz.Urz.Woj. L.6dzkiego nr 99 poz.1697 z dnia 7 maja 2002r.)

W zatgczeniu: Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego — 2 wyrysy formatu A4

O wypis i wyrys wystapik(a) ~ Gmina Jeiow — dla wlasnych potrzeb

Zwolniono z oplaty skarbowej Z up. Wojta Gminy
na podstawie art. 7 pkt 3ustawy
z dnia 16.11.2006r.0 optacie skarbowej i
; : mgr Halina Swaczyna
(t. Dz. U. 22020r., poz. 1546 z p67n.zm.) Kierownik%eferatu Rozwoji Gospodarczego
i Funduszy Strukturainych

Zazgodnod¢ z oryging (DL

P8 :
Gubriclag Loy ndowpka

Sporzadzita:

Halina Swaczyna

Urzad Gminy w Jezowie
Tel. 46 875-53-71 wew.35
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OCHRONY ZABYTHC wWw EODZE
ul. Piotrkowska 99, 90-425 todz 202’
rel. 42 635 8000 fax. 42 63017 83 o 2 9 ..m- 1
7251404997 REGOMN: 004243702 FoOUZ, «oioissivimin 3 ¢ ssmisies & omscssosmenaid

N

WUOZ-ZN.5183.19.2021.MG
Pani Malgorzata Tracz
Ul Tatrzanska 62/64 m. 93

93-219 Lodz

W odpowiedzi na pismo z dnia 19 stycznia 2021 r. (data wplywu 19.01.2021 r.) dotyczgcego
planowanych dziafan zwiazanych z przebudows i rozbudowa istniejacego targowiska stalego ,,M&j Rynek” w
Jezowie na dz. nr ewid. 1862/1, 1863, 1867, obreb 0005 Jezow, zgodnie z zalaczonym projektem
zagospodarowania terenu uzupetnionego o przestang kolorystyke stosowanych materiatow, Lodzki
Wojewddzki Konserwator Zabytkow przedstawia swoje stanowisko.

Obszar na ktérym planowane sg inwestycje jest chroniony wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkow
ukltadu urbanistycznego miejscowosci Jezow oraz zapisami planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jez6w, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jezéw nr XXXI/195/02 z dnia 14 marca 2002 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu Jezow, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Jezow nr VII/S0/2015 z dnia 24 kwietnia 2015 r. w ktorej okreslono strefe $cislej
ochrony konserwatorskiej. Ponadto planowane dziatania bedg prowadzone w bezposrednim sasiedztwie
cmentarza chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem 848A decyzja z dnia 30
grudnia 1991 r., ktérego decyzja o wpisie zostata zaktualizowana o nowy numer rejestru na 242 decyzja z
dnia 30 kwietnia 2015 r.

Na podstawie analizy zapisow powyzZszego planu zagospodarowania, chronionego cmentarza oraz
formie i charakterystyce okolicznej zabudowy projektowane dziatania polegajace na:

1. Wykonaniu miejsc postojowych dla obshugi targowiska, a takze odwiedzajacych cmentarz

NS

Wykonaniu zadaszonych miejsc na odpady state dla targowiska i dla cmentarza

3. Wykonaniu stanowisk o nawierzchni z plyt azurowych dla sprzedajacych artykuly ekologiczne
4. Wykonaniu stanowisk o nawierzchni z plyt azurowych dla pozostatych handlujacych

5. Wykonaniu ciagu pieszo-jezdnego z kostki

o przestanej kolorystyce w ktdrej okreslono iz miejsca parkingowe obok cmentarza beda wykonane z szarej
kostki, a wydzielone miejsca dla niepelnosprawnych beda wykonane w kostce o kolorze niebieskim,
sa_opiniowane pozytywnie pod warunkiem prowadzenia robét budowlanych w spos6b nie uszkadzajacy
ogrodzenia chronionego cmentarza. Dodatkowo z uwagi na prowadzenie prac budowlanych bezposrednio
przy ogrodzeniu ze wzgledu na ryzyko naruszenia substancji zabytkowej, zgodnie z art. 31 ust., la ustawy 0O
Ochronie Zabytkéw i Opiece nad Zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.) W
czasie prowadzenia prac ziemnych na wspomnianej dzialce, konieczne jest prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru. O pozwolenie na prowadzenie powyzszych badai nalezy wystapic do
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi. Jednoczesnie LWKZ informuje, ze otrzymana opinia
konserwatorska nie zwalnia inwestora z obowiazku uzyskania zezwolenn wymaganych innymi przepisami

szczegOtowymi.
,'/',v/,:, ! f/‘{’m%/. 'y (: a f I /
L O fLUGLEMD
I3
¢ Zazgodnodc z oryginalem
Otrzymujg: Gubiicla Lewws
- doriila Lovvandgwska
(‘ | Pani Malgorzata Tracz, UL Tatrzaiska 62/64 m. 93, 93-219 Lodz
N a/a

Sprawe prowadzi: Mateusz Grabowski - inspektor ochrony zabytkow nieruchomych, telefon: 42 63580 16

WOJEWO!
e Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkow w Lodzi N _
Administratorem danych osobowych jest

OCHRONY 90-425 Lédz, ul. Piotrkowska 99, o .

ZABYTKOW tel.- (+48) 42 6317892, fax: (+48)42 6301783 Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow. Dane przetwarzane sg W celu realizacji

W LoDz st sekretari}n@wuoz-lodz.p! 4 S czynnosci urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia
hﬁp;//WWW,wuo\{.]odeVbip/ strona 1 7 1 17r7:<?t\\jarza!1§a dan):ch \\..’iqcej‘ inforrzla‘cji znajdziesz na stron.ie WWW. \woz»l?dzpl




PLAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI



OBSZAR ODZIALYWANIA OBIEKTU

W mys$l znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015 1. do
obowigzkow projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujacy sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu:
nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

1. Inwestor:

Gmina Jezow

2. Adres inwestycji:

95-047 Jezéw, ul. Piotrkowska dz. nr 1862/1, 1863, 1867

3. Zakres inwestycji

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu dla projektowanej przebudowy i rozbudowy
istniejgcego targowiska statego ,, M6j Rynek”

ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU KUBATUROWEGO I
NIEKUBATUROWEGO

Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatki

Warunki usytuowania
budynku w relacji do
granicy z sgsiednimi Charakter zabudowy Odleglos¢ od granicy
dziatkami
budowlanymi

Poénocna —
1862/1, 1864 brak powyzej 4,0 m
dziatka prywatna

Poludniowa — 1865/1

dzialka prywatna brak powyzej 4,0 m

Wschodnia — 1868

dziatka prywatna brak powyzej 4,0 m

Zachodnia — 1509

droga gminna brak powyzej 4,0 m




95-047

JEZOW PODSTAWA FORMALNO —
PRAWNA WEACZENIA DO
OBSZARU OBJETEGO UWAGI
NR EWIDENCYJNY ODDZIALYWANIEM
DZIALKI
Projektowana rozbudowa i przebudowa
istniejgcego targowiska statego ,,Moj
1862/1 rynek” wg Rozp. Min. Spr. Wew. z dnia
1864 Usimomdie Budomiiw 3.11.1992 w sprawie ochrony
yiuowanie budynkow z : . : .
1868 swagina bezpieezefisting przeciwpozarowej bu@ynku. Zgodnie z
1509 posarowe §271. $21 3 ptk.1a Rozp. Min. Sp.r. Infrasjtruktury
1865/1 z dnia 12.04.2002 w sprawie WT, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr75 poz. 690, z
2002r., z pdzniejszymi zmianami)
Nie dotyczy
1862/1
1864 Oddzialywanie obiektu
1868 kubaturowego w zakresie
1509 bryly — przestanianie §13.1
1865/1
1862/1 Nie dotyczy
1864 Oddzialywanie obiektu
1868 kubaturowego w zakresie
1509 bryly — zacienianie §13.1
1865/1

ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO — PRAWNYCH

1862/1 Miejsca vpostojowe projektuje sie Zgodnie Z
1864 Miejsca postojowe dla WT - nie ograniczaja one mozliwosci
1868 samochodow osobowych §18, |zabudowy sasiedniej dziatki.

1509 19.

1865/1

1862/1 Projektowane kontenery na odpady state
1864 5 3 . zgodnie z WT - nie ograniczajg
1868 Mijseg rouazenia mozliwosci zabudowy sgsiedniej dziatki
1509 odpadow stalych $23.1 :

1865/1

1862/1 Studnie §31 Nie dotyczy
1864
1868

19




1509
1865/1

1862/1
1864
1868
1509

1865/1

Zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekle §36.1

Nie dotyczy

1862/1
1864
1868
1509

1865/1

Zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekle §38

Nie dotyczy

1862/1
1864
1868
1509

1865/1

Zielen i urzgdzenia
rekreacyjne §40 dla zespolu
budynkow wielorodzinnych

Nie dotyczy

Obszar oddzialywania obiektu nie wykracza poza dziatkg Inwestora. Projektowana rozbudowa i
przebudowa istniejgcego targowiska stalego ,, MJOj Rynek” oraz towarzyszqce mu urzqdzenia
budowlane nie wykraczajq poza granice dzialki swoim posadowieniem, proporcjami ani skalg. Tym

samym nie ograniczajq sgsiednie tereny niezabudowane i zabudowane.




OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Inwestor:

Gmina Jezow

2. Adres inwestycji:

95-047 Jezow, ul. Piotrkowska dz. nr 1862/1, 1863, 1867
3. Celizakres opracowania inwestycji

Celem opracowania jest projekt przebudowy i rozbudowy istniejgcego targowiska statego
,,M0j Rynek” wraz z planem zagospodarowania dziatki z niezbedng infrastrukturg techniczna,
doj$ciami, dojazdami oraz zielenig. Projekt opracowany jest w oparciu o wypis 1 wyrys z
miejscowego planu zagospodarowania znak RgiFS.6727.104.2020 z dnia 01.12.2020 mapg
sytuacyjno-wysokosciowg d/c projektowych ustawy ,,Prawo budowlane, warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” oraz obowigzujace normy i przepisy
dot. Budownictwa. Wytyczne przestrzenne i programowo-powierzchniowe Inwestora.

4. Istniejace zagospodarowanie dzialki

Dziatki nr 1862/1, 1863, 1867 w Jezowie przy ul. Piotrkowskiej wykorzystywane sg na
potrzeby targowiska statego ,,M06j Rynek”. Dziatka zabudowana jest wolnostojacymi
zadaszonymi miejscami handlowymi oraz budynkiem sanitariatu z czg¢scig techniczng. Teren
czeSciowo utwardzony pelnigey funkcje parkingéw i chodnikéw oraz o funkcji pasazu
handlowo- spacerowego. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem 1KPP o podstawowym przeznaczeniu pod
teren publicznych placéw, 3KDW jako drogi wewngtrzne oraz 4U jako tereny zabudowy
uslugowej. Dzialki lezg na obszarze zrdéznicowanym pod wzgledem uksztaltowania.
Posiadajg dostep do drogi gminnej. Teren dziatki nie ogrodzony.

5. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Projektowana przebudowa i rozbudowa targowiska statego zapewnia swymi proporcjami i
skalg bezkolizyjne wpisanie w otoczenie, a jego forma nie stoi w sprzecznosci z zalozeniami
podanymi w planie zagospodarowania przestrzennego.

Projektuje si¢ rozbudowe oraz przebudowg targowiska statego,,M¢j rynek” polegajacego na
rozbudowie stanowisk sprzedazy artykuléw rolno — spozywczych w tym stanowisk w
systemie rolnictwa ekologicznego, przebudowie ukladu komunikacyjnego na targowisku z
nowymi miejscami parkingowymi, odnowieniu zadaszonych miejsc handlowych, rozbudowie
instalacji  kanalizacji deszczowej, monitoringu  wizyjnego targowiska, instalacji
o$wietleniowej oraz lokalizacja dwoch wiat panelowych na pojemniki do gromadzenia
odpadow statych. Pozostata czg$¢ dziatki niezabudowana i nie utwardzona przeznaczona jest
pod teren zielony ktory peti¢ bedzie funkcj¢ rekreacyjng dziatki.

W trakcie wykonywania robot zimnych nalezy szczegdlna uwage zwrdci¢ na istniejace sieci i
przylgcza. Nie wyklucza si¢ istnienia sieci i przylaczy nie wykazanych na mapie.



6. Podstawowe parametry przedmiotowej inwestycji:

BILANS TERENU — JEZOW DZ. NR 1862/1, 1863, 1867
Powierzchnia dziatki 11700,00 m?
Powierzchnia terenu dziatki ABCD 11700,00 m?
OBIEKT STAN POWIERZCHNIA
Miejsca parkingowe projektowane 498,50 m*
Chodniki i drogi dojazdowe projektowane 1100,00 m*
Miejsca targowe projektowane 2431,00 m?
Wiaty panelowe projektowane 26,00 m*
Zadaszone miejsca targowe istniejace 345,00 m?
Bud. sanit. - techniczny istniejgcy 32,60 m?
Teren utwardzony istniejacy 1968,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 5298,90 m*

7. Obliczenia hydrologiczne i hydrauliczne — wody opadowe.

Zgodnie z przepisami §28 i 29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. kwietnia
2002r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Z 2015r. Poz. 1422 z p6z. zm.) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod
opadowych w sposdb uniemozliwiajacych sptyw tych wdd na tereny sgsiednich dzialek.

Obliczenia hydrologiczne.

Do obliczen przyjeto;

Wspoélczynniki  sptywu powierzchniowego ,,W” (okreslajgcego stosunek ilosci wody
deszczowej, ktora odplywa z powierzchni do ilosci ktora spadia na tg powierzchnig):

- dla terenow zielonych -¥=0,15,
- dla terenow utwardzonych -¥=0,80,
- dla dachow -¥=0,90,
Dla zlewni ,,F” -1,1700 ha

1. wtym: - tereny zielone 0,5298 ha *0,15=0,079

2. tereny utwardzone 0,3566 ha *0,80=0,285

3. dachy 0,0380 ha *0,90 = 0,034

Obliczenia natgzenia miarodajnego deszczu dokonano przy uzyciu wzoru dla deszczy
ulewnych, zdarzajacych si¢ raz na dwa lata i rzadziej, przy czasie trwania t = 15 minut (wg
., Hydrologia” K. Debskiego).
Q=597 : t*7=597:15%7 =973 I/s z ha.
Obliczeniowy ilos¢ deszczu dla terenow zielonych, utwardzonych i dachow obliczono wg wzoru:

QO=¥*F*qg

dla zlewni F, - Q= F; * q, =0,5298* 97,3 = 51,54 V/s.
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Obliczenia hydrauliczne.

Wody opadowe skierowane bedg na teren zielony.

Uogolniony wspoétezynnik filtracji dla tych gruntéw —k = 0,0000012 m/s.

Zdolno$¢ chtonna terenu zielonego wynosi: Q = 5298 x 1,0 x 0,0000012 = 0,0063576m’/s.
T[lo$¢ wod odprowadzanych jednorazowo wynosi: 0,05154m”.

Czas wchtaniania wynosi: 0,05154m? : 0,0063576 m®/s. =8,10s

W okresie wegetacji dodatkowo wystepuje parowanie z trawnika w ilosci 0,0005 m*/s/ha

8. Kategoria geotechniczna obiektu

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. Dz.U. poz 463 w sprawie ustalen geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych niniejszy obiekt zalicza si¢ do pierwszej kategorii
geotechnicznej obejmujgcej niewielkie obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym
schemacie obliczeniowym w prostych warunkach geotechnicznych. Na dzialce wystepuja
proste warunki gruntowe. Warstwy gruntdw jednorodnych genetycznie i litologicznie,
rownolegte do powierzchni terenu. Teren dziatki nalezy tak wyprofilowa¢ by nadmiar wod
opadowych odprowadzi¢ na teren niezabudowany, ale w obrebie wlasnej dziatki. Charakter,
program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia nie wplywa
negatywnie na powierzchni¢ ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe podziemne. Nie
przewiduje si¢ zadnych emisji szkodliwych substancji poza zanieczyszczeniami
wynikajgcymi z normalnego uzytkowania budynku.

9. Ochrona specjalna dzialki:

Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej, nie wystepuja na
nim pomniki przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegajace ochronie. Przedmiotowy
obszar nie jest wpisany do rejestru zabytkéw natomiast znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej na podstawie przepiséw szczeg6élnych oraz obowigzujacych aktow prawa
miejscowego. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i w
strefie oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg gorniczg. Teren nie jest potozony na terenach
zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. Istniejgce i przewidywane zagrozenie dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego otoczenia:

Rodzaj projektowanej budowy nie figuruje w wykazie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na stan $rodowiska naturalnego 1 nie wymaga sporzadzania raportu
oddziatywania na srodowisko. (Ustawa z dn. 27.04.2001r. — Prawo ochrony Srodowiska —
Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm. z 2001 r. oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn.
09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.
2573 22004 r.)

Budowe zaprojektowano w sposéb minimalizujgcy jej wplyw na $rodowisko obszaru
inwestycji 1 otoczenie, zgodnie z obowigzujagcymi normami 1 przepisami Prawa
Budowlanego, a obszar oddzialywania projektowanej budowy zamyka si¢ w granicach
zainwestowania. Wprowadzenie gazéw lub pyldw do powietrza oraz emisji hatasu nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.
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Budowa obiektu nie spowoduje wycinki drzew i krzewow podlegajacych ochronie.
12. Bilans mas ziemnych

Masy ziemi z wykopdéw pod miejsca parkingowe oraz tereny utwardzone czgsciowo zostang
zagospodarowane do uksztaltowania terenu natomiast nadwyzka zostanie
wywieziona we wskazane przez inwestora miejsce.

12. Osoby trzecie

Projektowana przebudowa i przebudowa targowiska statego nie rodzi praw do terenu, oraz
nie powoduje naruszenia prawa wlasnosci i uprawnief os6b trzecich, nie stanowi przeszkody
w dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania $wiatta stonecznego, nie pozbawia
mozliwoséci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i Srodkow
tacznosci, nie wplywa réwniez negatywnie na projektowang zabudowg dziatek sgsiednich i
ich dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaklocen oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani
geologicznych inwestowanego terenu. Wody opadowe oraz roztopowe odprowadzane bedg
na nieutwardzony teren wtasnej posesji.

13. Uwagi realizacyjne do projektu.

Rozpoczecie prac budowlanych moze nastapi¢ po uzyskaniu zgody na budowe.

Budowa powinna by¢ prowadzona pod nadzorem kierownika budowy

Kierownik budowy jest zobowigzany sporzadzi¢, przed rozpoczeciem budowy, planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzglgdniajac specyfikacje obiektu budowlanego i
warunki prowadzenia rob6t budowlanych

Wytyczenie budynku oraz ustalenie charakterystycznych pozioméw budynku i otaczajgcego
terenu powinien wykona¢ uprawniony geodeta. W trakcie budowy nalezy na biezaco
prowadzi¢ dziennik budowy. Wszystkie odstgpstwa od niniejszego projektu mogg byc
wykonane za zgodg autoréw projektu.




WIATY PANELOWA NA
POJEMNIK DO CZASOWEGO GROMADZENIA
ODPADOW STALYCH
ORAZ ZADASZONE MIEJSCE HANDLOWE
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OPIS TECHNICZNY

1. Inwestycja:

Zadaszone miejsca handlowe — wiaty

2. Inwestor:

Gmina Jezow

3. Adres inwestycji

95-047 Jezéw, ul. Piotrkowska dz. nr 1862/1, 1863, 1867

4. Branza:

Architektoniczno — konstrukcyjna

5. Opis stanu istniejacego

Tematem opracowania sg zadaszone miejsca handlowe w postaci wiat wolnostojacych.
Wybudowane na fundamencie punkowym betonowym. Gléwna konstrukcja wiat tradycyjna

drewniana, dach dwuspadowy, drewniany pokryty gontami.

6. Zestawienie powierzchni

Dane techniczne
Powierzchnia zabudowy 23x 15,00 m? = 345,00m?
Wysokos¢ wiaty 3,65 m
th nachylenia gtownej pdlaci dachowej - 25°

7. Ocena techniczna

Projektuje si¢ odnowienie wyzej wymienionych wiat w zakresie ponownego malowania
elementéw drewnianych oraz wymianie czes$ci zniszczonego orynnowania.

Wiaty wyposazone beda rowniez oswietlanie oraz gniazda pragdowe — opracowanie zawarte w
branzy elektryczne;j.
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