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1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawa prawna analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jezow jest
art. 32 1 art.33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz.717, z pézn. zm.). Gmina JezoOw posiada sytuacje, gdy
prawie caly obszar gminy (bez lasow doswiadczalnych SGGW) objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym na podstawie przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89, poz.415, z p6zn. zm.) przed
dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U, nr 80, poz.717, z pdzn. zm.), co spowodowato, ze od chwili wejscia
W zycie przepisOw tej ustawy w obszarze gminy i wygasnigcia przepisOw przejsciowych
(obowiazujacych do konca 2003 r.) nie byly wydawane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenow.

2. Przedmiot i cel opracowania.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obje¢to obszar gminy Jezdw
w granicach administracyjnych. Przedmiotem analizy jest problematyka:

— rozmieszczenia inwestycji budowlanych 1 podziatow nieruchomos$ci oraz wynika-
jacych z tego tendencji zmian w zagospodarowaniu przestrzeni gminy,

— wnioskéw 0 zmiang opracowan planistycznych (planu miejscowego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezoéw),

— stanu opracowan planistycznych na obszarze gminy do momentu opracowania
niniejszej analizy 1 ich powiazan z innymi dokumentami o charakterze programowym
dotyczacymi rozwoju gminy,

— zgodnos$ci opracowan planistycznych z aktualnymi przepisami prawnymi dotyczacymi
planowania przestrzennego.

Celem opracowania jest ocena:

— relacji pomigdzy opracowaniami planistycznymi a aktualna polityka rozwoju gminy
okreslona w Planie Rozwoju Lokalnego gminy Jezéw 1 innych dokumentach
o charakterze programow rozwoju,

— aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,

— sformutowanie propozycji do harmonogramu opracowania zmian studium oraz planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Wykorzystane materialy.

W opracowaniu wykorzystano:

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow
(zatwierdzone uchwata nr V/38/99 Rady Gminy Jezow z 25.02.1999 r.);

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow (uchwalony uchwata

nr XXX1/195/02 Rady Gminy Jezéw z 14.03.2002 r.) obejmujacy obszar catej gminy

z wyjatkiem lasow panstwowych 1 SGGW;

Rejestr decyzji i zgloszen budowlanych w latach 2002-2006;

Rejestr podziatow nieruchomosci w latach 2002-2006;

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa £odzkiego — £6dZ 2002 r.;

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Jezow — maj 2004 (przyjety uchwata nr XVII/100/04

7 24.06.2004 r. z p6zn. zm.);

SNk
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7. Gmina Jezé6w — Gminny program ochrony $rodowiska wraz z Gminnym programem

gospodarki odpadami na lata 2004 — 2012 (przyjety uchwata nr XVIII/106/04

7 16.07.2004 r.);

Plan rozwoju miejscowosci Jezow na lata 2005-2007;

9. Wnioski dotyczace zmiany planu miejscowego oraz studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

*®

4. Analiza zgodnosci opracowan planistycznych z aktualnymi przepisami prawa.

4.1 Analiza zgodnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy JezOow z przepisami prawa.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi i koncowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy zachowuje swoja moc po wejsciu w zycie przepisow tej
ustawy, cho¢ sporzadzone zostato na podstawie przepisOw poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz.415, z p6zn. zm.).

Kryterium oceny zgodno$ci przedmiotowego studium z przepisami prawa sa odnoszace
si¢ do tego dokumentu zapisy art. 9 1 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717, z pdzn. zm.) oraz § 4, 51 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118,
poz. 1233).

Art. 9 ust 1. ww. ustawy odnoszacy si¢ do generalnych zasad sporzadzania studium
zawiera wymog, by bylo ono sporzadzane z uwzglednieniem zasad okreslonych w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalen strategii rozwoju 1 planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim
opracowaniem.

W okresie sporzadzania studium nie przyjgto jeszcze koncepcji zagospodarowania prze-
strzennego kraju (zwanej, w wczesnym stanie prawnym — koncepcja polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju) ani strategii oraz planu wojewddztwa todzkiego. W tym czasie
obszar gminy Jezoéw nalezat do wojewddztwa skierniewickiego, zlikwidowanego na mocy
reformy administracji publicznej z dniem 31.12.1998 r. Dane porownawcze wykorzystane
w studium dotycza wojewodztwa todzkiego, nie odzwierciedlaja takze pozycji gminy na tle
nie istniejacych jeszcze wtedy powiatow. Poza tym brak jest strategii rozwoju gminy,
natomiast warto byloby dokument studium powiaza¢ z przyjetymi przez wiadze gminy
programami zwiazanymi z rozwojem, jak Plan Rozwoju Lokalnego oraz Gminny program
ochrony srodowiska wraz z Gminnym planem gospodarki odpadami.

Art. 10 ust 1. ww. ustawy odnoszacy si¢ do czg$ci studium zawierajacej uwarunkowania
stanowi, ze w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) warunkéw i jakos$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;
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9) wystepowania obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;

10) wystgpowania obszaroOw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystgpowania terendOw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoéw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadko-

wania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Powyzsza lista nie jest zamknigta i, zgodnie z zamystem ustawodawcy, nie wyczerpuje
specyficznych uwarunkowan rozwoju i przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, okresla jedynie najczesciej wystepujace czynniki warunkujace rozwoj przestrzenny.

Z tego punktu widzenia zagadnienia zawarte w art. 10 ust. 1 ustawy zostaly w analizo-
wanym studium mniej lub bardziej szczegoétowo opisane i zilustrowane graficzne (na
planszach studium). Szczegoélnie doglgbnej analizie poddano sfer¢ kulturowa, a zwlaszcza
zagadnienia dziedzictwa historycznego odnoszace si¢ do uktadu urbanistycznego miejsco-
wosci Jezéw — historycznego miasta. Okreslono uwarunkowania gospodarcze, w szczego6lnosci
zwiazane z rolnictwem i1 zasobami gleb.

W studium nie uwzgledniono uwarunkowan zwiazanych z wystgpowaniem obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych oraz dobr kultury wspéiczesne;.

Art. 10 ust 2. ww. ustawy odnoszacy si¢ do czesci studium zawierajacej kierunki stanowi,

ze w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajo-
brazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa 1 ustaleniami programoéw zadan rzadowych sporzadzanymi przez ministréw
i centralne organy administracji rzadowe;j;

8) obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntOw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograni-
czenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady;

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
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15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

Z tego punktu widzenia zagadnienia zawarte w art. 10 ust. 2 ustawy zostaly w analizo-
wanym studium opisane i zilustrowane graficzne (na planszach studium) w do$¢ ograni-
czonym zakresie, co wynikato z obowiazujacych wtedy przepisow, ktére decydowaty
o zawarto$ci merytorycznej dokumentu studium. Z uwagi na specyfike gminy JezOw nie
dotycza jej obszaru pkt. 12), 13) i 15) z listy podanej wyzej. W studium nie uwzgledniono
okreslenia obszaréw, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu jest obowiazkowe, w tym
dla obszaré6w wymagajacych scalen 1 podziatu nieruchomosci a takze zagadnienia
sporzadzenia planu, w sytuacji gdy wynika to z polityki gminy w zakresie przeznaczania
gruntow rolnych 1 le§nych na cele nierolnicze i nielesne. Nie uwzgledniono takze obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow wyma-
gajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji a takze innych obszarow problemowych.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w studium szczegotowo sformutowano wnioski i wytyczne
dotyczace kierunkéw ochrony srodowiska kulturowego i1 zabytkow, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem uktadu urbanistycznego miejscowosci Jezéw — historycznego miasta.

Szczegolowy zakres i forma wynika w obecnym stanie prawnym z przepisOw rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118,
poz. 1233).

Paragraf 4 ww. rozporzadzenia stwierdza, ze dokument studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy powinien zawierac:

1) czes$¢ okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art.10 ust.1 ustawy, przedsta-

wiona w formie tekstowej 1 graficznej;

2) cze$¢ tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania prze-
strzennego gminy, o ktorych mowa w art.10 ust.2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki
zagospo-darowania przestrzennego gminy, a takze granice obszarow o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteze ustalen
projektu studium.

W tym zakresie analizowany dokument studium zawiera w formie tekstowej i graficzne;j
(na poszczegbdlnych planszach studium) najistotniejsze uwarunkowania wynikajace ze
specyfiki gminy a dotyczace w szczegolnosci srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego,
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej, co generalnie jest zgodne z przepisem art. 10 ust. 1 ustawy. Dokument studium
zawrie takze w formie graficznej i tekstowej kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy a takze granice obszaréw, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

Studium nie zawiera objasnien przyjetych rozwiazan oraz syntezy ustalen projektu
studium.

Paragraf 5 ww. rozporzadzenia stwierdza, ze rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ na kopii mapy topograficznej,
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego lub na kopii wojskowe;j
mapy topograficznej w skali od 1:5000 do 1:25 000.

Warunek ten zostatl speliony z uwagi na to, ze rysunek studium zostat na kopii mapy
topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali
1:25 000.
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Paragraf 7 ww. rozporzadzenia ustala wymogi dotyczace stosowanych oznaczen,
nazewnictwa i standardow przy sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru obj¢tego studium;

b) granice terenéw zamknigtych;

c) okreslenie granic i oznaczenie obiektow i obszarow chronionych na podstawie
przepisOw odrgbnych, w tym: terendw gorniczych, narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze symbole
literowe i numery wyrozniajace je sposrod innych obszarow;

d) okreslenie granic obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze
symbole literowe i numery wyrozniajace je sposrod innych obszarow;

e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczen i symboli;

2) granice obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, okresla si¢ na rysunku projektu studium w
sposob dostosowany do skali mapy, na ktorej jest sporzadzony;

3) przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywaé oznaczen, nazewnictwa
1 standardow umozliwiajacych jednoznaczne powiazanie czgsci tekstowej projektu
studium z rysunkiem projektu studium;

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe a takze symbole 1 nazewnictwo na rysunku
projektu studium nalezy stosowaé w sposdb umozliwiajacy porownanie ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami
planow miejscowych, sporzadzanych z ustaleniami studiu;

5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowaé w sposob
przejrzysty, zapewniajacy jego czytelnos¢, w tym czytelno$¢ mapy, na ktorej jest on
sporzadzony.

Powyzsze wymogi zostaly pod wzgledem merytorycznej zawarto$ci graficznej czgsci
studium spelione na rysunkach (planszach) studium, ktore odnosza si¢ do kierunkow
rozwoju gminy, tj. rysunek: Struktura przestrzenna — kierunki rozwoju , Kierunki rozwoju
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Brak jest §cistego powiazania rysunkow studium z ustaleniami
zawartymi w tek$cie studium. Przyjeta konwencja dokumentu zaklada, ze rysunki w
ograniczonym zakresie ilustruja problematyke ustalen zawierajacych zbior zasad polityki
przestrzennej gminy. Kontrowersje przy realizacji studium moze budzi¢ wariantowanie
rozwigzan w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz brak strefowania funkcji,
co moze ogranicza¢ zabudowe o charakterze plombowym w poszczegdlnych miejsco-
wosciach.

Generalnie, dokument studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Jezé6w winien by¢ dostosowany do aktualnych wymogdéw prawnych
ustawy 1 rozporzadzenia), ktore zawieraja wymog zgodnosci ustalen planu miejscowego ze
studium. Uwarunkowania i wynikajace z nich kierunki rozwoju gminy winny by¢ zaktualizo-

wane i w_stopniu petniejszym odniesione do sfery polityki przestrzennej oraz powiazane
z dokumentami o charakterze regionalnym. Warto takze, aby dokument studium zawierat

instrumentalizacje okreslajace zasady i ramy czasowe oraz prawne jego realizacji, w tym
zapisy wiazace przy sporzadzaniu zmiany planu miejscowego.

Przepisami odrgbnymi, ktére w sposob szczegdlny odnosza si¢ do dokumentu studium sa:

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62, poz. 627,
z poézn. zm.), ktora w rozdziale VII zawiera przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zagospodarowaniu przestrzenny i przy realizacji inwestycji.
art. 71 ww. ustawy stanowi:



1))

2)
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Zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony s$rodowiska stanowia
podstawe do sporzadzenia i aktualizacji ....... studiow uwarunkowan i
kierunkow zagospo-darowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
W ... planach i studiach, o ktorych mowa w ust. 1 , w szczego6lnosci
okresla sie:
okre$la si¢ rozwigzania niezbgdna do zapobiegania powstawaniu
zanieczysz-czen,  zapewnienia  ochrony przed  powstajacymi
zanieczyszczeniami oraz przywracania S$rodowiska do wilasciwego
stanu, .....
ustala si¢ warunki realizacji przedsigwzi¢¢ umozliwiajace uzyskanie
opty-malnych efektow w zakresie ochrony srodowiska.

art.72 ww. ustawy stanowi:

1.

1))

2)

3)

4)
5)
6)

7)

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin ...... zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarka zasobami srodowiska przez:
ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w
tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania
gruntami,
uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i
przy-sztych potrzeb eksploatacji tych z16z,
zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i
wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
sciekow, gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji
publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni,
uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleb 1 ziemi przed
zanieczyszcze-niem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych §rodowiska i warunkow
klimatycznych ,
uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi
1 ich skutkom;
uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi , ochrony przed hatasem, wibracjami 1  polami
elektromagnetycznymi.

2. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
..... przy przeznaczaniu terendw na poszczegélne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala
si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie 1 przywrdcenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin ........... okresla si¢ takze sposob zagospodarowania obszaréw
zdegradowanych

w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi.

Wymaganie, o ktéorych mowa w ust. 1-3 okre§la si¢ na podstawie
opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego
dokumentu, cech poszczegdlnych elementdw przyrodniczych 1 ich
wzajemnych powiazan.

Zgodnie z zapisem art. 72 ww. ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska przez opraco-
wanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje sporzadzona na potrzeby studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .... charakteryzujaca poszczegolne elementy przyrodnicze
na obszarze objgtym studium lub planem i ich wzajemne powiazania.

Nalezy stwierdzi¢, ze powyzszy zapisy ustawy znajduja jedynie cz¢sciowe odwiercie-
dlenie w zapisach dokumentu studium z uwagi na brak opracowania ekofizjograficznego,
ktore ani dla potrzeb studium ani planu miejscowego nie byto sporzadzane. Spowodowane to
bylo brakiem takiego obowiazku wynikajacego z przepisOw prawa w okresie sporzadzania
planu miejscowego i studium. W studium nie uwzgl¢dniono zagadnien zwiazanych z ruchami
masowymi ziemi 1 ich skutkami z uwagi na brak badan i danych w tym zakresie. oraz
sposobdw zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnos$ci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi z uwagi na brak danych oraz opracowan
studialnych dotyczacych takich obszaréw w obrgbie gminy Jezow.

®  Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jednolity — Dz.U. z 2005 r. nr 239,
poz.2019, ktora w art.4a okresla wymogi prawidlowego gospodarowania wodami, ktore
winny by¢ uwzglednione w studium w zakresie zagospodarowania obszar6w narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz w dziale V zawiera przepisy dotyczace ochrony przed
powodzia i susza. Przepis art. 84 tej ustawy stanowi, ze obszary wymagajace ochrony
przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa,
obszary stuzace bezposredniego zagrozenia powodzia oraz obszary potencjalnego zagrozenia
powodzia uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 79 tej ustawy obszary powyzsze okresla si¢ na
podstawie wykonanego przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej studium
ochrony przeciwpowodziowe;j. Z kolei art. 80 pkt4) tej ustawy stanowi, ze ochrong ludzi
1 mienia przed powodzia oraz susza realizuje si¢ w szczegdlnosci przez ... ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych oraz terenow zalewowych...

Dla rzek przeptywajacych przez teren gminy Jezé6w w okresie sporzadzania projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planu
miejscowego nie sporzadzono studium ochrony przeciwpowodziowej. Natomiast obszary
dolin rzecznych i ich zagospodarowanie zostaty w studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy okreslone jako system terendw otwartych: tak, wod
i lasow wytaczonych z zabudowy.

=  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr
162, poz.1568, ktora rozdziale 2 dotyczacym form 1 sposobéw ochrony zabytkow zawiera
przepisy art.18 ust 1., ktore stanowia, ze ochrong zabytkéw i opiekg nad zabytkami
uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu i aktualizacji ..... studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Art. 18 ust. 2 stanowi, ze w ...studiach, o ktérych
mowa w ust.1 w szczegdlnosci uwzglednia krajowy program ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami oraz okre$la si¢ rozwiazania niezb¢dne do zapobiegania zagrozeniom dla
zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow
do jak najlepszego stanu. Poza tym zgodnie z art.19 ust. 1 tej ustawy w studium uwa-
runkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin ... uwzglednia sig,
w szczegblnosci ochrong:
— zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
— innych zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
— parkow kulturowych.
Zgodnie z art. 19 ust. 2 1 3 tej ustawy w przypadku, gdy gmina posiada gminny program
opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy; w studium ... ustala si¢, w zaleznosci
od potrzeb strefy ochrony konserwatorskie;j.

Zagadnienie ochrony zabytkoéw zostaty w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy uwzglednione w stopniu wyczerpujacym i zgodnym ze
stanem prawnym obowiazujacym w momencie sporzadzania projektu studium. Obecnie
obowiazujace przepisy ww. ustawy wiaza dokument studium oraz gminny program opieki nad
zabytkami, co w przypadku gminy, w szczegolnosci miejscowosci Jezow byloby bardzo
cenne dla ochrony dziedzictwa kulturowego.

Whioski:

— konieczne jest dostosowanie dokumentu studium (tekstu i rysunku uwarunkowan
1 rysunku studium) do wymogoéw ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym 1 rozporzadzenia, zwlaszcza w kontek$cie obowiazujacego obecnie
wymogu zgodnos$ci planu miejscowego z zapisami studium;

— konieczne jest wykonanie wyprzedzajaco w stosunku do ew. zmiany studium opraco-
wania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jezow (z uwzglednieniem problematyki
studium oraz planu miejscowego), tak, by to opracowanie moglto stuzy¢ obu doku-
mentom (tj. zmianie studium oraz zmianom planu miejscowego);

— pilnej zmiany (aktualizacji) wymaga czg$¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczaca uwarunkowan, zwlaszcza
w powiazaniu z dokumentami o znaczeniu regionalnym (plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego) oraz gminnymi programami zwigzanymi
z gospodarka przestrzenna, gospodarka wodna i1 ochrona przeciwpowodziowa oraz
ochrona S$rodowiska, a takze ochrona zabytkéw 1 zagospodarowanie przestrzeni
publicznej,

— konieczne jest zdiagnozowanie w studium nowych tendencji przeksztalcen struktury
przestrzennej gminy w kontekscie obecnych wymogdéw dotyczacych ochrony $rodo-
wiska, przyrody i zabytkow, gospodarki rolnej oraz przeksztatcen systemu lokalnej
infrastruktury;

— zmiana studium winna by¢ uzupetniona o uzasadnienie i syntezg (zgodnie z wymo-
gami rozporzadzenia).

4.2 Analiza zgodnoS$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy JezOw z przepisami prawa.

Zgodnie z przepisami przejSciowymi 1 koncowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy zachowuje moc prawna po wejSciu w zycie przepisow tej ustawy, choc
sporzadzony zostat na podstawie przepisow poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89, poz. 415, z p6zn. zm.) 1 nie spetnia wszystkich
wymogow stawianych przez przepisy obecnie obowigzujacej ustawy.

Kryterium oceny zgodnos$ci przedmiotowego studium z przepisami prawa sa odnoszace
si¢ do tego dokumentu zapisy art. 15 oraz art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz § 3, 4,
7 1 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wyma-
ganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy sporzadza woéjt gminy zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.
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Plan taki winien zawiera¢ cze$¢ tekstowa oraz graficzna. Zgodnie z art.15 ust. 2 ww. ustawy
plan miejscowy okresla obowiazkowo:

1y

8)
9)
10)
11)

12)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenie w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy w planie miejscowym okres$la si¢ w zaleznosci od

potrzeb:

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;
granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt.S8;

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych;

granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

5)

Z kolei zgodnie z art. 16 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000,
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2000, a w przypadku plandw miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig
stosowanie map w skali 1:5000.

Przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
okreslaja w § 3 zakres tekstu projektu planu, precyzujac, ze powinien zawierac:

okreslenie podstawy prawnej podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art.20 ust.1 ustawy;
okreslenie granic obszaru objetego uchwata;

okreslenie integralnych czgsci uchwatly;

ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust.2 i 3 ustawy.
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Paragraf 4 ww. rozporzadzenia ustala wymogi dotyczace stosowania standardow
w zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b)

ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw powinny zawiera¢ okreslenie przezna-
czenia poszczeg6lnych terendw lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol
literowy 1 numer wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny
zawiera¢ okres$lenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow;
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia W
zagospodarowaniu terenéw wynikajace z:
potrzeb ochrony §rodowiska, o ktorych mowa w szczegdlnosci w art. 72 1 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr
62, poz. 627,
z pdézn. zm.),
obowiazujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych, takze dla
innych form ochrony przyrody wystgpujacych na terenach objgtych
projektem planu miejscowego;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej powinny zawiera¢ okreslenie obiektow 1 terendw
chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
tym okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow;
ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych powinny zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie zasad umieszczania
w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni,
w tym okreSlenie nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w
zagospodarowaniu terenow;
ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospo-darowania terenu powinny zawiera¢ w szczegolno$ci okreslenie linii
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu,
w tym udziatl powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw i wysokos$ci
projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu;
ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, powinny zawiera¢ nakazy, zakazy,
dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci powinny zawiera¢ okreslenie parametrow dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych lub
maksymalnych szeroko$ci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okre$lenia kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
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ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji
1 infrastruktury technicznej powinny zawierac:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz
z ich parametrami oraz klasyfikacja wulic 1 innych szlakow
komunikacyjnych,

b) okre$lenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w
szczegbl-nosci 1los¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan
lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow uslugowych i
produkcyjnych;

ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendOw powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, w tym okreslenie terminu, do ktérego
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie 1 uzytkowanie terenu moze byc
wykonane;

ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, powinny
zawiera¢ opis planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych rezultatow, w tym
dotyczacych parametréw zabudowy lub infrastruktury oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograni-czenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z
przyjetych celow;

ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych powinny zawiera¢ okre$lenie zasad
wyposazania tych terendéw w urzadzenia techniczne i1 budowlane oraz nakazy i
zakazy, dopuszczenia

1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z przeznaczenia tych
terenOw;

ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia
optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy, powinny zawiera¢ stawki procentowe
w przedziale od 0 % do 30 % 1 dotyczy¢ wszystkich terendw, okreslonych w
projekcie planu miejscowego zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 1 ustawy, przy czym
wielkos¢ moze by¢ rézna dla poszczegodlnych terenow lub grup terenow.

Paragraf 7 ww. rozporzadzenia okresla zakres rysunku planu i1 stanowi, ze rysunek planu
powinien zawierac:

1))

7)

8)

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego;
okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowej;
granice obszaru objgtego planem miejscowym;

granice administracyjne;

granice terendw zamknigtych oraz granice ich stref ochronnych;

granice i oznaczenia obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odreb-
nych w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania oraz ich oznaczenia;

linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenu;
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9) w razie potrzeby oznaczenia elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami
projektu planu miejscowego.

Paragraf 9 ww. rozporzadzenia stwierdza, ze barwne oznaczenia graficzne 1 literowe
dotyczace przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowaé w projekcie rysunku planu miejsco-
wego okreSlono w zataczniku nr 1 do tego rozporzadzenia. Poza tym przy sporzadzaniu
projektu rysunku planu miejscowego stosuje si¢ podstawowe jednobarwne oznaczenia
graficzne dotyczace granic 1 linii regulacyjnych oraz elementdw zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Polskiej Normie PN-B-01027 z 11 lipca 2002 r. W zalezno$ci od
specyfiki 1 zakresu ustalen dotyczacych przeznaczenia terenow oraz granic 1 linii regulacyjnych,
dopuszcza si¢ stosowania w projekcie rysunku planu miejscowego uzupehniajacych
1 mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych. W przypadku,
gdy projekt rysunku planu miejscowego sporzadzony w jednobarwnej technice graficznej
wyjasnia wystarczajaco ustalenia projektu planu miejscowego, stosowanie barwnych
oznaczen nie jest wymagane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow sporzadzony w trybie
przepisow poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. nie
spelnia  wymogow obecnie obowiazujacej ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ze wzgledu na:

— brak dla wszystkich terenow symboli literowych i cyfrowych, gdyz tereny, do ktérych
odnosza si¢ jedynie ustalenia ogdlne zostaly oznaczone jedynie symbolami litero-
wymi,

— brak dla niektérych terenow linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu;

— brak obiektow kwalifikowanych jako dobra kultury wspotczesne;,

— brak ustalen dla terenow osuwiskowych,

— brak ustalen dla przestrzeni publicznej,

— brak wyrysu ze studium,

— skala 1:5000 jako podstawowa skala rysunkow planu (z wyjatkiem rysunku planu dla
centrum Jezowa).

— brak opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Generalnie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jezdw cho¢ nie do-
stosowany do aktualnych wymogdéw prawnych (ustawy i rozporzadzenia) zawiera ustalenia
ktére zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju obszaru. Skala

rysunkow planu jest dostosowana do jego problematyki i jest wystarczajaca dla terenow_
wiejskich. Opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

planu miejscowego nie byly wymagane w okresie sporzadzania planu miejscowego.

Przepisami odrgbnymi, ktore w sposob szczegdlny odnosza si¢ do planu miejscowego sa:

=  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62, poz.627,
z pozn. zm), ktora w rozdziale VII zawiera przepisy dotyczace ochrony Srodowiska
w zagospodarowaniu przestrzenny i przy realizacji inwestycji.
art. 71 ww. ustawy stanowi:

1. Zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska stanowia podstawe do
sporzadzenia 1 aktualizacji ....... miejscowych plandw zagospodarowania prze-
strzennego.

2. W ... planach i studiach, o ktérych mowa w ust. 1, w szczeg6lnosci:
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1) okresla si¢ rozwiazania niezbgedna do =zapobiegania powstawaniu
zanieczysz-czen,  zapewnienia  ochrony przed  powstajacymi
zanieczyszczeniami oraz przywracania S$rodowiska do wlasciwego
stanu,

2) ustala si¢ warunki realizacji przedsigwzig¢ umozliwiajace uzyskanie
opty-malnych efektow w zakresie ochrony srodowiska.

art. 72 ww. ustawy stanowi:

1. W ..... miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarka zasobami
srodowiska przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym
na terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami,

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przy-
sztych potrzeb eksploatacji tych zt6z,

3) zapewnienie kompleksowego rozwiazania problemow zabudowy miast i wsi,
ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
sciekdéw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji
publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenow zielent,

4) uwzglednianie konieczno$ci ochrony wdd, gleb i ziemi przed zanieczyszcze-
niem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

5) zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych S$rodowiska i warunkow
klimatycznych,

6) uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi
i ich skutkom;

7) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi , ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. W ... miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy przeznaczaniu
terend6w na poszczegolne cele oraz przy okre§laniu zadan zwiazanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje
pozwalajace na zachowanie 1 przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkow zycia.

3. W ... miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ takze
sposob zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klgsk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

4. Wymagania, o ktorych mowa w ust.1-3 okresla si¢ na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech
poszczegolnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powiazan.

Zgodnie z zapisem art. 72 ww. ust. 5 ustawy Prawo ochrony srodowiska przez opraco-
wanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje sporzadzona na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ... charakteryzujaca poszczegdlne elementy
przyrodnicze na obszarze objgtym studium lub planem i ich wzajemne powiazania.

Nalezy stwierdzi¢, ze powyzszy zapisy ustawy znajduja jedynie cz¢sciowe odwiercie-
dlenie w ustaleniach planu miejscowego z uwagi na brak opracowania ekofizjograficznego,
ktore ani dla potrzeb studium ani planu miejscowego nie byto sporzadzane. Spowodowane to
bylo brakiem takiego obowiazku wynikajacego z przepisOw prawa w okresie sporzadzania
planu miejscowego i studium. W miejscowym planie nie uwzgledniono zagadnien zwiaza-
nych z ruchami masowymi ziemi i ich skutkami z uwagi na brak badan i1 danych w tym
zakresie. Nie uwzgledniono rowniez sposobow zagospodarowania obszarow zdegradowanych
w wyniku dziatalnos$ci cztowieka, klgsk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi z uwagi



-15 -

na brak danych oraz opracowan studialnych dotyczacych takich obszaréw w obrgbie gminy
Jezow.

= Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jednolity — Dz.U. z 2005 r. nr 239,
p0z.2019, ktora w art.4a okresla wymogi prawidtowego gospodarowania wodami, ktore
winny by¢ uwzglednione w planie miejscowym (poprzez uwzglednienie stref ochronny
uje¢ wody , obszarow ochronnych zbiornikow wod §rodladowych i obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz w dziale V zawiera przepisy dotyczace ochrony przed
powodzia i susza. Przepis art. 84 tej ustawy stanowi, ze obszary wymagajace ochrony
przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa,
obszary stuzace bezposredniego zagrozenia powodzia oraz obszary potencjalnego zagro-
zenia powodzia uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 79 tej ustawy obszary powyzsze okresla si¢ na podstawie wykonanego
przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej studium ochrony przeciw-
powodziowej. Z kolei art. 80 pkt 4) tej ustawy stanowi, ze ochrong ludzi i mienia przed
powodzia oraz susza realizuje si¢ Ww szczegoOlnosci przez ... ksztaltowanie
zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych oraz terenow zalewowych...

Dla rzek przeplywajacych przez teren gminy Jezow w okresie sporzadzania projektu planu
miejscowego nie sporzadzono studium ochrony przeciwpowodziowej. Natomiast obszary
dolin rzecznych i ich zagospodarowanie zostalty w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy okreslone jako system terenow otwartych: tak, wod 1 laséw wytaczo-
nych z zabudowy.

=  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr

162, poz. 1568, ktéra rozdziale 2 dotyczacym form i sposobow ochrony zabytkéw zawiera

przepisy art.18 ust 1, ktdre stanowia, ze ochrong zabytkéw i opiek¢ nad zabytkami

uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu i aktualizacji ..... miejscowych planow zagospodaro-

wania przestrzennego. Art. 18 ust. 2 stanowi, ze w ..... planach, o ktorych mowa w ust. 1

w szczegolnosci uwzglednia krajowy program ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami

oraz okresla si¢ rozwiazania niezb¢dne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,

zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak
najlepszego stanu. Poza tym zgodnie z art. 19 ust. 1 tej ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego... uwzglednia si¢, w szczegolnosci ochrong:

— zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

— innych zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

— parkéw kulturowych.

Zgodnie z art. 19 ust. 2 1 3 tej ustawy w przypadku, gdy gmina posiada gminny program
opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego; w planie ... ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb strefy
ochrony konserwatorskie;j.

Zagadnienie ochrony zabytkow zostaly w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednione w stopniu wyczerpujacym 1 zgodnym ze stanem prawnym
obowigzujacym w momencie sporzadzania projektu. Obecnie obowigzujace przepisy ww.
ustawy wiaza plan miejscowy oraz gminny program opieki nad zabytkami, co w przypadku
gminy Jezow, w szczegdlnosci miejscowosci Jezow bytoby bardzo cenne dla ochrony
dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z art.53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. nr
27 poz. 96, z p6ézn. zm.) dla terenu gorniczego obligatoryjnie sporzadza si¢ plan miejscowy.
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Tereny udokumentowanych z16z kopalin pospolitych w okresie sporzadzania planu miejsco-
wego zostaty uwzglednione w planie miejscowym jako tereny powierzchniowej eksploatacji.

Whioski :

— zmiana przepisOw dotyczacych planowania przestrzennego nie spowodowata koniecz-
nosci zmiany ustalen planu jako catos$ci,

— nalezy bra¢ pod uwage ewentualno$¢ zmiany ustalen ogoélnych planu w zwiazku ze
zmiang przepisoOw odregbnych,

— w przypadku zmiany planu powstaje konieczno$¢ znacznego uszczegotowienia ustalen
1 rysunku planu,

— konieczne jest wykonanie opracowania ekofizjograficznego — najlepiej wyprzedzajaco
dla obszaru gminy Jezow (z uwzglednieniem problematyki studium oraz planu
miejscowego), tak by to opracowanie moglo stuzy¢ obu dokumentom (tj. zmianie
studium oraz zmianom planu miejscowego).
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5. Analiza spdjnosci opracowan planistycznych z przyjetymi lokalnymi
dokumentami programowymi dotyczacymi rozwoju gminy.

Dla obszaru gminy Jezow przyjeto do realizacji nastgpujace planu i programy majace
wplyw na rozwdj gminy, a wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1) Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Jezéw — maj 2004 (przyjety uchwata nr XVII/100/04
7 24.06.2004 r. z p6Zn. zm.),

2) Gmina Jezow — Gminny program ochrony $rodowiska wraz z Gminnym planem
gospodarki odpadami na lata 2004 — 2012 (przyjety uchwala nr XVIII/106/04
2 16.07.2004 1.),

3) Plan rozwoju miejscowosci Jezow na lata 2005-2007.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Jezéw jako element wieloletniego planowania stra-
tegicznego i1 narzgdzie wspierajace zarzadzanie rozwojem na szczeblu samorzadu gminnego.
Plan ten zostal przyjety uchwata nr XVII/100/04 z 24.06.2004 r., a nastgpnie zmieniany
(aktualizowany) nast¢pujacymi uchwatami Rady Gminy: nr XX/119/04 z 3 listopada 2004 r.,
nr XXI/133/04 z 1 grudnia 2004 r., nr XXVII/168/05 z 30 czerwca 2005 r., nr XXX1/206/06
z 1 marca 2006 r., nr XXXV/214/06 z 21 kwietnia 2006 r. Plan ten, w odniesieniu do
miejscowosci Jezow, jako osrodka gminnego zostat skonkretyzowany w Planie rozwoju
miejscowosci Jezow.

Plan rozwoju lokalnego formuluje jako cel ogo6lny, wspieranie wszechstronnego roz-
woju gminy poprzez realizacje zadan polegajacych na tworzeniu nowoczesnej infrastruktury
technicznej 1 spolecznej stymulujacej dziatalno$¢ rolnicza 1 gospodarcza. W oparciu
o powyzszy cel okreslono zadania wpltywajace na rozwoj gminy i posrednio na
przeksztatcenia jej przestrzeni:

a) wykorzystanie potencjalu rolnego poprzez rozwdj 1 poprawe stanu

infrastruktury poprzez:

— rozbudowg sieci wodociagowej w calej gminie (realizacja 2005-2006),

— uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej gminy poprzez skanalizowanie gminy

(realizacja do 2010 1.),
— budowa oczyszczalni $ciekdw w Jezowie (realizacja - 2007 r.),
— remonty 1 modernizacja drog gminnych (realizacja przygotowanych inwestycji 2,2
km drog — do 2010 1.);

b) tworzenie warunkow do intensyfikacji lub dywersyfikacji dziatalnosci rolne;j
po-przez wprowadzenie nowych form produkcji rolnej oraz rozwdj
przedsigbiorczos$ci rolniczej (realizacja — sukcesywnie do 2010 r.);

C) rozw6j dziatalno$ci pozarolniczej 1 produkcyjnej poprzez stworzenie
warunkow dla dalszego rozwoju ustug i rzemiosta (realizacja — sukcesywnie
do 2010 r.);

d) turystyka i agroturystyka poprzez rozwdj infrastruktury turystycznej i agrotu-

rystycznej oraz rozwdj istniejacych 1 podstawie nowych gospodarstw
agroturystycznych (realizacja — stopniowo do 2010 r.);

e) odnowa wsi oraz zachowanie dziedzictwa kulturowego (realizacja -
sukcesywnie do 2009 r.);
f) zaspokajanie potrzeb mieszkancow zwiazanych z zapewnieniem warunkow do

aktywnego, masowego uprawiania sportu poprzez :
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— budowe boisk sportowych (realizacja do 2008 r.)
— budowg sal sportowych z zapleczem (realizacja 2007 r.);

g) poprawa jakosci srodowiska naturalnego poprzez:

— ochrong powietrza, w tym modernizacja istniejacych kottowni w budynkach komu-
nalnych oraz wzrost lesisto$ci gminy, w tym zalesienia 1% powierzchni gminy
(realizacja — do 2009 1.),

— wprowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw oraz osiagniecie limitow recyklingu
(zgodnie z planem gospodarki odpadami), realizacja 2006 r.;

— budowa wysypiska odpadow (realizacja 2006 t.).

Cze$¢ z tych zadan zostata juz zrealizowana, pozostale sa w fazie realizacji lub
przygotowania inwestycji. Realizacja tych zadan i wspieranie dziatan stymulujacych rozwoj
lokalnych finansowane jest czg$ciowo z budzetu gminy (wspartych instrumentami banko-
wymi) a takze z zewnetrznych zrodet finansowania poprzez aplikowane o fundusze struktur-
ralne UE w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Wymienione wyzej cele i1 zadania sa spdjne z polityka rozwoju przestrzennego
okreslona w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zadania te, jesli dotycza konkretnych lokalizacji sa zgodne z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania przestrzennego gminy okre§lonymi w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego gminy Jezow.

Pomoca w pobudzaniu i wspieraniu lokalnej przedsigbiorczo$ci moga mie¢ stowarzy-
szenia wspierajace rozwoj. W przypadku gmin Jezow rolg taka moze odegra¢ Stowarzyszenie
na rzecz rozwoju spotecznosci lokalnej "Mroga". Stowarzyszenie to powstalo w ramach
sektorowego programu operacyjnego "Restrukturyzacja i1 modernizacja sektora zywno-
sciowego oraz rozwdj obszarow wiejskich, 2004-2006", w ramach "LEADER+". Byla to
inicjatywa pigciu gmin: Koluszki, Brzeziny, Rogéw, Jezow, Dmosin. Stowarzyszenie to
stanowi lokalna grupg dziatania (LGD) w rozumieniu terminologii Unii Europejskiej. Celem
gléwnym stowarzyszenia jest zachgcenie i pomoc mieszkancow gmin do lokalnej przed-
sigbiorczo$ci, wzmacniania poczucia tozsamosci lokalnej oraz promocji regionu, w tym jego
walorow turystycznych 1 dziedzictwa kulturowego.

,Program ochrony $rodowiska Gminy Jezow” jest opracowaniem sporzadzonym na
podstawie ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz.
627, z poézniejszymi zmianami). Ustawa ta naklada na organy wykonawcze wojewddztwa,
powiatu i gminy, obowiazek sporzadzenia programow ochrony srodowiska, w celu realizacji
polityki ekologicznej panstwa.

Program ten na celu umozliwienie kompleksowego 1 efektywnego zarzadzania ochro-
na srodowiska. Ma on zapewni¢ niezbedna koordynacj¢ polityki ekologicznej i dziatan pro-
ekologicznych we wszystkich miejscowosciach Gminy Jezow. Jego integralng czg$¢ stanowi
,»Gminny Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Jezéw”. Z uwagi na rolniczy charakter
gminy a takze walory $rodowiska i przyrody w programie zwrocono szczegdlng uwage na
utrzymanie rownowagi migdzy rolnictwem a srodowiskiem oraz przywrdcenie i wzmocnienie
funkcji ekologicznych na terenach o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.
Takiemu celowi stuzyé ma Program Rolno-Srodowiskowy, ktory jest jednym z realizowanych
w Unii Europejskicj INSTRUMENTOW WSPIERANIA OBSZAROW WIEJSKICH
1 realizacji II Polityki Ekologicznej Panstwa. Program ten jest wdrazany od 2004 r.,
w pierwszej kolejnosci na obszarach o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
z uwzglednieniem promocji tradycyjnych systemow produkeji rolniczej przyjaznych
srodowisku oraz zachowania réznorodnosci biologicznej siedlisk pdétnaturalnych i zasobow
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genetycznych. Istotnym celem programu jest takze utrzymanie i odtwarzanie elementéw
krajobrazu rolniczego o znaczeniu ochronnym i kulturowym oraz podniesienie $wiadomosci
ekologicznej wsrdd spotecznosci wiejskie;j.

W ramach realizacji Program ochrony srodowiska Gminy Jezow przewiduje si¢ zale-
sienia na gruntach rolnych stabej jako$ci, przy czym przyjeto wariant zalesienia 1000-1500 ha
gruntow, gtownie w poinocnej i poludniowej czesci gminy, przy zachowaniu zasady zalesien
w kompleksach z istniejacymi lasami. Duza motywacja w dziataniach zalesieniowych dla pry-
watnych wiascicieli gruntéw jest finansowanie tych prac. Szczegdlna zachete do zalesiania
gruntow zbgdnych rolniczo stworzyta ustawa z 8 czerwca 2001 r. o przeznaczaniu gruntow
rolnych do zalesienia (Dz. U. z 2001r. Nr 73, poz. 764).

Tereny te zostaly uwzglednione w planie miejscowym zagospodarowania przestrzen-
nego gminy jako grunty rolne przeznaczone na cele zalesien, zgodnie z kierunkiem wyzna-
czonym w studium. Tereny pod zalesienia zawarte w planie miejscowym i studium winny by¢
obecnie zweryfikowane w oparciu o granic¢ rolno-leSna wyznaczona w oparciu o warunki
glebowo — przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i obszary objgte systemem sieci
ekologicznej EECONET oraz NATURA 2000. Zgodnie z programami rolno — §rodowisko-
wymi nalezy zachowaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu niektére grunty, cho¢ sa one
odpowiednie do zalesienia. A mianowicie powinno si¢ pozostawi¢ wielogatunkowe pot-
naturalne Iaki, torfowiska, bagna, drobne zakrzewienia i zadrzewienia, $§rodpolne remizy,
a takze mszary, oczka wodne, trzcinowiska, wrzosowiska, murawy napiaskowe i ksero-
termiczne. Przy wyznaczaniu granicy rolno — le$nej oraz opracowujac plany zalesien nalezy
bra¢ pod uwagg obszary objgte systemem sieci ekologicznej ECONET oraz NATURA 2000.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono plan ochrony
rezerwatu ,,Rawka”.

Na dzien dzisiejszy brak opracowania ekofizjograficznego, a poza tym nie byla spo-
rzadzania ani wykorzystywana w planach inwentaryzacji przyrodnicza gminy.

W zakresie gospodarki surowcami mineralnymi nalezy stwierdzié, ze surowce te nie
tworza obecnie pierwszoplanowego potencjatu rozwoju Gminy Jezow. Nie mniej zasoby te
naleza do grupy nieodnawialnych, stad tez ochrona zt6z i ich racjonalne wykorzystanie
powinno stanowi¢ zasadniczy cel gminnej polityki ekologicznej. Z tego punktu widzenia
w dokumentach planistycznych nalezy uwzgledniac:

— poprawg stanu Srodowiska zmienionego w wyniku dziatalno$ci wydobywcze;,

— ochrong obszarow perspektywicznych wystgpowania surowcow mineralnych,

— rekultywacj¢ terenéw poeksploatacyjnych.

Perspektywiczne oraz udokumentowane ztoza kopalin zostaly uwzglednione w stud-
ium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw oraz w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy. W planie miejscowym wskazano
réwniez pozadane kierunki rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych. Wprowadzenia
w planach wymaga wprowadzenie zieleni ostonowej, izolujacej przyrodniczo 1 wizualnie
tereny wydobycia.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych (w tym ochrony zlewnie rzeki
Rawki) istotnym elementem Programu jest wprowadzenie zintegrowanego systemu gospo-
darki wodno-§ciekowej. Zgodnie z diagnoza stanu S$rodowiska zawarta w Programie
konieczne jest, aby dalszy rozwoj zaopatrzenia wsi w wode¢ odbywat si¢ pod warunkiem
roéwnoczesnego rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow, czyli wprowadzenia
zintegrowanych systemoéw gospodarki wodno-§ciekowe;.

Zgodnie z Polityka Ekologiczna Panstwa Program przyjmuje strategiczne kierunki
dziatan:
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— przywrocenie jakosci wod powierzchniowych do stanu wynikajacego z planowanego
ich uzytkowania oraz potrzeb zwigzanych z funkcjami ekologicznymi tych wod,

— realizacja programu budowy zbiornikdéw retencyjnych, w tym matlej retencji,

— zachowanie naturalnych zbiornikow retencyjnych jak: terenéw podmoktych,
torfowisk, oczek wodnych, nieuregulowanych ciekow itp.,

— zahamowanie wzrostu i znaczace ograniczenie zrzutow $ciekéw komunalnych z ob-
szarow wiejskich.

W zakresie zadan dotyczacych wylacznie ochrony wod podziemnych i ochrony
zasobow wodnych konieczna jest:

— ochrona uje¢ wod podziemnych 1 wprowadzanie stref ochrony posrednie;,

— ochrong gtownych zbiornikow wod podziemnych i ich stref zasilania, ktéra bedzie
wprowadzana dla poszczegdélnych GZWP w miar¢ wykonania dokumentacji
hydrogeolo-gicznych.

— opracowanie dokumentacji hydrogeologicznych dla wszystkich GZWP, wraz z korekta
granic i zasad ich ochrony,

— konsekwentna realizacja programu matej retencji zgodnie z programami regionalnymi,
w tym Programem Malej Retencji dla Wojewddztwa L.odzkiego.

Program ochrony $rodowiska zawiera jako integralna czgs¢ stanowiaca Plan gospo-
darki odpadami, z uwagi na fakt, ze odpady stanowia zrédto zanieczyszczenia wszystkich
komponentow $rodowiska. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona w sposob
kompleksowy, a system powinien obejmowac kilka elementow poczynajac od prewencji,
poprzez wykorzystanie 1 unieszkodliwianie, a konczac na ich sktadowaniu. Podstawowym
celem, z punktu widzenia dokumentow planistycznych jest wdrozenie nowoczesnego systemu
wykorzystania 1 unieszkodliwiania odpadow.

Program uznaje za bardzo wazna dla przysziosci gminy Jezow wspodtzaleznosé
rozwoju turystyki i wypoczynku z zachowaniem i1 ochrona srodowiska przyrodniczego i kul-
turowego. Konieczne jest zatem, uwzglednianie problematyki ekologicznej w programach
rozwoju turystyki. Dotyczy to gtoéwnie srodowisk zajmujacych si¢ eko- i agroturystyka oraz
organizatorow turystyki na terenach chronionych.

Warto, aby Programy ochrony $rodowiska i1 plany gospodarki odpadami stanowily
wytyczne dla wykonywanych na poziomie gminnym studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego. Obecnie brakuje podstaw prawnych, zar6wno wynikajacych z przepisoOw ustawy
Prawo ochrony srodowiska, jak 1 z ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do bezposredniego przenoszenia ustalen programu ochrony $rodowiska czy planu gospodarki
odpadami do zapiséw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i warunkow
okreslonych przez te dokumenty. Dawaloby to mozno$¢ wdrazania spojnej polityki ochrony
srodowiska na wszystkich szczeblach zarzadzania w gminie.

Odnosnie szczegotowych zadan stuzacych ochronie srodowiska Program przewiduje:

Zadanie Okres realizacji
Budowa oczyszczalni $ciekow 2004 - 2007
Budowa 2 km kanalizacji 2004 — 2007
Modernizacja jednej stacji uzdatniania wody 2004 - 2006
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Wymiana wodociagowej sieci azbestowej - 1,5 km 2004 — 2007
ﬁlillilli)l\iz:l?esieci wodociagowej - z ujecia Jezow 2,5 km w Jezowie i 2004 — 2006
Selektywna zbidrka odpadow 2004 2007
Termomodernizacja budynku Urzedu Gminy 2004 — 2007
Termomodernizacja budynku Gminnego Osrodka Zdrowia 2004 —2007

Za dhugoterminowe (lata 2004-2011) Program ochrony §rodowiska uznaje:

Zadanie Okres realizacji
Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow 2006 — 2015
Budowa sieci wodociagowej — z ujecia Rewica — 2 km w Taurowie 2006 - 2011
Modernizacja dwoch stacji uzdatniania wody 2007 — 2011
Wymiana wodociagowej sieci azbestowej - 4,0 km 2007 — 2011
Wymiana wodociagowej sieci azbestowej - 2,0 km 2007 — 2011
Podjgcie przygotowan i budowa gminnego sktadowiska odpadow 2007 - 2011
Budowa zbiornika retencyjnego L,GORA” na rzece Rawce 2004 - 2011

Zgodnie z planem gospodarki odpadami na lata 2004 — 2012 (przyjetym uchwata nr
XVIII/106/04 z 16.07.2004 r.), a wymaganym zmiang ustawy o odpadach (Dz.U. z 2001 r. nr
62, poz. 627) zlokalizowane na terenie Gminy Jezow ( obregb Popien) sktadowisko odpadow
innych niz niebezpieczne i oboj¢tne wymaga modernizacji. Teren wysypiska w miejscowosci
Popien wraz z mozliwoscia jego modernizacji zostat uwzgledniony w dokumentach
planistycznych gminy.

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej istotne sa przyjete w Planie gospodarki
odpadami zalozenia systemu gospodarki odpadami komunalnymi, a mianowicie:

— selektywne zbieranie odpadow wielkogabarytowych, budowlanych, ulegajacych
biodegradacji, opakowaniowych;

— odzysk i recykling odpadow opakowaniowych;

— wydzielenie odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych;

— stworzenie systemu zbierania odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadow
komunalnych za posrednictwem firmy posiadajacej stosowne zezwolenia na zbieranie
odpadéw komunalnych , w tym odpadow niebezpiecznych a nastgpnie podjecie
decyzji
o koniecznosci budowy Gminnego Punktu Zbiorki Odpadow Niebezpiecznych,

— likwidacja dzikich sktadowisk odpadow.

Zgodnie z przeprowadzong przez Przedsigbiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A. Zaktad

w Lodzi na zlecenie Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego inwentaryzacja z16z kopalin,
punktéw eksploatacji i skltadowisk odpadéw z uwzglednieniem elementéw ochrony
srodowiska” (stan na dzien 31 grudnia 2002 roku) na terenie gminy zlokalizowano dwa
,»dzikie” sktadowiska odpaddéw. Sa one na gruntach prywatnych w miejscowosciach: Strzelna
1 Mikulin. Teren w miejscowosci Strzelna zostal zrekultywowany, a w Mikulinie — jest w
trakcie rekultywacji.
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W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow
tereny gospodarki odpadami (poza istniejacym wysypiskiem w miejscowosci Popien) byly
okreslone wariantowo, z kolei w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow za-
rezerwowano tereny na cele obslugi komunalnej, w tym unieszkodliwiania odpadow, przy
uwzglednieniu regionalnego lub subregionalnego zasiggu obstugi. Teren ten nie zostat
zagospodarowany na cele przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego,
a zwiagzane z gospodarka odpadami. Obecnie na teren Gminy Jezow nie sa wwozone odpady
komunalne ani odpady przemystowe pochodzace z innego obszaru. Na istniejacym
sktadowisku odpadéw w miejscowosci Popien w roku 2003 sktadowane byly tylko niewielkie
ilosci odpadéw komunalnych i tylko z terenu gminy Jezow. Z uwagi na brak instalacji do
unieszkodliwiania odpadow przemystowych a istniejaca jedyna instalacja do unieszko-
dliwiania odpadéw komunalnych przewidziana jest do modernizacji, odpady komunalne
podlegaja eksportowi do o$ciennych gmin.

W planie gospodarki odpadami okreslono gtowne cele — rézne dla poszczegdlnych
kategorii odpadow. Cele te nie naruszaja ogdlnych zasad przyjetych w tej dziedzinie, tj.
zachowanie hierarchii dziatan w zakresie postgpowania z odpadami polegajacej na ani zasad
okreslonych w ww. dokumentach planistycznych, tj.:

— zapobieganiu powstawania odpadow,

— odzysku, w tym recyklingu (materialowego 1 organicznego),

— spalaniu potaczonym z odzyskiem energii (termiczne przeksztalcanie odpadow),

— unieszkodliwianiu (np. przez sktadowanie).

Wspolnym celem stawianym przed gospodarka wszystkimi powstajacymi odpadami jest
stworzenie systemu zapewniajacego pelna ewidencj¢ wytwarzania odpadéw i ich obrotu.

Ponadto zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach (Dz. U. Nr 132 z 1996 r., poz. 622 z podzniejszymi zmianami) gmina ma
obowiazek organizowania selektywnej zbiodrki, segregacji oraz magazynowania odpadow
komunalnych, w tym odpadoéw niebezpiecznych przydatnych do odzysku. Gmina organizuje
a wiec planuje, programuje, wdraza lub nadzoruje wdrozenie, zapewnia S$rodki na
finansowanie lub dofinansowanie tej dziatalnosci. Rada Gminy w drodze uchwaty
zobowiazana jest ustali¢ (po zasiggnig¢ciu opinii panstwowego terenowego inspektora
sanitarnego) szczegblowe wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
nieruchomosci. Obecnie dla obszaru gminy JezoOw obowiazuje uchwata nr XXXV/212/06 z 21
kwietnia 2006 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Zgodnie z Planem Gospodarki odpadami dla Powiatu Brzezinskiego i Planem gospo-

darki odpadami w gminie Jezow ustalono:

— selektywne zbierania odpadéw komunalnych takich jak: szklo, metale, papier
1 tworzywa sztuczne oraz oddzielnie pozostatych odpadéw poprzez zbieranie
selektywne
u zrédla (polegajace na segregacji odpadow do workow lub pojemnikéw
ustawionych
w obregbie posesji dla réznego rodzaju odpaddéw). System ten zapewnia
pozyskiwanie cennych i jednorodnych surowcow, a objgte nim bgda rowniez dziatki
rekreacyjne;

— zorganizowaniu odbioru odpadow wielkogabarytowych za posrednictwem firmy
posiadajacej stosowne uzgodnienia, z ktorag gmina podpisze umowe na odbiér tych
odpadow. Czgstotliwos¢ odbioru bedzie okreslona w umowie, a w poczatkowym
okresie kazdorazowo mieszkancy gminy informowani beda o przeprowadzanej
zbidrce tych odpadow.

— odbioér odpadow budowlanych odbywac si¢ bedzie za posrednictwem firmy po-
siadajacej stosowne uzgodnienia, z ktéra gmina podpisze umowg na odbior tych
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odpadow. Czgstotliwos¢ odbioru bedzie okreslona w umowie, a w poczatkowym
okresie kazdorazowo mieszkancy gminy informowani beda o przeprowadzanej
zbidrce tych odpadéw. Selektyw-nym zbieraniem odpadéw budowlanych objety
bedzie rowniez sektor przedsigbiorstw.

— zastosowanie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oparty na tworzeniu
Gminnych Punktoéw Zbiorki Odpadow Niebezpiecznych (GPZON), ktore bezptatnie
odbiera¢ beda odpady niebezpieczne od mieszkancow i szkol natomiast odptatnie od
matych 1 $rednich przedsigbiorstw. Punkty takie powinny powsta¢ w ilosci — 1 w
kazdej gminie. Finansowanie odbioru, magazynowania, transportu i
unieszkodliwiania powinno pochodzi¢ z funduszy gminy.

Dla gminy Jezéw nie sporzadzono: Strategii rozwoju gmin, Programu rozwoju
turystyki w gminie Jezow, Gminnego programu opieki nad zabytkami wynikajacego
z przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, ani
Planu zaopatrzenia w energie cieplnq wynikajacego z przepisOw ustawy Prawo energetyczne
(Dz. U 1997, nr 54, poz. 348, art. 20, ust. 4).

6. Analiza spojnosci opracowan planistycznych z regionalnymi dokumentami
planistycznymi, w szczegolnosci z planem zagospodarowania wojewodztwa lodzkiego.

Przyjete w gminnych opracowan planistycznych dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego a takze rozwoju lokalnego zgodne sa z zalozeniami Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Lodzkiego na lata 2007-2020 (uchwalonej uchwala nr LI/865/2006 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 31.01.2006 r.). Strategia ta w sferze funkcjonalno —
przestrzenne] stania jako cel glowny — stworzenie rzeczywistego regionu spoteczno —
ekonomicznego posiadajacego wtasng podmiotowos¢ kulturowa i gospodarcza.

Jednym z obszarow priorytetowych okreslonych w ww. strategii sa obszary wiejskie, dla
ktérych ustalono jako cel strategiczny trwaly 1 zrObwnowazony rozwo] obszaréw wiejskich, co
z uwzglednieniem specyfiki gminy Jezé6w ma szanse by¢ realizowane poprzez:.

- poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez rozwdj przedsigbiorczosci,
kreowania sieci powigzan i wspotpracy oraz poprawe efektywnosci ekonomicznej i pro-
dukcyjnej przetworstwa rolno — spozywczego,

- wspieranie partnerstwa lokalnego z wykorzystaniem zasady wsparcia oddolnego jako
narzedzia realizacji strategii rozwoju obszarow wiejskich,

- poprawg atrakcyjnosci obszaréw wiejskich poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,

- stworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszarow rolniczych.

Gloéwne, przewidziane w strategii dzialania to:

- Restrukturyzacja produkcji rolnej w wojewddztwie (dostosowanie produkcji rolnej do
zmieniajacych si¢ potrzeb rynku; unowoczes$nienie narzedzi i maszyn; wsparcie rozwoju
upraw ekologicznych w tym biopaliw; wzrost specjalizacji w zakresie hodowli bydta) oraz
inicjowanie tworzenia si¢ nowoczesnych form organizacji producentoéw rolnych,

- Poprawa wyposazenia technicznego wsi 1 gospodarstw rolnych,

- Wspieranie rozwoju produkcji rolnej (wspieranie rynkow zbytu), przemystu rolno-
spozywczego w wojewodztwie 16dzkim oraz promocja produktéw 1 marek regionalnych,

- Stymulowanie dziatalno$ci pozarolniczej (m.in. agroturystyka),

- Wspieranie rozwoju gospodarstw ekologicznych,

- Wspieranie procesOw restrukturyzacji obszaréw wiejskich, poprzez promowanie i utatwia-
nie zatrudnienia poza rolnictwem.
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W strategii jako priorytetowy obszar dzialan okreslono takze tad przestrzenny, w tym

uporzadkowanie gospodarki przestrzennej, w celu unikania kolizji przestrzennych wyma-

gajacych w konsekwencji duzych naktadow inwestycyjnych w celu zniwelowania konfliktow

1 zagrozen. W szczego6lnosci, odnoszac to do rozwoju gminy Jezéw przewiduje si¢ w strategii

skoncentrowanie dziatan na:

- przeciwdziataniu procesom suburbanizacji przy zachowaniu zasad zréwnowazonego roz-
woju,

- identyfikacja obszaréw problemowych oraz stymulowanie ich przeksztatcen w kierunku
aktywizacji lub eliminacji istniejacych i potencjalnych konfliktow i1 zagrozen,

- Zachowanie cennych warto$ci przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych regionu,

Jako instrumenty dziatan, w odniesieniu do gminy Jezé6w nalezy uznac:

- Wspieranie samorzadéw lokalnych chroniacych przestrzen jako dobro publiczne, zacho-
wujac jej walory estetyczne, kulturowe, przyrodnicze i spoteczne,

- Wyznaczenie korytarzy dla realizacji planowanych uktadow transportowych i infra-
strukturalnych o znaczeniu ponadlokalnym,

- Opracowanie programow aktywizacji spoteczno — gospodarczej obszaréw problemowych,

- Obejmowanie systemowa ochrona prawna terendw o najwyzszych walorach przy-
rodniczo-krajobrazowych.

W zakresie realizacji zawartego w strategii wojewodztwa obszaru priorytetowego —
tozsamos$¢ regionalna w odniesieniu do gospodarki przestrzennej gminy JezOw najistotniejsze
staja si¢ dziatania dotyczace:

- Opracowanie programow ochrony srodowiska kulturowego,
- Rewaloryzacja historycznych uktadow urbanistycznych oraz obiektow zabytkowych wraz

z ich otoczeniem i ochrona ekspozycji w tym zagospodarowanie obiektow zwiazanych

z historig regionu na cele kulturalne,

- Wospieranie dziatalnosci instytucji petniacych funkcje kulturotworcze,
- Rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w regionie,
- Wsparcie inwestycyjne infrastruktury kultury.

W zakresie realizacji zawartego w strategii wojewodztwa obszaru priorytetowego —
ochrona $rodowiska w odniesieniu do gospodarki przestrzennej gminy JezOw najistotniejsze
staja si¢ dziatania dotyczace generalnie poprawy warunkéw zycia mieszkancow regionu
poprzez poprawe jakosci Srodowiska: poprzez wspieranie dziatan wiadz lokalnych, osob
1 podmiotéw gospodarczych, a dotyczacych:

- wdrozenie systemowej gospodarki wodno-$ciekowej,

- wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

- selektywnej zbiorki, odzysku i unieszkodliwiania odpadow przede wszystkim komunalnych

1 niebezpiecznych,

- ochrony przed powodziami,

- ochrony przed hatasem,

- ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym,

- ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- poprawy czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,

- ochrony gleb,

- rekultywacji terenow poeksploatacyjnych i zdegradowanych,

- zwigkszenia lesistosci wojewodztwa,

- zwigkszenia zasobow wodnych wojewddztwa.

Z kolei w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L.odzkiego (zatwier-
dzony uchwata nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. —
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Dz. Urz. Woj. Loédzkiego nr 249, poz.3166) zawarto, w nawigzaniu do zapisOw strategii
rozwoju wojewodztwa nastepujace cele polityki przestrzenne, ktore mozna odnie$¢ do gminy
Jezow:
— poprawa standardu cywilizacyjnego spoteczenstwa poprzez przeciwdziatanie pro-
cesom peryferyzacji i marginalizacji,
— przeciwdzialanie tendencjom degradacji $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz ksztaltowanie tadu przestrzennego i ekologicznego,
— stworzenie regionu posiadajacego wiasna tozsamos$¢ kulturowa.

Plan wojewddztwa todzkiego umiejscawia gming Jezow w potencjalnej strefie zintegro-
wanego regionu warszawsko-todzkiego, w strefie wielofunkcyjnego przeksztatcania obszarow
wiejskich, a czg¢s¢ potudniowa gminy — w podstrefie rolno-lesnej, gdzie skoncentrowane
winny by¢ dziatania na rzecz rozwoju agroturystyki, rekreacji i1 zalesien na glebach
marginalnych.

W okreslonym w planie wojewddztwa 16dzkiego systemie osadniczym regionu Jezow
(jako dawne miasto historyczne) zostat zaliczony do osrodkéw gminnych charakteryzujacych
si¢ cechami miejskimi w zabudowie oraz wyposazeniu w infrastrukturg- predysponowanych
do oddzialywania ponadgminnego jako potencjalne osrodki miejskie.

Zgodnie z planem wojewddztwa znajdujace si¢ w gminie Jezow tereny podlegajace
ochronie prawnej z uwagi na walory 1 zasoby przyrodnicze, tj. obszar chronionego krajobrazu
oraz rezerwatu przyrody zostaly wiaczone system ekologiczny wojewddztwa. W zakresie
ochrony srodowiska istotne dla gminy Jezow sa zapisy dotyczace:

— ochrona przed urbanizacja terendw cennych przyrodniczo poprzez ograniczenia dla
zabudowy na terenach o wysokich walorach przyrodniczych a takze wylaczenie z
zainwe-stowania terendw dolin rzecznych,

— rekultywacja terendw zdegradowanych, w tym terenow powyrobiskowych a takze
likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci,

— wylaczenie z trwalego zainwestowania terenéw udokumentowanych zt6z kopalin,

— ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami,

— ochrona powietrza i warunkow aerosanitarnych poprzez: wprowadzenie proekolo-
gicznych zrodet energii, wyprowadzenie ruchu samochodowego z centrow
miejscowosci oraz poprawa stanu przewietrzania zwartych zespotéow zabudowy
miejskie;j, czyli utrzymanie
1 tworzenie nowych korytarzy napowietrzajacych (jako systemow terenéw otwartych
zielo-nych).

Prawnego usankcjonowania wymaga wyznaczony w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa spojny system ekologiczny wojewodztwa, zasady zagospodaro-
wania terendw zagrozonych powodzia, program zwigkszania lesistosci, regionalne programy
matej retencji oraz gospodarki odpadami i oczyszczania $ciekow.

Odnosnie rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej gmina Jezow usytuowana jest
w obrgbie kregu wypoczynkowo-rekreacyjnego($rodkowego) obejmujacego tereny polozone
w promieniu 20-30 km od Lodzi na krawedzi wyzyn, dobrze skomunikowane z centrum
aglomeracji. Przewaza tu turystyka weekendowa i urlopowa w oparciu o indywidualne dziatki
rekreacyjne i tzw. drugie domy.
W zakresie zagadnien transportu i infrastruktury najistotniejsze dla gminy Jezow sa
dziatania zwiazane z:
— podwyzszeniem parametréw drogi krajowej nr 72 do klasy GP,
— podwyzszeniem parametrow drogi wojewddzkiej nr 705 do klasy G,
— zwigkszenie zasobow dyspozycyjnych wod powierzchniowych poprzez realizacjg
zbiornikow ,,matej retencji” — w szczeg6lnosci w obszarze gminy Jezé6w — zbiornika
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,00ra” na rzece Rawce, ktory stuzy¢ ma wyrownywaniu przeptywow
nizoOwkowych, nawadniania gruntow podczas suszy, a takze — celom wypoczynku i
rekreacji.

ograniczenie zuzycia wod podziemnych na rzecz wod powierzchniowych,

realizacja komunalnych oczyszczalni §ciekow dla terendw zwartego osadnictwa oraz
promocja przydomowych oczyszczalni Sciekdw w terenach rozproszonej zabudowy,
prowadzenie gospodarki odpadami w poszczegdlnych gminach i powiatach zgodnie
z wojewddzkim planem gospodarki odpadami, w szczeg6lno$ci wybudowanie na
terenie wojewoddztwa w sktadowiska odpadow komunalnych (do roku 2007) oraz
instalacji do termicznego przeksztalcania odpadow (do roku 2008), przy czym nie
przewiduje si¢ wybudowania takiego obiektu w obszarze gminy Jezow.

Whioski :

W dokumentach planistycznych dla gminy Jezow brak jest identyfikacji obszarow

problemowych oraz stymulowania ich przeksztalcen w kierunku aktywizacji lub eliminacji
istniejacych i potencjalnych konfliktow 1 zagrozen.

7.

Za spoOjne z opracowaniami planistycznymi, cho¢ wymagajace rozwinigcia i uzu-
pelienia nalezy uzna¢ zawarte w dokumentach planistycznych ustalenia dotyczace
tozsa-mosci regionalnej. Konieczne jest okreslenie w studium i planie miejscowym
przestrzeni publicznych oraz dobr kultury wspodlczesnej. Konieczne jest takze
opracowanie gminnej ewidencji zabytkdw oraz gminnego programu opieki nad
zabytkami. W ramach realizacji planu miejscowego, ktory dla obszarow potozonych
w strefie ochrony konserwatorskiej zawiera S$ciste ustalenia konieczne jest
wdrozenie dziatan w zakresie rewaloryzacji historycznych uktadow urbanistycznych
oraz obiektow zabytkowych.

Wskazane jest takze opracowanie programu rozwoju turystyki (gminnego lub po-
wiatowego), z uwzglednieniem przeksztalcania terenow zabudowy zagrodowej w
tzw. Il domy;

Zagadnienia ochrony $rodowiska i1 gospodarki odpadami i systemu ekologicznego
gminy (jako fragmentu systemu regionalnego) a takze zadania w zakresie malej
retencji oraz systemu transportowego 1 infrastruktury okreslone sa wystarczajaco w
dokumentach pla-nistycznych gminy; moglyby by¢ one uzupetnione o program
zwigkszania lesisto$ci (gminny lub powiatowy);

Weryfikacji wymaga zagospodarowanie terenoOw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w zwiazku z opracowaniem przez RZGW obszaréw zagrozenia
powodziowego

w dolinie rzeki Rawki;

Stymulowanie rozwoju miejscowosci Jezow w kierunku zwigkszenia obstugi i pro-
mowania funkcji miejskich zostato dostatecznie okreslone w planie miejscowym,
podbu-dowanym planem rozwoju miejscowosci Jezow.

Rozmieszczenia inwestycji budowlanych i podzialéw nieruchomosci — tendencje
zmian w zagospodarowaniu przestrzeni gminy wynikajace ze zrealizowanych
i realizowanych inwestycji .

Analizg inwestycji oparto na wykazie decyzji o pozwoleniu na budoweg oraz zgto-

szeniach robot z lat 2002-2006. Zobrazowano je (w odniesieniu do dzialek geodezyjnych) na

planszy , a w odniesieniu do obrgbow wsi zilustrowano na zalacznikach graficznych.
Szczegdlnie istotne sa w tym kontekscie inwestycje celu publicznego, w tym komunalne.

Najwigksze inwestycje w tym zakresie zrealizowano w Jezowie. Nalezy do nich zaliczy¢:
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— modernizacj¢ Szkoly Podstawowej im. Bohaterow Wrze$nia 1939r.,

— wybudowanie Gimnazjum im. Jana Pawta II,

— renowacj¢ Kos$ciota Parafialnego pod wezwaniem $w. Jozefa oraz zabytkowego
modrzewiowego Koséciota p.w. Sw. Leonarda na cmentarzu parafialnym,

— modernizacje skrzyzowania ulic: Brzezinska, Rawska, Piotrkowska, Lowicka wraz
z sygnalizacja $wietlna,

— wybudowanie wodociagu wraz z przytaczami wzdtuz ul. Sobieskiego w Jezowie oraz
wodociagu w miejscowosci Mikulin,

— wybudowanie gminnej oczyszczalni §cickow w Jezowie,

— przebudowe droge gminng Jezow — Gora,

— wykonanie nawierzchni asfaltowej 1 potozenie kostki brukowej na ul. Piotrkowskiej,

— modernizacja ulicy Sobieskiego w Jezowie.

— odnowienie budynku i modernizacja systemu grzewczego budynku Urzedu Gminy w
Jezowie,

— poprawg stanu nawierzchni dréog w ramach budowy gminnego systemu drog —
zrealizowano drogg gminng relacji Mo$ciska — Jankowice - Wola Lokotowa, drogi w
miejsco-wosciach Rewica B oraz Jasienin Maty, a takze

W ramach realizacji planu rozwoju miejscowosci Jezéw, w tym poprawy wizerunku centrum
historycznego Jezowa na lata 2005-2007 wykonano lub trwaja prace nad :

— urzadzeniem Parku kultury, sportu i wypoczynku w centrum Jezowa wraz z poprawa
infrastruktury kulturalnej dla potrzeb rekreacji codziennej oraz cyklicznych imprez
integrujacych lokalna spotecznos¢,

— urzadzeniem placu zabaw dla dzieci,

— modernizacja amfiteatru.

Ponadto trwaja prace zwiazane z kompleksowa realizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz

z przylaczami w miejscowosci Jezow, realizacja uje¢ wody: studnia gigbinowa w Kosiskach,
oraz stacji uzdatniania wody w miejscowosci Rewica A. Rozpoczeto prace zwiazane z
termomodernizacja Gminnego Os$rodka Zdrowia.

W okresie, jaki minat od uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jezow, w $lad za zmieniajaca si¢ sytuacja ekonomiczno-
gospodarcza w kraju i regionie 16dzkim ewolucji ulegly zewngtrzne uwarunkowania rozwoju
gminy, zwigzane przede wszystkim z modernizacja terendw rolnych i rozwojem systemow
szeroko pojetej infrastruktury a takze restrukturyzacja regionu todzkiego zwiazang z wejsciem
do UE. Zagadnienia te pojawialy si¢ jako przestanki dziatan w sporzadzanych przez wtadze
gminy dokumentach o charakterze programowy, jak:

— Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Jezé6w — maj 2004,

— Gmina Jezo6w — Gminny program ochrony $rodowiska wraz z Gminnym planem

gospodarki odpadami na lata 2004 — 2012,

— Plan rozwoju miejscowosci Jezéw na lata 2005-2007.

W okresie obowiazywania studium oraz planu miejscowego zostal utrzymany rolniczy
charakter gminy, co przy niewatpliwych walorach krajobrazowych gminy (zwtaszcza czg$ci
poludniowej) a takze dobrej dostgpnosci komunikacyjnej obszaru z aglomeracji Lodzi de-
cyduje o atrakcyjno$ci obszaru gminy dla rekreacji 1 zamieszkania. W tym kontek$cie istotne
sa powigzania pomig¢dzy rolnictwem i Srodowiskiem z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju. Istotne jest takie wykorzystanie zasobow naturalnych, tzn. gleby, wody, powietrza
niezbgdnych do produkcji w kazdym gospodarstwie, ktory pozwoli zachowa¢ cenne walory
srodowiska dla przyszitych pokolen. Wprowadzenie czy utrzymanie rownowagi migdzy
rolnictwem a $rodowiskiem, ktéore musi by¢ procesem stalym i dlugofalowym implikuje
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kompleksowe rozwiazania w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami, ochrony
przyrody i srodowiska kulturowego.

Poza tym wystapity tendencje rozwoju sfery ustug i ustugowo-produkcyjnej zwiazane;j
z rynkiem odbiorcow i uzytkownikow szerszym niz tylko gminny lub regionalny oraz
inwestycje publiczne w zakresie infrastruktury zwigzane z poprawa poziomu zycia miesz-
kancoéw, ochrona $rodowiska oraz poglebianiem poczucia tozsamosci lokalnej, stanowiace
generalnie dzialania zbiezne z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w studium i planie.

Analizujac tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z wydanych
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia rob6t nalezy stwierdzié, ze:

1. Pozwolenia na budowe dotyczace zabudowy zagrodowej (a w jej ramach zabudowy

zwiazane] bezposrednio z produkcja rolna) rozktadaja si¢ prawie réwnomiernie
w obszarze gminy, z koncentracja w Jezowie i Przybyszycach, co potwierdza general-
nie utrzymujacy si¢ rolniczy charakter gminy.

2. Pozwolenia na budowe¢ dotyczace zabudowy mieszkaniowej koncentruja si¢ w Jezo-
wie oraz w innych miejscowosciach o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej 1 infra-
strukturalnej potozonych w poétnocnej i zachodniej czgéci gminy, a takze w terenach
interesujacych krajobrazowo o dobrej dostepnosci komunikacyjnej znajdujacych sig
na potudniu gminy, co wiaze si¢ zapewnie z tendencja budowy drugich doméw lub
osiedlania sie 0s0b z zewnatrz,

3. Zabudowa produkcyjno-ustugowa zaré6wno nowa jaki i przebudowa oraz adaptacja
obiektow istniejacych koncentruje si¢ wytacznie w Jezowie, co ma zwiazek z dobra
dostepnoscia komunikacyjnag i infrastrukturalna oraz modernizacja o$rodka gminnego
jako centrum zycia spotecznego gminy.

4. Inwestycje w obiekty infrastruktury koncentruja si¢ w Jezowie oraz w terenach o
dobrej dostgpnosci komunikacyjne;.

5. Inwestycje w obiekty komunalnej infrastruktury technicznej wskazuja na koncentracjg
ich w Jezowie, przy zachowaniu planowego sposobu realizacji zadan, gléwnie w za-
kresie zbiorowego zapatrzenia w wode¢ (budowa i modernizacja uje¢ wody) oraz
sukcesywna rozbudowe¢ wodociagdw w pozostatych miejscowosciach.

6. Inwestycje w zakresie drog gminnych wskazuja na konsekwentna realizacj¢ spojnego
gminnego systemu drog lokalnych powiazanych z istniejacymi drogami publicznymi
wyzszych kategorii, takze — na modernizacj¢ uktadu ulicznego w centrum Jezowa.

7. Inwestycje w ,,mate obiekty” — to gtbwnie wymagajace zgloszen budowanych elementy
zagospodarowania terenu (ogrodzenia, wiaty, tablice reklamowe) koncentruja si¢
w Jezowie oraz obrgbach wsi don przyleglych,

8. Inwestycje w rozbudowy i remonty budynkow poza Jezowem, ktéry wyrdznia si¢ na
tle innych miejscowosci koncentruja si¢ w terenach dobrze skomunikowanych oraz
w mniejszym zakresie — w terenach o walorach krajobrazowych, co wiaze si¢ zapewne
z przeksztatlcaniem zabudowy na cele rekreacyjno-mieszkaniowe,

W zakresie podziatéw nieruchomosci najwigcej ich bylo w obrgbie Jezéw oraz we wsiach
przyleglych, a dobrze skomunikowanych: Strzelna i Mikulin. Odrgbna kategoria, jak sig
wydaje sa podzialy w miejscowosciach na potudniu i potudniowym-wschodzie gminy, co
wiaze si¢ z zagospodarowaniem na cele nierolnicze, gtbwnie mieszkaniowe lub rekreacyjne.

Z powyzszych analiz wynika wniosek, iz ruch budowlany i dzialania modernizacyjne
decydujace o zmianach w zagospodarowaniu przestrzennym koncentruja si¢ gtownie w Jezo-
wie, gdzie zjawiska te wystgpuja wielokrotnie silniej niz w innych miejscowosciach.

Osobna kategori¢ stanowia miejscowosci:

— dobrze skomunikowane, o dobrych glebach, w ktorych ruch budowlany wyraznie

wiaze si¢ z modernizacja produkcji rolnej,
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— o wybitnych walorach krajobrazowych 1 dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, w

ktorych ruch budowlany wiaze si¢ z funkcja mieszkaniowa i rekreacyjna.

Powyzsze tendencje zostaly zdiagnozowane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow. Ruch budowlany nie wyczerpuje obecnie
terenOw przeznaczonych na cele inwestycyjne w planie miejscowym.

Nieruchomosci, ktorych dotyczyly wyzej analizowane decyzje administracyjne zwiazane
z realizacja inwestycji 1 podziatem nieruchomos$ci zobrazowano na rysunkach pogladowych
nr la-7 pn. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz na planszy pn. Ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow — wrzesien 2006.
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8. Analiza wnioskow o zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania

sktadanie wnioskow zostat okreslony na dzien 30.06.2006 .

przestrzennego.

Whnioski o zmiang studium oraz o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego analizowane w ponizszej tabeli wplynety do Urzgdu Gminy w Jezowie po
ogloszeniu o przystapieniu do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Termin na

Lp. Potozenie Cel wniosku Propozycja rozpatrzenia wniosku
nieruchomosci

1. Jezow; Zmiana przeznaczenia na czgsci dziatki | Wniosek niezgodny ze studium w czgSci
dz.380/181382 | na cele zabudowy mieszkaniowej lub | potnocnej (potozonej poza 100 m pasem

zagrodowej oraz produkcyjno-ustugo- | wzdluz drogi krajowej) w zakresie funkcji
we lub ustugowe. mieszkaniowo-zagrodowych i ustug.
Whiosek w caloéci niezgodny z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
Wymagana zmiana studium oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Jezow; Zmiana planu miejscowego polegajaca | Wniosek zgodny ze studium. Wniosek nie-
dz. 460/1, 460/2, | na  likwidacji  drogi  dojazdowej | zgodny z miejscowym planem zagospo-
4611462 oznaczonej symbolem 64 KD. darowania przestrzennego. Wymagana zmiana

miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

3. Jezow; Zmiana planu miejscowego polegajaca | Wniosek zgodny ze studium. Wniosek nie-
dz. 1479/211480 | na zmianie linii zabudowy oraz | zgodny z miejscowym planem zagospodaro-

wlaczeniu calej dziatki nr 1479/2 do | wania przestrzennego. Wymagana zmiana

terend6w oznaczonych symbolem 163 | miejscowego planu zagospodarowania prze-

MNu . strzennego, przy uwzglednieniu przepiséw
dot. odleglosci zabudowy od obiektow sasied-
niej stacji paliw. .

4. Jasienin Duzy; Zmiana przeznaczenia dziatki na cele | Wniosek niezgodny ze studium (tereny za-

dz. 300/1 zabudowy mieszkaniowej jednoro- | lesien wylaczone z zabudowy) oraz planem
dzinnej lub letniskowe;. miejscowym. Wymagana zmiana studium oraz
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

5. Przybyszyce; Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej | Wniosek niezgodny ze studium (tereny rolne
dz. 408/4 na cele zabudowy mieszkaniowo- | wylaczone z zabudowy) oraz planem miejsco-

letniskowej wym. Wymagana zmiana studium oraz miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

6. Strzelna; Zmiana przeznaczenia dzialki rolnej na | Wniosek niezgodny ze studium (tereny rolne
dz. 24 cele ustug — budowa zajazdu turystycz- | wylaczone z zabudowy) oraz planem miej-

nego.

scowym. Wymagana zmiana studium oraz
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Ponadto w toku realizacji planu dla centrum miejscowosci Jezow wiadze gminy
stwierdzily, ze konieczna jest zmiana planu miejscowego dla terenéw oznaczonych symbolem
141 ZPKP, 142 MRj, 143 MN, 144 US,ZP, 177 KX i 178 KD — zmiana ta nie wymaga
zmiany studium, a tylko zmiany planu miejscowego.

Whioski 0 zmiang planu lub studium, cho¢ nieliczne koncentruja si¢ w miejscowosci

Jezéw 1 innych wsiach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej. Wnioski te dotycza bezpo-
srednio lub posrednio przeznaczenia gruntdw rolnych na inwestycyine cele nierolnicze

W obszarze gminy Jezow brak jest decyzji, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 oraz art.
67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim oraz decyzji celu
publicznego dla terendéw zamknigtych, gdyz tereny takie nie wystepuja.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane byly tylko do
dnia 11.07.2003 r. na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Decyzje te, albo zostaly skonsumowane w analizowanym w niniejszym
opracowaniu pozwoleniach na budowg lub zgtoszeniach, albo wygasty.

9. Wyniki analizy — ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Jezow.

Kryteriami oceny aktualno$ci studium sa:

— zgodno$¢ wnioskdw o0 zmiang przeznaczenia terenu z zapisami studium 1 mozliwo$¢
realizacji wnioskow,

— zgodno$¢ studium z aktualnymi przepisami prawa,

— zgodno$¢ studium ze strategia oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa todzkiego,

— spdjnos¢ studium z innymi dokumentami regulujacymi rozwoj gminy Jezow.

Analiza wnioskéw o zmiang studium zostala zawarta w tabeli umieszczonej w pkt 8
niniejszego opracowania. Nieruchomosci te zilustrowano na planszy pn. Ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow — zalqcznik graficzny. Generalnie
nalezy ocenié, iz przyjecie zawartych w tabeli wnioskéw do realizacji wymaga zmiany
studium. Wniosek dotyczacy terenéw oznaczonych symbolem 143 MN i 144 US,ZP nie
wymaga zmiany studium.

Oceniajac zgodno$¢ studium z przepisami prawa nalezy stwierdzi¢, ze studium nie
spetnia obecnie obowiazujacych wymogdéw w zakresie zawartosci merytorycznej i techniki
budowy dokumentu studium. Poza tym dokument ten nie podlegat konsultacji spotecznej
poprzez wytozenie do publicznego wgladu, gdyz nie bylo to wymagane w czasie opracowania
studium. Konieczne zatem jest:

- dostosowanle tekstu 1 rysunku uwarunkowan 1 rvsunku studium do wvmogow ustaWV

znaczne okresleme klemnkow zagospodarowama w_zakresie 1nfrastruktug i komu-
nikacji zwlaszcza w kontekscie obowiazujacego obecnie wymogu zgodnosci planu

miejscowego z ustaleniami studium;

— wykonanie opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jezow (z uwzglednie-
niem problematyki studium oraz planu miejscowego);
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— aktualizacji wymaga cze$¢ studium dotyczaca uwarunkowan, zwlaszcza w powia-
zaniu z dokumentami o znaczeniu regionalnym oraz gminnymi programami zwig-

zanymi z rozwojem obszaru, a dotyczacymi zwlaszcza ochrony $rodowiska, ochrony
zabytkoéw oraz uwzglednienia przestrzeni publicznej,

— konieczne jest zdiagnozowanie w studium nowych tendencji przeksztalcen struktury
przestrzennej gminy, identyfikacja konfliktéw i zagrozen oraz jednoznaczne okresle-
nie obszardéw problemowych;

— zmiana studium winna by¢ uzupelniona o uzasadnienie i syntezg .

Oceniajac zgodnos$¢ studium ze strategia oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 10dzkiego nalezy stwierdzi¢, ze studium jest spdjne z przesadzeniami strategii
1 planu wojewodztwa, w szczegdlnosci dotyczacymi kierunkoéw przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tozsamosci regionalnej, zagadnien ochrony $rodowiska
1 gospodarki odpadami. Weryfikacji wymaga system przyrodniczy gminy w powigzaniu
z regionalnym systemem terenéw chronionych (z uwagi na r6zne granice tych terenow i1 wy-
mogi ochronne zawarte w stosowym rozporzadzeniu wojewody skierniewickiego w sprawie
obszarach chronionego krajobrazu oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego), zagospodarowanie terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w zwiazku z opracowaniem przez RZGW obszaréw zagrozenia powodziowego
w dolinie rzeki Rawki.

Oceniajac spdjnos¢ studium z innymi dokumentami regulujacymi rozwoj gminy Jezow
mozna stwierdzi¢, ze wymienione w Planie Rozwoju Lokalnego cele 1 zadania sa spdjne
z polityka rozwoju przestrzennego okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z Programem ochrony srodowiska gminy
Jezow w studium nalezy uwzgledni¢ kierunek zalesien niektorych gruntéw rolnych o niskiej
produktywnosci rolniczej. Tereny pod zalesienia zawarte studium winny by¢ obecnie
zweryfikowane w oparciu o granicg rolno-le§na wyznaczona w oparciu o warunki glebowo —
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne a takze nowe formy ochrony przyrody
objete systemem sieci ekologicznej EECONET oraz NATURA 2000. Dokonujac zmiany

studium nalezatoby takze podja¢ prace studialne dotyczace granicy polno-lesne] w gminie.
Zagadnienia ochrony wod, ochrony przeciwpowodziowej oraz kopalin winny by¢ zaktualizo-
wane w oparciu o nowe dane 1 wymogi ochronne. W okreslaniu kierunkéw rozwoju gminy
przy zmianie studium nalezy zwrdéci¢ uwagg na wazna dla przysztosci gminy Jezow

Otzalezno$¢ rozwoj ki i zynku z zachowaniem 1 ochrona §r 1ska_

przyrodniczego i kulturowego. W Planie gospodarki odpadami nie uwzgledniono zawartych

w_studium wariantowych lokalizacji obiektu gospodarki odpadami (poza istniejacym
wysypiskiem w miejscowosci Popien). Kwestie te winny by¢ rozwiazane w zmianie studium,

Ww oparci 0 ww. plan oraz programy regionalne lub powiatowe.

Reasumujac, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezow wymaga zmiany zaréwno w formie graficznej jak i tekstowej w $cislejszym
powiazaniu z opracowanymi 1 obowiazujacymi dokumentami dotyczacymi rozwoju lokalnego
oraz regionalnego a takze - stanem prawnym terenéw, w tym przesadzeniami planistycznymi
zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wykonanie zmiany studium winno by¢ poprzedzone sporzadzeniem opracowania eko-
fizjograficznego wymaganego przepisami odrgbnymi.
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10. Wyniki analizy — ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Jezow .

Kryteriami oceny aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa:

— zgodno$¢ wnioskOw o zmiang przeznaczenia terenu z ustaleniami planu,

— zgodno$¢ planu z tendencjami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jezow oraz studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

— zgodno$¢ planu miejscowego z aktualnymi przepisami prawa.

Analiza wnioskéw o zmiang planu miejscowego zostata zawarta w tabeli umieszczonej
w pkt 8 niniejszego opracowania. Nieruchomosci te zilustrowano na planszy pn. Ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
mze]scowego planu zagospodarowama przestrzennego gmmy Jezow — zalqczmk graf iczny.

zmiany studium. Wniosek dotyczacy terendéw oznaczonych symbolem 143 MN i 144 Us,Zp
wymaga zmiany planu miejscowego bez koniecznosci zmiany studium.

Tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wskazuja na koncentracj¢ inwe-
stycji pozarolniczych w Jezowie 1 przyleglych miejscowos$ciach, przy stosunkowo réwno-
miernym, znacznie mniej intensywnym ruchu budowlanym w pozostatych miejscowosciach.
Dajacym si¢ zdiagnozowaé zjawiskiem sa inwestycje mieszkaniowe na poludniu gminy,
w terenach o wybitnych walorach krajobrazowych. Ustalenia planu miejscowego w stopniu
wystarczajacym pozwalaja na realizacj¢ powyzszych inwestycji. Nalezy takze stwierdzi¢, ze
znaczne rezerwy terenowe na cele inwestycyjne ustalone planem miejscowym w Jezowie nie
zostaly zainwestowane 1 wymagaja zweryfikowania.

Problemem jest fakt, iz plan miejscowy zostal opracowany, zgodnie z wowczas obo-
wiazujacymi przepisami, przy zachowaniu jedynie spojnosci z ustaleniami studium. Obecnie
obowiazujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawieraja wymog, by plan miejscowy (w tym ew. zmiana planu) byl spo-
rzadzany w oparciu i w zgodno$ci ze studium. Stad, pomimo, Ze gmina posiada plan miejsco-
wy na prawie caty obszar (z wyjatkiem laséw SGGW) wyprzedzajaco konieczne bedzie
sporzadzenie zmiany studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy JezoOw sporzadzony w trybie
przepisow ustawy z 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym. nie spetnia wymogow
obecnie obowiazujacej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajace
z obecnego stanu prawnego brak 1 dotycza:

— odmiennych standardow dotyczacych oznaczen, symboli i nazewnictwa niz stoso-
wanego w ustawie 1 przepisach wykonawczych oraz przepisach odrgbnych (zwtaszcza
dotyczacych ochrony §rodowiska i przyrody),

— braku obiektow kwalifikowanych jako dobra kultury wspotczesnej oraz terendw prze-
strzeni publicznej (z uwagi na brak tych zagadnien w dokumencie studium),

— brak ustalen dla terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi 1 ich skutkami oraz
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (z uwagi na brak stosownych
dokumentdéw i opracowan studialnych wynikajacych z Prawa Wodnego i Prawa
ochrony $rodowiska) a takze obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
czlowieka,

— zastosowania skali 1:5000 jako podstawowa skala rysunkow planu (z wyjatkiem
rysunku planu dla centrum Jezowa),

— brak opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy skutkéw finansowych uchwale-
nia planu miejscowego.
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Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze dokonane po uchwaleniu planu miejscowego zmiany
w przepisach odrgbnych moga mie¢ wplyw na interpretacje¢ ustalen planu, zwlaszcza dla
terendw, do ktorych odnosza si¢ jedynie ustalenia ogoélne planu. Nie stwierdzono sytuacji, gdy
przepisy prawa, a zwlaszcza przepisy odrgbne sa sprzeczne z ustaleniami planu miejscowego
lub powoduja brak mozliwosci realizacji planu. Miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego gminy Jezéw cho¢ niedostosowany do aktualnych wymogdéw prawnych (ustawy

1_rozporzadzenia) zawiera ustalenia, ktore zapewniaja zachowanie ladu przestrzennego

1_zrbwnowazonego rozwoju obszaru. Skala rysunkow planu jest dostosowana do jego pro-
blematyki i jest wystarczajaca dla terenéw wiejskich. W przypadku zmiany planu konieczne
jest uszczegdlowienie ustalen, a takze zachowanie skali rysunku planu oraz sporzadzenie
towarzyszacym prognoz i rozstrzygnie¢ wynikajacych z wymogoéw obecnej ustawy.

Konieczne jest wykonanie wyprzedzajaco w_stosunku do zmiany planu opracowania
ekofizjograficznego — najlepiej dla calego obszaru gminy Jezéw (z uwzglednieniem pro-
blematyki studium oraz planu miejscowego), tak, by to opracowanie mogto shuzy¢ obu
dokumentom (tj. zmianie studium oraz zmianom planu miejscowego). Z uwagi na spojnosc
a nie zgodnos$¢ obowiazujacego planu miejscowego ze studium konieczne jest sporzadzenia
zmiany studium, by doprowadzi¢ do wymaganej ustawa zgodno$ci obu dokumentow.

Zgodnie z przepisem art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe oraz studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalone po 01.01 1995 r. zachowuja moc, co nadal
pozwala na funkcjonowanie tych dokumentéw w obiegu prawnym oraz — na doko-nywanie w
nich zmian zachowujac tryb nowej ustawy, co wynika z art. 27 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Whnioski do prac planistycznych — program opracowania zmian studium i planu
miejscowego.

Wyniki analiz zawarte w pkt 9 1 10 niniejszego opracowania prowadza do nastgpujacych

wnioskow dotyczacych prac planistycznych:

1. Sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego podstawowego najlepiej dla catego
obszaru gminy JezOw (z uwzglednieniem problematyki studium oraz planu
miejsco-wego) ze wskazaniem granicy polno-lesne;j .

2. Sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla terenéw oznaczonych symbolami
141 ZPKP, 142 MRj, 143 MN, 144 US,ZP, 177 KX i 178 KD w Jezowie (w
wykonaniu wniosku wladz gminy), gdyz nie wymaga to zmiany studium.

3. Zmiana (aktualizacja) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy JezOw w granicach administracyjnych, z dostosowaniem do
aktualnych wymogéw prawnych dla tego typu dokumentéw oraz z
uwzglednieniem powiazan z innymi dokumentami (programami lub planami
dotyczacymi rozwoju gminy oraz zagospodarowania przestrzennego w skali
regionu lub subregionu).

4. Wykonanie zmiany lub zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow jako realizacja wnioskéw uwarunkowanych zmiana
studium (uwaga: na etapie zmiany studium wnioski te winny by¢ ponownie
przeanalizowane w konteks$cie zgodnosci z polityka przestrzenng gminy).

5. Aktualizacja (zmiana) miejscowego planu w granicach poszczegdlnych terenow
lub obszaréw okreslonych w studium (w przypadku zmiany przeznaczenia
gruntoéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne) z uwzglednieniem
aktualnego stanu prawnego i faktycznego zagospodarowania terendow oraz
przepisow dotyczacych gospodarki przestrzenne;.
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Wskazane jest zastosowanie techniki cyfrowej opracowania rysunkow powiazanych
z baza danych lub systemem informacji przestrzenne;j.

Brak jest obecnie mozliwosci okreslenia termindw oraz harmonogramu dziatan z uwagi na
przewidywane zmiany w ustawie dotyczacej planowania przestrzennego lub przepisach
odrebnych zwiazanych z gospodarka przestrzenna, a co za tym idzie wysoka niepewnos$cia
otoczenia prawnego systemu planowania przestrzennego. Nie bez znaczenia jest koniecznos$¢
zastosowania procedury zamdwien publicznych z uwagi na wysokie koszty opracowan i ich
pracochtonnos$¢ oraz ich czas wynikajacy z trybu sporzadzania studium i planu miejscowego.

W zalaczeniu propozycje uchwat dotyczacych aktualnosci studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy JezOw oraz miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Jezow.
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12. Wzory uchwal

Uchwalanr ....coceeeeeeeeeeen.
Rady Gminy Jezow
zdnia .................

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591, z pozniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717,
z pozn. zm.) Rada Gminy Jezéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jezow przedstawione przez Wojta Gminy Jezow w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw zatwierdzonego
uchwata nr V/38/99 Rady Gminy Jezow z 25.02.1999 r.

§ 2. Uznaje si¢ studium, o ktorym mowa w § 1. niniejszej uchwaly za nieaktualne
1 wymagajace zmiany (aktualizacji) w catosci, w granicach administracyjnych gminy Jezow.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Jezow do podjecia dziatan zmierzajacych do
sporzadzenia zmiany (aktualizacji) studium z uwzglednieniem aktualnych przepisow odregb-
nych oraz przepisow dotyczacych planowania przestrzennego, w tym trybu sporzadzania
zmiany studium.

§ 4. Do czasu uchwalenia nowego studium lub dokumentu rangi studium — obowia-

zuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwalanr .....................
Rady Gminy Jezow
zdnia .....ooeeeeeenn.

w sprawie aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591, z pozniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717,
z pozn. zm.) Rada Gminy Jezow uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jezow przedstawione przez Wojta Gminy Jezow w celu oceny aktualno$ci miejscowego planu
przestrzennego gminy JezoOw uchwalonego uchwata nr XXXI/195/02 Rady Gminy Jezow
7 14.03.2002 r.

§ 2. Uznaje sig plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1. niniejszej uchwaly za aktualny.

§ 3. Dopuszcza si¢ zmiany (aktualizacje) planu na podstawie odrebnych uchwat Rady
Gminy Jezéw, w miarg potrzeb oraz zgtaszanych wnioskow, ktore winny by¢ przed podjeciem
prac planistycznych analizowane pod katem zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Jezow do podjecia dziatan zmierzajacych do
zapewnienia zgodnos$ci przy sporzadzeniu zmian planu miejscowego, z obowiazujacymi

przepisami.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

13. Zalaczniki graficzne
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