UCHWALA NR V/47/2019

RADY GMINY JEZOW

z dnia 12 marca 2019 1.

w sprawie uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Jezéw na lata 2019-2024

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994, poz.1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 1. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, poz 1496) uchwala sig, co

nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jezow na

lata 2019 - 2024, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego i

wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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Zalgcznik

do Uchwaty Nr V/47/2019
RADY GMINY JEZOW
7 dnia 12 marca 2019 1.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY JEZOW NA LATA 2019 —2024

L. Proomoza dotyezaca wielkoéei oraz stanu technicznego zaso

bu mieszkaniowego

Gminy Jezow.

W sklad zasobu mieszkaniowego Giiny JezOw wchodza:

1. Lokale mieszkalne:

Lp. |Adres Pow. Wyposazenie Rok budowy
' techniczne budynku
1. Jezow, ul. Lowicka 30a m.1 39,70 Istniejgca inst. elektryczna.
2 Jezow, ul. Lowicka 30a m.2 32,83
3. Jezow, ul. Lowicka 30a m.4 27,00
4. Jezéw, ul. Lowicka 30a m. 5 47,30
5. Jezow, ul. Eowicka 30b m.1 23,43
6. Jezow, ul. Lowicka 30b m.2 28,08
brak c.0., brak c. w., Lata przedwojenne
7. Jezow, ul. Lowicka 30b m.4 2737
8. Jezow, ul. Lowicka 30b m. 3 38,00
9. Jezow, ul. Lowicka 30b m.6 35,80
10.  |Jezéw, ul. Lowicka 30b m.7 30,60
11. Jezow, ul. Lowicka 30¢ m.1 40,00
12.  |Jez6w, ul. Lowicka 30¢ m.4 23,04
13.  |Jeiow, ul. Lowicka 30¢ m.5 28,20
14.  |Jezow, ul. Lowicka 30¢c m.6 37,00
15.  |Jezéw, ul. Lowicka 30¢ m. 8 32,65
16. |Jezow, ul. Sobieskiego 9 66,50 C.0., inst. Wodno — 1974
kanliz instal.
17.  |Jezow, ul. Sobieskiego 9 m.1 57,20
18.  |Popief 7 m.1 39.97 inst. elektryczna. brak |lata 60 XX w.
¢.0., brak c.w.
19. |Popien 7 m.2 139,00
20. |Popiei 7 m.3 39,00
{ )
Razem 733,17m*  |X X

Przewiduje si¢ utr

zymanie w/w zasobu lokali mieszkalnych w latach 2019 - 2024




2. Lokale socjalne:

Lp. |Adres Pow. Wyposazenie Rok budowy
techniczne budynku

1.  [Jezbw, ul. Lowicka 30c m.3 29,00 inst. elektryczna, brak {lata przedwojenne

2. Jezow, ul. Lowicka 30¢c m.7 10,00 c.o.ic.ow,

Razem 39,00 m*  |X X

Przewiduje sie utrzymanie w/w zasobu lokali socjalnych w latach 2019-2024

Ogétem Gmina Jezéw posiada 22 lokale mieszkalne, w tym 2 lokale socjalne 1 20 pozostale lokale
mieszkalne. Budynki, w ktérych znajduja si¢ mieszkania gminne sg budynkami starymi. Zwlaszcza wiek
budynku potozonego przy ul. Lowickiej 30 w Jezowie, w ktorym znajduje si¢ najwigcej mieszkan gminnych,
to ponad 90 lat.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.

Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopieti zuzycia, wyznacza potrzeby biezacych remontow.
Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne wymagaja remontéw i modernizacji ze wzgledu na ich wiek,
stan techniczny i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych.
Priorytetowym celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Podejmowane
remonty zapewnia utrzymanie zasobu na zadowalajgcym poziomie technicznyrm.

Zakres remontow bedzie ustalany co roku podczas przegladow technicznych budynkdéw. Potrzeby
remontowe 1 modernizacyjne wynikaja z koniecznosei :

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach w budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

4) konserwacji pokry¢ dachowych wraz z orynnowaniem i naprawg kominows;

5) poprawy estetyki budynkow -- naprawy ubytkow w elewacjach i cz¢sciach klatek schodowych.

Rodzaj remontu Miejsce Lata realizacji
roboty dekarskie (w tym naprawa ul. Lowicka 30 2021 r.
kominow) wraz z orynnowaniem )

Popien 7
malowanie klatki schodowej ul. Yowicka 30 2019 r.
prace tynkarskic polegajgce na ul. Lowicka 30 2019 - 2024
uzupelnieniu odpadajacych czesei o
tvnkn Popien 7
naprawa drzwi wejsciowych do ul. Lowicka 30 2019r.
budynku
prace konserwacyjne wynikajace z  |ul. Lowicka 30 Popien 7 2019-2024
biezgcych potrzeb

iul. Sobieskiego 9




. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2024.

W latach 2019-2024 nie planuje sie sprzedazy lokali komunalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Stawki miesigcznego czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych za 1 m 2

powierzchni uzytkowej okresla si¢ w drodze Zarzadzenia Wéjta Gminy Jezdw.

2. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia czynszu oraz optat niezaleznych od wlasciciela, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i

o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym
ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda

stosowane czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu.

4. Wzrost stawki czynszu moze odbywac si¢ nie czeseiej niz co 12 miesiecy.

V. Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wehodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego Guminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy na lata 2019-2024.

Wszystkie lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy znajdujg sie w zarzadzie Gminy, czyli wlasciciela
zasobow. W latach 2019-2024 nie planuje si¢ zmiany zasad zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.
Wynajmujgcym lokale jest Gmina Jezow, lokale tworzace mieszkalniowy zaséb gminy przeznacza si¢ do

wynajmu za odplatnoscia.

VL. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019- 2024.
1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:

1) z tytutu najmu czynszu za lokale mieszkalne;

2) z tytutlu najmu czynszu za lokale socjalne;

3) srodki z budzetu Gminy.
2. Wplywy te przeznaczane sg na pokrycie nastepujgcych kosztow:

1) biezgcych remontdw, modernizacji oraz biezgcej konserwacji;



2) eksploatacji budynku.

VIL Wysoko$¢ wydatkow w latach 2019- 2024 z podzialem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jezdw, a takze wydatki inwestycyjne.

Rodzaj remontu |Miejsce ROK
i modernizacji
2019 2020 2021 2022 2023 2024
roboty dekarskie |ul. Lowicka 30 4 000,00
(w tym naprawa |Popien 7 -

kominow)wraz z
orynnowaniem

malowanie klatki |y, .owicka 30 500,00 21

schodowej |
E
prace tynkarskie, jul. Lowicka 30 15000,00 |20 000,00 2 000,00 21 2 000,00
poprawa elewacji |Popien 7 I . 71
i ubytkow < r z

naprawa drzwi g, Lowicka 30 |1000,00 »!
wejsciowych do

budynku } |

prace , ul. Lowicka 30 13 500,00 2110 000,00 {700 21 700 z} 700 zi 700 zt

konserwacyjne | Popiett 7 ul. 2

. Sobieskiego 9 z

wynikajgce z

biezacych potrzeb

KOSZT (w zlL) | 10 000 zt g“»O 000,00 [4.700,00 |2 700,00 700,00 2 700,00
| !
i i

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykerzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie dziatan pozwoli na skuteczne zaspokojenie potrzeb

mieszkancoéw bedacych lokatorami mieszkan komunalnych. Realizacja planowanych prac remontowych nie

bedzie powodowata koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych. W latach 2019-2024 nie planuje sig

sprzedazy lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. Dzialania Gminy bedg si¢

koncentrowaty na utrzymaniu skfadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.
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UZASADNIENIE

Obowiagzek uchwalenia co najmniej 5- letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jezow, wynika z art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rok o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, 1496).
Podjecie Uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jezow na lata 2019-2024 spowodowane jest tym ,ze istniejgca Uchwata funkcjonowata na lata 2013-2018
(Uchwata Nr XXV11/188/2013 z dnia 23 stycznia 2013 r.). Program ten zawiera dane dotyczace wielkosci i

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy. Okresla potrzeby remontowe i modernizacj¢ zasobu.
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