Sprawozdanie

z dziatalnosci

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
dla Gminy Pruszcz

w 2022r.

Sporzadzanie rocznego raportu z dziatalnosci Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej wynika z § 1 ust. 3 Regulaminu pracy tej Komisiji.

W zwigzku z powyzszym Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna
przedktada ponizsze sprawozdanie ze swej dziatalnosci.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dla Gminy Pruszcz zostata powotana
Zarzgdzeniem Nr 9/2014 Wo¢jta Gminy Pruszcz z dnia 29 grudnia 2014 roku. Regulamin
pracy Komisji stanowi zatgcznik do w/w zarzgdzenia. Obecny sktad osobowy czionkdéw
Komisji uregulowany zostat Zarzgdzeniem Nr 4/2018 Wojta Gminy Pruszcz z dnia
28 listopada 2018 roku, zmieniajgcym w/w Zarzgdzenie Nr 9/2014 w sprawie powotania
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej dla Gminy Pruszcz, w zwigzku z potrzeba
dostosowania sktadu osobowego Komisji do sktadu osobowego obecnej kadencji Rady
Gminy Pruszcz (aktualnie Rady Miejskiej Pruszcz).

W okresie od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. — Gminna Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna odbyta jedno posiedzenie.

Niniejsze posiedzenie odbylo sie 23 listopada 2022 r. i dotyczylo zaopiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz w czesci
obrebu Serock — opinia nr 1/2022.

Komisja zapoznata sie z przedtozonym jej projektem wyzej wymienionego planu
miejscowego i wydata - zgodnie z art. 17 pkt 6, lit. a, tiret pierwsze ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503
ze zm.) — opinie pozytywng wnoszgc uwagi.

Whiesione przez Komisje do przedtozonego opracowania sugestie i uwagi wynikaty
z potrzeby zachowania precyzji w formutowaniu przepisow prawa miejscowego wynikajgcych
z ich dostosowania do zasad ksztattowania fadu przestrzennego oraz do obowigzujgcych
przepisow odrebnych (jednoznaczne okreslenie uktadu ramowego rysunku planu, sposobu
obstugi komunikacyjnej oraz sposobu wymiarowania linii rozgraniczajgcych tereny
komunikacji na rysunku planu, uszczegdtowienie bgdz doprecyzowanie w czesci tekstowej
projektu planu miejscowego zapisow dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wskaznikbw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych i zasad
modernizacji lub rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej).

W wymienionym okresie, objetym sprawozdaniem, tj. od 1 stycznia 2022 roku do

31 grudnia 2022 roku, Rada Miejska Pruszcz nie podjeta uchwat w zakresie dotyczacym
tematyki planowania i zagospodarowania przestrzennego.
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Nadmienia sie rowniez, iz wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku na terenie
gminy Pruszcz obowigzywato 28 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w trakcie sporzgdzania sg nastepujgce projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Jesionowa, Polna i Witosa w miejscowosci Pruszcz - procedura wszczeta
uchwatg nr XI11/121/19 Rady Gminy Pruszcz z dnia 26 wrzesnia 2019 roku.

W toku prowadzonych prac planistycznych, w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy
Pruszcz w/w uchwatg Nr XIlI/121/19 zostat opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Jesionowa, Polha
i Witosa w miejscowosci Pruszcz, ktéry pismem z dnia 4 kwietnia 2022 roku zostat
przedtozony przez Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz stosownym instytucjom opiniujgcym
lub uzgadniajgcym do zaopiniowania bgdz uzgodnienia w trybie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.). Po etapie opinii i uzgodnien oraz dokonaniu korekt lub zmian w projekcie
planu miejscowego, przedmiotowy projekt planu miejscowego podlegat wytozeniu do
publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Pruszczu w dniach od 8 czerwca
2022 r. do 11 lipca 2022 r. Na etapie wytozenia do publicznego wgladu projektu
w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty wniesione zadne
uwagi bagdz zastrzezenia.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Witosa, taczna, towinska i Brzezinska w Pruszczu - procedura wszczeta
uchwatg nr XXII1/195/20 Rady Gminy Pruszcz z dnia 18 czerwca 2020 roku.

W toku prowadzonych prac planistycznych, w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy
Pruszcz w/w uchwatg Nr XXIII/195/20 zostat opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Witosa, taczna,
towinska i Brzezinska w Pruszczu, ktory pismem z dnia 5 kwietnia 2022 roku zostat
przediozony przez Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz stosownym instytucjom opiniujgcym
lub uzgadniajgcym do zaopiniowania badz uzgodnienia w trybie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.). Po etapie opinii i uzgodnieh oraz dokonaniu korekt lub zmian w projekcie
planu miejscowego, przedmiotowy projekt planu miejscowego podlegat wytozeniu do
publicznego wglagdu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Pruszczu w dniach od 8 czerwca
2022 r. do 11 lipca 2022 r. Na etapie wytozenia do publicznego wgladu projektu
w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wniesione stosowne
uwagi badz zastrzezenia w zakresie proponowanego sSposobu przeznaczenia
i zagospodarowania czesci terenow objetych projektem planu, przyjetych rozwigzan
w zakresie obstugi komunikacyjnej (rejon ul. Witosa w sasiedztwie ul. 3 Maja) oraz
planowanego sposobu rodzaju i funkcji zabudowy w rejonie ul. tacznej. Uwzglednienie
czesci zgtoszonych uwag skutkowaC bedzie ponownym uzgodnieniem projektu
w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie wytozeniem do
publicznego wglgdu w trybie przepisow ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 1/6 potozonej
W miejscowosci Pruszcz — procedura wszczeta uchwatg nr XXXII1/286/2021 Rady
Gminy Pruszcz z dnia 25 marca 2021 r.

Przystgpienie do sporzadzania planu miejscowego oprécz zachowania biezgcej funkcji
terenu dziatki nr 1/6 (obecnie dziatka nr 379) w Pruszczu (teren gminnej oczyszczalni
sciekdw) miato na celu przeznaczenie czesci wymienionej nieruchomosci na realizacje
inwestycji  infrastrukturalnych  stuzgcych  wykonywaniu  zadan wifasnych  gminy,
m.in. z zakresu utrzymania czystosci porzadku gminie, ochrony zwierzat oraz
gospodarowania odpadami poprzez okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
przedmiotowej dziatki m.in. w zakresie lokalizacji punktu przetadunkowego odpadow
komunalnych, punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych oraz instalacji i urzgdzen do
zagospodarowania odpadow komunalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i szczegdllnymi, majgcymi zastosowanie w przedmiotowym zakresie. Waznym czynnikiem
warunkujgcym opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu wytacznie do granic dziatki nr 379 jest obecny stopien zainwestowania terenu
przedmiotowej dziatki, co w odniesieniu do planowanych zamierzeh w zakresie sposobu
zagospodarowania i uzytkowania w odniesieniu tylko do granic w/w dziatki moze powodowac
objecie pracami planistycznymi réwniez czesci terenu dziatek sgsiednich.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz w czesci obrebu
Serock — procedura wszczeta uchwatg nr XXXVI11/345/21 Rady Gminy Pruszcz z dnia
28 pazdziernika 2021 r.

W toku prowadzonych prac planistycznych, w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy
Pruszcz wiw uchwatg Nr XXXVIII/345/21 zostat opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz w czesci obrebu Serock, ktéry pismem
z dnia 10 listopada 2022 roku zostat przedtozony przez Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do zaopiniowania w trybie przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 ze zm.). Do przedtozonego projektu Komisja wydata na posiedzeniu
w dniu 23 listopada 2022 roku opinie nr 1/2022, o ktérej szerzej mowa w pierwszej czesci
niniejszego  sprawozdania. Ponadto przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pismem z dnia 4 listopada 2022 roku zostat przedtozony
przez Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz stosownym instytucjom opiniujgcym lub
uzgadniajgcym do zaopiniowania badz uzgodnienia w trybie przepisow w/w ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w rejonie miejscowosci: Mirowice, Zawada, Niewiescin, Serock, towinek,
Matociechowo i Luszkéwko — procedura wszczeta uchwatg nr XXXI1X/362/21 Rady
Gminy Pruszcz z dnia 25 listopada 2021 r.

Przedmiotem w/w opracowania planistycznego jest dostosowanie stanu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w miejscowosciach
Niewiedcin i Matociechowo do aktualnych potrzeb obszarowych w zakresie zamiaru
i sposobu zagospodarowania przedmiotowych terendw, biorgc pod uwage obowigzujgce
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przepisy odrebne i szczegdlne, majgce zastosowanie co do sposobu i formy
zagospodarowania tych terendw. Projekt planu miejscowego powstajgcy na podstawie
wymienionej uchwalty jest we wstepnej fazie projektowe;.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 7/4 i nr 7/5 potozonych
w miejscowosci Zbrachlin - procedura wszczeta uchwatg nr Xl1/87/15 Rady Gminy
Pruszcz z dnia 28 sierpnia 2015 roku.

Projekt planu miejscowego powstajgcy na podstawie wymienionej uchwaty jest we
wstepnej fazie  projektowej.  Szczegétowej analizy wymaga  obecny  sposéb
zagospodarowania terenu przedmiotowych dziatek, majgc na wzgledzie przewidywane
docelowe zainwestowanie terenu w/w dziatek oraz obowigzujgce przepisy odrebne
i szczegolne.

Ponadto podaje sie informacyjnie, iz w okresie objetym sprawozdaniem zostaty
wydane w trybie przepisbw wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nastepujgce decyzje administracyjne Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz,
w odniesieniu do terendw, na kitorych brak jest obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- 68 decyzji o warunkach zabudowy (w tym zmiany decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzje o przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy),
- 11 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

W 2022 roku organ wydat rowniez 201 zadwiadczen o przeznaczeniu nieruchomosci —
stanowigcych wtasnos¢ oséb fizycznych Iub podmiotéw prawnych — w planach
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz, a w przypadku braku planu informacji
z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz, przyjetego uchwatg nr XXXI1/287/2021 Rady Gminy Pruszcz z dnia 25 marca
2021 roku.

W ciggu 2022 roku zostato réwniez wydanych 14 wypisow i wyryséw z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna po raz kolejny zwraca uwage na
fakt iz w obecnym stanie prawnym istotnym waznym problemem jest kwestia zapisow
aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r poz. 724) a w szczegolnosci zapisu wykluczajgcego mozliwosé
lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkalnej i mieszanej (w skfad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa) od istniejgcych lub planowanych elektrowni wiatrowych, na ktére inwestor
posiada wazne pozwolenie na budowe w odlegtosci mniejszej niz 10-cio krotnosc
maksymalnej wysokosci elektrowni wiatrowej. Ponadto w dniu 16 lipca 2019 r. minat
wyznaczony przez ustawodawce 3 letni okres przejsciowy od dnia wejscia w zycie przepiséw
ustawy umozliwiajacy wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynkéw o funkcji
mieszkalnej w tym zabudowy zagrodowej oraz o funkcji mieszanej (w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa) z pominieciem analizy odlegtosciowej w relacji budynek mieszkalny
elektrownia wiatrowa lub odwrotnie (elektrownia wiatrowa od istniejgcych zabudowan
mieszkalnych).
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Ustawodawca przedtuzyt do 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy tj. do dnia
16 lipca 2022 r. mozliwosé opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw znajdujgcych sie w odlegtosci mniejszej od ustalonej odlegtosci
10H wysokosci elektrowni wiatrowej w zakresie lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j
lub mieszanej w sktad, ktérej wchodzi zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

Obecnie, na podstawie informacji jakie pochodzg ze strony internetowej Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej, trwajg zaawansowane prace legislacyjne zmierzajgce do zmiany
wyzej wymienionej ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w tym
m.in. w zakresie tagodzgcym w/w ograniczenia w odniesieniu do odlegtosci w ksztattowaniu
zabudowy w relacji budynek mieszkalny elektrownia wiatrowa lub odwrotnie (elektrownia
wiatrowa od istniejgcych zabudowan mieszkalnych) oraz ograniczenia terminowe bedgcych
w trakcie opracowywania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, majgc na wzgledzie informacje, jakie pojawiajg sie
w przestrzeni publicznej w zakresie zakohczenia procesu legislacyjnego w przedmiocie
zmiany wyzej wymienionej ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
zasadnym jest rozwazenie okreslenia sposobu zagospodarowania i lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, majac na wzgledzie mozliwg liberalizacje przepiséw ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych — przede wszystkim na terenach
posiadajgcych juz wyksztatcong strukture przestrzenng oraz istniejgce uzbrojenie terenu
w sieci i infrastrukture techniczng, celem zapobiegania rozpraszania zabudowy na terenach
gminy ubogich w infrastrukture. Ponadto istotng staje sie zabezpieczenie funkcji mieszkalnej
dla dalszego rozwoju i umocnienia pozycji gtdbwnych jednostek osadniczych gminy.
ti. Pruszcz, Serock, towinek, a na pozostatych terenach proponuje sie rozwazenie
sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej w oparciu o ustalenia opracowanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub obowigzujgce przepisy odrebne
wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, co jest zgodne z politykg przestrzenng gminy
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz.

Znacznym problemem gminy Pruszcz sg réwniez: jej typowo rolnicze potozenie,
uksztattowanie terenu, duze zageszczenie gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (grunty
klas I-lll) podlegajgcych szczegdlnej ochronie i wymagajacych uzyskania zgody na ich
wytgczenie z produkcji rolniczej przez wiasciwego Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
z wytgczeniem po dniu 1 stycznia 2022 roku gruntéow klas I-l1ll potozonych w granicach
administracyjnych miasta Pruszcz.

Reasumujgc zasadnym wydaje sie kontynuacja prac planistycznych nad bedacymi
w opracowaniu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz wszczecie
nowych procedur planistycznych dla terenu gminy objetego obecnie odziatywaniem
wiatrakowym, celem zabezpieczenia intereséw mieszkaniowych mieszkancéw gminy, a tym
samym zwigkszenia atrakcyjnosci gminy Pruszcz dla potencjalnej ludno$ci naptywowej, przy
czym nalezy mie¢ na wzgledzie podawane w przestrzeni publicznej informacje w zakresie
ztagodzenia przepisow ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Sekretarz Komisji
Sebastian Kendra
Pruszcz, dnia 14 lutego 2023 r.
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