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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza
Miasta i Gminy Pruszcz z dnia 3 grudnia 2024 r. znak BOSiGK.6220.1.29.2024 w sprawie wydania opinii co
do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja
kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dziatki
o nr ewid. 9/7 potozonej w miejscowosci Niewiescin, gm. Pruszcz”

nie stwierdzam

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia i wskazuje na koniecznosé
uwzglednienia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. Prace budowlane nalezy wykonywac przy uzyciu urzadzen i sprzetu posiadajgcego zabezpieczone
(szczelne) uktady hydrauliczne inapedowe w celu niedopuszczenia do zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo — wodnego substancjami ropopochodnymi.

2. Zaplecze budowy i place postojowe maszyn budowlanych i srodkow transportu lokalizowac na

nawierzchni uszczelnionej w sposdb zapewniajacy nieprzedostawanie sie zanieczyszczen do
srodowiska gruntowo - wodnego.

3. Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach przenosnych
toalet, ktore beda oprozniane przez podmioty uprawnione do wykonywania ustug asenizacyjnych.

4. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentdow, ktorych odpowiednia ilos¢ powinna by¢ stale
zagwarantowana na placu budowy; ze zuizytymi srodkami do neutralizacji substancji
ropopochodnych postepowac jak z odpadem niebezpiecznym.

5. Powstajgce odpady nalezy magazynowac selektywnie w sposdb zabezpieczajgcy przed wptywem
czynnikow atmosferycznych oraz przedostawaniem sie ewentualnych odciekow do srodowiska
gruntowo — wodnego. -

6. Wode na potrzeby eksploatacji przedsiewziecia pobierac¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

7. Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia kierowa¢ w miare mozliwosci do gminnej
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych do szczelnych
bezodptywowych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.

8. Wody opadowe i roztopowe kierowac na zasadzie ich rozsgczenia na terenach biologicznie
czynnych stanowigcych wiasnos¢ Inwestora, bez szkody dla gruntéw sasiednich.
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UZASADNIENIE

W dniu 13.12.2024 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewniw ToruniwParistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie wptyngt wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz z dnia 3 grudnia 2024 r. znak
BOSiGK.6220.1.29.2024 w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dziatki o nr ewid. 9/7 potozonej w miejscowosci Niewiescin,
gm. Pruszcz”.

Przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839), zakwalifikowane zostato do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Z obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem przewiduje sie wydzielenie odrebnych dziatek
dla 45 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogi wewnetrznej
dojazdowej do planowanych obiektow.

W czasie realizacji przedsiewziecia materiaty budowlane beda sktadowane na terenie budowy
w ilosci niezbednej do zapewnienia ciggtosdci robét budowlanych oraz zabezpieczone przed mozliwoscia
zanieczyszczeniem srodowiska wodno - gruntowego. Maszyny i urzadzenia wykorzystywane przy
budowie beda spetniaty wymogi dopuszczajace je do uiytku i bedg w petni sprawne technicznie. Teren
prac budowlanych zostanie wyposazony w srodki neutralizujgce ewentualne awaryjne wycieki substancji
ropopochodnych (sorbenty sypkie lub maty sorpcyjne). Na placu budowy zostanie zorganizowane
zaplecze socjalno — sanitarne dla pracownikéw wykonujgcych roboty oraz zapewniona zostanie
prawidtowa gospodarka $ciekami z zaplecza budowy (zaleca sie wykorzystaé przenosne urzgdzenia
sanitarne regularnie oprozniane przez specjalistyczng firme). Na placu budowy wydzielone zostanie
miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych odpaddw, z uszczelnionym podtozem. Odpady
beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach (pojemniki atestowane).

Planowane budynki jednorodzinne bedg zasilane w wode z gminnej sieci wodociggowej.
Odprowadzenie sciekéw bytowych, do czasu zrealizowania gminnej sieci kanalizacyjnej, planuje sie do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, alternatywnie do przydomowych oczyszczalni sciekow. Wody
gruntowe na terenie planowanych budynkow wystepujg na gtebokosci ponizej 3 m, co umozliwia
eksploatacje przydomowych oczyszczalni sciekéw. Wody opadowe iroztopowe z potaci dachowych
odprowadzane zostang na tereny zielone. Wody opadowe oraz roztopowe z drég dojazdowych i miejsc
postojowych‘ oprowadzone zostang do drenaiu rozsgczajacego w gruncie, na wtlasnym terenie.
Alternat\)wnié wody opadowe mogg by¢ gromadzone w zhiornikach (beczkach) lub oczkach wodnych,
z wykorzystaniem do nawadniania terendw zielonych. Na trenie poszczegolnych dziatek zostana
wyznaczone miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw. Realizowany bedzie systematyczny wywoz
odpadow przez stuzby posiadajgce stosowne koncesje na tego rodzaju ustug.

Na podstawie danych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty opublikowanym
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz. U. z2023r., poz. 300)
stwierdzono, ze przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze nastepujgcych
jednolitych czesci wod: '
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— JCWP rzecznej RW2000122939 Wista od Brdy do Wdy - silnie zmieniona cze$¢ wod, o zlym stanie
ogdlnym, monitorowana. JCWP zagrozona jest ryzykiem nieosiagniecia celéw $rodowiskowych.
Cele srodowiskowe ustalone dla przedmiotowej JCWP w zakresie potencjatu ekologicznego to:
umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wwiskazniki: [przewodnosé elektrolityczna
wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$é w wodzie: do 2740 pS/cm)]; pozostate
wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku
istotnego Wista w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droinoéci cieku wedtug wymagan
gatunkow chronionych; zapewnienie droinosdci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Wista w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz
wegorza europejskiego), natomiast w zakresie stanu chemicznego: dobry stan chemiczny. JCWP
stanowi réwniez obszar chroniony, przeznaczony do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024, poz.1478
ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie,
dla ktorego cele srodowiskowe zostaty okreélone w akcie bedacym podstawg prawng powotania
obszaru.

- JCWPd PLGW 200036 - o dobrym stanie (stan iloéciowy dobry, stan chemiczny dobry),
monitorowana, niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla JCWPd utrzymanie dobrego stanu ilo$ciowego oraz chemicznego.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wéd ani obszarze
ochronnym zbiornikéw woéd srodladowych, nie znajduje sie na obszarach o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych i na obszarach wodno-btotnych. Inwestycja potozona jest poza terenami obszaréw
szczegolnie zagrozonych powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U.z 2024r., poz. 1087 t.j.).

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac
charakter, skale i lokalizacje przedsigwziecia, w tym zakres wnioskowanych zmian oraz ‘planowane
rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na stan jednolitych czeéci wod oraz na realizacje celéw $rodowiskowych
okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023r., poz. 300) przy
zachowaniu uwarunkowan zawartych w niniejszej opinii.

Witadystaw Kotybski
Dyrektor

Otrzymuia:
1. Urzad Miasta i Gminy w Pruszczu, ul. Gtéwna 33, 86-120 Pruszcz (ePUAP)

2. ZZSaa
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