BURMISTRZ MIASTA | GMINY PRUSZCZ
Pruszcz, dn. 07 kwietnia 2025 r.
BOSiGK.6220.1.29.2024

Decyzja nr 2/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie oraz
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 06 grudnia 2024 r. zlozonego przez Panig Marzeng
Kaszubowska

w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.:
»Realizacja kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych) na terenie dzialki o nr ewid. 9/7 polozonej w miejscowosci Niewiescin,
gm. Pruszcz”.

I uzyskaniu opinii:

- Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska —  postanowienie  znak:
WO00.4220.845.2024.AJ.4 z dnia 12 marca 2025 roku,

- Panstwowego  Gospodarstwa  Wodnego  Wody  Polskie  Zarzad  Zlewni
w Toruniu — opinia znak: GR.ZZS.4901.413.2024.A0T z dnia 24 grudnia 2024 roku,

- przy braku zastrzezen Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu,

Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsi¢wzigcia pn.: ,Realizacja kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dzialki o nr ewid. 9/7 polozonej w
miejscowosci NiewieScin, gm. Pruszez”.

Il. Wskazuje na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm., dalej zwanej ,,uouio$”):
1. Istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub

uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich, w tym:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé¢ wylacznie sprawnego sprzetu (posiadajacego zabezpieczone-szczelne
uklady hydrauliczne i napedowe) i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktore moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewnic¢ dostepnos¢
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony
grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.



Ze zuzytymi Srodkami do neutralizacji substancji ropopochodnych postepowaé
jak z odpadem niebezpiecznym.
2) Powstajace odpady nalezy magazynowac selektywnie w sposob zabezpieczajacy
przed wplywem czynnikow atmosferycznych oraz przedostawaniem si¢
ewentualnych odciekow do srodowiska gruntowo-wodnego.
3) Ewentualne uzupetnianie paliwa i drobne naprawy sprzgtu oraz maszyn, na etapie
realizacji inwestycji, prowadzi¢ na uszczelnionym lub utwardzonym podiozu.
4) Zaplecze budowy i place postojowe maszyn budowlanych i sSrodkow transportu
lokalizowa¢ na nawierzchni uszczelnionej w  sposéb  zapewniajacy
nieprzedostawanie si¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego.
5) W celu minimalizacji 1 ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu,
wibracji 1 zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacja
przedsiewziecia  (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane Zz
wykorzystywaniem ci¢zkiego sprzetu/transportu) prowadzi¢ wylacznie w porze
dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.
6) Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem lggowym ptakdéw oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkoéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie
od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie, po potwierdzeniu maksymalnie na
2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika, braku aktywnych legow
ptakéw oraz rozrodu zwierzat na terenie iINWestycji.
7) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdéw dokonaé kontroli obecnos$ci
zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnos$ci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic,
a nastgpnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajacego mozliwo$¢ dalszej
wedrowki.
8) Nie usuwac drzew i1 krzewow w ramach realizacji inwestycji.
9) Zadrzewienia pozostajace w zasiegu prac i niepodlegajace usunigciu zabezpieczy¢
na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, tj. poprzez:
a) odeskowanie pni drzew,
b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,
c) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopoéw w ich
sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, w celu
ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,
d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i
krzewow w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale
ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyé preparatem
grzybobojczym,
e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skladowania
materialow poza zasiggiem rzutu koron drzew.
10) Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé
preferujac gatunki rodzime.
11) Ewentualne o$wietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbgdnego minimum (nie
wprowadzaé¢ oswietlenia liniowego w pasach drog dojazdowych do projektowanych
dziatek) oraz wykona¢ z wykorzystaniem zrédta $wiatta 0 niskiej emisji
promieniowania UV (np. LED) oraz lampami skierowanymi w dot.
12) W obrebie wydzielonych dziatek, bezposrednio sasiadujacych z zadrzewieniem
zlokalizowanym na dzialce o nr ewid. 9/6 obreb Niewiescin, gmina Pruszcz,
wprowadzi¢ liniowe nasadzenia drzew i/lub krzewow od strony ww. zadrzewienia.
Nasadzenia wykona¢ po zewnetrznej stronie projektowanych ogrodzen, z
wykorzystaniem gatunkdéw rodzimych.
13) W obrebie wydzielonych dziatek, bezposrednio sgsiadujgcych z zadrzewieniem
zlokalizowanym na dzialce o nr ewid. 9/6 obreb Niewiescin, gmina Pruszcz,

2



wprowadzi¢ liniowe nasadzenia drzew i/lub krzewdw od strony ww. zadrzewienia.
Nasadzenia wykona¢é po zewnetrznej stronie projektowanych ogrodzen, z
wykorzystaniem gatunkow rodzimych.

14) Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach przeno$Snych toalet, ktore beda oprézniane przez podmioty
uprawnione do wykonywania ustug asenizacyjnych.

15) Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia kierowaé¢ w miare
mozliwosci do gminnej kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku meozliwosci
technicznych do szczelnych bezodplywowych atestowanych zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

16) Wode na potrzeby eksploatacji przedsiewziecia pobiera¢ z gminnej sieci
wodociagowej.

17) Wody opadowe i roztopowe kierowaé na zasadzie ich rozsgczenia na terenach
biologicznie czynnych stanowigcych wlasnos¢ Inwestora, bez szkody dla gruntow
sgsiednich.

2. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 uouios,
w szczegOlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w  przypadku decyzji, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 1 29 uouios:

1) Projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej.

3. Obowigzek unikania, zapobiegania, ograniczania odziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w tym:
1) W trakcie funkcjonowania inwestycji zapewni¢ skuteczno$¢ i trwato$é
wprowadzonych nasadzen.

I11. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zawarta w zataczniku nr 1 do niniejszej
decyzji jest jej integralng czgscia.

Uzasadnienie

Procedura oddziatywania na Srodowisko zostata wszczgta na wniosek z dnia 06 grudnia
2024 r., ztozony do tut. urzgdu przez panig Marzene Kaszubowska w sprawie wydania decyzji
0 s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia pn.: ,Realizacja
kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych) na
terenie dzialki o nr ewid. 9/7 polozonej w miejscowosci Niewiescin, gm. Pruszcz”.

Planowane przedsigwzigcie dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie
dziatki o nr ewid. 9/7 o tacznej powierzchni 5,92 ha, potozonej w miejscowosci Niewiescin,
gm. Pruszcz, powiat §wiecki. Przewiduje si¢ wydzielenie odrgbnych dziatek dla 45 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojace; wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbgdng infrastruktura techniczng. W ramach
inwestycji zostang wybudowane drogi wewngtrznej, dojazdowe do planowanych obiektow.

Do wniosku o wydanie decyzji zalaczona zostata Karta informacyjna przedsigwzigcia
zwana dalej w skrocie: ,,Kip”, poswiadczona przez wilasciwy organ kopia mapy obejmujaca
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujaca obszar,
na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie, mapa w skali zapewniajacej czytelnos¢



przedstawionych danych wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej oraz potwierdzenie
whniesienia oplaty skarbowej za wydanie decyzji srodowiskowe;.

Po zapoznaniu si¢ z zalagczong do wniosku Kip stwierdzono, ze jest to przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj.
kolejno:

- ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze”,

- ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzi¢é, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59,
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

Laczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wyniesie do 5,92 ha.

Maksymalna powierzchna uzytkowa planowanych garazy, parkingéw samochodowych,
miejsc postojowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura, na wydzielonych posesjach
wyniesie okoto 2,025 ha.

Teren inwestycyjny nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

W mys$l art. 72 ust. 1 pkt 3 uouio§ wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 75 ust 1 pkt. 4 uouio$ w przedmiotowej sprawie, organem wlasciwym
do wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta
i Gminy Pruszcz.

Organ prowadzacy postgpowanie na wstepie ustalil strony postepowania w sprawie
wydania niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego ,,strong
jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie albo kto zada
czynno$ci organu ze wzgledu na swd@j interes prawny lub obowigzek”, jednakze
w konkretnej sprawie nalezy stosowa¢ odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach
dotyczacych wydania decyzji §rodowiskowej, w celu ustalenia stron postgpowania, oprocz art.
28 Kodeksu postepowania administracyjnego zastosowany zostat art. 74 ust. 3a uouio$
o tresci: Strong postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wnioskodawca oraz podmiot, ktéoremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie. Przez obszar ten
rozumie si¢: 1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obszar
znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu; 2) dziatki, na ktorych w wyniku
realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia zostatyby przekroczone standardy
jakosci $rodowiska, lub 3) dziatki znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego oddziatywania
przedsigwziecia, ktore moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci,
zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

W analizowanej sprawie na zalgczniku mapowym wyznaczono obszar 100 m
od planowanej inwestycji. Kregiem stron postepowania oprocz wnioskodawcy 1 wilascicieli
gruntu stali si¢ wlasciciele nieruchomosci przyleglych oraz dziatki znajdujgce si¢ w zasiegu
oddzialywania planowanej inwestycji. W niniejszym postepowaniu bierze udziat powyzej 10
stron postegpowania i na podstawie art. 74 ust. 3 uouio$ stosuje si¢ art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.



Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz obwieszczeniem z dnia 11 grudnia 2024 r., (znak
sprawy: BOSiGK.6220.1.29.2024), poinformowat strony postepowania o Wwszczeciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedmiotowego przedsigwzigcia. Obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy w Pruszczu oraz w sposob zwyczajowo przyjety na tablicy ogloszen
sotectwa Niewie$cin. Ponadto informacja o wszczgciu postepowania zostata umieszczona na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Pruszcz.

Whiosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczony zostat
w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o srodowisku i jego ochronie (pod nr 33/2024).

Na podstawie art. 64 ust. 1 uouio§ pismem znak: BOSiGK.6220.1.29.2024 z dnia
11 grudnia 2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Toruniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Swieciu o zaciggniecie opinii w sprawie ustalenia koniecznosci, co do przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla
wnioskowanej inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w ustawowym terminie 14 dni nie wyrazit
opinii w przedmiotowej sprawie. Na podstawie art. 78 ust. 4 uouio$ nie wydanie opinii przez
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu traktuje sie jako brak zastrzezen.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu w opinii z
dnia 24 grudnia 2024 r. znak: GR.ZZS$.4901.413.2024.A0T nie stwierdzilo potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia i wskazalo na koniecznos$¢
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkoéw
i wymagan (uwzglednione w sentencji decyzji):

1. Prace budowlane nalezy wykonywac przy uzyciu urzadzen i sprzgtu posiadajacego
zabezpieczone (szczelne) uktady hydrauliczne i napgdowe w celu niedopuszczenia
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

2. Zaplecze budowy 1 place postojowe maszyn budowlanych i $rodkéw transportu
lokalizowa¢ na nawierzchni uszczelnionej W  sposdb  zapewniajacy
nieprzedostawanie si¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach przeno$nych toalet, ktore beda oprdzniane przez podmioty uprawnione
do wykonywania ustug asenizacyjnych.

4. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekodw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, ktérych odpowiednia ilo$¢
powinna by¢ stale zagwarantowana na placu budowy; ze zuzytymi srodkami do
neutralizacji  substancji  ropopochodnych postgpowaé¢ jak z odpadem
niebezpiecznym.

5. Powstajace odpady nalezy magazynowac selektywnie w sposob zabezpieczajacy
przed wptywem czynnikow atmosferycznych oraz przedostawaniem si¢
ewentualnych odciekow do srodowiska gruntowo-wodnego.

6. Wode na potrzeby eksploatacji przedsiewzigcia pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowe;.

7. Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia kierowaé¢ w miare mozliwosci
do gminnej kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych do
szczelnych bezodptywowych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow.




8. Wody opadowe i roztopowe kierowaé na zasadzie ich rozsaczenia na terenach
biologicznie czynnych stanowigcych wlasno§¢ Inwestora, bez szkody dla gruntow
sasiednich.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy po zapoznaniu sie
ze ztozonymi dokumentami i uzupelnieniami w postanowieniu z dnia 12 marca 2025 r. znak:
WO00.4220.845.2024.AJ.4 stwierdzil, ze dla przedsigwzigcia pn.: ,,Realizacja kompleksu
zabudowy mieszkaniowej (45 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie
dzialki o nr ewid. 9/7 polozonej w miejscowosci Niewiescin, gm. Pruszcz” nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Jednocze$Snie na
podstawie art. 64 ust. 3a uouio$ wskazal (uwzglednione w sentencji decyzji):

1. Istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkoéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, w tym:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktore moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpno$¢
sorbentdow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

2) Ewentualne uzupetnianie paliwa i drobne naprawy sprzetu oraz maszyn, na etapie

realizacji inwestycji, prowadzi¢ na uszczelnionym lub utwardzonym podtozu.

3) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisja hatasu,

wibracji 1 zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacja

przedsigwzigcia  (przede  wszystkim prace halasliwe oraz zwigzane z

wykorzystywaniem ciezkiego sprzgtu/transportu) prowadzi¢ wylacznie w porze

dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

4) Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem legowym ptakow oraz kluczowym

okresem rozrodu gatunkoéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie

od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie, po potwierdzeniu maksymalnie na

2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste¢ przyrodnika, braku aktywnych legow

ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

5) Kazdorazowo przed podjgciem prac w obrebie wykopow dokona¢ kontroli obecnosci

zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic,

a nastepnie przenies$¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajacego mozliwos¢ dalszej

wedrowki.

6) Nie usuwac drzew i1 krzewow w ramach realizacji inwestycji.

7) Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac 1 niepodlegajace usunigciu zabezpieczyd

na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, tj. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

¢) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich
sasiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, w celu
ochrony bryty korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i
krzewow w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania
materiatow poza zasi¢giem rzutu koron drzew.

8) Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé

preferujac gatunki rodzime.



9) Ewentualne o$wietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbgednego minimum (nie
wprowadzaé o$wietlenia liniowego w pasach drog dojazdowych do projektowanych
dziatek) oraz wykona¢ z wykorzystaniem zrodlta $wiatta o niskiej emisji
promieniowania UV (np. LED) oraz lampami skierowanymi w dot.

10) W obrebie wydzielonych dziatek, bezposrednio sgsiadujacych z zadrzewieniem
zlokalizowanym na dzialce o nr ewid. 9/6 obrgb NiewieScin, gmina Pruszcz,
wprowadzi¢ liniowe nasadzenia drzew i/lub krzewow od strony ww. zadrzewienia.
Nasadzenia wykona¢é po zewngetrznej stronie projektowanych ogrodzen, z
wykorzystaniem gatunkow rodzimych.

11) W obrebie wydzielonych dziatek, bezposrednio sasiadujacych z zadrzewieniem
zlokalizowanym na dzialce o nr ewid. 9/6 obreb Niewiescin, gmina Pruszcz,
wprowadzi¢ liniowe nasadzenia drzew i/lub krzewdw od strony ww. zadrzewienia.
Nasadzenia wykona¢ po zewnetrznej stronie projektowanych ogrodzen, z
wykorzystaniem gatunkéw rodzimych.

Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz po uzyskaniu uzgodnien i opinii w prowadzonym
postgpowaniu obwieszczeniem z dnia 14 marca 2025 r. na podstawie art. 9, 10 §1 1 49 ustawy
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) zawiadomit strony
postgpowania o zakonczeniu postepowania dowodowego 1 0 mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co
do zebranych materialéw w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsze obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy w Pruszczu, na tablicy ogloszen w sotectwie Niewiescin. Ponadto
informacja o zakonczeniu post¢powania zostala umieszczona na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej w Pruszczu.

Zadna ze stron w wyznaczonym terminie nie wniosta uwag do prowadzonego
postepowania.

Na podstawie art. 84 ust. 1 uouio$, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, to w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko. Ponadto, w mysl art. 84 ust. la uouios,
w decyzji organ moze okre$li¢ warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne
do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
lub natozy¢ obowiazek unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

W zwigzku z orzekaniem w niniejszej sprawie w sytuacji bez przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigecia na S$rodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz w
rozstrzygnigciu okreslit takie warunki, wymagania 1 obowiazki.

Nastepnie, majac na uwadze zapisy art. 85 wust. 2 pkt. 2 uouio$, tut. organ
w uzasadnieniu decyzji zawiera informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust.
1 powotanej ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Przestanki, ktore przesadzity o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko:

1) Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie:
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Przedsiewzigcie dotyczy realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dziatki o nr ewid. 9/7 potozonej w miejscowosci
Niewiescin, gmina Pruszcz, powiat $wiecki. Obecnie teren objety przedmiotowym
przedsigwzigciem uzytkowany jest rolniczo. Zgodnie z Kip, przedmiotowa nieruchomo$¢
o powierzchni 5,92 ha stanowig: grunty orne III-V Klasy bonitacyjnej.

Do realizacji inwestycji planuje si¢ wykorzystanie catej powierzchni ww. dziatki,
w zwigzku z tym, powierzchnia zabudowy przeksztalcona w wyniku realizacji przedsiewzigcia
wynosi do 5,92 ha.

Z obszaru objetego planowanym przedsiewzigciem przewiduje si¢ wydzielenie
odrebnych dziatek dla:

- 45 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezb¢dng infrastruktura techniczna,
- drogi wewnetrznej, dojazdowej do planowanych obiektow.

W uzupeieniu Kip podano, ze planuje si¢ zabudowg z podpiwniczeniem lub bez;
jedno-, dwu- lub maksymalnie czterokondygnacyjng w przypadku podpiwniczenia i poddasza
uzytkowego.

Parametry pojedynczej zabudowy mieszkaniowej sg nast¢pujace:

- powierzchnia budynku — do 200 m2;
- maksymalna wysoko$¢ kazdego budynku — 10 m (od poziomu terenu do kalenicy).

W granicach wnioskowanych dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe
12 garaze.

Dziatki powigzane beda wspolnymi dojazdami, stanowigcymi drogi wewnetrzne,
projektowanym zjazdem na warunkach okreslonych z zarzadca drogi.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaly uznane za optymalne pod
wzgledem srodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

Najblizsze tereny chronione akustycznie znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie

planowanego przedsiewzigcia.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzi¢¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje¢ przedsiewziecia oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzig¢ciem:

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw $rodowiska oraz interakcje
posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddziatywania na $rodowisko objeta wiec
efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementow srodowiska. Biorac
pod uwage powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
przeanalizowat ryzyko wystapienia efektu skumulowanego oddziatywania dla niniejszego
przedsigwziecia. W zwigzku ze skalg 1 charakterem zamierzenia, nie przewiduje si¢ wystgpienia
kumulacji oddzialywan.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
I powierzchni ziemi:

Realizacja zamierzenia planowana jest na dzialce uzytkowanej rolniczo, nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, usunigcia drzew i krzewow,



zajecia siedlisk wrazliwych. Nie stwierdza si¢ negatywnego wptywu w zakresie zachowania
réznorodnosci biologicznej.

W wyniku realizacji inwestycji wystagpi normatywne zapotrzebowanie m.in. na wodg,
surowce 1 materialy, paliwa i1 energi¢. Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje si¢
wykorzystanie wody (pobieranej z sieci wodociggowej), energii cieplnej oraz elektrycznej.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwoSci:

W trakcie prowadzenia prac realizacyjnych przewiduje si¢ wzrost emisji halasu
zwigzanych z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatow.

Faza budowy, z punktu widzenia ochrony powietrza, zwigzana jest z emisja
niezorganizowang spalin z silnikéw pojazdéw i maszyn roboczych. W trakcie realizacji
przedsiewziecia emisja zanieczyszczen bedzie miala charakter czasowy 1 lokalny.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwate Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381). Program ochrony powietrza
w zakresie pylu zawieszonego PMI10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy
kujawskopomorskiej— aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacj¢
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwatg Nr
XX11/340/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w
zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardow
jakosci powietrza — sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz
sredniorocznego  poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 1.), a
takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. Biorac pod
uwage skale przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢, aby wplyneto ono na pogorszenie obecnej
sytuacji.

Emisja halasu i1 zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wiaze si¢ z ruchem
samochodowym o0s6b dojezdzajacych do domdw.

Biorac pod uwage lokalizacj¢ 1 skale przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢ pogorszenia
warunkéw mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen do
powietrza.

Przewiduje si¢ indywidualne ogrzewanie budynkoéw przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych zasilanych paliwami ekologicznymi (kotty grzewcze V klasy), wspomaganych
pompami ciepla i1 fotowoltaikg.

W zwiazku z powyzszym, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania na
etapie realizacji i eksploatacji na poszczegdlne elementy srodowiska, takie jak panujgcy Klimat
akustyczny i powietrze.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiang klimatu:

Planowane do realizacji przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu



o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016
r., poz. 138 t.j.).

Projektowane przedsiewzigcie zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie
ze sobg ryzyka wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Analizujgc wplyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu nalezy
wskazaé, iz inwestycja z uwagi na swoj rodzaj i charakter nie wplynie na zmiany klimatu.
Przedsiewzigcie z uwagi na niewielkie natezenie ruchu zwigzane z obstuga wylacznie
okolicznych mieszkancow, przewidywang emisje zanieczyszczen do powietrza, w wyniku
spalania paliw w poruszajacych si¢ samochodach, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla klimatu.
Nalezy takze zaznaczy¢, iz zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz
zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji
klimatycznych w obrebie analizowanej inwestycji.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu
na Srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Realizacja zamierzenia wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy, remontow
i demontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedlug katalogu odpadéw, zawartego w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.
U.z2020r., poz. 10 t.j.). Powstawaé¢ moga takze odpady komunalne, zwigzane ze sfera bytowa
pracownikow (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Moga powsta¢ takze odpady
niebezpieczne.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami i zasada minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajace podczas prac
budowlanych gromadzone beda w sposob selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do
tego celu miejscach, a nastepnie z odpowiednig czestotliwoscig przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwiania podmiotom posiadajagcym stosowne pozwolenia.

Odpady beda magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a nastepnie przekazywane
upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia. Na etapie eksploatacji
powstawa¢ beda odpady komunalne, ktore =zostang zagospodarowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Rodzaj 11los¢ wytwarzanych odpadow nie bedg miaty znaczacego negatywnego wplywu
na $rodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii
sposobdw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

W trakcie prowadzenia prac realizacyjnych przewiduje si¢ wzrost emisji hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, zwigzanych z pracami budowlanymi (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystaniem cig¢zkiego sprzetu/transportu).
Sprzet budowlany bedzie pracowal wylacznie w porze dziennej, w godzinach miedzy 6:00 a
22:00, co przyczyni si¢ do zminimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z etapem realizacji
przedsiewziecia.

Teren inwestycji stanowig grunty niezabudowane. Najblizsze tereny chronione
akustycznie znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia.

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji na zdrowie
ludzi.

10



2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegllnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek:

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach wodno-btotnych i1 innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk t¢gowych oraz ujs¢ rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wybrzezy i nie jest
zwigzana ze srodowiskiem morskim.

¢) obszary gorskie lub lesne:

Planowane przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami goérskimi i nie begdzie
Zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunigciem powierzchni lesnych.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikow waéd Srodladowych:

Przedsigwzigcie umieszczone jest poza granicami stref ochronnych uje¢ wody oraz
obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obje¢tych ochrona, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody:

Planowane przedsi¢wziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi
w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspolnoty
i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

f) obszary, na ktorych standardy jakoSci sSrodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Planowana inwestycja nie wptynie na przekroczenie standardow jakoSci srodowiska,
nie bedzie negatywnie oddziatywaé na wody podziemne, powierzchniowe i glebe.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Planowane przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:

Pod wzgledem administracyjnym inwestycja potozona bedzie na terenie gminy Pruszcz,
w sotectwie Niewiescin charakteryzujacymi si¢ w przewazajacej czgsci gruntami ornymi zas w

11



czgsci zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinng. Wedlug danych Gtownego Urzedu
Statystycznego, gestos¢ zaludnienia gminy Pruszcz wynosi okoto 68 oséb/km?. Zamierzenie
usytuowane jest w obszarze rolniczym o matej gestosci zaludnienia.

i) obszary przylegajace do jezior:
Planowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na terenie przylegajacym do jezior.
J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Planowane przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarach uzdrowisk i obszarach
ochrony uzdrowiskowej.

k) wody i obowigzujace dla nich cele Srodowiskowe:

Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze gltéwnych zbiornikéw wod podziemnych.
Przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzig oraz poza
strefami ochronnymi uje¢ wod.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako
dobry (stan chemiczny: dobry, stan iloSciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze¢$¢ wod
podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celéw Srodowiskowych,
tj. utrzymania dobrego stanu iloSciowego oraz dobrego stanu chemicznego wod podziemnych.
Zadanie znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW2000122939 — ,,Wista od Brdy do Wdy”, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta
JCWP posiada status silnie zmienionej czgsci wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako zty
(potencjat ekologiczny — umiarkowany; stan chemiczny — ponizej dobrego). Rozpatrywana
jednolita cze$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow
srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego; zapewnienia
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wista w obrebie JCWP
(dla jesiotra); zapewnienia droznosci cieku wedlug wymagan gatunkow chronionych;
zapewnienia droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku gléwnego Wista w obrgbie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego)
1 osiggnigcia dobrego stanu chemicznego.

Z uwagi na rodzaj, zakres 1 lokalizacje przedsiewzigcia stwierdza si¢, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptlynie
negatywnie na ryzyko nieosiggniecia celow S$rodowiskowych zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu

do kryteriéw wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 analiza i ocena w ramach oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko ust. 1 pkt 1, wynikajace z:
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a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnos$ci, na ktora
przedsi¢ewziecie moze oddzialywac:

Pod wzglgdem administracyjnym inwestycja polozona jest na terenie gminy Pruszcz, w
solectwie Niewiescin, charakteryzujgcymi sie w przewazajacej czesSci gruntami ornymi zas w
cze$ci zabudowg zagrodowa i jednorodzinng. Zamierzenie w fazie realizacji moze oddziatywaé
na kilkanas$cie osob.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Z uwagi na charakter, skale oraz lokalizacj¢ przedsiewzigcia, jak réwniez zasigg
potencjalnych oddziatywan generowanych przez przedmiotowg inwestycje, nie przewiduje si¢
mozliwo$ci wystapienia oddziatywac transgenicznych.

¢) charakteru, wielkosSci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania, prawdopodobienstwa oddzialywania, czasu trwania,
czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Zasieg oddzialywania przedsiewzigcia nie bgdzie wykraczat poza granice dzialtki, na
ktérej planowana jest budowa farmy fotowoltaicznej i obszar 100 m od granicy terenu
inwestycyjnego. Realizacja planowanego zadania dotyczy terenu juz przeksztatlconego przez
czlowieka w wyniku jego dzialalnos$ci rolniczej.

Biorac pod uwagg lokalizacje i skalg¢ przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢ pogorszenia
warunkow mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen
do powietrza.

d) powiazan z innymi przedsi¢wzi¢ciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsi¢wzi¢cia — w
zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzig¢ciem:

Na etapie analizowania zamierzenia, przy okre$laniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegolnych elementéw srodowiska oraz interakcje
posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddzialywania na $rodowisko objeta wigc
efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementéw srodowiska

Z uwagi na charakter inwestycji, stwierdzono, ze nie bedzie mie¢ miejsca znaczace
oddziatywanie skumulowane.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji 1 ograniczenia oddziatywan
zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji 1 zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace
budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego
sprzetu/transportu) nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.
Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji maja charakter okresowy 1 ustgpig z chwilg
zakonczenia budowy.
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Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzat z wykonaniem wykopow
do glebokosci maksymalnie 1,5 m p.p.t. Nie przewiduje si¢ naruszenia istniejacych warstw
wodonosnych, a zakres prowadzonych rob6t nie spowoduje zaktocenia lub zmiany przeptywu
wod powierzchniowych i podziemnych.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywany
bedzie wylacznie sprawny sprzet i monitorowane beda ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii. Ewentualne uzupehianie paliwa
1 drobne naprawy sprzetu oraz maszyn na etapie realizacji inwestycji, prowadzone bedg na
uszczelnionym lub utwardzonym podtozu. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony
w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych.

Podczas budowy, gtownymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby moga by¢
sptywy deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyptukiwane zanieczyszczenia z
materialdow uzywanych do budowy. Bioragc pod uwage niewielka skale oraz krotki czas
realizacji, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na S$rodowisko
gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji zamierzenia, w przypadku braku sieci wodociggowej w rejonie
lokalizacji placu budowy, woda dostarczana bedzie beczkowozami. Woda dla potrzeb
socjalnobytowych dostarczana bedzie w opakowaniach handlowych. Scieki bytowe
gromadzone beda w przeno$nych toaletach, systematycznie opréznianych przez
wyspecjalizowane firmy.

Woda na potrzeby doméw jednorodzinnych bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowe;.

Zgodnie z pismem Spotki Komunalnej ,,Btysk™ Sp. z 0.0. w Pruszczu z dnia 04 wrze$nia
2024 r., w rejonie planowanej inwestycji nie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowy
teren zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 500 m od gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji beda odprowadzane
do projektowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub  alternatywnie
do przydomowych oczyszczalni $ciekow, obstugiwanych zgodnie z zaleceniami producenta.

Docelowo, scieki bytowe z terenu dzialek odprowadzone zostang do gminnej sieci
kanalizacyjne;j.

Zamierzenie nie wigze si¢ z wytwarzaniem Sciekow przemystowych.

Wody opadowe 1 roztopowe z polaci dachowych odprowadzane zostang na tereny
zielone. Wody opadowe oraz roztopowe z drog dojazdowych i1 miejsc postojowych
oprowadzone zostang do drenazu rozsgczajacego w gruncie, na wlasnym terenie. Alternatywnie
wody opadowe moga by¢ gromadzone w zbiornikach (beczkach) lub oczkach wodnych,
z wykorzystaniem do nawadniania terenow zielonych. W Kip podano, Zze powierzchnia
biologicznie czynna pozwoli zagospodarowac¢ wody opadowe w catosci na wiasnych dziatkach.

Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wod przed odprowadzeniem ich do gruntu.

Wytwarzane odpady beda zagospodarowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Przedmiotowa dziatka jest obecnie w wigkszosci uzytkowana jako pole uprawne.
Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych 1 ich przeksztalcania, usuniecia drzew 1 krzewow,
zajecia siedlisk wrazliwych.

Teren planowanej inwestycji stanowi potencjalne siedlisko legowe gatunkow ptakoéw
zwigzanych z otwartymi uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania
zagrozenia niszczenia legow gatunkéw chronionych ptakéw, prace nalezy rozpoczaé poza
okresem lggowym ptakdw lub po potwierdzeniu braku legéw przez specjalist¢ ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano
na konieczno$¢ kontrolowania wykopow, kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrgbie.
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Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew i1 krzewow, przy czym zaplanowane
zostaly zabiegi zabezpieczajace przed ich uszkodzeniem.

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny,
w szczeg6lnosci ptakow 1 owaddw, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci
rodzimych gatunkow ros$lin przy zagospodarowywaniu terendw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczace os$wietlenia terenu inwestycji maja na celu ograniczenie
zanieczyszczenia $wiattem oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegdlnosci nietoperze.

Wprowadzenie nasadzen liniowych ma za zadanie umozliwi¢ migracj¢ Srednich
1 duzych zwierzat wzdtuz potencjalnych korytarzy ekologicznych oraz zminimalizowad
oddziatywanie zamierzenia na obszar zadrzewienia zlokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym Kip ustalono,
ze realizacja 1 eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowac niekorzystnym wplywem na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete dziatania minimalizujace wyeliminuja
zidentyfikowane zagrozenia wzglgdem stwierdzonych elementow Srodowiska przyrodniczego.

Informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badZz innych prac
zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjgcie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkoéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 52 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, np.: w odniesieniu do zwierzat obj¢tych ochrong
gatunkowg — niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, jak roéwniez niszczenie, usuwanie, w odniesieniu do
grzybow 1 roslin — umyslne niszczenie osobnikow oraz niszczenie siedlisk lub ostoi roslin i
grzybow, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania
czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy.

Nie stwierdza si¢ znaczgco negatywnego oddziatywania na obszary chronione, w tym
obszary Natura 2000, a ocena oddzialywania na $rodowisko w zakresie ochrony przyrody i
obszaréw Natura 2000 nie jest wymagana.

W zwiazku z wypelnieniem przez Wnioskodawce wszystkich wymogoéw formalnych
do wuzyskania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi
w zakresie ochrony S$rodowiska - organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawe¢ w oparciu
o zalagczone materialty oraz uzyskane stanowiska 1 opinie. Planowane przedsigwzigcie
nie powinno znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko naturalne, po zastosowaniu okreslonych w
niniejszej decyzji warunkoéw oraz zaproponowanych w Kip rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych na etapie budowy, realizacji, eksploatacji i ewentualnej
likwidacji.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie spelnienie wymogow
w zakresie ochrony Srodowiska orzeczono, jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy wniesione za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

1. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1 uvouio$ (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

2. Zgodnie z art. 72 ust. 3 uouio$ (Dz. U. 2 2024, poz. 1112 ze zm.) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia o ktérych mowa w ust.1a.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

3. Do zmiany decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Wykonanie warunkéw decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktore nie zostaly uwzglednione w
decyzjach, o ktorych mowa w art. 86 uouio$, podlega egzekucji administracyjnej w trybie przepisow o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji, o ile przedsigwzi¢cie jest realizowane. W mysl art. 136a ww.
ustawy, jezeli warunki, wymogi oraz obowiazki okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nie zostaty uwzglednione w decyzjach, o ktorych mowa w art. 86 uouios, podmiot realizujacy, eksploatujacy
lub likwidujacy przedsiewzigcie, podlega karze pienigznej w wysokosci od 500 zt do 1 000 000 zt.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i
brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdny do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w
terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Z up. Burmistrza
Miasta i Gminy Pruszcz

Justyna Kucharko

Zastepca Burmistrza

Signed by /
Podpisano przez:

Justyna Barbara
Kucharko

Date / Data: 2025-
04-07 07:32

Zataczniki:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:

1. Whnioskodaweca: Pani Marzena Kaszubowska

2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie.
3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu
ul. Sadowa 5, 86-100 Swiecie.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu
ul. Popietuszki 3, 87-100 Torun.

Zgodnie z ustawa o oplacie skarbowej pobrano optlate skarbowa w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Sporz. Ewelina Baumgart tel. (52) 562 43 22.
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Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz nr 2/2025

z dnia 07 kwietnia 2025 r.

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:

»Realizacja kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych) na terenie dzialki o nr ewid. 9/7 polozonej w miejscowos$ci Niewiescin,
gm. Pruszcz”.

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia - zgodna z art. 82 ust.3 uouios
Przedsiewzigcie dotyczy realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej (45 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dzialki o nr ewid. 9/7 polozonej w miejscowosci
Niewiescin, gmina Pruszcz, powiat $wiecki. Do realizacji inwestycji planuje si¢ wykorzystanie
catej powierzchni ww. dziatki, w zwigzku z tym, powierzchnia zabudowy przeksztalcona w
wyniku realizacji przedsigwzigcia wynosi do 5,92 ha.
Z obszaru objetego planowanym przedsiewzigciem przewiduje si¢ wydzielenie
odrebnych dziatek dla:
- 45 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie zabudowy wolnostojacej wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezb¢dng infrastruktura techniczna,
- drogi wewnetrznej, dojazdowej do planowanych obiektow.
Planuje si¢ zabudowe z podpiwniczeniem lub bez; jedno-, dwu- lub maksymalnie
czterokondygnacyjng w przypadku podpiwniczenia i poddasza uzytkowego.
Parametry pojedynczej zabudowy mieszkaniowej sg nastepujace:
- powierzchnia budynku — do 200 m2;
- maksymalna wysokos$¢ kazdego budynku — 10 m (od poziomu terenu do kalenicy).
W granicach wnioskowanych dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe
12 garaze.
Dziatki powigzane beda wspolnymi dojazdami, stanowigcymi drogi wewnetrzne,
projektowanym zjazdem na warunkach ustalonych z zarzadca drogi.
Technologia realizacji planowanych budynkow jednorodzinnych przewiduje wykonanie
nastepujacych robot budowlanych:
— roboty przygotowawcze,
— roboty pomiarowe,
— roboty ziemne,
— prace zwigzane z rozladunkiem 1 transportem materiatow,
— budowa obiektu podstawowego,
— instalacje,
— roboty elektryczne — podtaczenie instalacji,
— roboty drogowe 1 wykonczeniowe,
— ogrodzenie, mata architektura, zielen ozdobna.
Budynki zostang wyposazone w nastepujace instalacje:
— wodociggows - zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie za pomocg przytacza do gminnej sieci
wodociggowej,
— kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. Docelowo
Scieki bytowe z terenu dzialek odprowadzone zostang do gminnej sieci kanalizacyjne.
— indywidualne ogrzewanie budynkéw przy =zastosowaniu urzadzen grzewczych
zasilanych paliwami ekologicznymi (kotly grzewcze V klasy) wspomaganych pompami
ciepta i fotowoltaika.
— elektryczne,
— teletechniczne.
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