Pruszcz, dn. 04 marca 2024 r.
BOSiIGK.6220.1.1.2023

Decyzja nr 3/2024
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.) zwanej dalej w skrécie uoio$ oraz na podstawie § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze
zm.) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 2 stycznia 2023 r. (wptyw do tut. urzgdu dn. 03 stycznia 2023
r.), zlozonego przez petlnomocnika Panig Iwon¢ Szczepanik-
Retka UL. Wojska Polskiego 1C/2, 44-240 Zory
reprezentujacego: Pana Waldemara Spychalskiego

w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
sBudowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojagcych wraz z
infrastruktura w gminie Pruszcz na dzialkach nr 29/4, 35/9, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7 i
35/8 obreb Serock”.

po uzyskaniu uzgodnien i opinii:

- Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska —  postanowienie  znak:
W00.4221.214.2023.MD1.2 z dnia 28 listopada 2023 r.,

-  Panstwowego  Gospodarstwa  Wodnego  Wody  Polskie  Zarzad  Zlewni
w Chojnicach — opinia znak: GD.ZZS$.1.490.16.2023.8J. z dnia 02 lutego 2023 r.,

- przy braku zastrzezen Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu,

oraz po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko

Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz
orzeka:

I.  okresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z infrastrukturg w gminie
Pruszcz na dzialkach nr 29/4, 35/9, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7 i 35/8 obreb Serock”.

1. rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia

W ramach przedmiotowego zamierzenia przewiduje sie budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojagcych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
na dziatkach nr ew. 29/4, 35/9, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7 i 35/8 obreb Serock, gmina Pruszcz.
Docelowo ww. nieruchomosci podzielone zostang na mniejsze dziatki budowlane
(ok. 20 dziatek, kazda o powierzchni ok. 10 aréw). Dziatka nr ew. 29/4 przeznaczona zostanie
pod droge dojazdowa, a dziatka nr ew. 35/9 na droge wewnetrzng.



Powierzchnia dziatek, na ktérych zlokalizowana bedzie planowana inwestycja wynosi

2,54 ha i skfada si¢ z gruntéw ornych klasy bonitacyjnej IVa (ok. 1,25 ha) i z gruntéw ornych
klasy bonitacyjnej V (ok. 1,29 ha).

Budynki zostang wyposazone w nastepujace instalacje:

wodociggowg - zaopatrzenie odbywaé sie bedzie za pomoca przylacza do sieci
wodociggowe;j,

kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

centralnego ogrzewania za pomocg indywidualnych Zrédet ciepta,

elektryczne,

teletechniczne.

Przedsigwzigcie usytuowane bedzie na obszarze o charakterze rolniczym,

niezagospodarowanym. Od wschodu, zachodu i poludnia dziatki otoczone sg terenami rolnymi,
natomiast od p6tnocnej strony terenami le$nymi. Najblizsza istniejaca zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa zlokalizowana jest bezposrednio za zachodnig granica dziatki nr 29/4,
ktéra stanowi¢ bedzie droge dojazdowsa do dziatek budowlanych.

Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. warunki Korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem Kkonieczno$ci ochrony cennych
wartosci przyrodnmiczych, zasob6w naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich

2.1.

2.2.

2.3,

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

Prace budowlane bedace zrédlem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzgtu lub urzgdzen mechanicznych, prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie moga zaklca¢ wypoczynku nocnego.
W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji
inwestycji, uzywa¢ wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewnié
dostgpnos¢ sorbentéw. W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem
substancji ropopochodnych podja¢ natychmiastowe dzialania zwigzane z
usunigciem skutkéw awarii wplywajacych na jakosé $rodowiska gruntowo-
wodnego. Zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom odpaddw.

Zaplecze oraz baz¢ sprzetowa zlokalizowaé na uszczelnionym podlozu aby
zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami  §rodowisko  gruntowo-wodne;
magazynowanie olejéw, smaréw i materialéw niezbednych do eksploatacji i
konserwacji sprze¢tu powinno odbywa¢ si¢ poza miejscem realizacji prac,
Tankowanie maszyn powinno odbywac si¢ ze szczeg6lng ostrozno$cia w miejscach
do tego wyznaczonych,

Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych.

Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem lggowym ptakow oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkéw dziko wystgpujacych zwierzat, przypadajagcym w terminie
od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie
na 2 dni przed zajgciem terenu przez specjalistg przyrodnika braku aktywnych legoéw
ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

Kazdorazowo przed podjgciem prac w obregbie wykopdw dokonaé kontroli obecnosci
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zwierzat w ich obrgbie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic,
a nastgpnie przenie$¢ poza obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé
dalszej wedrowki.

2.8. Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykona¢ preferujac
gatunki rodzime.

2.9. Ewentualne o$wietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz
wykona¢ z wykorzystaniem zrédta $wiatta o niskiej emisji promieniowania UV
(np. LED) oraz lampami skierowanymi w dot.

2.10. W ramach realizacji inwestycji nie wykonywaé prac ziemnych trwale
zmieniajgcych rzezbe terenu.

2.11. Wylaczy¢ z zajgcia i przeksztalcenia (w tym ogrodzenia) strefe o szerokosci
minimum 10 m od krawedzi lasu zlokalizowanego przy pdinocnej granicy dziatek
inwestycyjnych.

212, Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do
magazynowania wytworzonych odpadow.

2.13. Odpady magazynowaé selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich
wlasciwosci fizyko - chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki,
big-bagi, opakowania, pryzmy itp.) z ich oznakowaniem w wyznaczonych
miejscach, zapewniajac ich regularny odbior przez uprawnione podmioty.
Odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych pojemnikach na podlozu
odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem zanieczyszczen do Srodowiska
gruntowo-wodnego i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz przez firmy posiadajace
odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie,

2.14. W trakcie realizacji inwestycji zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne;
wyposazy¢ plac budowy w przeno$ne sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami na
Scieki socjalno-bytowe oraz zapewni¢ ich sukcesywny wywoéz przez
wyspecjalizowane firmy,

2.135. Prace ziemne prowadzi¢ w sposob, ktéry uniemozliwia zmiane stosunkow
wodnych na ternach sasiadujacych z terenem inwestycji, a takze nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych oraz nie bedzie
skutkowadé skazeniem gruntu,

2.16. W przypadku czasowego obnizenia poziomu zwierciadla wod gruntowych,
odprowadzania wéd z wykopow budowlanych oraz wykonania urzadzen
odwadniajacych wymagane jest uzyskanie odpowiedniej zgody wodnoprawnej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tj. Dz. U. z
2023r. poz. 1478 ze zm.)

217. W przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do wod lub
do wurzadzen wodnych niezbedne jest uzyskanie odpowiedniej zgody
wodnoprawnej, zgodnie z ustawa Prawo wodne.

3. wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w
szczegllnoSci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1 pkt1,10,14,18,23,26i27,

3.1. Do czasu reazlaicji sieci kanalziacji sanifarnej, Scieki socjlano — bytowe odprowadzaé
do szczelnych zbiornikoéw bezopdtywowych.

4. wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych w odniesieniu
do przedsigwzigé¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
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powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska

Nie dotyczy

S. wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
W odniesieniu do przedsigwzieé, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w
sprawie transgranicznego oddzialywania na $§rodowisko

Nie dotyczy

6. gotowos¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do
spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy
znamionowej nie mniejszej niz 300 MW

Nie dotyczy
IL. stwierdzi¢ konieczno$¢ wykonania kompensacji przyrodniczej
Nie stwierdzono

II.  stwierdzi¢ konieczno$¢ unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko

Stwierdzam konieczno$¢ unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania przedsiewzigcia
na Srodowisko. W przypadku wykonywania dziatalnodci pogarszajacej stan Srodowiska,
zostang podjete odpowiednie decyzje nakazujace wstrzymanie takiej dziatalnos$ci, do czasu
zainstalowania urzadzen, wykonania innych czynnosci zabezpieczajgcych srodowisko.

IV.  stwierdzi¢ obowigzek monitorowania okreslajac jego zakres, termin i
obowigzki co do przedlozenia informacji o jego wynikach regionalnemu
dyrektorowi ochrony $rodowiska, organowi wydajacemu decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz gdy jest to uzasadnione, wskazanie
innych organéw, ktorym nalezy przedlozyé wyniki

Nie stwierdzono
V. stwierdzi¢ konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
Nie stwierdzono
VL. stwierdzi¢ konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz postgpowania w sprawie trans granicznego oddzialywania na $§rodowisko
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 z zastrzezeniem art. 82 ust. 1 pkt 4a i 4b uoio$
Nie stwierdzono, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang

dokonane zmiany w stosunku do wymagaf okreslonych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.



VII. stwierdzi¢ konieczno$¢ przeprowadzenia analizy porealizacyjnej, okreslajac
jej zakres i termin przedstawienia oraz wskazujac inne organy, ktérym takze
nalezy ja przedstawi¢

Nie stwierdzono.

VIII. ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku nr 1
do niniejszej decyzji, stanowigcym jej integralng czesc.

Uzasadnienie

Procedura oddziatywania na $rodowisko zostata wszczgta w zwigzku z wnioskiem
zlozonym dnia 03 stycznia 2023 r. przez Panig Iwone Szczepanik-Retka UL. Wojska Polskiego
1C/2, 44-240 Zory reprezentujgcg Pana Waldemara Spychalskiego, w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z infrastrukturg w
gminie Pruszcz na dzialkach nr 29/4, 35/9, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7 i 35/8 obreb Serock”.

Przedsigwzigcie polega na podziale dziatek nr 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7 i 35/8 obreb
Serock na mniejsze dziatki budowlane z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
(ok. 20 dzialek o powierzchni 10 aréow kazda). Przewidziano realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z niezbedng infrastrukturg. Zakres
zamierzenia obejmuje réwniez budowg drogi dojazdowej na dziatce nr 29/4 oraz drogi
wewnetrznej na dziatce nr 35/9.

Powierzchnia dziatek, na ktdrych zlokalizowana bedzie inwestycja wynosi 2,54 ha
i sktada sie z gruntéw ornych klasy bonitacyjnej IVa (ok. 1,25 ha) i z gruntéw ornych klasy
bonitacyjnej V (ok. 1,29 ha).

Na podstawie przedtozonych dokumentéw ustalono, iz planowane zamierzenie
inwestycyjne nalezy do kategorii przedsiewzie¢ okreslonych w art. 59 ust. 1 pkt 2 uouios,
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych moze zostaé ustalony
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Kwalifikacji przedsiewzieé
dokonuje si¢ na podstawie rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatlywaé na srodowisko. Wyzej wymienione
zamierzenie inwestycyjne jest przedsigwzieciem wymienionym w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze, cyt.: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tej ustawy”.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mys$l art. 72 ust. 1 pkt 3 uouio§ wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 75 ust 1 pkt. 4 uouio$ w przedmiotowej sprawie, organem wlasciwym
do wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta
1 Gminy Pruszcz.

Organ prowadzacy postepowanie na wstepie ustalit strony postepowania w sprawie
wydania niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego ,,strong
jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zada
czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek”, jednakze
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w konkretnej sprawie nalezy stosowa¢ odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach
dotyczacych wydania decyzji srodowiskowej, w celu ustalenia stron postepowania, oprocz art.
28 Kodeksu postgpowania administracyjnego zastosowany zostal art. 74 ust. 3a uouios
o tresci: Strong postgpowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomogci
znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie. Przez obszar ten
rozumie sig: 1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie oraz obszar
znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu; 2) dziatki, na ktérych w wyniku
realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia zostatyby przekroczone standardy
jakosci $rodowiska, lub 3) dziatki znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego oddzialywania
przedsigwzigcia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci,
zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

W analizowanej sprawie na zataczniku mapowym ztozonym do wniosku wyznaczono
obszar 100 m od planowanej inwestycji. Kregiem stron postepowania oprécz wnioskodawcy i
wiascicieli gruntu stali si¢ wiasciciele nieruchomodci przylegtych oraz dziatki znajdujace sie w
zasiggu oddziatywania planowanej inwestycji. W niniejszym postgpowaniu bierze udzial
powyzej 10 stron postepowania i na podstawie art. 74 ust. 3 uouio$ stosuje sie art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz obwieszczeniem z dnia 17 stycznia 2023 r., (znak
sprawy: BOSiGK.6220.1.1.2023), poinformowatl strony postgpowania o wszczeciu
postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedmiotowego przedsigwzigcia. Obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy w Pruszczu, Urzedzie Miejskim w Koronowie, w sposéb zwyczajowo
przyjety na tablicy ogloszen sofectwa Serock i Glinki. Ponadto informacja o wszczeciu
postgpowania zostata umieszczona na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Pruszcz i Gminy Koronowo.

Whiosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczony zostat
w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach zawierajagcych informacje
o $rodowisku i jego ochronie (pod nr 36/2023).

Na podstawie art. 64 ust. 1 uouio$§ pismem znak: BOSiGK.6220.1.1.2023 z dnia
17 stycznia 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Chojnicach oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Swieciu o zaciagniecie opinii w sprawie ustalenia koniecznosci, co do przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla
wnioskowanej inwestycji.

W odpowiedzi Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w ustawowym terminie 14
dni nie wyrazit opinii w przedmiotowej sprawie. Na podstawie art. 78 ust. 4 uouio$ nie wydanie
opinii przez Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu traktuje si¢ jako brak
zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy (pismem znak
W00.4220.58.2023.MD1 z dnia 30 stycznia 2023 r. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
i ustalil zakres raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach w opinii
z dnia 02 lutego 2023 r. znak: GD.ZZS.1.490.16.2023.SJ nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia na stan zasobéw wodnych i
zagrozenie osiggnigcia przez nie celow Srodowiskowych i wskazal na konieczno$é
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i
wymagan (uwzglednione w calo$ci w sentencji niniejszej decyzji - pogrubione):




1. Zaplecze oraz bazg sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym podiozu aby zabezpieczy¢
przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo-wodne; magazynowanie olejow, smardw
i materiatéw niezbgdnych do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac si¢ poza
miejscem realizacji prac,

2. Tankowanie maszyn powinno odbywac sie ze szczegdlng ostroznosciag w miejscach do tego
wyznaczonych,

3. Nalezy uzywaé tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku
substancji ropopochodnych,

4. Odpady wytworzone podczas realizacji przedsiewzigcia magazynowaé selektywnie w
oznakowanych kontenerach, a odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych
pojemnikach na podlozu odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego i zapewnié ich sukcesywny wywoéz
przez firmy posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie,

5. Plac budowy wyposazy¢é w materialy sorpcyjne, w celu usuniecia ewentualnych
zanieczyszczen ropopochodnych,

6. W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych podjgé
natychmiastowe dziatania zwigzane z usunigciem skutkow awarii wptywajgcych na jako$¢
Srodowiska gruntowo-wodnego,

7. W trakcie realizacji inwestycji zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; wyposazy¢ plac
budowy w przenosne sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami na $cieki socjalno-bytowe oraz
zapewni¢ ich sukcesywny wywoz przez wyspecjalizowane firmy,

8. Prace ziemne prowadzi¢ w sposob, ktdry uniemozliwia zmian¢ stosunkéw wodnych na
ternach sgsiadujgcych z terenem inwestycji, a takze nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla
wod powierzchniowych i podziemnych oraz nie bedzie skutkowaé skazeniem gruntu,

9. W przypadku czasowego obnizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych, odprowadzania
wod z wykopdw budowlanych oraz wykonania urzadzen odwadniajgcych wymagane jest
uzyskanie odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.)

10. W przypadku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do wdd lub do urzgdzen
wodnych niezbg¢dne jest uzyskanie odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z ustawg
Prawo wodne.

Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz po uzyskaniu wymaganych opinii w postanowieniu
z dnia 13 lutego 2023 r. stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko i ustalil zakres raportu.

Obwieszczenie o wydanym postanowieniu naktadajacym obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko z dnia 13 lutego 2023 r. podane zostato do publicznej
wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Pruszczu, Urzedzie Miejskim w
Koronowie, na tablicach ogloszen w sotectwie Serock i Glinki, a takze na stronie internetowe;j
w Biuletynie Informacji Publicznej w Pruszczu i Koronowie.

Dnia 13 marca 2023 r. zostatlo wydane postanowienie o zawieszeniu postepowania do
czasu przedlozenia raportu.

Obwieszczenie o wydanym postanowieniu zawieszajgcym postgpowanie z dnia 13
marca 2023 r. podane zostalo do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i
Gminy w Pruszczu, Urzedzie Miejskim w Koronowie, na tablicach ogloszen w sotectwie
Serock i1 Glinki, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej w Pruszczu
1 Koronowie.

Dnia 18 sierpnia 2023 r. wnioskodawca ztozyt raport o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko 1 wniosek o podjecie zawieszonego postepowania.

Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz postanowieniem z dnia 28 sierpnia 2023 r. odwiesit
postgpowanie, wszczat procedure udziatu spoteczenstwa okreslajgc termin sktadania wnioskéw
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1 uwag w terminie od 28 sierpnia do 29 wrzesnia 2023 r. Jednoczesnie wystagpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedsiewzigcia i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu o
wydanie opinii.

W odpowiedzi Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w ustawowym terminie 30
dni nie wyrazit opinii w przedmiotowej sprawie. Na podstawie art. 78 ust. 4 uouio$ nie wydanie
opinii przez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu traktuje si¢ jako brak
zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem znak:
WO00.4221.214.2023.MD1.2 z dnia 28 listopada 2023 r. uzgodnit realizacj¢ przedsiewziecia
na podstawie raportu o oddzialywaniu na srodowisko, sporzgdzonego przez Panig Iwone
Szczepanik-Retke oraz Panig Adrianng Organ, EKO SFERA OCHRONA SRODOWISKA SP.
Z 0.0., w sierpniu 2023 r. wraz z uzupelnieniem z dnia 10 listopada 2023 r. i okreslit
uwzglednione w sentencji decyzji warunki.

Dnia 5 grudnia 2023 r. przystapiono do ponownej procedury udziatu spoteczenstwa z
mozliwoscig sktadania wnioskow i uwag do zgromadzonego materiatu w terminie od 7 grudnia
2023 r. do 8 stycznia 2024 r. Obwieszczenie zostato umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy w Pruszczu, Urzedzie Miejskim w Koronowie, na tablicach ogloszen w
sotectwie Serock i Glinki, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
w Koronowie.

Dnia 10 stycznia 2024 r. ponownie przystapiono do rozpoczecia procedury udzialu
spoleczefistwa umozliwiajac wszystkim zainteresowanym skiadaniem wnioskow i uwag w
terminie od 10 stycznia do 9 lutego 2024 r. Obwieszczenie zostato podane na tablicy ogtoszen
Urzgdu Miasta i Gminy w Pruszczu, Urzedzie Miejskim w Koronowie, na tablicach ogloszen
w sotectwie Serock i Glinki, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
w Pruszczu i Koronowie.

W wyznaczonych terminach nie wptynety zadne uwagi oraz wnioski do prowadzonego
postepowania.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, spekniajac wymog art.
10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2023r., poz.775) Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz obwieszczeniem z dnia 10 stycznia 2024
r. zawiadomit strony postepowania o zakoficzeniu postepowania dowodowego i o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatléw w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomodci na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta i Gminy w Pruszczu, Urzedzie Miejskim w Koronowie, na tablicach ogloszen
w sotectwie Serock i Glinki, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publiczne;j
w Pruszczu i Koronowie.

Zadna ze stron w wyznaczonym terminie nie wniosta uwag i nie zglosita wnioskow.

Informuje w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione najwazniejsze ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko:

1. W odniesieniu do zaproponowanego wariantu przedsiewziecia uznano, ze wariant
zaproponowany przez wnioskodawce poprzez zastosowanie zbiornikéw szczelnych do
gromadzenia nieczystosci ciektych zamiast przydomowych oczyszczalni $ciekow jest
korzystniejszy dla srodowiska.

2. Teren dzielek inwestycyjnych potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zalewu Koronowskiego, ktéry obejmuje Zalew Koronowski i jego otoczenie w
wigkszosci lesne, nalezace do kompleksu Boréw Tucholskich. Niezbedne prace
budowlane nalezy wykona¢ w sposob zgodny z ograniczeniami obowigzujacymi w
obszarze OCHK Zalewu Koronowskiego. Wyniki inwentaryzacji pozwolity stwierdzié,
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ze teren dzialek inwestycyjnych nie jest miejscem bytowania cennej fauny i
wystgpowania cennych gatunkéw rodlin, grzybéw i zbiorowisk roslinnych.
Bezposrednie potencjalne oddzialywanie ograniczy si¢ do terenu dziatek, na ktorych
zaplanowano przedsigwzigcie, pozostawiajgc w stanie nienaruszonym sgsiadujgce
$rodowisko.

3. Na etapie eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie¢ monitoringu emisji do powietrza,
pomiardw hatasu, ilo$ci pobieranej wody, ilosci i jakosci Sciekow wprowadzonych do
srodowiska, monitoringu wytwarzanych odpadéw poza ewidencjg odpadéw zgodnie z
wymaganiami ustawy o odpadach.

4. Inwestora nie zobowigzano do wykonania analizy porealizacyjne;j.

5. Ze wzgledu na szczegélowy 1 jednoznaczny opis planowanej inwestycji nie
stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na
srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w
art. 88 ust. 1 uouios, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie
zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.

6. Biorgc pod uwage rodzaj przedsi¢wziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane
na terenie wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego
wplywu i wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na
srodowisko.

7. Nie przewiduje si¢ réwniez przekroczen standardow jakosci Srodowiska, zwlaszcza
biorgc pod uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostalty rozwigzania
minimalizujgce i ograniczajace oddziatywanie na srodowisko.

8. Dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji etapowo. W przypadku zaistnienia wskazanej
sytuacji, inwestor wystapi z wnioskiem o wydanie stosownego postanowienia, o ktérym
mowa w przepisie Art. 72 ust. 4 uoios.

9. W zalgczniku nr 1 do decyzji szczegélowo zostala omowiona charakterystyka
przedsigwzigcia opisana na podstawie calej dokumentacji w prowadzonym
postepowaniu.

Biorgc pod uwage przeprowadzona w toku postepowania ocene oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko — zatem analize i ocene wptywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobéw zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na S$rodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie
przedtozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko i uzupetnieniach, jak réwniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
warunkéw realizacji przedsigwziecia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszcezy oraz przy braku zastrzezen Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Swieciu i wezesniejszej opinii Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Chojnicach Burmistrz Miasta i Gminy Pruszcz stwierdzil, ze po zrealizowaniu
przez Inwestora wszystkich warunkow zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w
niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o
ochronie srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy wniesione za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



1. Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1 uouio$ (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.).

2. Zgodnie zart. 72 ust. 3 uouio$ (Dz. U. 22023, poz. 1094 ze zm.) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sig¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia o ktérych mowa w ust. 1a.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

3. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

4. Wykonanie warunkéw decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, ktére nie zostaly uwzglednione w
decyzjach, o ktérych mowa w art. 86 uouios, podlega egzekucji administracyjnej w trybie przepiséw o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji, o ile przedsiewzigcie jest realizowane. W mysl art. 136a ww.
ustawy, jezeli warunki, wymogi oraz obowiazki okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zostaty uwzglednione w decyzjach, o ktérych mowa w art. 86 uouios, podmiot realizujacy, eksploatujacy
lub likwidujacy przedsiewzigcie, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 zt do 1 000 000 zt.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i
brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

6. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbedny do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w
terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do

rozstrzygnigcia sprawy. / )

Zataczniki: /
1. Charakterystyka przedsiewzigcia. /

Otrzymuja: _
Pelnomocnik: Pani Joanna Szczepanik-Retka, ul. Wojska Polskiego 1C/2, 44-240 Zory.

1.

2. strony poprzez obwieszczenie

3 a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu
ul. Sadowa 5, 86-100 Swiecie.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach
ul. Luzycka 1A, 89-600 Chojnice.

Zgodnie z ustawa o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zm.) pobrano oplate skarbowg w
wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i 17 zt za pelmomocnictwo.

Sporz. Ewelina Baumgart tel. (52) 562 43 22.
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Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Pruszcz nr 3/2024
z dnia 4 marca 2024 r.
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.:

sBudowa  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz
z infrastrukturg w gminie Pruszcz na dzialkach nr 29/4, 35/9, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7
i 35/8 obre¢b Serock”.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia - zgodna z art. 82 ust.3 uouios

Planowane  przedsiewzigecie  dotyczy  budowy  budynkéow  mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
na dziatkach nr ew. 29/4, 35/9, 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7 i 35/8 obrgb Serock, gmina Pruszcz.
Docelowo ww. nieruchomosci podzielone zostang na mniejsze dziatki budowlane
(ok. 20 dziatek, kazda o powierzchni ok. 10 aréw). Dziatka nr ew. 29/4 przeznaczona zostanie
pod droge dojazdowa, a dziatka nr ew. 35/9 na droge wewnetrzng.

Powierzchnia dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie planowana inwestycja wynosi
2,54 ha i sktada si¢ z gruntéw ornych klasy bonitacyjnej [Va (ok. 1,25 ha) i z gruntéw ornych
klasy bonitacyjnej V (ok. 1,29 ha).

Budynki zostang wyposazone w nastgpujace instalacje:

— wodociggowa - zaopatrzenie odbywaé si¢ bedzie za pomocg przytacza do sieci
wodociggowej,

— kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

— centralnego ogrzewania za pomoca indywidualnych Zrodet ciepta,

— elektryczne,

— teletechniczne.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-blotne,
inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe, przylegajgce do jezior, jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej. Najblizszy ciek stanowi rzeka Kregiel zlokalizowana na potudnie od granic
dziatek, oddalona o okolo 180 m. Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gminy miejsko-
wiejskiej Pruszcz, gdzie gesto$¢ zaludnienia wynosi 67,8 os./km? Teren zamierzenia
jest polozony poza granicami gléwnych zbiornikéw wod podziemnych, poza terenami
szczegoblnie narazonymi na wystgpowanie powodzi oraz poza strefami ochrony waéd.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwale Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PMI10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja stanowi aktualizacje
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PMI10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okre§lonego uchwata
Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.,
w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw
jakosci powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego
PMI10 oraz Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.),
a takze Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.
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Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, gdzie obowigzuja uwarunkowania okreslone przez
art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
ze zm.) oraz uchwate nr IX/182/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
2 wrzesnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 4757 ze zm.), w tym zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Ww. zakaz nie dotyczy realizacji
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody
i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatek nr 29/4,35/9, 35/3, 35/4,
35/5, 35/6, 35/7 i 35/8 obreb Serock gmina Pruszcz. Przedmiotowe dziafki sg obecnie
w wigkszosci uzytkowane jako pola uprawne.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji
nie wymaga naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, usuniecia drzew
1 krzewow, zajecia siedlisk wrazliwych.

Teren planowanej inwestycji stanowi potencjalne siedlisko legowe gatunkow ptakow
zwigzanych z otwartymi uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania
zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych ptakéw, prace nalezy rozpoczgé poza
okresem legowym ptakéw lub po potwierdzeniu braku legdw przez specjalistg ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano
na koniecznos¢ kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Wylaczenie z zajecia i przeksztatcenia (w tym ogrodzenia) strefy o szerokosci minimum
10 m ma za zadanie zminimalizowaé oddziatywanie inwestycji na obszary lesne potozone
w bezposrednim sasiedztwie inwestycji oraz umozliwié migracje $rednich i duzych zwierzat
wzdhuz potencjalnych korytarzy ekologicznych.

Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki zadrzewief, przy czym zaplanowane zostaty
zabiegi zabezpieczajace przed ich uszkodzeniem

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny,
w szczegolnodei ptakow i owaddw, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci
rodzimych gatunkéw roslin przy zagospodarowywaniu terenéw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczace o$wietlenia terenu inwestycji majg na celu ograniczenie
zanieczyszczenia $wiattem oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegélnosci nietoperze.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
o odziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji
nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego oraz srodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete dziatania minimalizujace
wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw $rodowiska
przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych
prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych, wynikajgcymi z art.51 i/lub 52 ustawy o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd,
inwestor lub wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 04 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).
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Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200036, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ilo$ciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW2000172929129 — Kregiel, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status
naturalnej czgsci wod, ktdrej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny: umiarkowany,
stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod powierzchniowych
jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej
umiarkowanego stanu ekologicznego oraz osiggniecia dobrego stanu chemicznego wdd
powierzchniowych.

Decyzja o koniecznosci odwodnienia wykopéw podje¢ta zostanie w momencie
wykonywania prac ziemnych w oparciu o zastate warunki. W przypadku ewentualnego
wysokiego poziomu wdd, konieczne bedzie odwodnienie wykopu, co bedzie moglo
powodowa¢ ewentualne krotkotrwate obnizenie zwierciadta wéd gruntowych, ktore jednak nie
bedzie wykraczalo poza granice dziatki. Wody z wykopow zostang zagospodarowane w obrebie
dziatki inwestycyjnej.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscia.
Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji bedg sprawne techniczne
(bez wyciekéw oleju). Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z budowg budynkéw nie wigze
si¢ z trwalym przeksztalceniem uksztattowania terenu. Drobne naprawy wynikajace z awarii
sprz¢tu oraz ewentualne uzupelnianie paliwa bgdg wykonywane w miejscach specjalnie do tego
wyznaczonych, ktére bedg zabezpieczone przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych
do srodowiska gruntowego. Olej napedowy do zasilania maszyn i pojazdow pracujgcych
w obrebie inwestycji bedzie magazynowany w szczelnych i zamykanych pojemnikach, ktorych
konstrukcja chroni przed przeciekiem oraz wydostawaniem sie¢ zapachu oleju na zewnatrz
zbiornika. Zbiornik zostanie posadowiony na wyznaczonym tymczasowym zapleczu budowy
na utwardzonym 1 stabilnym poditozu. Dla zwigkszenia bezpieczenstwa miejsca
magazynowania oleju, miejsce posadowienia zbiornika bedzie dodatkowo zabezpieczone
matami absorpcyjnymi. Plac budowy =zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty
do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.

Na okres realizacji przedsiewziecia na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne
toalety.

Woda na potrzeby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zostanie zapewniona
z gminnej sieci wodociggowe;j.

Scieki socjalno - bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych.

Wody opadowe zostang zagospodarowane indywidualnie w obrebie poszczegdlnych
dziatek.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni
sie do zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy
mozliwosci osiagnigcia celdw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie robdt wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
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do czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest
zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 1., poz. 1587 ze zm.)
oraz szczeg6towymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacja osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie
gtéwnie odpadéw komunalnych tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane
odpady beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach w Wwyznaczonym miejscu i wywozone
przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja
hatasu oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, srodkow
transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem
materiatéw budowlanych i elementéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisja hatasu nalezy wykluczy¢ prace
sprzgtu charakteryzujacego si¢ wysoka ucigzliwoscia akustyczng w porze nocne;.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdow
mieszkancow oraz z indywidualnych zrodet ciepla w budynkach jednorodzinnych.
Zastosowane systemy grzewcze oparte bedg na paliwach niskoemisyjnych, przede wszystkim
najbardziej przyjaznym $rodowisku paliwem, jakim jest gaz ziemny. Istnieje takze mozliwo$é
dodatkowego wykorzystania niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdlnym
uwzglednieniem energii stonecznej oraz geotermalne;j - pomp ciepta.

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwosdci. Przewiduje sig, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodéw
osobowych, mieszkaficow projektowanych domow.

Bioragc pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje
sig, aby jej eksploatacja mogla spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska.

Przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono wzajemne powigzania
poszczegblnych elementéw $rodowiska oraz oddziatywania posrednie wynikajace z tych
powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z
potencjalna degradacjg kilku elementéw srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu
akustycznego. Podczas realizacji inwestycji nastepowaé bedzie emisja hatasu oraz
niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego
sprzgtu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskazaé jednak nalezy, iz faza realizacji jest
przejSciowa i krétkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres
zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania
oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska i wartosci
odniesienia.

Analizujgc oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskaza¢, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposéb wplywaé na klimat. Ruch pojazdéw
mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wplyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.
Przewiduje si¢, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowaé
si¢ beda odpornoscia na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie
nie nalezy do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilodci znajdujacych sie w zaktadzie substancii
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 13;83;(.j o
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