BURMISTRZ MIASTA | GMINY

IASTO Nowe Miasto, 12 listopada 2024

08.6220.1.2024.AK

DECYZJA

o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2024 r. poz. 572 zwanej dalej k.p.a.), w zwigzku
zart. 71 ust. 2 pkt 1 1 2, art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust.2, art. 82, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (1.).- Dz.U. 2024 r. poz. 1112, zwanej dalej ,,ustawa cos’’),
a takze zgodnie § 3 ust. | pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019r., poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Pana Henryka Lewandowskiego
reprezentowanego przez Envico Solutions Pana Mateusza Puéciana, ul. 11 Listopada 47/14,
07-200 Wyszkéw w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa 9 budynkow mieszkalaych jednorodzinnych na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 102/1, 102/2, 102/3, 102/4 i 102/5, obreb 0026 Przepitki,

Gmina Nowe Miasto”’
orzekam co nast¢puje:

I.  Ustalam S$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mna dzialkach o numerach
ewidencyjnych 102/1, 102/2, 102/3, 102/4 1 102/5, obreb 0026 Przepitki, Gmina Nowe
Miasto™ i jednoczesnie:

1. Okreslam:
l.1.Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:
Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 102/1, 102/2, 102/3, 102/4 1 102/5, obreb 0026 Przepitki, Gmina Nowe
Miasto. Z raportu oo$ wynika, ze laczna powierzchria ww. dzialek wynosi 1,5434 ha,

a w ramach inwestycji przeksztalcona b¢dzie powierzchnia okoto 1,3803 ha.
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1.2, Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji Jub

b
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uzytkowania przedsigwziecia, ze szezegblnym uwzgledpieniem Kopiecznodct ochrony
cennyeh  wartodel  przyrodupiczych, zasobbw naturaimych 1 zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosdei dla terendw sasiednich:

Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycj nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisdw z zakresu ochrony gaturnkowe;. Kountrole nalezy prowadzié pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajgcych wiedzg z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacege ochronie
nalezy dokonal analizy przepiséw oraz uzyskal decvzje zwalniajaca z zakazdw
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Wszelkie ,putapki” (np. wykopy} starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacie 1 sposéb wykonania
zabezpieczen doprecyzuwje nadzdr  przyrodniczy  koordynujacy  cafodé  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystgpujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod
katem obecnoser w pich zwierzgt, a w przypadku stwierdzema ewakuowad je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisdéw odrebnych.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecno$é zwierzat 1 umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestyeli (zgodnie z przepisami odrgbayrot), nadmiar humusu zdeponowad do
pdzZnie)szego wykorzystania.

Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszeikich barw jaskrawych lub o duzgj intensywnodel koloru.

Teren przedsigwzigeia naleky ogrodzié za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajace; 1,7 o bez podmurdwki lub z podmurdwka wystajgca do
15 cm ponad grunt. Nig nalezy stosowal ogrodzen z befonowych segmentdw
prefabrykowanych, pelnych blaszanych 1 z tworzyw sztucznych.

Zabezpieczyt drzewa viepodlegajgce wycince na czas prowadzenia robdt, np. poprzez
zabezpieczenie pni (odeskowanie, zastosowanie mat stomnianych) oraz wykonywad
prace recznie w obrebie strefy korzeniowe t oznakowanie krzewdw.

Na etapie realizacji prace budowlane j transport mateniatow budowlanych prowadzié

w godzinach od 6.00 do 22.00.
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Prace zwigzane z realizacja przedsigwziecia prowadzié w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprzgtu
bedacego w dobrym stanie technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczgciem prac, przed
uruchomieniem maszyn i urzadzen, sprawdzaé ich stan pod katem szczelnosci ukladow
paliwowych i hydraulicznych.

Uzytkowany sprzet oraz $rodki transportu muszg posiadaé wazne dopuszczenia
techniczne i dopuszczenia do ruchu.

Obstuge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom  posiadajgcym  niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedzg¢
1 doswiadczenie.

Przeszkoli¢ pracownikow w zakresie odpowiedniego postgpowania w sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy zagrozen dla $rodowiska a takze w zakresie
przeciwdziatania tym zagrozeniom.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny cigzkie tankowa¢ wylacznie na
stacjach paliw.

Wymiang oleju, naprawy 1 przeglady techniczne pojazdéw, maszyn 1 urzadzen
posiadajagcych uktady spalinowe 1 hydrauliczne przeprowadza¢ w serwisach
1 specjalistycznych stacjach obsiugi

Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzgdzenia ruchowe nalezy
ustawia¢ w bezpiecznym i zabezpieczonym migjscu.

Teren inwestycji wyposazy¢é w materialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem
zabezpieczajace podloze 1 umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow
paliw, -

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu,

Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materialy sorpcyjne
przechowywac na utwardzonym podlozu w odpowiednio oznakowanych, zamknietych
pojemnikach i bez zbgdnej zwloki przekazywa¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i dalszej rekultywacji lub unieszkodliwiania.

Wode¢ podczas realizacji do celow budowlanych dostarcza¢ na teren inwestycji,
np. beczkowozami; do celow socjalno-bytowych dostarcza¢ indywidualnie
w pojemnikach lub butelkach.

Wode na potrzeby bytowe w fazie eksploatacji inwestycji pobiera¢ z planowanych do

wybudowania indywidualnych uje¢ wihasnych-studni glebinowych zaopatrzonych
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w pompy o wydajnosci 0,4 m3/h 1 glebokosci zanurzenia pompy — 10 m p.p.t.
Prowadzi¢ oszczg¢dne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsigwzigcia.

Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, np. przenosnych toalet typu TOI-TOI; ww. zbiorniki systematycznie
oprozmac (nie dopuscic do ich przepeinienia), a ich zawartos¢ wywozié do oczyszczalni
Sciekow, przy wykorzystaniu ustug swiadczonych w tym zakresie przez specjalistyczng
firme.

Na etapie cksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do zbiornikow -
indywidualnych dla kazdego budynku, bezodptywowych i szczelnych szamb
o pojemnosci 10 m3; zbiomiki te systematycznie oprézniaé¢ (nie dopusci¢ do ich
przepetnienia), a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekéw, przy wykorzystaniu
ustug swiadczonych przez specjalistyczna firme.

Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ szczelnych pojemnikéw do gromadzenia
odpadow; odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie
przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. '

Przed przystgpieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach
mokrych poziom wody podziemnej moze zalegaé¢ wyzej; w zwigzku z powyzszym
roboty ziemne zaleca sie prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody
gruntowe;j.

W przypadku stwierdzenia na budowie nickorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu
realizacji robot fundamentowych i prac ziemnych.

Ewentualne odwodnienie wykopoéw prowadzi¢, np. w oparciu ¢ technologi¢
odwodnienia wykopéw budowlanych w otulinie scianek Larsena; wodg
z odwodnienia odprowadzaé zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,
w sposob niepowodujaey zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natg¢zenia odplywu ww. wadd; ograniczyé czas
odwadniania wykopu do minimum.

Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (humus) sktadowaé poza obszarami kierunku splywu
wod  powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych; po zakonczeniu budowy
wykorzystaé na terenie inwestycji do niwelacji terenu lub przekaza¢ odbiorcom

posiadajacym stosowne uprawnienia cele dalszego zagospodarowania.
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29. Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego korzystania ze
srodowiska w zakresie gospodarki wierzchnig warstwa gleby.

30. Miejsca parkingowe wyposazy¢ w szezelne podioze, uniemozliwiajgce przedostawasnie
sig zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

31. Utrzymywaé czystos¢ nawierzchni utwardzonych, zwlaszeza parkingéw/miegjsc
postojowych i wewnetrznych drég dojazdowych.

32. Wody opadowe i roztopowe zaréwno z powierzchni dachéw jak i z powierzchni
utwardzonych odprowadza¢ na wlasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewania
powierzchni dzialek sgsiednich.

33. W celu sprawnego odprowadzania wod uformowaé odpowiednie  spadki
| uksztattowanie terenu.

II.  Nie stwierdzono konieczno$ci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony
$rodowiska w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa
w art.72 ust.] ustawy o0os.

III.  Nie nakiadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatlywania przedsi¢wzigcia
na Srodowisko w ramach post¢epowania w sprawie decyzji, o ktérych mowa

w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 22.01.2024 roku inwestor Pan Henryk Lewandowski reprezentowany przez
pelnomocnika Pana Mateusza Pusdciana, Envico Solutions ul. 11 Listopada 47/14,
07-200 Wyszkéw, wystapil do Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto z wnioskiem
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa.:
,,Budowa 9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych
102/1, 10272, 102/3, 102/4 i 102/5, obreb 0026 Przepitki, Gmina Nowe Miasto’”.

Do wniosku zostala dolaczona karta informacyjna przedsigwziecia oraz pozostate
dokumenty zgodnie z art. 74 ustawy oos$. W mysl art. 75 ust.1 pkt 4 ustawy 00§ organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Burmistrz Miasta 1 Gminy Nowe Miasto.

Liczba stron przedmiotowego post¢powania przekracza 10, wobec czego, zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy o0.0.$., stosuje si¢ przepis art. 49 K.p.a., tj. zawiadamianie stron
o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie
podawane do publiczne) wiadomosci.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco



oddzialywad na srodowiske, o kidrych mowa w § 3 ust. 1 pki 85 Lt b tiret plerwsze
rozporzgdzemia Rady Minisirdw z dnia 10 wrzesnia 2019 o w sprawie przedsiowzied
mogacyeh znaczgeo cddzialywalé na Srodowisko (D2 U, 2 2019 . poz. 1838).
Burmistrz Miasta 1 Groiny Nowe Miasto w dniu 26.02.2024 1., wezwal inwestora do
uztipeinienia wiosku, przy pismie z dma 03022024 - Inwestor przestal o {ul wrzedo
stosowne uzupelnienie.
Burmistrz Miasta 1 Gminy Nowe Miasto, obwieszezeniem z dnia 12 lutego 2024 roku,
pomnformowal strony ¢ wizezgeiu postgpowama administracyjnego. Jednoezednie w oparciu
o art, 64 ust. 1 ustawy 00§, wystapid z pismem do Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Dvrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie, Regionalnego Dviekiors Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz do Padstwoweso Powimowego [nspekiors Sanitarnego
w Plonsku o wydanie opinit, co do potrzeby przeprowsdzenia oceny oddzislywania na
Sredowisko przedmictowego przedsiowzigcia.
Pismem z dnia 16 lotego 2024 roku, znake WOOS-1.4220.236.2024.1P Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, wezwal do usuniecia brakéw wystepujacych
w przediozonych dokumentach, Dokumenty vzupelniono dnia 21 tutego 2024 roku,
Pismem 7z dnia 27 lutego 2024 roku zoak: WA ZZ8 45011352024 MZ Dyrekior
Zarzadu  Zlewni w  Ciechanowie, wezwal do  usvniecia  brakdw  wysiopuigeyeh
w przediczonych dekumentach, Dokumenty vzupelniono doia 28 luiege 2024 reku,
Pismem z dnia 4 marca 2024 roku znak: WA Z78.4901.1,35 2024 M7 Dyrektor
Zarzadu  Zlewni w  Clechanowie, wezwal do  usumigcia  brakdw  wystepujacych
w karcie Informacyinej przedsiewzigeia ¢ nw. kwestie:
Okreglic calkowita powicrzchnip zabudowy rozumiang zgodmie 2z § 1 ust 2 pkt 2
rozporzadzenia Rady Ministréw z dois 10 wrzednia 2019 v w sprawie przedsigwzigd
mogacych znaczaco oddzialywsd na drodowiske (Dz U 22019 ¢, poz. 1839, z& 2m.), jako
powierzchnie terenu zajgts przez obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchnie
przeznaczong da przekszialkeenia, wiym tymezasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia

2. Opisaé warunki grontowo-wodne panuyjgce na terenie preedmiotowego przedsigwaigcia,
w tym glehokodel zalegania wid gruntowych (wyrazona w m p.p L) oraz przeanalizowad
oddzialywanie prac zwigzanveh z realizaciy przedsigwzigeiz na Srodowisko grunlowo-
wodne,

3, W ozwigzku 7 informacia w KIP {str. 16), 2e , szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyhosié
bedzie do 4 m'/dobe dla pojedyncze} zabudowy, poprzez studnie do glebokodet 25 m

i poborze § m*/dobe lub bezposrednio z sieei wodoelggowe], okreslic nalezy jednoznacznie

&
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zrodlo poboru wody na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia; wskazac na jakie
cele wykorzystywana bedzie woda w takich ilosciach na dobsg.

W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z informacja wskazang w KIP (str. 63), ze
planowane przedsigwziecie obejmuje m.in. budowe studni sluzgcych do poboru wody,
nalezy przedstawié¢ szczegétowe informacje nt. rodzaju przedmiotowych studni i ich
parametrow, tj.:

okre$lié docelowa ilo$é planowanych ujeé wlasnych wody (studni) na etapie eksploatacji
przedsigwzigcia,

okresli¢ planowang wydajno$é eksploatacyjng ujecia wihasnego (studni glebinowej),
a takze podaé informacje o wydajnosci pompy, wyrazong w m°/h), glebokosci zanurzenia
pompy wyrazona w m.p.p.t., glebokos¢ wystgpowania warstwy wodonoénej, z kibrej
pobierana bedzie woda (wyrazong w m p.p.t.) oraz okresli¢ laczny zasi¢g oddziaty wania ujeé
(lej depresji), depresje {(przy zalozeniu planowanej zdolnosci poboru wody);

na zalgczniku graficznym uwzglednié tgczny zasieg oddziatywania (leja depresji) ww. ujgé
wiasnych;

wyjasni¢, czy w zasiegu tacznego leja depresji projektowanych uj¢é znajduja si¢ inne czynne
ujecia uymujgce wody z tej samej warstwy wodono$nej; w przypadku takiego stwierdzenia,

nalezy przeanalizowaé powstanie oddziatywan skumulowanych;

€) wyjasni¢, czy w ramach planowanych ujgé, wykonane zostang stacje uzdatniania wody;

w przypadku takiego stwierdzenia okresli¢ sposob zagospodarowania $ciekow {wod
poplucznych) powstajagcych w obrebie ww. stacji uzdatniania wody;

wskaza¢ sposob usytuowania projektowanych studni wzgledem obiektéw budowlanych,
drog oraz parkingow w kontekscie mozliwosci zabezpieczenia ujmowanych wéd
podziemnych przed doptywem potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni terenu.

W zwiazku lokalizacjg dziatki 102/1 obr. Przepitki na terenie dwdch Jednolitych Czesci
Woéd Powierzchniowych nalezy zaktualizowaé dane na temat jednolitych czesci wéd
powierzchniowych na obszarze ktérych zlokalizowane jest przedsigwziecie zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U, z 2023 r., poz. 300).
Okresli¢ pojemnosé¢ planowanych do budowy/posadowienia szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych wykorzystywanych na etapie eksploatacji przedsigwzigcia do
odprowadzania $cickéw socjalno-bytowych,

Burmistrz pismem z dnia 5 marca 2024 roku wezwal inwestora do uzupelnienia

powyzszych informacji oraz obwieszczeniem z dnia 5 marca 2024 roku zawiadomit strony
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postepowania o przediuzeniu terminu postepowania, ze wzgledu npa konieczno$é
przeanalizowaria opinii, po jej przestaniu przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, a takze przeanalizowania catoscl
zebranego matenahu dowodowego. Dokumenty uzupelniono dnia 13 marca 2024 roku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 11.03.2024 roku,
znak sprawy: PSSE.ZNS.9027.2.14.2024 wydal opinie sanitarmg, w ktorej uzgodnil warunki
realizaci przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dria 26.03.2024 roku znak
sprawy: WOOS-1.4220.236.2024.1P.2 wydal opinig zgodme, z kidrg planowane przedsigwziecie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie w pisSmue z dnia 26.03.2024  roku
znak sprawy: WC.ZZS490)352024 MZ wydal opini¢ zgodnie, z ktéra planowane
przedsigwzigeie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziabywania na $rodowisko,

Na podstawie art. 63 ust. 114, art. 66, art. 67 1 art. 68 ustawy 008, Burmistrz Miasta
i Gminy Nowe Miasto, postanowieniem z dnia 03.04.2024 rokn, znak 08.6220.1.2024. AK,
biorgc pod uwage stanowisko organdw opiniujacvch nalozyl na Inwestora obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz okreslit zakres
raportu 0 oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto postanowicniem
z dnta 03.04.2024 roku, zawiesid postgpowanie do ¢zasu przedlozenia przez  inwestora
raportu © oddzialywaniu przedsigwzigeia na Srodowisko.

W odniu 10.04.2024 roku, inwestor zlozyt raport o oddziatywaniu przedsi¢wzigcia na
Srodowisko, ustapity przyczyny zawieszenia postgpowania, w zwiazku z powyzszym Burmistrz
Miasta i Grainy Nowe Miasto postanowieniem z dnia 18.04.2021 roku podjal postgpowante
w sprawie oceny oddzialywania na Srodowiske w  przedmiocie wydama decyzj
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 77 ust, 1 pkt |, 21 4 ustawy 00§ Burmistrz Miasta 1 Gminy Nowe Miasto
pismem z dnia 18.04.2024 roku, wnak: 08.6220.1.2024. AK wystgpil o uzgodnienie warunkéw
realizacii wnioskowanego przedsigwzigcia do Regionalnege Dyrektora Ochrony Sredewiska
w Warszawie,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
21.06.2021 okt wezwaniu, znak  or  WOO0S8-1.4221.14920241P wezwal
do uzupeluenia dokumentacji ¢ wniosek o wydame decyzjt o Srodowiskowych

uwarunkowaniach. Uzupehiania dokonano w dniu 26.06.2024 roku.


http:49.2024.lP
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Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto pismem z dnia 23.07.2024 rok znak sprawy:
08.6220.1.2024.AK, w zwiazku z pismem z dnia 22 lipca 2024 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie znak: WOOS-1.4221.149.2024.]P.2, wezwal Inwestora do
uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 31.07.2024 roku inwestor ztozyt uzupelnienie informacji w przedtozonym
raporcie oddziatywania na $rodowisko, ktéry zostal przekazany pismem z dnia 20.08.2022 roku
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
09.09.2024 roku znak sprawy: WOOS-1.4221.149.2024.1P.5 uzgodnit realizacje
przedsiewzigcia oraz okreglil jakie warunki powinno spetnia¢ przedsigwzigcie, ktore
zostaly przedstawione w sentencji niniejszej decyzji.

Obwieszczeniem z dnia 12 wrzesnia 2024 roku Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto,
poinformowal o rozpoczgciu procedury udziatu spoleczenstwa w ramach postgpowania
w sprawiec wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia. W podanym terminie nie wyplynely do Urzedu zadne uwagi oraz wnioski
W WW. sprawie.

Obwieszczeniem z dnia 16 pazdziernika 2024 roku znak: 0$6220.1.20241.AK
Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto zawiadomil strony o zakoniczeniu post¢gpowania
dowodowego.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 9 budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych, wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dziatkach o nrew. 102/1, 10272, 102/3,
102/4 1 102/5 obrgb 0026 Przepitki, gmina Nowe Miasto. Z raportu 0o$ wynika, ze lgczna
powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,5434 ha, a w ramach inwestycji przeksztalcona bedzie
powierzchnia okolo 1,3803 ha. Przedmiotowe dziatki docelowo bedg podzielone na mniejsze
dziatki budowlane oraz na dziatk¢ pod droge wewnetrzng w zwigzku z ich przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowq oraz droge dojazdowa — na kazdej dzialce planowana jest budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz infrastruktury w zaleznosci od wyboru
i preferencji poszczegdlnych przysztych mieszkaincéw. Ponadto zostanie takze wydzielona
cze$c ,.bez warunkow zabudowy” na dzialce o nr ew. 102/5.

Wykonane zostang domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym
calorocznym zaprojektowane w tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej lub
drewnianej. Bedg to budynki jedno- lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz

z ewentualng kondygnacjg podziemns.


http:OS6220.1.20241.AK
http:OS.6220.1.2024.AK

Charakierysivezne parametry:

~ szacunkowa powierzehnia zabudowy doméw wynosié bedzie od okole 100 n® do okolo
120 m? kazdy;

- gzerokodc elewacji frontowei od 8 mdo 15 my;

- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowel, gzymsu lub aityki od 3 do 8 m;

=~ wysokosc gérngj kalenicy lub wysokodd budynku od 6 do 11 m;

- kat nachylenia pelaci dachowey od 10 do 45 stopni,

~ pokrycie dachu z blachodachdwki, dachdwki ceramiczne) badz gontu bitumicznege
w stonowanych kolorach,

- yktad dachu: dwu lub wielospadowy,

~ 1.2 mieisca parkingowe przed budynkiem,

- odleglose od granicy dzialki nie mnigjsza niz 4 m ow przypadku dcisny z oknami oraz
ni¢ mnicisza niz 3 m w przypadku deian bez okien

Na posesjach przewiduje sig réwntez mozliwedd wykonania  budynkbw
garazowych 1 gespodarczych. Wiazd oraz wyjazd na przedmictows inwestyeig odbywad
sig bedzie z drogi gminnej (dziatka ¢ nr ew. 99}, a nastepnie poprzez prajekiowang droge
wewnelrzng do poszezegdlnych budynkdw,

W trakele realizac)i planowanego przedsigwzigeia wystapl emisia substancit do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady
i scieki. Na etapie realizacii planowanego przedsigwziecia mogg wystapié krdtkotrwale
emisje zanieczyszezeh pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z praca spragiu
spalinowsgo oraz ruchem pejazddw cigzkich. Bedzie to emisja krdtkoterminowa
agraniczona do czasu wykonywania ww. prac. Zrodtami emisii substancii do powictrza
ne etapie cksploatacyi planowanego przedsigwzigoia bedzie gidwnie funkcjonowanie
systemdw grzewczyeh oraz ruch pojazddw mechanicznych po terenle inwestyevinym,
Z przediozone; dokumentasii wynika, if planowana inweslyeja nie bedzie powodowala
istotnege  eddzalywania na Klimat., W czasie  cksploatach  przedmictowego
przedsigweziecia ghéwnvml Zrédiami emisit halasu bede drodki ransporiu poruszaigoes sie
po terenie inwestycjl, Przeprowadzona w raporcie cof analiza oddriabywania w zakresie
gospodarki wodno-§ciekowe] 1 ochrony wad wykazala, ze eksploatacia przedmiotows]
inweslycjt nie bedzie miala negatywnego wplywu na drodowiske gruntowo-wodne oraz
na waody powicrzchniowe 1 podziernne, Z raportn oo$ wynika, ze na efapie realizacji

przedsigwzigeia nie przewiduje sig, ze bedg wytwarzane odpady niebezpieczne,
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Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach Nadwkrzafnskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie
Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2020 r. w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 91, poz. 2456).
Ww. rozporzadzenie okresla szereg zakazéw, w tym zakaz realizacji przedsigwzig
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko. Zgednie z § 3 ust. 1 pkt 2 ww.
rozporzadzenia oraz w mysl art. 24 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje sig
realizacji przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Natomiast zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy zakaz,
o ktérym mowa w ust, 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsi¢wzi¢é¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej polozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLHI140054 zlokalizowany w odlegloéci okolo 10,5 km w kierunku
potudniowo-zachodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Na potrzeby wykonania dokumentacji przeprowadzono inwentaryzacj¢ istotnych
ze wzglgdu na charakter dane] inwestycji elementéw S$rodowiska przyrodniczego.
[nwentaryzacja polegala na wyszukiwaniu chronionych siedlisk przyrodniczych
z Zalacznika 1 Dyrektywy Siedliskowej i chronionych oraz rzadkich gatunkéw roslin
wystepujacych na obszarze zamierzenia inwestycyjnego, jak i jego w pobliskim
sgsiedztwie, w strefie jego potencjalnego oddzialywania. Przeprowadzono takze
inwentaryzacj¢: siedlisk przyrodniczych, szaty roslinnej oraz inwentaryzacj¢ zwierzat
(wraz z rozpoznaniem stanu ich siedlisk) ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk
i gatunkoéw prawnie chronionych. Inwentaryzacji fauny dokonano w czasie prac
kameralnych — 9 kontroli terenowych w dniach: 20 lipca 2023 r., 10 sierpnia 2023 r., 28
sierpnia 2023 r., 13 wrzeénia 2023 r., 30 wrzeénia 2023 r., 11 pazdziernika 2023 r., 24
pazdziernika 2023 r., 3 listopada 2023 1. oraz 23 listopada 2023 r. Na terenie opracowania
badano sklad florystyczny, zroznicowanie fitosocjologiczne oraz rozmieszczenie
zespolow 1 zbiorowisk roslinnych. Badaniami objeto wszystkie wystepujgce na tym

obszarze oraz na terenach z nimi sgsiadujacych siedliska. Prace terenowe wykonano
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wookresie od lipea do listopada 2023 y. Rozpoznania flory i roslinnode]l na terenie
opracowania dokonano w sezonie wegetacyjnym 2023 r. Zidentyfikowano 31 gatunkdw,
Badany teren zajmuje obszar o lgczne) powierzchni okolo 1,5434 ha, gtéwaie lesny.
PFrzedpiotowe dzialki przeznaczone pod inwestycie to nieuzyiki rolne. Tereny w poblizu
imwestycil 10 gléwnle lasy orsz pols uprawne, a takze bory mieszane dwieze. Krajohraz
obszaru plancwane] inwestyell jest moceno zmodylikowany dziafalnodeiz czlowieka
Sanowi on krajobraz typowe ledny, w kidrym strukiura i funkcjonowanie sg w dutym
stopniu ukszialiowane przez dzisfalnodd czlowieka, Teren dziatki o nr ew. 102/5 oraz
sasiedziwo planpwane] inwestyeil wedlug Banku Danych o Lasach stanowiz lasy
sosnowe, Na lerenie cale] towestyep nic bedg wycinane Zadne drzews. Lag na duialee
o nr oew. 102/3 zostanie _bez waruakéw zabudowy” | pie zmieni swojepo
dotychezasowego charakieru,

Badania wykazaty niski stopied zachowania naturalnodzi, dominujg zblorowiska
zhitzone do zniekszialconych. Niz zachserwowano roshin obigtveh ochrong gatunkows ani
gatunkéw rzadkich. Do gatunkdw roslin, kidre zaobserwowsgno na fergnie inweslycii
naleza: bordwka czarna {Vaccinium myriillus), konwalijka dwulistna (Malanthemum
bifoliwm), szezawik zajeczy {Oxalis acetosella), orlica pospolita (Pteridium aguilinum),
poziomka pospolita {Fragarna vesca), iastrzebiec ledny (Hieracium murorum}, frzcinnik
ledny {Calamagrostis arundinacea), zawilec gajowy {Anemone nemorgsa), bodziszek
cuchngey (Geranium robertianum), tymotka Izkowa {(Phlewm pratense), jaskier rozlogowy
{Ranunculus repens), rokietnik pospelity (Eotodon Schreberi), plonaik  strojuy
{Polytrichasteurn formosum), nerecznica sameoza  (Dryopteris  filix-mas), babka
lancetowata {Plantago lanceolata), koniczyna lakowa (Trifolium pratense), nawiod
kanadyiska {Solidago canadensis), widnia ptasia {Prunus aviom), sosna zwyezajna (Pinus
sylvestris), brzoza brodawkowata (Betula penduds), klon jawor (Acer pseudoplatanus),
buk pospolity {Fagus sylvatica), dab szyvpulkowy (Quercus robur), dgb bezszypulkowy
{Quercus peiraez), modrzew curepeiskt  (Lanx  decidua), kion pospolity {Acer
platanoides), robinia akaciowa {Robinia pseudoacacia), czeremcha poZna (Prunus
serotina), jarzab pospolity {(Sorbus aucuparia), lips drobpolistna (Tilia cordata),
énteguliczka bisla (Symphovicarpos albus), jalowiec pospelity (Junmiperus communis).
W wyniku inwentaryzacii nie stwierdzono stanowisk gatunkow grzybdw wolno Zyjgcych,
na terenie dzialek, na kidre] planowana jest inwestycia. W zasiggu 160 m od planowangj
inwestvejl zaobserwowano owoeniki muchomors czerwonege {Amania muscaria),

lejkéwki zahobrazowel (Infundibulicybe mbha), dysiezki lancerowate)] (Psilocybe

iz
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semilanceata), purchawki chropowatej (Lycoperdon perlatum), hubiaka pospolitego
(Fomes fomentarius), huby korzeniowe) (Heterobasidion annosum) oraz czerniaka klonu
(Rhytisma acerinum). W czasje prac terenowych zlokalizowano jeden gatunek porostow
- pustutka pecherzykowata (Hypogymnia physodes). W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje si¢ by w wyniku realizacji inwestycji doszlo do istotnie negatywnych
oddzialywan na lokalne populacje grzybow.

W czasie prac terenowych wykazano gatunki szeroko rozpowszechnione
i pospolite bezkregowcow 1.j.: wstezyk gajowy (Cepaea nemoralis), kolosz wielobarwny
(Aculepeira ceropegia), krzyzak ogrodowy (Araneus diadematus), kleszcz psi (Ixodes
ricinus), konik pospolity (Chorthippus biguttulus), pasikonik zielony (Tettigonia
viridissima), $wierszcz polny (Gryllus campestris), bzyg prazkowany (Episyrphus
balteatus), kowal bezskrzydly (Pyrrhocoris apterus), gnojka wytrwala (Eristalis tanax),
zuk lesny (Anoplotrupes stercorosus), biedronka siedmiokropka (Coceinella
septempunctata), muchéwki (Diptera), osa pospolita (Vespula vulgaris), rusatka pawik
(Nymphalis 10}, czerwonczyk zarek (Lycaena phlaeas), hurtnica pospolita (Lasius niger).
W wyniku przeprowadzenia badan terenowych w miejscu przeznaczonym pod planowane
przedsigwzigeie oraz w jego okolicy nie stwierdzono wystgpowanie przedstawicieli
herpetofauny.

Na obszarze projektowane] inwestycji oraz w sgsiedziwie, w strefie jej
potencjalnego oddziatywania stwierdzono 4 gatunki ptakéw tj.: sdjka zwyczajna
(Garrulus glandarius), bogatka zwyczajna (Parus major), dzigciol duzy (Dendrocopos
major), kruk zwyczajny (Corvus corax). Nie przewiduje si¢, by realizacja oraz pozniejsza
eksploatacja zamierzenia mogla negatywnie wplyna¢ na gatunki ssakéw 1 ich siedliska.
Teren ten stanowit malo zroéznicowany nieuzytek rolny, z rozleglymi lasami
i zadrzewieniami $réddpolnymi, ale pozbawiony ciekéw 1 zbiornikéw wodnych. Wsrdd
gatunkéw ssakéw npa terenie planowane] inwestycji zaobserwowano: dzika
euroazjatyckiego (Sus scrofa), sarn¢ europejskg (Capreolus capreolus), lisa pospolitego
(Vulpes vulpes), zajaca szaraka (Lepus europaeus).

Na przedmiotowym terenie nie odnotowano wystgpowania nietoperzy.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie by w wyniku realizacji inwestyc)i doszio do
istotnie negatywnych oddziatywan na lokalne populacje nietoperzy.

W wyniku szczegélowe] kontroli dzialek w ramach zadania inwestycyjnego pn.
w~Budowa 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z infrastruktura, na dziatkach

o nr ewid.: 102/1, 102/2, 102/3, 102/4 i 102/5 obrgb 0026 Przepitki, gmina Nowe Miasto,
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powiat plonski, wojewddziwo mazowileckie”, wykazano brak legéw ptakdw, brak
potencjainych miejse ich gniazdowania, brak miejsc bytowania nietoperzy, zardwno na
terente dzialek, jak i w ich poblizu.

Na podstawie przeprowadzoneg] inwentaryzacji nie stwierdzono wystepowania
siedlisk gatunkdw chronionych roslin, zwierzat oraz grzybow. Przeprowadzona kontrola
terenu pozwala stwierdzié, iz teren przedmiotowych dziatek rolnych nie jest miejscem
wystepowania gatunkow chromionych wymientonych w Zalgczniku I Dyrekiywy
Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunkow z Czerwonej listy roélin oraz gatunkéw
z Polskiej Czerwone) Ksiggi Roslin. Podobnie ocenic nalezy zbiorowiska ro$hone
charakteryzowanego obszaru. Nie wystepuja tu siedliska przyrodnicze wymienione
w Zalgczniku I Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony
preyrody.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy stwierdni¢, Ze reahizacja inwestycy przy
uwzglednieniu zatozenh raportu 90§ oraz wskazanych w ninigjszym uzgodnienin
warunkdw nie spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w ww, formie ochrony
przyrody, tj. ne spowoeduje naruszenia zakazu:

1} zabijania dziko wystepujgeych zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejse rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosct zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacks
1 towiecka — na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania zwierzat,

2y realizacii prezedsiewzig¢ mogaeych znaczgeo oddzialywad na  $rodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacj
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S§rodowisko — nie dotyczy przedsiewszigd dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko, w mmy$l art. 3 ust. 1 pkt & ustawy
o ood wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu;

3) likwidowania i niszezenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych — w ramach inwestycji nie bedg likwidowane i niszczone
zadrzewienia srdédpolue, przydrozne | nadwodne;

4y wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym

kopalaych szczatkdw roslin 1 zwierzat, a takze mineraldw 1 bursztynu — inwestycja nie

14



jest zwiazana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych -
planowane prace nie powodujg zmiany rzg¢dnych terenu;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli siuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw
wodnych;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych - na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno- blotnych;

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linji brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiomikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach piyngcych - na
analizowanym terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak
takze zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych. Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami laséw
tegowych.

Teren przedsiewziecia znajduje si¢ na terenie korytarzy ekologicznych Dolina
Wkry (KPnC-6) 1 Puszcza Biata KPnC-1. Przedsi¢wzigcie nie ingeruje w siedliska
naturalne i pdéinaturalne moggce stanowié chronione siedliska przyrodnicze i siedliska
gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig i siedliskowa.

Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja 1 funkcjonowanie planowanego zamierzenia ni¢ bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000
(Aleja Pachnicowa PLH140054), a tym samym na spdjno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bgdzie naruszaé zakazéw obowigzujacych
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wplynie réwniez negatywnie
na przyrode¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska tggowe (nie znajdujg si¢ na
terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej

ferenu.



W sentencji decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegblnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich.

Wprowadzone warunki [.1.-1.3. ogranicza ryzyko nieumyslnego zabijania
zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. Ponadto zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
i roélin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé
decyzj¢ zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i1 na zasadach
okreslonych ww. ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw
ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory muszg by¢ speinione konieczne wymogi nadrzgdnego interesu publicznego,
w tym wymogi o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza
mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej i mozliwos$ci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.

Jednoczed$nie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww, ustawy, kto bez
zezwolenia Jub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybéw objetych ochrong gatunkowsg podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek 1.4 ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej
warstwy gleby okre§lono warunek postepowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy
powrdt srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Warunek 1.5 ma na celu poprawg waloréw krajobrazowych, tj. wartosci
przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek 1.6. dotyczgcy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy
mieszkalne), a jednocze$nie zapewni mozliwo$é ewentualnego przemieszczania sig

innych matych zwierzat (np. gryzoni).



Warunek 1.7 dotyczacy zabezpieczenia drzew przed uszkodzeniem pozwoli na
zachowanie planowanych do pozostawienia drzew rosngcych wzdluz terenu inwestycji
w dobrej kondycji zdrowotne;j.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacjg,
nie stwierdzono mozliwo$ci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Nowe Miasto positkujgc si¢ opinia Regionalnego
Dyrekiora Ochrony Srodowiska jako organu opiniujgcego, nie stwierdzil koniecznoscei
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorgc pod uwage
w szczegoOlnosdci nastgpujace okolicznosei:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwzigeia 1 elementéw przyrodniczych $rodowiska objgtych zakresem
przewidywanego oddzialywania przedmictowego przedsigwzigeia na Srodowisko
pozwalaja wystarczajgco oceni¢ jego oddziatywania na Srodowisko i ustali¢ warunki jego
realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigecia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nje stwierdzono mozliwo$ci negatywnego oddzialywania planowanego przedsigwziecia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roslin
1 zwierzat Jub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Przedmiotowe przedsiewzigeie zlokalizowane jest w  dorzeczu Wisly
w obszarach jednolitych czgsci wdéd powierzchniowych o kodach RW20001126879
(Wkra od Mlawki do Sony) oraz RW200016268899 (Sona od Doptywu spod Kraszewa do
ujécia). Wkra od Mlawki do Sony jest to naturalna czg$¢ wadd, ktorej stan okreslono jako
zly, a osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Dla przedmiotowe] JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu  osiggnigcia celow

$rodowiskowych, ktére jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggni¢te (lub sa zagrozone) cele
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Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdéw: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturaine
uniemozliwiajgce osiaggnigcie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r.
(lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”)
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zrédel
zanieczyszcezenia) 1 nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne
i terminowe wdrozenie programu dzialan (ktérego zakres i skuteczno$é okreslono
w zestawach dziatan). JCWP Sona od Doplywu spod Kraszewa do ujscia jest to naturalna
cze$é wod, kidrej stan okreslono jako zly, a osiagnig¢cie celéw drodowiskowych uznano
Za ZagroZone,

Dla przedmiotowe] JCWP wyznaczono odsigpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodne) polegajgce na odroczeniu terminu  osiggnigecia celéw
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte {lub sg zagrozone) cele
$rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy, fosforany.
Jest to spowodowane warunkami naturalnymi {wskazanymi w kolumnie pn. , Warunki
naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie celéw srodowiskowych w perspektywie do konica
2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywsa
2013/39/UE)™) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na
temat zrodet zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscia kosztdw. Warunkiem odstepstwa
jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres 1 skutecznosé
okreslono w zestawach dziatan).

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci
wéd podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreélono
jako dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celéw srodowiskowych
uznano za niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi
i gérskimi. Dwie z dzialek inwestycyjnych znajduja si¢ czgsciowo na terenach lesnych.
Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wéd §rédladowych. Nie jest potozone na obszarach wodno-
blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie woéd gruntowych w tym siedliskach

tegowych oraz przy ujsciu rzek.
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Analizujac treéé wniosku i zalacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym 2z map
zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosdci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.
Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celéw
srodowiskowych jednolitych czg$ci woéd, w tym begdzie odbywalo si¢ w sposéb
zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wad,
okre$lonych w Planie gospodarowania wodami na obsza:ze dorzecza Wisly.

Przedmiotowe przedsi¢wzigcie zarowno w fazie eksploatacji jak 1 w fazie
realizacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkdéw i technik, nie powinno znaczgco
oddzialywaé na srodowisko.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystgpienia oddzialywania ¢ znacznej wielkosci lub zloZonosci.

Z uwagi na brak przylagcza wodociggowego w sgsiedztwie planowane) inwestycji
zdecydowano si¢ na pobdr wod ze studni kopanych. Woda pobierana bedzie na cele bytowe,
w ilosci 4,8 m3 na dobg dla kazdego gospodarstwa domowego.

Planowane ujecia bedg posiadaly nast¢pujgce parametry:

- wydajnoséé pompy: 0,4 m3/h,

- glebokos¢ zanurzenia pompy — 10 m p.p.t.,

- glebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej - przyjeto = 10,2 m,

- lgczna powierzchnia zasiegu leja depresji uwzgledniajaca 9 ujeé wynosi 19688,50 m?.

Przedstawione uwarunkowania wskazane w sentencji decyzji w pkt 1.9-1.33
przyczynig si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego. Ponadto odzwierciedlaja
dzialania, kiore inwestor przewidzial do zastosowania w trakcie realizacji i eksploatacji
przedsi¢wzigcia, przyczynig si¢ do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

W trakcie prac budowlano-montazowych prowadzona bgdzie wlasciwa
cksploatacja sprzegtu budowlanego oraz maszyn, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na
ich sprawnos¢ techniczng. Dla kazdego z elementdw planowanego przedsigwzigcia plac
budowy bedzie ograniczony do niezb¢dnego minimum. Woda na cele socjalno-bytowe
zostanie dostarczona pracownikom przez firme zewnetrzng, ktéra odpowiedzialna bedzie
za realizacjg prac budowlanych. Sktadowanie materialow wykorzystywanych do budowy
bedzie si¢ odbywalo w sposéb uporzadkowany w wyznaczonych miejscach

zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego oraz przed
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nigsprzyjaiacymi warunkami atmosferyeznymi.

VW trakeie prac budowlano-roontazowych preewiduje sie wykorzystanie koparek,
koparko- fadowarek, samochoddéw cigzarowych, oraz niezbednveh elektronarzedzi. Nie
przewiduje sig tankowania maszyn na placu budowy, a zaplecze budowy (plac budowy)
zostame wyposszone w konieczne sorbenty do lkwidacji ewentualnych wyeiekaw
w celu zabezpieczenia przed zanieczyszezeniem drodowiska gruntowo wodnego, Zaplecze
budowy bedzie wyposazone w odpowiednie pojemniki, worki, pojermnniki lub kontenery
przewidziane do magazypowania powsiajgoyeh odpaddw. Wytwarzane odpady beda
magazynowane selekivwnie I w uporzadkowany sposéh, a miegjsca magazynowania
odpadow bedg zabsezpisczone przed niskorzysimymi warunkami almosferyczaymi,
dostepem osdb trzecich oraz ewentualnym zamieczyszozeniem drodowiska gruntowo-
wadnego,

W otrakcie realizacii inwesivell zapewnione zostanie oszezedne korzystanie
z terenu. Niezbedne przekszialcenia ierenu zosiang wykonane wyigcznie w zakresie
wymaganym  fechnologig  robdt  budowlamyeh  oraz warunkami  eksploatacii
przedsigwzigeia.  Glgbokos¢  posadowiemia  fundamenidw  okredlons zostanie
w projekcie konstrukeyjnym zgednie z odpowiednimi normami pomiZe] poziomu
przemarzama ty. ok. 1,2 m ponizej poziomu tereni.

Majac na uwadze fakt, Zze planowana inwestygja stanowi typowsg zabudows
mieszkaniows jednoredzinng (brak glgbokich i vozleglych) wykopéw craz ze nie planuje
sig¢ prowadzenia prac budowlanyeh w okresach silnych opadéw atmosferyezaych oraz tuz
po nich nie przewiduie sie wystapienia  koniecznosel  odwadniania  wykopdw
budowlanych. Wody opadowe @ roztopowe z powierzebni dachowych 1 terendw
utwardzonych odprowadzane bedsg na tereny zielone na poszezegdlnyeh dzialkach, na
ki¢ryeh 2lokalizowane bedg budynki misszkalne,

Nie przewiduje sig zadnego negatywnego oddzialywama pod wzglegdem stanu
i kierunku odplywu wéd opadowych, wykracrajgcego na teveny sasiednie, poza leren
inwestycit, czy powaduigee szkody na gruntach sasiednich. Woda na etapie eksploatacii
pobierana bedzie z jndywidualnyeh wiasnych uigé — siudn glehinowych. Powstajace
dvieki gospodarczo-bytowe nie beds wprowadzane do srodowiske w misisen ich
WYIWSTZEnia,

Ze wzgledu na brak dostgpu do siect kanalizacyine] z przedmictowe) duatks na
obecnym eiapic zaklada sig, 12 fcweki odprowadzane beds do szozelnych zbiormkdw

bezodplywowych o poj. 10 m3. Kazdy zbiornik posadowiony bedzie w odlegloder co
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najmniej 15 m od planowanego ujecia, S m od budynkéw mieszkalnych oraz 2 m od granic
dziatki zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
1225). Scieki bedg odbierane przez firme posiadajaca odpowiednie uprawnienia,

Gospodarowanie pawstajagcymi odpadami odbywa¢ si¢ bedzie w sposob zgodny
z obowigzujgcymi przepisami, wszystkie powstale odpady przekazywane beda
uprawnionym odbiorcom i dalej transportowane celem odzysku lub unieszkodliwienia.
Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsigwzigeia na stan jakosciowy
i ilo$ciowy wod powierzchniowych, Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne
pozwola zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do
wod podziemnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie jako organ opiniujgcy zaznacza,
ze wydana opinia dotyczy realizac)i przedsiewzi¢cia 1 okreslenia warunkdéw dla budowy
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, ktéra kwalifikuje si¢ do § 3 ust. 1 pkt 55 lit b
tiret pierwsze rozporzadzenia RM. Nie jest przedmiotem analizy przedsigwzigcie
polegajace jedynie na przeksztatceniu i podziale dzialek rolnych na dziatki budowlane
w celu uzyskania warunkéw zabudowy dla rozpatrywanego terenu a nastepnie
sukcesywna sprzedaz dzialek pod zabudowe mieszkaniowsg. Rozporzagdzenie RM nie
obejmuje swoim zakresem tego rodzaju przedsigwzigé. Jlekro¢ w ustawie 00§ mowa jest
0 przedsigwzigciu, rozumie si¢ przez to zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢
w srodowisko polegajgcg na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu,
w tym rowniez na wydobywaniu kopalin.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzic, ze planowane przedsiewziecie nic
bgdzie w sposdb znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencjl.

Pouczenie
Od niniejsze] decyzji przystuguje stronom prawo do waniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie, 06-400 Ciechanow
ul. Rzeczkowska 6 za moim poérednictwem w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia niniejsze]
decyzji.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu,

a wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.
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Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu  administracji  publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracjl publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna. W przypadku zlozenia przez ostamig ze stron postepowania o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji nie przystuguje prawo do odwolania

si¢ ani skargi do sgdu administracyjnego.

Curzvmuie:

I. Wnioskodawca.

i~

2. Pozostale strony postgpowania zawiadamiang w trybie art. 49 K.p.a., BURMIS]
3. afa
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Mawomir Dfviusy Zalewski
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Zalgcznik or 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

z duia 12 listopada 2024 roku, znak: 08.6220.1.2024.AK

Charakterystyka przedsi¢wzigcia

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach o nrew. 102/1, 102/2, 102/3,
102/4 1 102/5 obrgb 0026 Przepitki, gmina Nowe Miasto. Z raportu 00§ wynika, ze faczna
powierzchnia ww. dzialek wynosi 1,5434 ha, a w ramach inwestycji przeksztalcona bedzie
powierzchnia okolo 1,3803 ha. Przedmiotowe dzialki docelowo beda podzielone na mniejsze
dziatki budowlane oraz na dzialkg pod droge wewngtrzng w zwigzku z ich przeznaczeniem pod
zabudowg mieszkaniowa oraz droge dojazdowa — na kazdej dzialce planowana jest budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz infrastruktury w zaleznosci od wyboru
i preferencj poszezegdlnych przysztych mieszkancow, Ponadto zostanie takze wydzielona czesc
,.bez warunkéw zabudowy™ na dzialce o nr ew. 102/5.

Wykonane zostang domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym catorocznym
zaprojektowane w tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej lub drewnianej. Beda to
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz z ewentualng
kondygnacjg podziemng.

Charakterystyczne parametry:

— szacunkowa powierzchnia zabudowy doméw wynosié bedzie od okote 100 m? do okoto
120 m? kazdy;

— szeroko$c elewacji frontowej od 8 m do 15 m;

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 do 8 m;

— wysokos$é gornej kalenicy lub wysokos¢ budynku od 6 do 11 m;

— kat nachylenia potaci dachowej od 10 do 45 stopni,

— pokrycie dachu z blachodachowki, dachéwki ceramicznej badZ gontu bitumicznego
w stonowanych kolorach,

— uklad dachu: dwu lub wielospadowy,

— 1-2 miejsca parkingowe przed budynkiem,
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— odlegtosc od granicy dzialki nie mniejsza niz 4 m w przypadku sciany z oknami oraz nie
mniejsza niz 3 m w przypadku Scian bez ckien.

Na posesjach przewiduje si¢ réwniez mozliwo$é wykonania budynkéw garazowych
i gospodarczych. Wjazd oraz wyjazd na przedmiotowsg inwestycje odbywaé sie bedzie
z drogi gminnej (dziatka o nr ew. 99), a nast¢pnie poprzez projektowang droge wewngtrzng

do poszczegblnych budynkdow.

BURMIST

sfawomir Daghnsy Zalewwski
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