
BURMISTRZ MJASTA JGMINY 
NOW" MIA!)TO 

Nowe Miasto, 121istopada 2024 

OS.6220. 1.2024.AK 

DECYZJA 

o srodowiskowycb uwarunkowaniach 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czeJ"'\.Vca 1960 r. Kodeks post~powania 

administracyjnego (tekstjednolity - Dz.U . z 2024 r. poz. 572 zwanej dalej k.p .a.), w zwi(jzku 

z art . 7 Just. 2 pkt 1 i 2, art. 73 ustl ) art. 75 ust. I pkl 4, art. 80 us1.2. art. 82, art. 85 ust. 1 

i ust. 2 pkc 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 roku 0 udostypnieniu informacji 

o srodowisku i jego Dehronie, udziale spoleczenstwa W Dehronie srodowiska oraz ocenach 

oddziarywania na srodowisko (t.j.- Dz.U. 2024 r. poz. 111 2, zwanej dalej "ustawa 005"), 

a tak ie zgodoie § 3 ust. J pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporz'!dzenia Rady Mini str6w z dnia 10 

wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsjywzi ~c mog'!cych macztj,co oddziatywac oa srodowisko 

(Dz.U. z 20 19r. , poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Pana Henryka Lewandowskiego 

reprczentowanego przez. Envico Solutions Pana Mateusza PU5ciana, u1. J 1 Listopada 47/ 14, 

07-200 Wyszkow w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla 

przedsi~wzj~c ia pod nazw<I: "Budowa 9 budynk6w mieszkab ychjednorodzinnych na dzialkach 

o numerach ewidencyjnych 102/1 , 102/2 , 102/3, 10214 i I 02/5 , obr~b 0026 PJ7.epitki, 

Gmina Nowe Miasto" 

onekam co nastfpuje: 

I. 	 Ustalam srodowiskowe uwarunkowania dla przedsitrwzi~cia po.: "BudoW8 

9 budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych oa dzialkacb 0 numerach 

ewideneyjnyeb 102/1,10212,10213,102/4 i 102/5, obr~b 0026 Przepitki, Gmin. Nowe 

Miasto" i jednoczesoie: 

1. Okreslam: 

1.1.Rodzaj i miejsce r ea lizacji przedsi~wzifYcia: 

Planowane przeds iywziycie polega na budowie 9 budynk6w mieszka lnych 

jednorodzinnych, wraz z infraslruktur<J towarzysZ<}c'! na dzialkach 0 nwnerach 

ewidencyjnych 10211 , 102/2, 102/3, 102/4 i 10215, obr~b 0026 Przepi tki, Omina Nowe 

Miasto. Z raportu oos wynika, :2:e I~czna powierzctu:ia ww. dzia~ek wynosi 1,5434 ha, 

a w ramach jnweslycji przeksztalcona ~dzie powierzchnia okolo 1,3803 ha. 
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1.2. Istotne 	warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacjt lub 

uzytkowanja prLcdsi,?wzi'tcia, ze szczeg61nym uwzglfdnieniem koniecznosci ochrony 

cennych wartosci przyrodniczycb, zasob6w naturalnych zabytk6w or3Z 

ograniczenia uci.lliliwosci dla teren6w s~siednich: 

1. 	 Bezposrednio przed podjyciem prac zv{i<}zanych z reatizacj~ inwestycji nalezy dokonac 

kontroli terenu pod k<ltem wystypowania gatunkow objytych ochron" i ich siedlisk omz 

analizy przeplsow z zakresll ochrony gatunkowej. Konrroly nalezy prowadzic pod 

nadzorem przyrodniczym specjalisry lub specjalist6w posiadaj(jcych wiedzy z zakrcsu 

nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegaj~cego ochronie 

naJet)' dokonac anaJjzy przepis6w oraz uzyska6 decyzJy zwalniaj~q z z.akazow 

obowiqzujqcych w stosunku do WV,I. fonny ochrony przyrody. 

Wsze1kie "pulapki" (np. I,vykopy) starannie zabezpieczyc przed wpadanicm 

i uWl~zieniem W nlch drobnych zwierz,!t. Termin, [okalizacj~ i sposob wykonania 

zabezpieczen doprecyzuje nadz6r przyrodniczy koordynujCJ:cy caiosc prac 

zabezpieczaj'lcych, po uwzgl~dnieniu mvarunkowall lokalnych, wystypujl}cych na 

grunCle. 

3. 	 Przed zasypaniem wykop6w, przy udzia1e nadzoru przyrodniczego, sprawdzic dno pod 

kCJ:tem obecnosci w nicb ZWierZql, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poz.a teren 

budowy, Z zJ.5tosowaniem przepisow odrybnych. 

4. 	 Wierz.chni q warstw<;o gleby nalcZy zdejmowac jednokierunkowo, zjednoczesn<l kontrol<l 

terenu na obecnosc zwierzqt i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren 

inwestycji (zgodnie z przepisami odn;:bnymi), nadmiar humusu zdeponowac do 

p6zniejszego vlykorzystania. 

5. 	 Kolorystyky budynk6w naleZy ograniczyc do jasnych odeieni, Z 'vvykluczeniem 

wszelkich barv;, jaskraw·ych lub 0 duzej intensywnosci kolonl. 

6. 	 Tcrcn przedsi~wzi<;ocia naleZy ogrodziC za pomoC<J- ogrodzenia atul"Owego lub siatki 

o vvysokosci nieprzekracza.i<!cej 1,7 m bez podmurowki lub z podmur6wbl wystaj,,!c<j do 

15 em ponad grunt Nie na!ezy stosowac ogrodzell z betonmvych segm~nt(nv 

prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z t\vorzyw sztucznych. 

7. 	 Zabezpieczyc drzcwa niepodJegaj<}ce wycince na czas prowadzenia robot, np. poprzez 

zabezpieczenie pni (odeskowanie, zastosowanie mat slomianycb) oraz wykonywac 

prace rycznie w obrybie strefy korzeniowej I oznakowanie krzewow. 

8. 	 Na etapie realizacji prace budowlane j transport material6w budowlanych prowadzic 

w godzinach ad 6.00 do 22.00. 
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9. 	 Prace zwi~zane z realizacjq przed sif(wzif(cia prowadzic w spos6b niezagraZaHcy 

srodowisku grunlowo-wodnemu m.in. poprzez uz),cie wyl,!cznie sprawnego sprz([tu 

~d<Jcego w dobrym stanie tecluticznym; katdorazowo. przed rozpoc~ciem prac, przed 

uruchomieniem maszyn i urz'ldzen, sprawdzac ich stan pod k.qtem szczelnosci uklad6w 

paliwowych i hydraulicznych. 

10. Ui.ytkowany spr~1 oraz srodki transpo rtu mUSZq posiadac waine dopuszczenia 

techniczne i dopuszczenia do ruchu. 

11. Obsiuglf maszyn i ulUldzerl zlecic do wykonywarua ryl ko uprawnionym w ry m zakresie 

pracownikom posiadajqcym oiezb'Ydne uprawruama, kwalifikacje, wiedzy 

j doswiadczenie. 

12. Przeszko li6 pracownik6w w zakresie odpowiedniego post~powania w sytuacjach 

za islnienia na terenie budowy zagrozen dla srodowiska a takze w zakresie 

przeciwdzialania tym zagrozeniom. 

13. Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny cilfikie lankowac wyt"cznie oa 

slacjach paliw. 

14. WymianCf oleju, naprawy i przegl~dy techniczne pojazd6wI maszyn j umJdzen 

posiadaj"cych uktady spalinowe hydrauliczne przeprowadzac w selWisach 

i specjal isrycznych stacjach obs~lIgi 

15. Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny urilJdzenia ruchowe nalezy 

ustawiac w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu. 

16. Teren inwestycji wyposazyc \V malerialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentcm 

zabezpieczajClce pod10ie i umozliwiaj'}ce szy bkie uuni<;cie ewcntualnych wyciek6w 

paliw. 

17. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podj"c natychmiastowe 

dzialania w celu usuni~cia awarii oraz usunit;cia zanieczyszczonego gruntu. 

18.0dpady niebezpiecme, zanieczyszczony grunt oraz zUZyte materiaty sorpcYJne 

przechowywac na ulwardwnym podtozli W odpowiednio oz-nakowanych, zamkni([tych 

pojemnikach i bez zb~dnej zwloki przekazywac podmiotom uprawnionym do jego 

lransportu i dalszej rekultywacj i lub unieszkodliwiania. 

19. Wodt; podczas realizacj i do cel6w budowlanycb doslarczac na teren inwestycji, 

np. beczkowozami; do cel6w socjalno-bytowych dostarczac indywidualnie 

w pojemnikach lub butelkach. 

20. Wody oa potrzeby bylowe w fazie eksploa lacj i inwesl)'cj i pobierac z planowanych do 

wybudowan ia indywidualnych ujyc wlasnych-studni g{lfbinowych zaopatrzonych 
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w pompy 0 wydajnosci 0,4 m31h i gl~bokosci zanurzenia pom.py - 10 m p.p.t. 

2 1. 	Prowadzic oszcz¢.oe, racjonalne i uzasadnione zutycie wody na wszystkich etapach 

przedsi~wzi~cia. 

22. Scieki 	 bylowe na eLapie realizacji odprowadzac do szczelnych zbiomik6w 

bezodpiywowych, np. przenosnych loaleL lypu TOI-TOI; ww. zbiomiki syslematyeznie 

oprai.niac (nie dopuscic do ich przepelnienia), a ich zawartosc wywoziC do oczyszczalni 

scjekaw) przy wykorzyslaniu usrog swiadczonych w tyro zakresie przez specja li styezn,! 

firmc;:. 

23. Na 	 etapie eksploatacj i scieki socja lno-byLowe odprowadzac do zbiomikow . 

indywidualnych dla kaidego budynkll , bezodplywowych szczelnych szamb 

o pojemnosci 10 m3; zbiomiki te systematycznie opromiac (nie dOPU5Cic do ich 

przepetnienia), a ieh zawartosc wywozie do oezyszczalni seiek6w. przy wykorzystaniu 

uslug swiadczonych przez speejalistyczn" firm~, 

24. Teren inwestycji wyposaZyc w niezb~dnQ ilose szczeinych pojemnikowdo gromadzenia 

odpadow; odpady magazynowac w sposob selektywny, a nast~pnie sukcesywnie 

przekazywac do odbioru podrniotom posiadaj(Jcym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami. 

25. 	Przed przyst(Jpieniem do prac gruntowych zwrocic uwagt; na fakl, ii w okresach 

mokrych poziom wody podziemnej maZe zalegac W)'iej; w zwi'lzku z powyzszym 

roboty ziemne za leca sicr prowadzie W okresach suchych przy najniZszych stanach wody 

gruntowej. 

26. W przypadku slwierdzenia na budowje nickorzystnych warunk6w grwltowo-wodnych, 

naleZy niezwioczllie zawiadomic geotechnika w celu okrdlenia dalszego sposobu 

realizacji robot fundamentowych i prac ziemnych. 

27. Ewentua lne odwodnienie wykopow prowadzic, np. w oparciu a technologi~ 

odwodnienia wykopow budowlanych w otulinie scianek Larsena; woder 

z odwodnienia odprowadzac zgodnie z obowi(Jzuj'lcymi w tym zakresie przepisami, 

w sposab niepowoduj(Jcy zalewania terenaw sCj.siednich oraz niezmieniajCj.cy stanu wody 

oa gruocie. a zwlaszcza kierunku i natyzenia odplywu w.,v. wod; ograniczyc czas 

odwadniania wykopu do minimum. 

28. Zdjt;l'l wierzchni'l warstwy ziemi (humus) skladowac poza obszarami kierunku sptywu 

wod powierzclmiowych do uj~c wod podziemnych; po zakonczeniu budowy 

wykorzystac na terenie inwestycji do niwelacji terenu tub przekazac odbiorcom 

posiadaj<Jcym stosowne uprawnienia cele dalszego zagospodarowania. 
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29. Podczas reaJizacji i iikwidacji przest rzegac zasady minimalnego korzystania ze 

srodowiska w zakresie gospodarki wierzchni'l warstw'l gleby. 

30. Miejsca parkingowe wyposazyc w szcze lne podlote, uniemozliwiaj'lce przedostawanie 

sifY zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego . 

31. Utrzyrnywac czystosc nawierzchni utwardzonyeh, zwtaszeza parkingow/rniejsc 

postojowych j wewnC(lrznych dr6g dojazdowych. 

32. Wody opadowe i roztopowe zar6wno z powierzclUli dach6w jak i z powierzchni 

utwardzonych odprowadzac na wtasnym terenie biologicZllie czynnym, bez zaJewania 

powierzchni dzialek s<}Siednich. 

33. W 	 celu sprawnego odprowadzania w6d ufonnowac odpowiednie spadki 

i uksztahowanie terenu. 

]1. 	 Nie stwierdzono koniecznosci okrdlenja warunk6w dotyezqcycb oehrony 

srodowiska w dokumentacji wyroaganej do wydania decyzji, 0 kt6rych mowa 

w art.n ust.1 ustawy oos. 

Ill. 	 Nie oakJadam obowi~zku przcprowadzenia oceny oddzialywaoia pr..tedsi~wzi~cia 

na srodowisko w ramach post~powania w sprawie decyzji, 0 kt6rych mows 

wart, 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy OOS. 

Uzasadnienie 

W dniu 22.01.2024 roku inwestor Pan Henryk Lewandowskj reprezenlowany przez 

pclnomocnika Pana Maleusza Pusciana, Envieo Solutions ul. J I Listopada 47/ 14, 

07-200 Wyszk6w, wyst'lpii do Bunnistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto z wnioskiem 

o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dta przedsiftwzi~cia pod nazw'l.: 

" Budowa 9 budynk6w mieszkalnychjednorodz.innych na dzialkaeh 0 numerach ewidencyjnych 

1021 1, 102/2, \0213, 102/4 i 102/5, obr, b 0026 Przepitki , Omina Nowe Miasto ", 

Do wniosku zostata dot,!czona karta informacyjna przedsiywziC(cia oraz pozostate 

dokumenty zgodnie z art. 74 ustawy OOS. W mys i art. 75 ust.l pkt 4 ustawy oos organem 

wlaseiwyrn do Iozpoznania sprawy jest Bunnistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto. 

Liczba stron przed mi otowego postcypowania przekracza 10, wobec czego, zgodnie 

z art . 74 ust. 3 ustawy o.o.s .. stosuje siC( przepis art. 49 K.p. a. , tj . zawiadamianie stron 

o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej przez obwieszczenie 

podawane do publicznej wiadomosci. 

Planowana inwes tycj a naleiy do przedsiywzi~c mog'!cych potencjainie znacz'lco 
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oddzialywac na Srodowisko, 0 ktorych mown w § 3 usL I pkt 55 lit b tiret picrwsze 

wzporzqdzenia Rady Mmistr6w z dma 1 D wrzesnia 2019 r. w sprowle przedsi~wziy6 

mog~cych znacztlco oddziaJywac na srodowisko (Dz,U. z 20 t9 (, paz. 1839). 

Burmistrz Miasta i Ominy Nowe Mj{)sto w doiu 26.02.2024 L, wezwat inwestora do 

uzupetnieuta wniosku, przy p\smie z dnia 05.022024 lnwestor przes1:ai to tuL urz<{do 

stosowne uZ'Jpdnjenie, 

Bunnistrz MiasiXt 1 Gminy Nowe Miasto, ObWlisszcl.eniem z dma 12 lutego 2024 rokuo 

poIJlfoml0wa.j stroPy 0 wszcz'i'ciu post;ypowania administracyjnego. lednoczesnie w oparciu 

o art. 64 ust 1uSlavo,): oos, \\'Ys1l:!pil z pismem do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie Dyrektora Zarztldu ZJewoi w Ciechanowie, Reglonalnego DyeektofH Ochrony 

Srodowiska w \Varszawie ora?. do PanstwClwego Powiatowego Inspektora Sanitamego 

w Pronsku 0 wydanie opinil, co do potrzeby przeprowadzenia aceny oddziatywania na 

srodowisko pnedmiotowego przedsirywziycia. 

Pismem z dOla 16 Intego 2024 <oku, zoak: WOOS-L4220.236.2024JP Regionalny 

Dyrektoe Ochmny Srodowiska w Warszawie, wcZ\yul do uswliycia brak6w wystypujqcych 

w przedlozonych dokumentach, Dokumenty uzupeJniono dnia 21 tutego 2024 roku, 

Pismcm z doja 27 lutego 2024 roku znak: WA.ZZS 490J.1.35.2024.MZ Dyrektor 

Zarzctdu Zlewni W Ciechanowje: wezw3f do usuni yci3 brakow -',vysLy:puJ.:jcych 

w przediozonych dokumentach" Dokumenty llzuperniono dnia 28 IUlego 2024 raku, 

Pismem z dnja 4 marca 2()24 roku znak WA.lZ8.4901.1.35.2024.MZ Dyrektor 

Zarzq:du ZJe\\'l1i w Ciechanowie, weZ\val do uSUnHrC)a brak6w wysWpujrtCych 

w karcie informacyjnej przedsiywzlycia 0 nw. k",:estie: 

1. 	 OkrdJic ca!kowitq pmvicrzchni-; zabudo'.vy rozumianJOi zgodnie z § 1 ust 2 pkt 2 

rozporLqdzenia Rady fv1inistrow z dnia 10 \vn.£snia 2019 r w sprawle pT7£dsi<;wzh;c 

mog<jcych Z!1acz~;;o oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 L, poz" 1839, ze zm.), jako 

powierzdmit.( terenu zaj~tq przel obiekty budowlane maz pozostat<} powierzchniy 

przeznaczontl do przcksztakenia, w tym tyroczasowego, \\' ceJu reali?Jicji pfl.edsi«wzit.(da. 

2. 	 Opisac warunki gruntowo-wodne panujqce na te-renie ptzedmiotowego przedsiywzl¢cia, 

w tym gl;ybokosci zalegania w6d grurllOv.'Ych (\vyraionq. w m p,p L) oraz przeanalizowac 

oddziaiywanie prac nVl<}Zanych z realizacj(f przedsi~wzii(cia na srodowisko gruntowo­

wodne, 

3, 	 W zwi<}z.ku z infonnacjq \\' KJP (SIL 16), Ze "szacunkowe zapot,z,ebowanie na wody wynosic 

bydzie do 4 m3/dobtt dla pojedynczej zabuuovvy, poprzez studniy- do gfybokosd 25 m 

i pohorze 5 mJ/doby lub bezposredrtio z sieci WOdOclZj.gowej, okseslic nalc;ty jednowacznie 
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zrodlo pohoru wody na etapie eksploatacj i planowanego przedsiywziycia; wskazac na jakie 

cele wykorzystywana be;:dzie woda w takich itosc iach na dobe;:. 

4. 	 W zwi'lzku z powyzszym oraz w zwi£)zku z infonnacj <J wskazan'l w KIP (str. 63), ze 

planowane przedsit;wziycie obejmuje m.io. budow~ studni sluZqcych do poboru wody, 

nale2":y przedstawic szczeg610we informacje nt. rodzaju przedmiotowych studni i ich 

parametr6w, tj .: 

a) 	 okreSlic docelow<} ilosc planowanych ujyc wlasnych wody (studni) na etapie eksploatacji 

przedsiywziycia; 

b) 	 okreslic pJanowan'l wydajnosc ekspJoaracyjn(} ujITcia wtasnego (studni glybinowej), 

a taUe podac infonnacjlT 0 wydajnosci pompy, wyrazon'l w m31h), gl~bokosci zanurzenia 

pompy wyraZon<J W m.p.p.t., g~~bokosc wystt;:po wania warstwy wodonosnej , z kt6rej 

pobierana ~dzie woda (wyrai:on" w m p.p.l.) orazokreslic l<lczny zas iITg oddziatywania uj~c 

(Iej depresji), depresj~ (przy zalozeniu pJanowanej zdolnosci poboru wody); 

c) 	 na zal'lezniku grafieznym uwzgl~dnic Jllczny zasiyg oddzialywania (Ieja depresji) ww. ujt;:c 

wlasnyc h; 

d) wyjasnic, ezy w zasirygu I"eznego leja depresji projek towanych uji(c znajduj'l siy inne czynne 

ujycia ujmujCjce wody z lej samej warstwy wodonosncj; w przypadku takiego stwierdzenia, 

naleiy przeanalizowac powstanie oddzia lywan skumulowanych; 

e) wyjasnic. czy w ramach planowanych ujyC, wykonane zostan'l staeje uzdatniania wody; 

w przypadku takiego stwierdzenia okrd lic spos6b zagospodarowania sciekow (wod 

poplucznych) powstaj<tcych w obrlTbie ww. stacji uzdatniania wody; 

t) 	 wskazac sposob usytuowania projektowanych studni wzglydem obiekt6w budowlanyeh, 

dr6g oraz parking6w w kontekscie mOiliwoSci zabezpieczenia ujmowanych w6d 

podziemnych przed doptywem potencjalnych zan ieczyszczen z powierzchni terenu. 

5. 	 W zwi<}zku lokali zacj <J dzialki 10211 obr. Przepilk i na terenie dwoch Jednoiitych CZITsei 

W6d Powierzchniowych naleZy zaktuali zo\-vac dane na temat j ednoii tyeh cZysci w6d 

powierzchniowych na obszarze kt6rych zloka li zowane jest przedsirywziycie zgodnie 

z RozpoTZ<Jdzeniem Ministra InfraSlruktUlY z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu 

gospodarowania wodami oa obszarze dorzecza Wisly (Oz. U. z 2023 r., poz. 300). 

6. 	 OkIeslic pojemnosc planowanych do budowy/posadowienia szczelnych zbioOlik6w 

bezodplywowych wykorzystywanych oa etap ie eksploatacjj przedsiywziycia do 

odprowadzania sciek6w socjalno-bytowych. 

Bunnistrz pismem z dnia 5 marca 2024 roku wezwal inwestora do uzupelnienia 

powyzszych infonnacji oraz obwieszczeniem z dnia 5 marca 2024 roku zawiadomil strony 
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postt;powania 0 przedluzeniu tcnninu postypowania, ze \vzglydu na koniecznosc 

przeanalizowania opinii, pO jej przesianiu przez Dyrektora Zarz<Jdu Zlewni w Ciechanowie 

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, a takze przeanalizowania calosci 

zebranego materiaht dowodowego. Dokumenty uzupe1niono dnia 13 marca 2024 roku. 

PailslWOWY Powiatol,l;'Y Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 11.03.2024 roku, 

zl)ak spra"vy: PSSE.ZNS.9027.2.14.2024 wydal opinj~ sanit-am,!, w ktorej uzgodnil \vaIlmki 

realizacji przedsiywziycia. 

Regionalny Dyrek10r Ochrony Srodo'0.iska postanowieniem z dnia 26.03.2024 roku znak 

spra.\\.y: WOOS-L4220.236.2024.lP.2 \vydal opiniy zgodrue, z kt6rfl planowane prz:edsiy\\rziycie 

\vymaga przeprowadzenia oceoy oddzialywania na srodowisko. 

DyTektor Zarzqdu Zle\.yn.j w Ciechanowie w pisnue z dnia 26.03.2024 roku 

znak sprav..y: WC.ZZS.4901.35.2024.l'vfZ wydal opiniy zgodnie, z kt6r'l p!anowane 

prLedsiywziycie rue wymaga prl.eprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. 

Na podstawie art. 63 Ust. 1 i 4, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy ooS, Bumlistrz Miasta 

i Gminy Nowe Miasto, postanowieniem z dnia 03.04.2024 roku) znak OS.6220. J .2024.AK, 

bioqc pod uwagy stanowlsko organ6w opiniujqcych naloiy} na lnwestora obowiCJzek 

przeprowadzenia oceny oddziafywania przedsiywzi~cia na srodowisko oraz okreslH zakIes 

raportu 0 oddzia1yw-aniu przedsit(wziycia na srodowisko. 

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustavvy Bunnistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto postanowieniem 

z dnia 03.04.2024 roku, z..awiesil postypowanie do czasu przedlozenia przez inwestora 

raportu 0 oddzialywaniu przedsiywziycia na srodowisko. 

W dnil! 10.042024 roku, inwestor zlozyt raport a oddzialywaniu przedsiywziycia na 

srodowisko, usU!pily przyczyny zawieszenia postypowaJlia, w zwi¢u z powyzszym Bunnistrz 

Miasta i Gminy Nowe Miasto postanowieniem z dnia 18.04.2021 rokl! podj'll postypowanie 

w sprav/le oceny oddzialywania na srodowisko \v przedmiocie wydania deeyzji 

o srodowiskowych uwanmkowaniaeh dla wiw przedsiywzi!fcia. 

Na podstawie art. 77 ust. lpkt 1, 2 i 4 ustawy oos Burmistrz Miasta i GmiJlY Nowt: Miasto 

pismem z dnia 18.04.2024 roku, znak: OS.6220.1.2024.AK wystqpii 0 uzgodnienie warunk6w 

realizacji wnioskowanego przedsiywziycia do Regionalnego DyTektora Oeruony Srodowiska 

w Warszawie. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie W Vv'Ydanym w dniu 

21.06.2021 roku wezwamu, znak nr WOOS~1.4221.] 49.2024.lP wezwal 

do uzupehllenia dokumentacji 0 wniosek a wydanie decyzji 0 srodowiskowych 

uwarunkowaniach. Uzupelniania dokonano w dniu 26.06.2024 rokl!. 

http:49.2024.lP
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Bunnistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto pismem z dnia 23.07.2024 rok znak sprawy: 

OS.6220.1.2024.AK, w zwi1)Zku z pismem z dnia 22 lipea 2024 Regionalnego Dyreklora 

Ochrony Srodowiska w Warszawie znak.:WOOS·r.422 1.149.2024.JP.2, wezwallnwestora do 

uzupelnienia raportu 0 oddzialywaniu przedsiywziycia na srodowisko. 

W dniu 31.07.2024 roku inwestor zlo2:yl uzupelnienie infonnacj i w przediotonym 

raporcie oddzialywania na srodowisko. kt6ry zosta1 przekazany pismem z dnia 20.08.2022 roku 

do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warsza'Nie. 

L Regiona1ny Dyrektor OChrony Srodowiska w Warszawie poslanowieniem z dnia 

09.09.2024 roku znak sprawy: WOOS-I.4221.149.2024.1P.5 uzgodoil realizaej, 

przedsiywziycia oraz okrdJil jakie warunki powinno spelniac przedsiywziycie, kt6re 

zostaty przedstawione w sentencji nin iejszej decyzji . 

Obwieszczeniem z dnia t 2 wrzesnia 2024 roku Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto, 

poinformowal 0 rozpoczyciu procedury ud zialu spoleczenstwa w ramach postypowania 

w spra'Nie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego 

przeds i crwzi ~c ia . W podanym tenninie nie wy plynyly do Urzydu zadne uwagi oraz wnioski 

W"WW. sprawie. 

Obwieszczeniem z dnia 16 paidzternika 2024 roku znak: OS6220.1.20241.AK 

Burmislrz Miasta i Gminy Nowe Miasto zawiadomil strony ° zakonczeniu postypowania 

dowodowego. 

Planowane przedsiywzi~cie polega na budowie 9 budynk6w mieszkaloych 

jednorodzinnych, wraz z infrastruklur<} towarzysZ<JC<} na dzialkach 0 nr ew. 102/1, 102/2, 102/3 , 

102/4 i 10215 obryb 0026 Przepitki, gmina Nowe Miasto. Z raportu 005 wynika, ze Iqczna 

powierzchnia ww. dzialek wynosi 1,5434 ha, a w ramach inwestycji przeksztalcona ~dzie 

powierzchnia okoto 1,3803 ha. Przedmiotowe dzialki docelowo byd<} podzielone na mniejsze 

dzialki budowlane oraz na dzialky pod drogc; wewnytrznq w zwiqzku z ich przeznaczeniem pod 

zabudowy mieszkaniowq oraz drog~ dojazdow'l - na kazdej dzialce planowana jest budowa 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz infrastruklury w zaleznosci od wyboru 

i preferencji poszczeg61nych przyszlych mieszkal'tc6w. Panadto zostanie takZe wydzielona 

cz~sc "bez warunk6w zabudowy" na dziaJee 0 nr ew. 102/5. 

Wykonane zostan<} domy jednorodzinne 0 charakterze mieszkaniowym 

caJorocznym zaproj ektowane w tradycyjnej technologii konstrukcj i muro\-vanej lub 

drewnianej. B~dq to budynki jedno- lub dwukondygnacyjne z poddaszem uZy tkowym oraz 

z ewentualnq koodygnacj<:J podziemn<}. 
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Charakterystyczne parametry: 


- szacunko\.va po\~"ierzchnia zabudo\v)'- domow wynosic b~dzie od Ok010 100 m l do oko1o 


120 m' kaidy: 


- szerokosc eJewacji frontowej od 8 m do 15 m; 


- wysokosc g6rnej krawydzi elewacji fwntovlej, gzymsu lub aHyki ad 3 do 8 m; 


- -wysokosc gorncj kalenicy lub wysokosc budynku od 6 do 11 m~ 


- kilt l1achylenia polaci dachowej od 10 do 45 stopni, 


pokrycie dachu z blachodach6wki, dacb6wki ceramiczriej bqd± gontu bitumicznego 

w stonowanych koloracn. 

- uktad dachu: dwu lub wieJospadowy, 

~ 1-2 miejsca parkingowe przed budynkicm, 

odleglosc od granicy dZlaiki nie n1niejsza ntz 4 m w przypadku seian), Z oknami oraz 

me mniejsza niz 3 m w przypadku sctan bez okien, 

Na posesjach przewlduje si~ rowniez mozUwosc wykonania budynk6w 

garazowych i gospodarczyc!i. Wjazd (lr(lZ wyjazd na przedmiotowZj inwestycjy odbYWBC 

siy bydzie z dragi gmtnnej (dzialka 0 nr ew. 99), a nast~pnie poprzez projeklowan<j, drog:; 

wcwI19trznq do poszczegolnych budynk6w. 

W trakcie reajizacji planowanego przedsi~wzi?cia wystq.pt emis)a substancjt do 

powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstaw3-1y b<;df! odpady 

t sciek!. :-:a etapie realizacji planowanego przedsiywzi<;cia mog'} wystt}pic kr6tkotrwale 

emisje zanieczyszczefl pylowo*gnzowych do pmvietrza zwiqzanc z praq. sprzytu 

spalinowego oraz ruchem pOjazd6w ciyzkich. B~dzie to emisja kr6tkoterminowa 

ograniczona do czasu wykonywania v/w prac. Zr6dlami emisji substancji do powietrza 

na etapie eksploat?icji planowancgo przedsiywzi~cia oydzle g16wnie funkcjonowanie 

s:ystemow grzewczych oraz ruch pojazd6w rncchanicznych po terenle inwestycyjnym, 

Z przedtozonej dokumentncji \vynika, it planowana lnwestycja nie bydzie powodowZ\ia 

istotnego oddzialywauia on klimat. W czasle eksploalacji przedmiolowego 

przedsl't,"vZlycia gt6wnymi zr6dJami emisji h313su byd(f srodki transportu poruszajilce sil; 

po terenie inv.:estycjL Przeprowadzorta w raporcic OOS analiza oddziaiywania w zakresic 

gospodarki wodno-sciekowej i ochrony w6d wykazala, ze ekspJoatacja przedmiotowej 

inwestycji ole bl(dzie minh! negatywncgo wptywu na srodo;.visko gruntowo~wodne oraz 

na \vody powjerzchl1iowe i podziemne" Z raport\! oos ",tynika~ ze nn etapie realizacjj 

przedsiywzi!(cla nie przcwiduje siy, ze bydq \'I)'twarzane odpady nlebezpieczne, 
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Przedmiotowa inwes tycj a znajduje Sly w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu, dla kt6rego aktualnym aktern prawnym jest Rozporz'ldzenie 

Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2020 r. w sprawie Nadwkrzanskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj . Maz. z 2005 r. Nr 91, poz, 2456). 

Ww. rozporz'ldzenie okresla szereg zakaz6w, w tym zakaz reaHzaeji przedsic;:wzic;:c 

mogCJcych znacz<lco oddzia1ywac na srodowisko. Zgodnie z § 3 us!. I pkt 2 ww. 

rozpoIz,}dzenia oraz w mysl art. 24 ust. I pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje si\( 

rea lizacji przed s i~wzi~c mogqcych znaczCJco oddzia1ywac oa srodowisko w rozumieniu 

przepis6w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost~pnianiu informacji 0 srodowisku 

i jego oehronie, udziale spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach 

oddzialywania na srodowisko. NaLomiasL zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustaw), zakaz, 

e kt6rym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyezy reali zaeji przedsi~wzi~c mog()cych znaez()co 

oddziatywac na srodowisko, dla kt6rych przeprowadzona oeena oddzialywania nn 

srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrontr przyrody i oehrony 

krajobrazu obszarll chronionego krajobrazu. 

NajbJizej polozony obszar Natura 2000 to obszar specjalncj ochrony s iedli sk Aleja 

Pachnicowa PLHI40054 zlokalizowany w odleglosci oketo 10 ,5 km w kierunku 

potudniowo-zaehodnim od terenu przeznaczonego pod inwesty cj~ . 

Na potrzeby wykonania dokumentacji przeprowadzono inwenLaryzacje; iSlOtnych 

ze wzgl~du fla charakter danej inwestycji element6w srodowiska przyrodniczego. 

Inwentaryzacja polega1a oa wyszukiwaniu chronionych siedlisk przyrodniczyeh 

z Zal,!cznika I Dyrektywy Sicdliskowej i chronionych oraz rzad kich gatunk6w roslin 

wyst~puj,!cych fla obszarze zamierzenia inwestycyj nego, jak i jego w pobliskim 

sqsiedztwie , w strefie jego potencjalnego oddzialywania. Przeprowadzono takze 

inwentaryzacjCf: siedlisk przy rodniczych, szaty ros linnej oraz inwenlaryzaej~ zwierZ<}t 

(wraz z rozpoznaniem stanu ich siedlisk) ze szezeg61nym uwzgl~dnjeniem siedlisk 

i gatunk6w prawnie ehronionych. Inwentaryzacji fauny dokonano w czasie prae 

kameralnych - 9 kontroli terenowych w dniacb: 20 lipea 2023 r., 10 s ierpnia 2023 r., 28 

sierpnia 2023 r., 13 wrzes.nia 2023 r., 30 wrzesnia 2023 r., 11 pazdziernika 2023 r., 24 

pazdziernika 2023 r. , 3 listopada 2023 r. oraz 23 listopada 2023 r. Na terenie opraeowania 

badano sklad flory styczny, zr6znieowanie filOsocjologiczne oraz rozmieszezenie 

zespol6w i zbiorowisk roslinnych. Badaniami objtrto wszystkie wyst~puj 'lce oa tym 

obszarze oraz na terenach z nimi s'lsiaduj,!cych siedliska. Prace terenowe wykonano 
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W okrcsie od llpca do lisl0pada 2023 r. Rozpoznania flory i roslinnosci na tcrenie 

oprflcowama dokonano w gezonic wege1acyjnym 2023 r. Zidentyfikowano 3] gatunk6w. 

Badany tere.n zajrnuje obszar 0 l"!cznej powierzchni okolo 1,5434 ha, gl:6woie lesoy, 

Przcdmlotowe dziatki przeznaczone pod inwestycje to nieuzytki wine. Tercny w poblU:u 

jl1wesiycji to gl6wl1ie lasy orilZ pola upra\vne, a takze bery mieszane swictc. Krajobraz 

obszaru planowanej inwestycji jest moc~o zmodyfikowany dzia~alnosci,! czlowieka. 

Stanowi on krajobraz typowo lesny, w ktorym slrukl.ura i funkcjonowanie sf! w duiym 

stopniu uksztaHowane przez dzialalnosc czl:owieka. Teren dziaiki 0 or ew, 102/5 oraz 

s~siedztwo planowanej inwestycji wedfug Banku Danych 0 Lasach stanowiq !asy 

sosnowe, Na lerenle cafej inwestycji nit; b~d<t \vycinane iadne drzewa, Las fla dziaicc 

o fir ew. 102/5 zostanie "bez warunk6w zabudowy" i Die zmieni swojego 

dotychczasO\v€:go charakteru. 

Badania \vykazaJy niski stopien zachowania naturalnosci, domtnuJ'l zblorowiska 

zbH7:one do zniekszta!conych. Nie zaobsenvowano roslin obj~tych ochron"! gatunkowj} ani 

gatunk6w rzadkich. Do gatuflkow rostin, ktore zaobserwowano fia terenie inwestycji 

naJezlr borowka czarna (Vaccinium myrtillus), konwalijka dwulistna (Maianthemum 

bifolium), szczRwik zajyczy (Oxatis acetosella), orlicR pospolita (PteridlUm aquihnum), 

poziomka pospolita (Fragaria vesca), jastrz~bi(;c le§ny (Hieracium mutorum), ttZClnnik 

lc:sny (Calamagrostis arundinacea), zawilec gajov,lY (Anemone nemorosa), bodziszek 

cuchn<}cy (Geranium robertian!1m), tymotka {l.fkowa (Phleum pratense), jasher roztogowy 

(Ranunculus repens)) rokietnik pospolity (Entodon Schreberi), pronnik strojny 

(Polytrichastrum formosum), nereezlHca samczn (Dryopteris filix~mas), babka 

lancetowata (Plantago lanccolata), koniczyna If!kowa (Trifolium pratensc). nawl:oc 

kanadyjska {Solidago canadensis), wis-nia ptasia ZPrul1us uvium), sosna Z\\-'Yczajna (Pinus 

sylvestris)" brzoza brodawkowata (Betula pc:ndula), klan Jawor (Acer pseudoplatanus), 

buk pospol1ty (Fagus sylva1tca)" d(jh szypulkowy (Quercus wbur), dqb bezszypulkO\.vy 

(Quercus petraea), modrzew europejski (Larix decidua), kloo pospolity (Accr 

platanoides), robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), czeremcha pozna (Prunus 

serotina), jarzqb pospoUty (Sorbus aucuparia), lipa drobnolistna (Tilin cordata}, 

sniegulic7..ka bjala (Symphoricarpos albus), jalowiec pospolity (Juniperus communis). 

W vryniku inwentaryzacjl nie srwlerdzono stanowisk gatunkow grzyb6w wolno zyj,'1cych, 

na terenie dziaiek, na kt6rej planowana jest imvestycja. W za~jI'7gu 100 In ad planowanej 

imvestycji zaobserwowano owocnikl muchomora czerwonego (Amanita muscaria), 

JejkowkJ z6hobrqzowej (Infundibulicybe glh-ba,t iysiczki Jancetowatej (Psilocybe 
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semiJanceata) , purchawki chropowatej (Lycoperdon perlatum), hubiaka pospolitego 

(Fornes fomentarius), huby korzeniowej (Heterobas idion annosum) oraz czerniaka klonu 

(Rhyti sma acerinum). W czasje prac terenowych zlokali zowano jeden gatunek porost6w 

_ pustulka p/Tcherzykowata (Hypogymnia physodes). W zwi 'lzku z powyzszym nie 

przewiduje siy by w wyniku reali zacji jnwestycji doszlo do istolnie negatywnych 

oddzialywan na lohlne populacje grzyb6w. 

W czasie prac terenowych wykazano gatunki szeroko rozpowszechnione 

i pospolite bezkr~gowc6w Lj.: wst~zyk gajowy (Cepaea nemoralis), kolosz wie lobarwny 

(Aculepeira ceropegia), krzytak ogrodowy (Araneus diadematus), kleszcz psi (Ixodes 

ricinus) , konik pospolity (Chorthippus biguttulus), pasikonik zielony (Tettigonia 

viridissima), swierszcz polny (GrylJus campestris) , bzyg pr~ikowany (Episyrphus 

ba lleal us), kowal bezskrzydly (Pyrrhocoris aplerus), gnojka wytrwala (Eristalis tanax), 

zuk ItSny (Anoplotrupes stercorosus) , biedronka siedmi okropka (CoccioeJla 

septempunctata), much6wki (Diptera), osa pospolila (VespuJa vulgaris) , rusalka pawik 

(Nymphal is io), czerwonczyk zarek (Lycaena phlaeas) , hurtnica pospolita (Lasius niger). 

W wyniku przeprowadzenia badan terenowych w miej sca przeznaczonym pod planowane 

przedsi~wzi~cie oraz w jego okalley nie stwierdzono wys t((:powanie przedstawicieli 

herpetofauny. 

Na obszarze projektowanej inwestycji oraz W s,!siedztwie, w strefie JeJ 

potencjalnega oddzialywania stwierdzono 4 gatunki ptak6w tj.: sojka zwyczaj na 

(Garrulus glandarius), bogatka zwyczajna (Parus major), dziycioi duty (Dendrocopos 

major), kruk zwyczajny (Corvus corax). Nie przewiduj e si ~, by real izacj a oraz p6zniejsza 

eksploatacja zamierzenia mogla negatywnie wp tynctc na ga tunki ssak6w i ich s iedliska . 

Teren (en slanowi malo zr6i.nicowany ni euiytek rainy , z rozleglymi lasami 

i zadrzewieniami sr6dpolnymi, ale pozbawiony ciek6w i zbiornik6w wodnych. Wsr6d 

gatunk6w ssak6w na terenie planowanej inwestycji zaobsen..... owano: dzika 

euroazjatyckiego (Sus scrofa), sarni( europejskct (Capreolus capTeolus), lisa pospolitego 

(Vulpes vulpes) , zaj'lca szaraka (Lepus europaeus). 

Na przedmiotowym terenie me odnotowano wyst<;powania nietoperzy. 

W zwiqzk u z powytszym nie przewiduje s i<; by w wyniku rea lizacji inwestycji doszio do 

istotnie negatywnych oddziatywan na lokalne populacje nietoperzy . 

W wyniku szczeg610wej kontrali dzi alek w ramach zadania inwestycyjnego pn . 

"Budowa 9 budynk6w mieszkal nych jednorodzinnych, weaz z infrastrukturct , na dziatkach 

o nr ewid.: 10211,102/2,102/3,10214 i 102/5 obryb 0026 Przepitki, gmina Nowe Miasto, 
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powiat plonski, wojew6dztwo mazowieckie". vvykazano brak 1~g6w ptak6w, brak 

potencjalnych miejsc ich gniazdowania, brak miejsc bytowania nietoperzy, zar6wno na 

terenie dzialek, jak i W leh pob!izu. 

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji nie stwierdzono wystypowania 

sjedlisk gatunk6w chronionych roslin, zwierz"t oraz grzyb6w. Przeprowadzona kontroJa 

terenu pozwala stwierdzic, i2: teren przedmiotowych dzialek rolnych nie jest miejscem 

wystrrpowania gatunk6w chronionych wymienionych w Zahj.czniku II Dyrektyw)' 

Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunk6w z Czerwonej listy roslin oraz gatunk6w 

z Polskiej Czerwonej KSlygi Roslin. Podobnie ocenic nalezy zbiorowiska roslinne 

charakteryzowanego obszaru. Nie \\,)'stttpujq tu siedliska przyrodnicze \vymienione 

w Zalqczniku I Dyrektyw)' Siedliskowcj, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony 

przyrody. 

Biorqc powyzsze pod uwagy, nalezy stwierdzic, z.e realizacja inwestycji przy 

uwzgtydnjeniu zatoze6 raportu 005 oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu 

wanmk6w nie spowoduje naruszenia zakaz6w obowl<,!zujC)cych w ww. [onnie ochrony 

przyrody, tj. oie spowoduje naruszenia zakazu: 

1) zabijania dziko wystypujqcych zwierz~t, niszczenia lch nor, legowisk, innych schronie6 

i rniejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyj'ltkiem amatorskiego poiowu ryb oraz 

I.-vykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalnq gospodarkq rolnq, Idnq, ryback(f 

i lowieck{j. - l1a analizowanym terenie nie stwierdzono wystypowania zwierzqt; 

2) realizacji przedsiywziyc mogqcych znacz<}co oddzialywac na srodowisko 

w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 3 pazdzlernika 2008 f. 0 udostypnianiu infonnacji 

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa V-/ ochronie srodowiska oraz 

o ocenach oddzialywania na srodowisko - nje dotyczy przedsiywzj~6 diu kt6rych 

przeprowadzona oeena oddzialywania na srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy 

o oos wykuzu1a brak znaczlfcego negatywnego wptywu na ochrony przyrody obszaru 

chronionego krajobrazu; 

3) likwidowania j niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodny~h, jezdi 

nie w)'nikajC:! one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa 

ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub 

naprawy urzqdzen wodnych - w ramach inwestycji nie byd<j. likwidowane i niszczone 

zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne; 

4) 'vvydobywania do ce16w gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym 

kopa!nych szczfttkow roslin i zwierzqt, a takze minera16w i bursztynu - inwestycja nie 
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jest zwillzana z wydobywaniem skat , w tym torfu oraz skamieniaJosci , w tym kopalnyeh 

szcz'ltk6w ros lin i zwie rz£Jl , a laki e minera-16w i bursztynu; 

5) wykonywania prae ziemnych tewale zrUeksztalcaj'lcyeh rzezby tereou, z wyjqtkiern prae 

zwi'lzanyeh z zabezpieczeniem przeeiwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub 

utrzymaniem, budow'l, odbudow'!, napraw£J lub remontem urzqdzen wodnych ­

planowane prace oie powoduj£J zmiany rZydnych lerenu; 

6) dokonywania zmian stosunk6w wodnych, jezeli sluzq innym celom niz ochrona 

przyrody lub zr6wnowazone wykorzystanie uzylk6w rolnych i Jdnych oraz racjonalna 

gospodarka wodna lub rybacka - przedsi~wzi((cie nie spowoduje zmiany slosunk6w 

wodnych; 

7) likwidowania naluralnych zbiornik6w wodnycb, starorzeczy i obszaro\v wodno­

bJotnych - na anali zowanym tereoie brak jest naturalnych zbiornik6w wodnych oraz 

obszar6w wodno- blotnych ; 

8) budowania nowych obiekt6w budowlanych w pasje szerokosc i 100 m od linii brzeg6w 

rzek. jezior i innych naturalnych zb iomik6w wodnych oraz od zasiygu lustra wody 

w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach pJynqcych - na 

analizowanym terenie beak jest (zek, jezi or oraz naturalnych zbiornik6w wodnyeh, brak 

takie zasitrgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach 

plyn"cych. Obszar przezoaczony pod inwestycj\(, znajduje sirr poza gran icami las6w 

l~gowych. 

Teren przedsitywzi~cia znajduje Sty na tcrenie korytarzy ekologieznych Dolina 

Wkry (KPnC-6) i Puszcza Bjaia KPnC-1. PrzedSLyWziycie rue ingeruje w siedliska 

naturalne i palnaturalne mogllce stanowic chronione siedliska przyrodnicze i siedliska 

gatunk6w objytych dyrektywami - ptasi,) i siedlisko w,! . 

Bior,!c zatern pod uwagty charakterystykt; przedsi~wzi t;c ia, w OPInIl lu I. organu, 

realizacja i funkcjonowan ie planowanego zamierzenia nie bydzie znaczllco negatywnie 

oddziaiywac na cele i przedmioty ochrony oraz integral nose ww. obszaru Natura 2000 

(Aleja Pachnicowa PLH 140054) , a tym samym na sp6jnosc Europejskiej Sieci 

Ekologi cznej Natura 2000. Inwestycja nie btrdzie naruszac zakaz6w obowh}zuj 'lcych 

w Nadwkrzanskim Obsza rze C hronio nego Krajobrazu i nie wply ni e r6wniez negatywnie 

na przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazll j na siedli ska It;gowe (nie znajdujq siy oa 

terenie inwestycji) oraz nie przyczyni siy do zmniejszenia r6i.norodnosci biologicznej 

terenu. 
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W sentencji decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji 

eksploatacji przedsiywziycia ze szczeg6lnym uwzglydnieni em koniecznosci ochrony 

cennych wartosci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytk6w oraz ograniczenia 

uci'l zliwosci dla terenow s'lsiednich . 

Wprowadzone warunki 1. 1.- 1.3. ogranie24 ryzyko nieumys lnego zabijania 

zwierZ4t podczas wykonywania prae budowlanych. PonadlO zgodnie z ustaw<J 

o ochronie przyrody o raz Rozporz~dze ni em Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 

r. W sprawie ochrony gatunkowej zwierz'!t (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz 

Rozporz~dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej roslin (Dz. U. poz. J409), w stosunku do dziko wystIYpuj"cych zwierz'lt 

i roslin objy tych ochronq obowiqzuje szereg zakaz6w. Regionalny Dyrektor Oehrony 

Srodowiska w Warszawie lub Generaln), Dyrektor Ochrony Srodowiska mogq wydac 

decyzj~ zezwalaj 'lc'l na czynnosei podlegaj'lce zakazom. w Irybie i na zasadach 

okres lonych ww. ustaw'!. W przypad ku gatunk6w objytych ochronq scis l'l, gatunk6w 

plak6w oraz gatunk6w wymienionych w zal~czniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG 

z dnia 2 1 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny 

j Dory musz4 bye spelnione konieczne \.vymogi nadrzt(dnego interesu publicznego, 

w tym wyrnogi 0 charakterze spolecznym lu b gospodarezym lub wy mogi zwitlzane 

z korzystnymi skutkami 0 podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza 

mozli wosc i rea li zacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow dolycZ4cych ochrony 

ga tunkowej i motli wosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. 

Jednoczesnie infonnuje siy, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez 

zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzqt lub 

grzyb6w objytych ochron" gatunkow<'! podJega karze aresztu lub grzywny. 

Warunek 1.4 rna na celu zapobieienie utra t), wartosci uzytkowych wierzchniej 

warstwy gleby okreslono warunek postc;:powania z uemi'l urodzajn<J, co przyspieszy 

powr6t srodowiska przyrodniczego do stanu r6wnowagi. 

Warunek J .5 rna na celu poprawy wa lor6w k.rajobrazowych, tj. wartosci 

przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych lego terenu. 

Warunek 1.6. dotyczqcy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne 

przemieszczanie siy srednich lub wit(kszych zwierzqt z lub na tereny zabudowy 

mieszkalnej, a jednoczdnie zapewni rnozliwosc ewentualnego przemieszczania sit; 

inn),ch rnalyeh zwierz'lt (np. gryzoni). 
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Warunek 1.7 dotycz~cy zabezpieczenia drzew przed uszkodzeniem pozwoli na 

zachowanie planowanych do pozoslawienia drzew rosJl'!cych wzdlu z terenu inwestycji 

w dobrej kondycji zdrowotnej. 

Ze wzgl~du na charakter planowanego przedsif(wzi~cja , a takze jego loka li zacjy. 

nie stwie rdzono mozliwosci wys t<}pienia transgranicznego oddzialywania. 

Z przedlozonej dokumeotacji wynika, :ie na terenie planowanego przedsi~wzi~cia 

i w jego otoczeni u nie wys tltpuj<J zaby tki chronione na podstawie przepisow 0 ocbronie 

zaby tkaw i opiece nad zabytkam i. 

Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto posilkujqc SlCr opini'! Regionalnego 

Dyrektora Ochrony Srodowiska jako o rgan u opin iuj<)cego, me stwierdzil koniecznosci 

przeprowadzenia oceoy oddzia1ywania na srodowisko w ramach postypowania 

w sprawie wydania decyzji, 0 klorych mowa wan. 72 us!. I ustawy 005, b;orqc pod uwagy 

IN szczeg61nosci nast'Ypuj(j.ce okol icznosci: 

1) posiadane oa etap ie wydawania postanowienia dane na temat planowanego 

przedsi~wzi ycia e lemenl6w przyrodniczych srodowlska objytych zakresem 

przewidywanego oddzialywania przedmiotowego przedsiywzi ttcia na srodowisko 

pozwalaj,! wystarczaj'lco ocenic jego oddziatywania na srodowisko i uSlalic wa runki jego 

realizacji ; 

2) ze wzglydu na rodzaj i charakterystyky planowanego przedsi~wzicrcia oraz powiqzania 

z innymi przedsiywziyciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego 

ku mulowania si y oddziatywail tego przedsicrwzi~cia z innymi przeds iywziyciami 

zlokali zowanymi poza terenem inwestycyjnym; 

3) nie stwierdzono m01;iiwosci nega tywnego oddzia-tywania planowanego przedsiywzittcia 

na obszary v.rymagajqce specja lnej ochrony ze wzglltdu na wystypowanie gatunk6w roslin 

1zwierzqt Jub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objertych ochron<J, w tym obszary 

Na tura 2000 oraz pozostale [ormy ochro ny przyrody. 

Przedrniotowe przedsiywziycie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty 

w obszarach jednolilych cZ'I!sc i wod powierzchniowych 0 kodach RW200Q 1126879 

(Wkra od Mlawki do Sony) oraz RW2000 16268899 (Sona od Doplywo spod Kraszewa do 

ujscia). Wkra od Mlawki do Sony jest to naturalna czc:sc w6d, kt6rej sian okres lono jako 

zly, a osiqgniyc ie ce law srodowiskowych uznano za niezagrozone . 

D la przedmiotowej JeWp wyznaczono odstypstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej 
. .

Dyrekt ywy Wodnej poJegaj,!ce na odroczeniu te rminu OSI<)glllyCI8 cel6w 

srodowiskowych, kt6re jest zwiqzane z tym , ze nie sf! osiqgniyte (lub Sq zagroione) ce le 
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srodowiskowe JCWP w zakresie wskainik6w: azot azotanowy, fosforany. Jest to 

spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. "Warunki naturalne 

uniemozliwiaj,}ce osi'}gniycie cel6w srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. 

(lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektyw~ 20 \3/39/UE)") 

a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektyw'} 2013139/UE­

brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczaj'}cymi danymi na temat zr6de1 

zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnosciq kosztow. Warunkiem odstypstwa jest peIne 

i terminowe wdrozenie programu dzialan (kt6rego zakres i skutecznosc okreSlono 

w zestawach dziaIan). JCWP Sona od Doplywu spod Kraszewa do ujscia jest to natura Ina 

cZySC wad, kt6rej stan okreslono jako zIy, a osi,}gniycie celow srodowiskov.rych umano 

za zagrozone. 

Dla przedmiotowej JCWP wywaczono odstypstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej 
. . . 

Dyrektywy Wodnej poiegaj'lce na odroczeniu terminu OSI'lglllyCIa cel6w 

srodowiskowych, kt6re jest zwiqzane z tym, ze nie s<,! osi'}gniyte (Jub s'} zagrozone) cele 

srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikaw: azot ogaIny, azot azotanowy, fosforany. 

Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. "Warunki 

naturalne uniemozliwiaj<,!ce osiqgniycie cel6w srodowiskowych w perspektywie do konca 

2027 r. (Jub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywq 

20 13/39IUE)") a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywq 

2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczaj'lcymi danymi na 

temat zrode} zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnosci q kosztow. Warunkiem odstypstwa 

jest peIne i terminowe wdrozenie programu dzialan (ktorego zakres i skutecznosc 

okreslono w zestawach dzialan). 

Teren realizacji przedsiywziycia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czysci 

wod podziemnych 0 europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreSlono 

jako dobry, a iloscio\-V)' okreslono jako dobry, a osi'lgniycie celow srodowiskowych 

uznano za niezagrozone. 

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzety i poza obszarami morskimi 

i gorskimi. Dwie z dzialek inwestycyjnych znajdujq siy czysciowo na terenach leSnych. 

Przedsiywziycie znajduje siy poza strefami ochronnymi ujyc wod oraz poza obszarami 

chronionymi zbiomikow w6d srodlCJdowych. Nie jest polozone na obszarach wodno­

blotnych lub innych obszarach 0 niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach 

lygowych oraz przy ujSciu rzek. 
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Analizuj'lc treSc wniosku i zal'lcznikow ustaJono, ze planowana inwestycja nle 

obej rnuje dzialall na obszarze szczeg61nego zagro:!enia powodzi'l, wynikaj'lcym z map 

zagro:!enia powodziowego udostypnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie 

lnformacji Publicznej Ministerslwa Infraslruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 f. 

Ze wzg lC(du na skaly, charakter i zakres przedmiotowego pfzedsi~wziycia stwierdzono, ze 

planowane zamierzenie inwestycyjne Die bydzie stwarzac zagro:!eil dla osi'lgniycia celow 

srodowiskowych jednolitych cZersc i wod, w tym b~dzie odbywalo si~ w sposob 

zapewmaHcy nienaruszalnosc przepisow prawnych dotycz'lcych ochrony wad, 

okres lonych w Planie gospodarowania wodami na obsza:-ze dorzecza Wisly . 

Przedmjotowe przedsitrwzicrcie zar6wno w fazie eksploatacji jak i w fazi e 

reali zacji , przy zachowaniu odpowiednich srodk6w i technik, Die powinno znacz'lco 

oddziaJywac na srodowisko. 

Na podstawie informacji zawartych w KfP moi.na stwierdzic brak mozliwosci 

wystqpienia oddzialywania 0 znacznej wielkosci lub zlo'Zonosci. 

Z uwagi na brak przyl<Jcza wodoci(Jgowego w s<)Siedztwie planowanej inwestycji 

zdecydowano sir; na pobor wad ze studni kopanych. Woda pobjerana bydzie na cele bytowe, 

w ilosci 4,8 m3 na doby dla kaZdego gospodarstwa domowego. 

Planowane uj~cia bcrd(J posiadaly nasLcrpujC}ce paramell)': 

- wydajno;c pampy: 0,4 m3/h, 

- gJybokosc zanurzenia pompy - 10 m p.p.l. , 

- gl~bokosc wystypowania warstwy wodonosnej - przyjcrto = 10,2 m, 

-I ~czna powierzchnia zasic;:gu 1eja depresji uwzgiydniajljca 9 ujyc wynosi 19688,50 ml. 

Przedstawione uwarunkowania wskazane w senlencji decyzji w pkt 1.9-1.33 

przyczyniq sic;: do oehrony srodowiska gruntowo-wodnego. Ponadto odzwierciedlaj<} 

dziaiania, ktore inwes tor przewidzial do zastosowania w trakcie realizaeji i eksploalacji 

przedsiywzi((cia, przyczy ni (J s icr do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego. 

W trakc ie prac budowlano-montazowych prowadzona bydzie wlasciwa 

eksploatacja sprzytu budowlanego oraz maszyn, ze szczegolnym zwroeeniem uwagi oa 

ieh sprawnosc techniczn(J. Dla ka i:dego z element6w planowanego przedsierwziycia plac 

budo".')' bcrdzie ograniczony do niezbydnego minimum. Woda 11a cele socjalno-bytowe 

zos tanie dostarczona pracownikom przez firm~ zewncrtrzll<l, kt6ra odpowiedzia lna bydzie 

za reali zacjy prac budowlanych. Skladowanie materialow wykorzys tywanych do budowy 

b~dzie Sly odbywato w spos6b uporz'ldkowany w wyznaczonych miejscach 

zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego oraz przed 
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nlesprzyjaj1}cymi warunkami atmosferycznymi, 

V.,: trakcie prae budov\dano~montazowycb przewiduje si¥ wykorzystanic koparek. 

koparko* ladowarek, sarnochod6w ciyzarowych, omz niezbydnych. elektronarzydzi. Nrc 

przewiduje Sly lankowania rnaszyn na plaeli budowy) a zaplecze budowy (plae budo\vy) 

zos1i:mie wyposazone w konieczne sorbenty do !ikwld~cji ewentualnych wyciek6w 

w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo wodnego, Zaplecze 

budowy b~dzie wyposl1zone W odpowiedr.ie pojemniki; worki, pojemniki lub kontenery 

przewidziane do magazynowania powstaj'4cych odpad6w, Wytwarzane odpady bydl:} 

rnagazynowane selektywnie i w llporz~dkowany sposob, a miejsca magazynowania 

odpad6w bydq zabezpieczone przed mekorzysinymi warunkami atmosferycznymi, 

dost¢pem 0$6h trzeclch oraz ewentualnym zanieczyszczenlem srodowiska gruntowo­

wodnego. 

\V trakcie reaJizacji inwestycjl zapewmone zoslanie Oszcz9dne korzystanie 

z t~renu. ;.Iiezbydne przeksztalcenia te\'enu zostan~ 'W)'konane VfJ"ff!Cznie w zakresie 

wymaganym tcchnologiq robot budowlanych oraz warunkamj eksp!oatacjt 

przcdsi~wzirycia, Glybokosc posadowJema fundamen16w okrestona zostanie 

w projekcre konstrukcyjnym zg(\dnie Z odpowiednimi normami poniiej POZIOIDll 

przemarzania tj. ok. 1,2 m poniiej poziomu terenu. 

Majqc na uwadze fakt, ze planowana inwcstycja stanowi typowq zabudow~ 

mieszkaniow<1 jednorodzinnq (brak glybokich i rozteglych) wykopow oraz ze nie planujc 

Sty prowadzenia prac budowlanycb Vi okrcsach silnych opad6w atmosferycznycb oraz tuz 

po nich me przewiduje Slt:;: wys1qpienia koniecznosci odwadniania wykopow 

blldow!anych. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych i teren6v.r 

utwardzonych odprowadzane bttdtt na tereny zieloJie na poszezcg61nych dzialkach, na 

ktorych zlokalizowane bttdij budynki mieszkalne. 

Nie przewiduje siy zadnego negatywnego oddzi aiywania pod wzgl.ydcm stanu 

! kierunku OdplYWll woo opadowych, wykraezajflcego na ten::ny s<isiedole, poza teren 

inwestycji, czy powodujqce szkody nn gruntach s4siednich, Woda na etapie eksploatacji 

pobierana bydzie z jndywiduatnych whtSllych uj<;c - s[udni glybinowych. PowstaJl}cc 

sciekt gospodurc2o-bytowe nie b~dQ wpfowadzane do srodowiska w miejscu ich 

wytworzenia. 

Ze wzglydu na brak dOSfypu do sieci kanalizacyjnej z przedmiotowej dzn,tkl na 

obecnyrn elapie zaktada sit;, lZ scieki odprowadzane b~dq do s?cz.elnych zbiornik6w 

bezodpfywowych 0 poj, 10 m3, Kazdy zbiornik posadowiony bt:;dzie w odlegro5ci co 
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najmniej 15 mod planowancgo ujc;cia, 5 m od budynk6w mieszkalnych oraz 2 m ad granic 

dzia1ki zgodnie z RozporZ<ld zeniem Mini stra lnfrastruktury w sprawie warunk6w 

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 paz. 

1225). Scicki b'rd ~ odbierane przez firmc; posiadaj ~c~ odpowiednie uprawnienia. 

Gospodarowanie powstaj<lcymi odpadami odbywac si C; bydzie w spos6b zgodny 

z obowi'lzuj<}cymi przepisami, wszystkie powstale odpady przekazywane bC;d '} 

uprawnionym odbiorcom i dalej transportowane celem odzysku lub unieszkodliwienia . 

Nie przewiduje siy bezposredniego wplywu przeds i'rwzi c; cia oa stan jakoSciowy 

i ilosciowy w6d powie rzc hniowych. Uznae nale ty, ii: p()wyi:sze rozwi,}zania techniczne 

pozwol'l zabezpjeczyc s rodowisko wodne przed emi sjq subslancji ropopochodnych do 

w6d podziemnych. 

Paitstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Po lskie jako o rgan opiniujetcy zaznacza, 

ze wydana opinia dotyczy rea lizacji przedsic;wzitrcia i okrdlenia warunk6w dla budowy 

jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej , ktnra kwalifikuje siC; do § 3 ust. 1 pkt 55 lil b 

tire t pie rwsze rozpo rzqdzenia RM. Nie jest przedmiotem anali zy przed sitr wzi yc ie 

polegaj'lce jedynie na przeksztakeniu i podziale dzialek roinych na dzialki budowlane 

w celu uzyskania wanmk6w zabudowy dla rozpatry wanego lerenu a nas t((pn ie 

sukcesywna sprzeda t dzialek pod zabudowy mieszkaniow(j. RozporZ<ld zenie RM nie 

obejmuj e swoim zakresem lego rodzaju przedsilfwzi~c . I1ekroc w ustawie oos mowa jes t 

a przedsiywzi yc iu, rozumie silf przez 10 zamierzenie budowtane tub jnn~ ingerencjc;: 

w srodowisko polegaj4C'l na przeksztakeniu lu b zmi anie sposobu wykorzystania terenu, 

w tym r6wniet na wydobywaniu kopalin. 

Maj'lc na uwadze powyzsze nalezy slwierdzic, ze planowane przedsic;:wzic;:cie oic 

bydzie w sposob znacUlcy negatywnie oddziatywae na srodowisko. 

Wobec powyi:szego postanowiono jak w sentenl:ji . 

Pouczenie 

Od lllnleJszeJ decyzji przysfuguje stronom prawo do wmeSlema odwoiania 

do SamorllJdowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie, 06-400 Ciechan6w 

ul. Rzeczkowska 6 za moim posrednictwem w tenninie 14 dlli od dnia dortrczenia niniejszej 

decyzji . 

Przed uplywem tennillu do wniesienia odwolania decyzja me ulega wykollaniu, 

a wniesienie odwolania w tenninie wstrzymuje jej wykonanie . 
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Przed uptywem tenninu do wmeSlema odwolania strona moze zrzec siy prawa do 

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjy. 

Z dniem doryczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia 0 zrzeczeniu sil( prawa do 

wniesienia odwolania przez ostatni't ze strOll postypowania, decyzja staje siy ostateczna 

i prawomocna. W przypadku zlozenia przez ostatni" ze stron postypowania oswiadczerua 

o zrzeczeniu sil( prawa do wniesienia odwolania od decyzji nie przysluguje prawo do odwolania 

siy ani skargi do sqdu administracyjnego. 

Olrzvmuje: 

I. Wnioskodawca. 

2. Powstale strony poslt;powania zawiadamiane w Irybie art. 49 K.p.a., aURMIS Z 
3. ala -

Slawomlr D· rillS? ZalewsldDo wiadomosci: 

Organy opiniujf!ce 

Op1al<r skarbowlj w \\-),soko:ki 222 1.1 
od decYlji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach 
19ody na realiracjt; przedsi~wzi9cia 
omz pelnomocniclwo 
pobrano dnia 27.11.2023 r. 
numer pokwitowania: rachunek 
na podstawic art. 6 ust. 1 pkt. 1, c1.<rsci I pkl.45 i cz. IV 
zalqcznika do usta\\-)' z dnia 
16 tislopada 2oo6r. 0 oplacie skarbowej 
(Iekst jednolity - Dl. U.2023r, poz. 211 I.). 
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BtTP'vlI< IIv ,,,,,,IAl GMINY 

NOWEM1ASTO 
 Nowe Miasto 12 listopada 2024 

OS.6220. 1 2024.AK 

ZallJcznik Dr 1 do decyzji 0 srodowiskoft')'ch uwarunkow3Diach 

z doia 12 Iistopado 2024 roku, zoak: OS.6220.1.2024.AK 

Charakterystyka przedsi~wzilrcia 

Plano wane przedsjywzi~cie poJega na budow;e 9 budynk6w mies7.ka lnych 

jednorodzinnych. WTaz z infrastrukturq towarzysz'!C(j. na dzialkach 0 nr ew. 10211, 102/2) 102/3, 

lO2/4 i 102/S obryb 0026 Przepitki , gmina Nowe Miasto. Z raportu oos wy nika, i.e htczna 

powierzchnia ww. dzialek wynosi 1,5434 ha, a w ramach inwestycji przeksztalcona bydzie 

powierzchnia okoJo 1,3803 ha . Przedmiotowe dzialk i docelowo byd'l podzieJone na mniej sze 

dziaJki budowlane oraz na dzialky pod drog~ wewnytrznq w zwiClzku z ieh przeznaczeniem pod 

zabudowy mieszkaniow~ oraz drag,: dojazdaw'J - na katdej dzialce planowana j est budowa 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz infrastruktury w za leinoscj od wyboru 

i preferencji poszczegoJnych przysz!ych mieszkancow. Ponadta zastanie takze wydzieJona cz~sc 

"bez warunk6w zabudowy" oa dz iatce 0 JlJ ew. 10215. 

Wykonane zosta n<t domy jednorodzin ne 0 charakterze mieszkaniowym catorocznym 

zapfojektowane w tradycyjnej lechnologii ko nstrukcji murowanej lub drewnianej. B~d'J to 

budynki jedno- lub dwukond yg nacyjne z poddaszem uzy tkowym oraz z ewentualn'J: 

kondygnacjtJ podziemn(J. 

Charakterystyczne pa rametry : 

- szacunkowa powierzchnia zabudowy domow wynosic bcrdz ie ad okolo 100 m2 do okoto 

120 m2 kazdy; 

- szerokosc eJewacji fro ntowej od 8 m do 15 m; 

- wysokosc gornej kraw~dz i e lewacji fronlowej , gzymsll lub attyki od 3 do 8 m; 

- wysokosc g6rnej kalenicy lub wysokosc budynku od 6 do t t m; 

- ktJ1 nachy lenia potac i dachowej od 10 do 45 stopni , 

- pokrycie dachu z blachodachowki , dach6wki ceramicznej b'ldz gomu bitumicznego 

w sto nowanych kolorach, 

- uklad dachu: dwu lub wielospadowy, 

- 1-2 miejsca parkingowe przed budynkiem, 
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- odleglosc od granicy dzialki nie mniejsza nii: 4 m w pczypadku sciany Z oknami oraz nie 

mniejsza nii 3 m w przypadku scian bez okien. 

Na posesjach przewiduje siC; rowniez motliwosc wykonania budynk6w garai:owych 

gospodarczych. Wjazd oral wyjazd na przedmiotowC} inwestycj ~ odbywa6 siy bydzie 

z drogi gminnej (dz ialka 0 nr ew. 99), a naslypnie poprzez projektowanC} drogy wewnytrzn~ 

do poszczeg61nych budynk6w. 
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