UCHWALA NR 384/1.V1/2023 ,
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE

z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Nowe Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 31 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), Rada Miejska w Nowym Miescie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta 1 Gminy Nowe Miasto w brzmieniu stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Tract moc Uchwata Nr 1667/XXI11/2010 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 30 marca 2010 roku

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nowe
Miasto.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zalacznik do uchwaty Nr 384/LVI/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Nowe Miasto

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Nowe Miasto.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Miescie i Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Nowe Miasto;

3) Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Nowym Miescie;

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto;

5) Urzedzie Miasta i Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy Nowe Miasto.

§ 3. 1. Miasto i Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy jest Burmistrz.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta 1Gminy mogg by¢
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania przez Miasto 1 Gming
wolnych lokali oraz pod warunkiem, iz osoby te spetniaja facznie nastgpujgce warunki:

a) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta 1 Gminy,
b) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe,
c) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

2. Umowa najmu na lokale mieszkalne z wyjatkiem najmu socjalnego lokalu, moze by¢ zawarta wylacznie
na czas nieoznaczony.

3. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony z mozliwo$cig zawarcia kolejnej umowy najmu
socjalnego lokalu. O okresie wynajmu decyduje Burmistrz.

Rozdzial 2.
Wysoko§é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajac oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjcg stosowanie
obnizek czynszu

§ 5. 1. Za dochdd uprawniajgcy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub w najem
socjalny lokalu uwaza sie dochod w rozumieniu art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, osiggnigty w ostatnich 3 miesiacach poprzedzajacych ztozenie
wniosku.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochod uzyskany przez osoby bedace cztonkami jednego
gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 6. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest Sredni
miesieczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigey poprzedzajgcych datg
ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.



§ 7. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni miesi¢gczny dochod
na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku,
nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 150% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Dochodem uprawniajgcym do stosowania obnizek czynszu jest $redni miesieczny dochéd na jedna
0sobg w gospodarstwie domowym., z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenic
czynszu, nieprzekraczajacy 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie Jednoosobowym 1 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Pozostate zasady obnizenia czynszu okreslone s3 w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Nowym Miescie
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Nowe Miasto.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§9. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w §
5 w przypadku najmu na czas nicoznaczony i w § 6 w przypadku najmu socjalnego oraz ktére:

|) zamieszkuja na terenie gminy co najmniej 12 miesiecy;

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy przystuguje osobom, ktéore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego niezaleznego od podmiotu,
ktory si¢ na nie powotuje iktérego nastgpstw nie mozna bylo unikngé mimo zachowania nalezyte;
starannosci, w szczegolnosci takie jak sita wyzsza, wtym dzialanie nickorzystnych warunkdw
atmosferycznych lub kleski zywiotowe;:

2) posiadajg tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbidrce w zwiazku
z zamierzeniami inwestycyjnymi Miasta i Gminy lub ztym stanem technicznym;

3) nadal zamieszkujg lokal mieszkalny lub lokal socjalny, w ktérym wspdlnie z najemca zamieszkiwali, a ktory
najemca na state opuscil, pod warunkiem braku zalegto$ci w ptatnosci czynszu i innych optat, ptatnych razem
z czynszem oraz biezgcego regulowania tych naleznosci.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, oktorych mowa wust. | nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 11. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza.

2. Zamiana lokalu wchodzgcego w sktad zasobu pomigdzy najemcami wymaga pisemnej zgody Burmistrza.

3. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy, z ktorymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiane mieszkan.

4. Zamiana lokali mieszkalnych, w obr¢bie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy, w przypadku uméw
zawartych na czas nicokreslony wymaga zloZenia wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych
zamiang lokali oraz zgody Burmistrza.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegloéci w optatach czynszu iinnych optat z tytuty
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy.

6. Zamiany mozna dokona¢ z inicjatywy Burmistrza poprzez przekwaterowanie do lokalu o mniejsze;
powierzchni najemcy trwale zalegajacego z oplatami za zajmowany dotychczas lokal.



7. Koszty zwiazane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony 1 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne]

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu lub najem socjalny lokalu sktada pisemny wniosek do
Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania,
3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i wiek);
4) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.
3. Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow pospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2) oéwiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskie)
miejscowosci, ktory moga uzywaé, a lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

4. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa sie wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
Pozostawienie wniosku bez rozpoznania nie pozbawia wnioskodawcy prawa do jego ponownego zlozenia.

§ 13. 1. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji oraz opinil Komisji.

2. Spoteczna komisj¢ mieszkaniowa w skladzie co najmniej 3 0s6b powotuje Burmistrz ~ sposrod
pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto, Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowym
Miescie oraz Rady Miegjskiej w Nowym Miescie.

3. Komisje mieszkaniowa powotuje Burmistrz w formie zarzadzenia i wyznacza jej Przewodniczgcego, ktory
zwoluje jej posiedzenia.

4. Komisja uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie
lokali oraz opiniuje wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem kryteridéw okreslonych
niniejszg uchwaia.

5. Wnioskodawcdow, ktérych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje
wpisuje si¢ na liste 0s6b oczekujacych na najem lokalu mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy.

6. W oparciu o opini¢ Komisji Burmistrz podejmuje ostateczng decyzje o przydziale.

7. Wnioskodawca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadomienia Miasta i Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje jego wniosku, a w szczegélnosci informacji o dochodach na cztonka gospodarstwa
domowego, zmiany adresu zamieszkania, sytuacji rodzinnej czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

8. Przypadki, w ktérych z uwagi na szczegdlnie trudng sytuacje zyciowg wnioskodawcy niezbedna jest
szybka pomoc w zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych, moga byC rozpatrywane w drodze wyjatku poza
innymi oczekujgcymi wnioskami.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowiazane sa do oprdznienia, opuszczenia 1zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesiace.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg: matzonek niebgdacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmaltzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany
do $éwiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.



3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepuja w stosunek najmu lokalu micszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal wskazywany osobie nicpetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby najemcy
wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu. Powinien posiadac
odpowiednie architektoniczne elementy wyposazenia pozwalajace na korzystanie z lokalu m.in. w odpowiednio
uksztaltowane schody, porecze, podejscia lub
podjazdy.

2. Lokal niespeilniajacy wymogdéw okreslonych w ust.] moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje ona propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta 1 Gminy Nowe Miasto na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy

spofecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej. Lokale te
muszg speinia¢ warunki rozporzagdzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r.
wsprawie  mieszkan  chronionych,  znajdujagce  si¢  wbudynkach  stanowigcych  wiasnosé
gminy.

2. Decyzje o przyznaniu lokalu na cele wymienione w ust. 1 podejmuje Burmistrz, po uzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowe;.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 metréw kwadratowych

§ 17. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* podlegaja wynajeciu  gospodarstwom
domowym ktore skladajg si¢ zco najmniej 5 o0sob, pod warunkiem spetnienia kryteriow wynikajacych
z niniejsze] uchwaty.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 18. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny.



Uzasadnienie

W zwiazku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego zmienia sig uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy.
Uchwalanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy jest
obowiazkiem Rady Miejskiej wynikajacym z art. 21 ust.1 pkt. 1 oraz ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (5. Dz.U. z dnia
2023 r. poz. 725).

Niniejszy akt ustala zasady wynajmu lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy
Nowe Miasto, okresla takze wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca wynajecie lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego sasobu Miasta i Gminy Nowe Miasto oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu. Ponadto w uchwale uregulowane s3g
kryteria wyboru 0séb, ktorym przystuguje pierwszenstwo sawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego 1 lokalu
socjalnego, warunki dokonywania zamiany lokali, tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
mieszkalnych i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej. W niniejszym
akcie znalazly sie takze zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy i kryteria oddawania w najem lokali
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m-.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Nowe Miasto stanowia podstawe do zawierania umow
najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Nowe Miasto.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest konieczne i w pelni uzasadnione.
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