UCHWALA NR 383/LLVI1/2023 ,
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE

z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Nowe
Miasto na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. I i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 31 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r.
poz. 725), Rada Miejska w Nowym Miescie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Nowe
Miasto na lata 2024-2028 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr 383/LVI/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Nowe Miasto na lata

2024-2028
Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Miasta i Gminy Nowe Miasto jest
dokumentem stanowiacym wsparcie w racjonalnym 1 efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem
mieszkaniowym znajdujacym si¢ w jej posiadaniu na lata 2024-2028. Jego opracowanie stanowi realizac)e
obowiazku wynikajgcego zustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(t.j.Dz. U.2023 r.poz. 123)

Zgodnie  zustawa zdnia 8 marca 1990r. © samorzadzie  gminnym  (Dz. U. 2023 poz.
40 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy, ktore obejmujg m. in.
sprawy zwigzane z fadem przestrzennym, gospodarkg nieruchomosciami i komunalng, gminnym budownictwem
mieszkaniowym i pomocg spoleczna. Wieloletnt Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
i Gminy Nowe Miasto na lata 2024-2028 okresla:

. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta 1Gminy
W poszczegoOlnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynk6w i lokali
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowana  sprzedaz lokali ~ w kolejnych latach.

4, Zasade polityki czynszowej oraz = warunki obnizenia czynszu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy w kolejnych latach.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy, a takze koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto 1 Gmina jest jednym z
wspotwiasciciell.

8  Inne dziatania nmajace na celu poprawg wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy liczy aktualnie 15 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni
uzytkowej 640,50 m °.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy skfada sig¢ z 14 lokali komunalnych 1 1 lokalu socjalnego. Polozone
sa budynkach stanowiacych wlasno$¢ Miasta 1 Gminy Nowe Miasto.

3. Wielkosé zasobéw mieszkaniowych Miasta i Gminy Nowe Miasto okresla tabela 1.

TABELA NR 1 - Stan danych na dzien 05.12.2023 r.
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4. Stan techniczny zasoboéw mieszkaniowych Miasta i Gminy Nowe Miasto okresla tabela 2.

TABELA NR 2 - Stan danych na dzien 05.12.2023 r.
| o Liczba : . :
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5. Stan techniczny budynku okresla si¢ nastepujaco:
- za stan bardzo dobry- uwaza si¢ budynki wymagajace jedynic biezgcej konserwacji;
- za stan dobry - uwaza si¢ budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji oraz drobnych prac naprawczych;
- za stan sredni - te budynki, w ktorych jest wymagany remont z wylgczeniem elementéw konstrukcyjnych;

- za stan zty - te budynki, ktére wymagajg znacznego zakresu remontowego tacznie z wylaczeniem elementow
konstrukcyjnych (remonty kapitalne).

6. W okresie obowigzywania programu planowane jest zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Miastai Gminy
poprzez zaadaptowanie iwyremontowanie drugiego lokalu socjalnego w budynku zlokalizowanym
w miejscowosci  Wolka  Szczawinska. Planowana  powierzchnia uzytkowa  lokalu-
37,5 m?. Docelowo sktada¢ si¢ bedzie z pokoju, kuchni, tazienki oraz przedpokoju i posiadaé instalacje:
elektryczna, wodna, kanalizacjg, ogrzewanie piecem szamotowym.

Rozdziatl 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 2. 1. Aktualny stan techniczny budynkow komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta 1 Gminy nie wskazuje na koniecznos¢ przeprowadzenia remontdéw i modernizacji.

2. W razie wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia biezgcych napraw i remontéw zakres ewentualnych
prac remontowych istniejagcego zasobu mieszkaniowego oraz ich szacunkowy koszt wykonania na kazdy rok
okresli Burmistrz Miasta 1 Gminy Nowe Miasto i przedtozy do akceptacji Radzie Miejskie;.

3.Ocena stanu technicznego budynkow dokonywana bedzie na podstawie okresowych przegladow
budynkow, w oparciu o przepisy okreslajace warunki techniczne dla budynkow, w tym przepisy ustawy Prawo
Budowlane.



4. 7. uwagi na planowane powigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy poprzez wyremontowanie
lokalu w budynku w miejscowosci Wolka Szczawinska na cele socjalne zaklada sie ocieplenie i otynkowanie
w/w budynku, a takze wykonanie robot zewnetrznych oraz zaadaptowanie lokalu wspomnianego w § 1 pkt.6 ,
a co za tym idzie jego remont i wykonanie instalacji.

5. Prace opisane w pkt 4 wykonywane bedg w miarg mozliwos$ci oraz posiadanych srodkow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie planuje sie sprzedazy lokali wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Nowe Miasto.

Rozdziatl 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Zasady polityki czynszowej dotyczy ksztattowania zrdéznicowanych stawek czynszowych
i ich zmian w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwolitby zapewnic samowystarczalnos¢ finansow3g
w gospodarce mieszkaniowej. Czynsze powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania, ale zapewnic

rowniez zgromadzenie srodkow remontowych.
2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz za lokale mieszkalne ustalony wedtug stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowe;j lokali mieszkalnych.

3. Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia, ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow
i Ustawie o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, majac na uwadze czynniki podwyzszajace
oraz obnizajace ich wartos¢ uzytkowa,a w szczeg6lnosci:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny,
4) ogdlny stan techniczny budynku.

4. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalr:
a) brak centralnego ogrzewania w lokalu - 5%;
b) brak instalacji elektrycznej w lokalu -10%o;
c) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu - 5%;
d) brak fazienki w lokalu - 5%.
5. Czynniki podwyzszajgce warto$¢ uzytkowsg lokali:
a) lokal znajduje sie w budynku ktdrego stan techniczny okresla sig jako bardzo dobry + 10%,

b) usytuowanie lokalu w budynku, w ktérym na jedno wejscie do budynku przypadaja nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne +5%.

6. Obnizenie/podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw podwyzszajacych/obnizajacych. Suma nie moze przekroczy¢é wysokosci
20% stawki czynszu.

7. Wysokoéé czynszu dla najmu socjalnego lokali ustala si¢ bez stosowania czynnikdéw podwyzszajacych
wartos¢ uzytkows.

8. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta 1 Gminy.

9. Wiasciciel moze podwyzszyé czynsz za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosc,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesigcznego wypowiedzenia (chyba ze strony
w umowie najmu ustalg termin dluzszy) . Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
7z wyjatkiem optat niezaleznych od wlascicicla, nie moze by¢ dokonywane czgscie) niz ¢o 6 miesiecy.

10. Na wniosek najemcy mozna stosowaé okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug

obowiazujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.



I1. Najemeca ubiegajgcy sig o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego.

2. Za dochod o ktorym mowa w pkt. 10 i 11 uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki obnizki czynszu:

Obnizka w wysokosci 10% wartosci czynszu moze by¢ udzielana najemcom, ktorych $redni miesicczny
dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, zostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych termin rozpatrywania wniosku nie przekracza:

[) 70% najnizszej emerytury- w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury- w gospodarstwie wieloosobowym.

[4. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy sie niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel na wniosek najemcy, moze udzielaé obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesieczne.

[5. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawdsg, najemca obowigzany jest zwrdcié
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdziatl 5.
Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta
1 Gminy w kolejnych latach

§ 5. Zasobem mieszkaniowym Miasta i Gminy zarzgdza Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto. W okresie

objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Nowe Miasto.

W szczegolnosci zadaniami Miasta 1 Gminy s3:

) Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem a takze zapewnienie ich wiasciwej eksploatacii.

2) Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1| Gminy.

3) Wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych (czynsz,
optaty za media 1 inne wymagalne) ich pobieranie, rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci.

4) Prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami.

5) Prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodoéw i poczynionych wydatkéw, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

, Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach obowiazywania programu podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;
sg dochody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

2. Dodatkowo wydatki na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji lokali
| budynkow, a takze wydatki inwestycyjne w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu zostang pokryte
w miar¢ posiadanych srodkoéw z budzetu Miasta i Gminy oraz pozyskanych srodkéw zewnetrznych (krajowych
| funduszy unijnych) 1 wynikac¢ beda kazdorazowo z odpowiednich zapisow w budzecie.



Rozdzial 7.
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, w ktorych Miasto i Gmina jest jednym ze
wspoéltwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Wysoko$¢ kosztow okreslana bedzie odpowiednio do biezacych potrzeb i w ramach posiadanych
w budzecie $rodkéw. Wszystkie podane wartosci sa wylacznie szacunkowe 1w zaleznosci od faktycznych
przychodéw z czynszu, wysokosci srodkéw z innych zZrodet przychodowych budzetu Miasta 1 Gminy oraz
czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa, sytuacji finansowej Miasta 1 Gminy
w danym roku budzetowym, dostgpnosci Srodkow zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.

2. W zwiazku z planowanym powigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy poprzez zaadaptowanie
i wyremontowanie drugiego lokalu socjanego w budynku w miejscowosci Wolka Szczawinska planuje sig
wyodrebnienie srodkow na ten cel w budzecie Miasta 1 Gminy Nowe Miasto.

3. Szacunkowa wysoko$¢ przewidywanych kosztow w kolejnych latach z podziatem na poszczegolne rodzaje
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela 3.

TABELA NR 3 - Stan danych na dzien 06.12.2023 r.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach (wyrazone w tysigcach zlotych)

L.p. | Rodzaje kosztow 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
| Koszty biezacej eksploatacji oraz koszty zarzadu 5 . . . 5
' nieruchomosciami
2, Koszty remontoéw oraz koszty modernizacji 30 > 5 5 5
F
3 Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Koszty ogolem w roku 35 10 10 10 10
Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy

§ 8. Celem racjonalizacji dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy
bedzie dazenie do:

1. Podejmowania dziatan zmierzajacych do zwigkszenia zasobéw mieszkaniowych poprzez pozyskiwanie
lokali, adaptacje lub budowe nowych mieszkan z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow.

2. Poprawy warunkow technicznych i standardu lokali mieszkalnych.

3. Racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu Miasta i Gminy przeznaczonymi na finansowanie
gospodarki mieszkaniowe;.

4. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania opfat za czynsz oraz uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych.



Uzasadnienie

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy jest
obowigzkiem Rady Miejskiej wynikajacym z art. 21 ust.1 pkt. | oraz ust.2 ustawy z dnia

21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z dnia 2023 r. poz. 725).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat 1 obejmowaé w szczegolnosei:

-wielkosc¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego,
-analiz¢ potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali.
-planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
-zasady politykl czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
-sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy,
-zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
-opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy.
W zwigzku z uptywem obowigzywania uchwaty Nr 166/XXI11/2010 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia
30 marca 2010 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
ktora uchwalona byta na lata 2010 — 2014 wystgpita koniecznos¢ opracowania programu.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest konieczne 1 w peini uzasadnione.







