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UCHWALA NR 92/XI11/2004
RADY GMINY NOWE MIASTO
zdnia 13 pazdziernika 2004 roku

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowe Miasto
w miejscowosciach: Adamowo, Aleksandria, Anielin, Czarnoty, Grabie, Goscimin Wielki,
Jurzyn, Jurzynek, Kubice, Latonice, Miszewo B, Miszewo Wielkie, Modzele - Bartlomieje,
Nowosiolki, Popielzyn Dolny, Przepitki, Salomonka, Szczawin, Woélka Szczawinska,
Zasonie, Zawady B., Zoledowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591
z pézniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pOzZniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z péZniejszymi zmianami) - RADA GMINY NOWE
MIASTO uchwala co nastgpuje:

§1.

I. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gm. Nowe Miasto
w miejscowosciach: Adamowo, Aleksandria, Anielin, Czarnoty, Grabie, Goscimin Wielki,
Jurzyn, Jurzynek, Kubice, Latonice, Miszewo B, Miszewo Wielkie, Modzele - Bartlomieje,
Nowosi6tki, Popielzyn Dolny, Przepitki, Salomonka, Szczawin, Wélka Szczawinska,
Zasonie, Zawady B., Zoledowo, zwany dalej ,,Planem”

II. Przedmiot, zakres i granice planu okre$la Uchwata nr 55/VI/2003 Rady Gminy Nowe
Miasto z dnia 14 sierpnia 2003 roku.

II1. Czg$¢ tekstowa planu
Ustalenia ogélne
1. Na terenach objetych planem w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i wartosci
kulturowych plan ustala:
1) Maksymalna ochrong istniejacej szaty roslinne;.



2) Minimalng wielko$¢ nowotworzonych dzialek budownictwa mieszkaniowego
i letniskowego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uwzgledniajacymi polozenie
terendéw, jednak nie mniejsze niz — 1000 m’ na uzytkach rolnych i 1500 m” na gruntach
lesnych.

3) Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska lub spowodowaé
ucigzliwe oddziatywanie na podstawowa funkcje terenu.

4) Ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe nie moze
wykraczaé poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

5) Wprowadzanie na dziatkach zieleni izolacyjnej wzdhuz drég.

6) Konieczno$¢ zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej (niezabudowane;)
i nieutwardzonej) na poziomie min. 60-80% powierzchni dziatki, w zaleznosci od
przeznaczenia terenu. Na gruntach lesnych ograniczenie powierzchni wylaczone)
z produkji lesnej do 300 m* dziatki.

7) Do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow dopuszcza sig
rozwigzania dotychczasowe tj. gromadzenie sciekéw w indywidualnych, szczelnych
zbiornikach (szamba) lub realizacj¢ indywidualnych system6éw oczyszczania Sciekow.

8) Prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami poprzez gromadzenie w szczelnych
pojemnikach na odpady, ktére powinny by¢ na biezaco wywozone do zakladu
utylizacyjnego lub na sktadowisko.

9) Preferencije do stosowania czynnikéw grzewczych ze Zrédel bezpiecznych
ekologicznie (olej opatowy, gaz lub energia elektryczna).

10) Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 5 m od
brzeg6éw naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw wodnych,

11) Konieczno$é uwzgledniania zasad zagospodarowania okreslonych w Rozporzadzeniu
Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dn. 24.07.2002r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Maz. nr 203/2002 z p6Zniejszymi
zmianami) na terenach objetych planem i polozonych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu (Aleksandria, Grabie, Miszewo B., Miszewo Wielkie,
Nowosio6lki, Popielzyn Dolny, Przepitki i Salomonka).

12) Obowiazek nawiazywania formy architektonicznej do tradycji regionalne;.

2. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania plan ustala :



2.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych MNN:

1

7/

2)

3)

4

5)

6)

Mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym dachem
(z wykorzystaniem poddasza na funkcje mieszkalne). Poziom posadowienia posadzki
parteru, o ile pozwalaja na to warunki wodno-gruntowe ustala si¢ na wys. max. 1,2 m
nad poziom terenu.

Stosowanie dachéw pochylych o kacie nachylenia min. 30 z okapami wysunig¢tymi
poza plaszczyzng Scian.

Mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej architektonicznie
zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub
zabudowie towarzyszace;j.

Ucigzliwo$éé prowadzonej dzialalnoSci nie moze wykracza¢ poza granice
wyznaczonego terenu

Ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej

(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 70-80% powierzchni dziatki,

2.2. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych MN,U:

1

2)

3)

4

S)

6)

Mozliwo$¢ realizacji obiektow parterowych (z poddaszem uzytkowym) ze stromym
dachem Poziom posadowienia posadzki parteru, o ile pozwélajq na to warunki wodno-
gruntowe ustala si¢ na wys. max. 0,6 m nad poziom terenu.

Stosowanie dachéw pochylych o kacie nachylenia min. 30" z okapami wysunigtymi
poza plaszczyzng Scian.

Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wiasnosci,
do ktdrej wiasciciel posiada tytul prawny.

Miejsca postojowe dla obstugi ustug nalezy lokalizowa¢ w granicach wyznaczonego
terenu.

W procesie realizacji inwestycji i prowadzonej dziatalnosci uslugowej uwzgledni¢
zielen izolacyjng ograniczajaca halas i zapachy oraz emisj¢ niezorganizowana.

Ustala si¢ prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez
gromadzenie w szczelnych pojemnikach na odpady, ktére powinny by¢ na biezaco
wywozone do zakladu utylizacyjnego. Wytwarzane odpady (nie nadajace si¢ do
ponownego wykorzystania) przekazywaé na wasciwie urzadzone sktadowisko.

2.3. Na terenach zabudowy letniskowej oznaczonych ML:



1

2)

3)

4)

Mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkéw letniskowych z poddaszem uzytkowym,
bez podpiwniczenia. Stosowanie dachéw pochylych o kacie nachylenia 35" z okapami
wysuni¢tymi poza plaszczyzny $cian.

Konieczno$¢ zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynne)
(niezabudowane;j i nieutwardzonej) na poziomie 70 — 80% powierzchni dziafki.

Zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych (budynkéw gospodarczych, garazy) nie
zwigzanych z podstawowg funkcja terenu.

Zakaz lokalizacji ushug.

2.4. Na terenach przeznaczonych na cele leSne oznaczonych ZL:

1)
2)
3)

4)

3)

Zakaz zabudowy.

Maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu.

Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem wurzadzania lasu oraz
obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

Nakaz pozostawiania w dotychczasowym uzytkowaniu s$rédlesnych lak i oczek
wodnych, ostoi zwierzat oraz ochrong ich warunkow siedliskowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych elementoéw urzadzen infrastruktury technicznej

(m. in. wodociagi, kanalizacji, linii energetycznej).

3. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej z uwagi na fakt, ze obszar obje¢ty planem
w miejscowosci Popielzyn Dolny — 1 ML/03, 4 ML/03 i 7 ML/03 polozony jest w strefie

zagrozonej zalewem wody o prawdopodobienstwie wystapienia p=1%, plan ustala

konieczno$¢ stosowania przy realizacji obiektéw budowlanych rozwiazan projektowych,

konstrukcyjnych i technologicznych zwigkszajacych odporno$¢ obiektéw na dzialania

wody.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustalé sig:

1)

2)

£20Dalrzenie W wode Z woaociagu SIECIOWEEO. 1JO CZasu i€t TSaiiiil .
ujecia.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo systemem kanalizacji sieciowej na
oczyszczalni¢ $cieckéw w Nowym Miescie (podjgte prace projektowe). Pierwszy etap
budowy sieci kanalizacyjnej obejmie miejscowosci: Nowe Miasto, Nowe Miasto
Folwark, Grabie, Goscimin, Miszewo B, Miszewo Wielkie, Wélka Szczawinska,
Zasonie. Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej odprowadzanie $ciekéw do
lokalnego zbiornika bezodplywowego (wykonywanego pod nadzorem) okresowo

opréznianego wozem asenizacyjnym i wywéz na wysokosprawng oczyszczalnig



3)

4)

5)

6)

7

U

sciekéw (zgodnie z umowa z zakladem oczyszczania). Wody deszczowe nalezy
zagospodarowaé w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
oczyszczalni Sciekéw w granicach wyznaczonego terenu dla jednej lub kilku dziatek.
Usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o indywidualne pojemniki (kontenery)
i sukcesywny wywoéz do zakladu utylizacji odpadéw lub na skladowisko odpadow.
Zaleca si¢ wdrazanie segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania.

Zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnych z preferencja do stosowania paliw
czystych ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opatowy.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej w  sasiedztwie sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny.
Lokalizowanie urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi, w wyjatkowych przypadkach pomigdzy linig rozgraniczajaca
droge a linig zabudowy z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych (GPZ) w granicach

wyznaczonych terenéw.

Ustalenia szczegolowe

1.W miejscowosci Adamowo:

1) Teren obejmujacy dz. nr 12/2 o pow. 1,78 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod

powierzchniowa eksploatacj¢ kruszywa i oznacza PE/03 — Tereny powierzchniowej

eksploatacji kruszywa.

a)

b)

€)

1)

eksploatacja  kruszywa uwarunkowana jest opracowaniem dokumentacji
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegblnych i dokonywana
bedzie na podstawie udzielonej koncesji,

obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z drogi wojewodzkiej nr 620 relacji Nowe
Miasto — Swiercze - Przewodowo (Pultusk). Szczegblowe zasady rozwigzania
komunikacyjnego muszg byé uzgodnione z Zarzadca Drogi na etapie lokalizacji,
ustala si¢ wywoz kruszywa pojazdami o dopuszczalnym nacisku 8 ton na os,

cwua oiv wao wwaunviiilV: 0G [NI1 €NETEEIYCZNE! IDKV © SZEr. 1V m. od linil
rozgraniczajacej droge wojewodzka nr 620 o szerokosci 10 m, od $ciany lasu na dz. nr
12/1 o szer. 10 m, od granicy dziatek o nr 13, 111 12/1 o szer. 10 m,
ucCiazilwosC badZ SzKOAHWOSC dla Srogowiska wywoiana prowadzona @ziaiainoscia
gospodarcza nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu,
ustaia sie WyKorzystanie nadkiadu — mas ziemnych usuwanycn w trakcie eKsploaracii
(po czasowym sktadowaniu) do rekultywacji terenu,



2)

1))

2)

g) rekultywacja terenu zgodnie z kierunkiem okreslonym w dokumentacjs.

Teren obejmujacy dz. nr 68 - 72 o pow. 1,15 ha stanowiacy uzytki rolne i grunty lesne
przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i oznacza MN/03 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m*,

b) dostep kazdej dziatki do drogi wojewddzkiej nr 620 relacji Nowe Miasto-Swiercze-
Przewodowo DODIZEZ istnielaca droge wewneuzna (dolazaowa do pol) Do az. nr &:-
poszerzong do szerokosci minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,

c) ustala si¢ zakaz urzadzania bezposredniego wjazdu na droge wojewodzka,

d) zasady podzialu na dziatki okresla zalacznik graficzny nr 2,

e) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele mieszkaniowe,

I) linic zabudowy Od zewneurzne] Krawedzl jezani dArogi WoOlewodzkiel ustala sie
w odleglosci min. 20 m oraz — min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng
(dz. nr 80),

g) ustala si¢ zakaz urzadzania bezposrednich zjazdéw na droge wojewo6dzka,

h) ustala si¢ KoniecznosC zachowania pasa O SZer. min. Z m umoziiwiajacego
konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz uzgodnienie zagospodarowania terenu
z Zarzadem Melioracji,

i) uwzgiedni¢c przebieg linii energetyczne) niskiego napiecia oraz przebieg lini
telekomunikacyjne;j,

j) ustala si¢ zakaz zabudowy terenéw lesnych.

W miejscowosci Aleksandria :

Teren obejmujacy dz. 116/3 o pow. 0,13 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.
a) dostepnosé komunikacyjna poprzez drogg gminng (dz. 158),
b) linia zabudowy w odleglo$ci min. 6m od linii rozgraniczajacej drogg gminng (dz. 158)
c) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu.

Teren obejmujacy dz. 151/3 o pow. 0,23 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

1) linia zabudowy w odiegiosci min. 6 m od linii rozgraniczajace) droge Wewnerzna
(dz. 161),

b) od strony rzeki Sony nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy i ogrodzen o szer.
min. 5 m,

¢) w zagospodarowaniu tercnu uwzglednié istmicjaca linig Ciigiiyvzuq wonivgy
napigcia,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu na 2 dzialki letniskowe z zachowaniem min.
powierzchni dziatki 1000 m’.



3) Teren obejmujacy cz. dz. 133 o pow. 0,28 ha stanowiacy uzytki roine przeznacza si¢ poc

4)

5)

6)

7

budownictwo letniskowe i oznacza 3 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowe;j.
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,
b) zasady podziatu okresla zalacznik nr 5,
¢) linia zabudowy w odleglosci min. 6m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz.158).
Teren obejmujacy cz¢$¢ dz. 147 o pow. ok. 0,80 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza
si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza S ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1000 m*,

b) dostepno$é komunikacyjna nowopowstatych dzialek do drogi gminnej poprzez
projektowana droge wewnetrzng o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,
zakonczong placem manewrowym,

c) linia zabudowy w odleglosci min. 6m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz.158).

Teren obejmujacy dz.: 116/6 — 116/14, 116/16 - 116/24, 118, 117 oraz cz. dz. 116/5,
116/15, 116/25 i 116/26 o lacznej pow. ok. 5,40 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza
si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 6 ML/03 i 7 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) dostepno$é komunikacyjna do drogi publicznej za posrednictwem istniejacej drogi
wewnetrznej poszerzonej do szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele letniskowe,

c) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dzialek — 1200 m*,

d) teren dziatki nr 117 pozostawia si¢ w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

Teren obejmujacy cz. dz. 85 o pow. ok. 2,10 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza sig

pod budownictwo letniskowe i oznacza 8 ML/03, 9 ML/03 — Tereny zabudowy

letniskowej.

a) dostepnos¢ komunikacyjna kazdej dziatki do drogi publicznej (dz. 158) za
posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej o szerokosci min. 8 m w liniach
rozgraniczajacych,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek — 1200 m*,

c) zasady podziatu na dziatki okresla zalacznik graficzny nr 7.

Teren obejmujacy dz. 87 o pow. 0,49 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 10 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

_5SIEDNOSC KOMuniKacvina ao arogl DublCZnel DODIZEZ Cclag Dieszo-lezany
o szeroko$ci min. 5 m zakonczony placem manewrowym,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek - 1200 m®,



3.
D

2)

4.

¢) zasady podziatu na dzialki okresla zalacznik graficzny nr 7,
d) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejace zadrzewienia, bez prawa zabudowy.

W miejscowosci Anielin:

Teren obejmujacy dz. 22 o pow. 2,55 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 i 2 ML/03 —Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — 1200 m*,
b) zasady podziatu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 8,

. goKonvwany podziai pOwinien Zapewnic dosiepnosc Komunikacyina Kazaej aziaiki za
posrednictwem drogi wewnetrznej o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,

d) linia zabudowy w odlegtosci min. 20 m od granicy dziatki z droga gminna.

Teren obejmujacy dz. 29 o pow. 6,34 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza symbolem 3 ML/03 - 8ML/03 —Tereny zabudowy
letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — 1200 m*,

b) zasady podziatu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 8,

) dokonywany podziai powinien zapewnic dostepnos¢ komunikacyina kazdei dziaiki za
posrednictwem drég wewngtrznych o szerokosci min. 10 m w liniach
rozgraniczajacych,

d) iinie zabudowy ustaia si¢ w odiegiosci min. 20 m od zewneuznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej nr 620 relacji Nowe Miasto — Swiercze — Przewodowo Parcele
oraz w odleglosci 6 m od granicy dziatki z droga gminng (dz. nr 3),

e) ustala si¢ zakaz bezposrednich zjazdéw na droge wojewo6dzka,

f) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ moziiwos¢ utworzenia drog wewnetrznych
poprzecznych w odleglosci co 200m,

g) w kompieksie 4 ML/03 ustaia sie zachowanie pasa O szer. Z m umoziiwiajacego
konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz uzgodnienie zagospodarowania dzialek
z Zarzadem Melioracji,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii energetycznej sredniego
napigcia pozostawiajac pas wolny od zabudowy o szer. 5 m od skrajnego przewodu.

W miejscowosci Czarnoty teren obejmujacy dz. 69/2, 69/3, 69/4 o pow. 5,27 ha

stanowiacy uzytki rolne i nieuzytek przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza

symbolem 1 ML/03 i 2 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek — 1100 m,

b) zasady podziatu na dziatki okresla zalacznik nr 10,

¢) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostepno$¢ komunikacyjna kazdej dziaiki za
posrednictwem drogi wewnetrznej o szerokosci min. 10m W liniach
rozgraniczajacych,

d) linie zabudowy ustala si¢ w odlegiosci min. 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa
(dz. nr 144),
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1)

2)

3)

€) ustala si¢ rezerwe terenu na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowei (dz. 14) ao sze:
min. 10 m w liniach rozgraniczajacych.

W miejscowosci Grabie:

Teren obejmujacy dz. nr: 194/1 — 194/5 (wg ewidencji dz. 194), 201/1 - 201/7, 201/10,
201/11 i cz. dz. 201/8, 201/9, 201/12, 201/13 (wg ewidencji dz. 201) oraz dz. 202/1 -
202/14 o pow. ok. 7,60 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo
letniskowe ioznacza symbolem ML/03, 1 ML/03, 2 ML/03, 3 ML/O3 — Tereny
zabudowy letniskowej.

a) ustaia sie¢ rezerwe terenu na poszerzenie drogi gminnej dz. 304 do szer. min. 10m
w liniach rozgraniczajacych,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,

¢) dostepnosé¢ komunikacyina poprzez droge gminna (dz. 304) oraz istniejace drogi
wewnetrzne (dz. 201/7, 202/8) zakonczone placami manewrowymi,

d) linia zabudowy w odleglosci min. 6m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz. 304)

e) w kompieksie i ML/03 ustaia si¢ pas o szer. min. 2 m umozliwiajacy konserwacje
rowu melioracyjnego oraz konieczno$¢ uzgodnienia zagospodarowania dzialek
z wlasciwym Zarzadem Melioracji,

Teren obejmujacy dz. 152 o pow. 0,40 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 4 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek 1200 m®,
b) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez drog¢ gminng (dz. 304),
¢) linia zabudowy w odleglo$ci min. 6m od linii rozgraniczajacej drogg gminng (dz. 304)

d) ustala sie rezerwe terenu na poszerzenie drogi gminnej (dz.304) do szer. min. 10 m
w liniach rozgraniczajacych.

Teren obejmujacy cz. dz.: 18/4, 18/6 i cz. dz. 18/7 (obecnie dz. 18/13, 18/17, 18/18 icz
dz. 18/19) o pow. ok. 3,50 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo
letniskowe i oznacza 5 ML/03, 6 ML/03, 7 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*. Zasady podziatu okresla
zalacznik graficzny nr 12,

b) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostepnosc komunikacyjna kazdei dziatki
terenu do drogi pubhczne_] (dz. 295) za posrednictwem projektowanej drogi
wewnetrznej o szer. min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg linii energetycznej sredniego
napiecia (pas o szer. min. 5 m od skrajnego przewodu linii),
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3)

6)

7

8)

0

Teren obejmujacy dz. 116 i czg$¢ dz. 114/3 o pow. 0,59 ha stanowiacy uzytki roine
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 8 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,

b) linia zabudowy w odleglosci min. 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drog.
powiatowej nr 07766 relacji Nowe Miasto — Joniec — Wrona Stara,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgiedni¢ pas wolny od zabudowy i ogrodzen
o szerokosci 5 m od strony rzeki Sony,

d) zasady podziatu na dziatki letniskowe okresla zalacznik graficzny nr 13.

Teren obejmujacy dz. 169 i 170 o pow. 0,82 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢
pod budownictwo letniskowe i oznacza 9 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,
b) zasady podziatu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 14,

¢) linia zabudowy w odleglosci min. 15 m od linii rozgraniczajacej droge gminna
(dz. 304),

d) ustala sie rezerwe terenu na poszerzenie drogi gminnej dz. 304 do szer. min. 10 m
w liniach rozgraniczajacych,

€) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pas woiny od zabudowy i ogrodzen
o szerokosci 5 m od strony rzeki Sony,

f) ustala si¢ zakaz zabudowy terenéw zadrzewionych.

Teren obejmujacy dz. 177 o pow. 0,20 ha stanowiacy uzytki rolne i tereny zadrzewione
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 10 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu dziatki,

b) ?‘nzia3ggl))udowy w odlegloséci min. 15 m od linii rozgraniczajacej droge gminng

c) ustala si¢ rezerwe trenu na poszerzenie drogi gminnej (dz. 306) do szer. min. 10 m
w liniach rozgraniczajacych.

Teren obejmujacy dz. 262 o pow. 0,17 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 11 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu dzialki,

b) linia zabudowy w odleglosci min. 15 m od linii rozgraniczajacej droge gminna
(dz. 306),

c) ustala si¢ rezerwe terenu na poszerzenie drogi gminnej (dz. 306) do szer. min. 10 m
w liniach rozgraniczajacych.

Teren obejmujacy dz. 267 o pow. 0,26 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 12 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.
a) ustala si¢ jedng dziatke letniskowa,
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2)
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b) ustala si¢ pas wolny od zabudowy i ogrodzen o szer. min. Z m UmMOZIIWIalac
konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz konieczno$¢ uzgodnienia zagospodarowania
dziatki z Zarzadem Melioracji,

¢) w zagospodarowaniu zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace uksztattowanie
terenu (w szczeg6lnosci skarpe).

W miejscowosci Goscimin Wielki teren obejmujacy dz. nr 219/1 i 219/2 o pow. 0,36 ha
stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe i oznacza
MN/03— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m“,

b) linia zabudowy w odlegiosci min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 07543 relacji Golotczyzna — Zawady — Nowe Miasto (dz. 489),

c) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg linii telekomunikacyjne;.
W miejscowosci Jurzyn:
Teren obejmujacy cz¢$¢ dz. 66 o pow.0,74 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03, 2 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1000 m*,
b) zasady podziatu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 17,
c) linia zabudowy w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge gminna
(dz. 100),

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ droge dojazdowa do siedliska (pozostata
cze$¢ dz. 66).

Teren obejmujacy cz¢$¢ dz. 61 o pow. 0,95 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza sig
pod budownictwo letniskowe i oznacza 3ML/3 i 4 ML/O3 — Tereny zabudowy

letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1000 m*,

b) zasady podziatu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 17,

c) linia zabudowy w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge gminna
(dz. 100).

W miejscowosci Jurzynek:

Teren obejmujacy dz. 115b/7 — 115b/16 (obecnie dz. 223-227, 228-231 i 255) o pow.
1,42 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza
1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia dziafki letniskowej — 1200 m*,

b) dostep do drogi publicznej za posrednictwem istniejacych drog dojazdowych,

¢) linia zabudowy w odlegiosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna
(dz.171/1, 172),



2)

3)

d) ustala si¢ rezerwe¢ terenu na poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej (dz. 171
i 172) do szer. min. 8 m w liniach rozgraniczajacych.

Teren obejmujacy dz. 161 o pow. 1,48 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowe;j.
a) minimalna powierzchnia dziatki letniskowej 1200 m*,

b) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna kazdej dziatki do
drogi publicznej za posrednictwem projektowanej drogi wewngtrznej o szer. min. 8 m
w liniach rozgraniczajacych zakonczonej placem manewrowym,

¢) linia zabudowy w odlegiosci min. 8 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
07744 relacji Jurzynek — Raki — Radziwie,

d) ustala si¢ rezerwe terenu (pas o szer. 1m) na poszerzenie drogi powiatowej (dz. 115/3),

e) ustala si¢ pas wolny od zabudowy i ogrodzen o szer. min. 2 m umoziiwiajacy
konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz konieczno$¢ uzgodnienia sposobu
zagospodarowania dziatki z wlasciwym Zarzadem Melioracji.

Teren obejmujacy dz. 179, 182 i cz. dz. 180, 181 o pow. 9,49 ha stanowiacy uzytki rolne

przeznacza si¢ na cele osrodka wypoczynkowego z czescia hotelowa, konferencyjno -

dydaktyczna, urzadzeniami rekreacyjno - sportowymi oraz zapleczem administracyjnym

i gospodarczym i oznacza UT/03 — Tereny uslug turystki i rekreacji.

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge powiatowa nr 07744 relacji Jurzynek —
Raki —Radziwie,

b) linia zabudowy w odleglosci min. 20 m od granicy dziatki z droga powiatowa ,

c) ustala si¢ rezerwe terenu (pas o szer. 4 m) na poszerzenie drogi powiatowej nr 07744
do szer. 15 m w liniach rozgraniczajacych,

d) realizacja obiektow o wysokosci max. do 2 kondygnacji, z wielospadowym dachem,
bez podpiwniczenia,

) ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania minimainego wskaznika powierzchni terenu
biologicznie czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 60%,

f) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu.

W miejscowosci Kubice teren obejmujacy dz. nr 42/2 o pow. 2,93 ha stanowiacy

uzytki rolne i teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03, 2 ML/03 i 3 ML/03 — Tereny zabudowy

letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,

b) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostep kazdej dzialki do drogi publicznej
poprzez droge wewnetrzng o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,

¢) zasady podzialu na dzialki okresla zatacznik graficzny nr 21,

d) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ naturalne uksztaltowanie terenu w poinocnej czgsei
kompleksu 1 ML/03 i 2 ML/03,
¢) przed podjeciem dziatan inwestycyjnych ustala si¢ koniecznosé rekultywacji terenu.



10. W miejscowosci Latonice:

1) Teren obejmujacy dz. nr 94/3 o pow. 0,12 ha stanowiacy teren bylej szkoly przeznacza
si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i oznacza — 1 MN/03 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

a) dostep do drogi woiewodzkiei nr 619 relacii Plonsk - Nowe Miasto - Nasielsk- Putus.

za posrednictwem istniejacej drogi wewngtrznej (dojazdowej) - dz. nr 94/9 i 198,

b) dopuszcza si¢ funkcj¢ uslugowa w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszace;j.

2) Teren obejmujacy dz. nr 94/10 o pow. 0,45 ha stanowiacy teren bylej szkoly przeznacza si¢

3)

pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ushugi i oznacza 1 MN-U/03 — Tereny

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

a) dostep do drogi wojewodzkiej nr 619 relacji Plonsk - Nowe Miasto — Nasielsk -
Pultusk za posrednictwem istniejacej drogi dojazdowej po dz. 198,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modemizacji, rozbudowy istniejacej zabudowy
z dostosowaniem do prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j,

d) w przypadku rozbudowy i lokalizacji nowych obiektéw ustala si¢ lini¢ zabudowy
w odleglosci min. 15 m od zewngtrznej krawedzi drogi wojewodzkiej,

¢) w przypadku podzialu terenu na dziatki nalezy zachowaé¢ minimaina powierzchni¢
nowotworzonej dziatki 1000 m”.

Teren obejmujacy dz. nr 101 o pow. 1,30 ha stanowiacy uzytki rolne i grunty lesne (teren

bylej zlewni mleka) przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

z dopuszczeniem ushug i oznacza 2 i 3 MN-U/03 — Tereny zabudowy mieszkaniowo —

ustugowej.

a) obstuga komunikacyjna za posrednictwem istniejacej drogi gminnej (dz. 110) bez
mozliwosci realizacji bezposrednich wjazdéw na droge wojewodzka nr 619 relacji
Plonsk — Nowe Miasto — Nasielsk - Pultusk,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia dostosowania na cele mieszkaniowo —
ushugowe,

¢) linia zabudowy w odleglosci min. 20 m od zewng¢trzne) krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 619,

d) linia ogrodzen w kompleksie 2 MN-U/03 w odleglosci min. 2m od zewngtrznej
krawedzi rowu,

¢) minimalna wielko$¢ nowotworzonych dzialek — 1500 m” — scalenie i nowy podzial
terenu,

f) ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji lesnej do 300 m“ na dzialce oraz
zachowanie drzewostanu na pozostalej powierzchni (nie wylaczonej z produkcji)
i prowadzenie gospodarki lesnej,

g) wyznacza si¢ teren dla urzadzeh elektroenergetycznych (stacja trafo).



4

11. W miejscowosci Miszewo B:

1) Teren obejmujacy dz. nr 153/5 o pow. 0,41 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢
pod budownictwo letniskowe i oznacza — 1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) obstluga komunikacyjna za posrednictwem istniejacej drogi wewngtrznej (dz. 120)
poszerzonej do szer. min. 5 m,

b) ustala si¢ zakaz dalszego podzialu dzialki,
c) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu.

2) Teren obejmujacy dz. 153/3 i czgs¢ dz. nr 153/2 o pow. 0,24 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza — 2 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) dostep dz. 153/3 do drogi publicznej istniejaca droga po dz. 153/2 na zasadzie
shuzebnosci gruntowej,

D) W Zagospodarowailiu iCiCiiu UWZBIQUILC PIZOUICE 15Ul LUl GUCLEOLY LAUG) LUSAIVEY
napigcia,
c) ustala si¢ dwie dziatki letniskowe.
3) Teren obejmujacy cze$é dz. nr 140/1 o pow. 0,1 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza
si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza — 3 MLL/03 — Tereny zabudowy letniskowej.
a) linia zabudowy w odleglo$ci min. 6m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz. 143)
b) ustala si¢ zakaz dalszego podziahu.
4) Teren obejmujacy dz. nr 119/1 i 119/2 o pow. 0,48 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza
si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 4 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) dopuszcza si¢ podzial na dzialki po realizacji ciagu pieszo-jezdnego o szer. min. 5 m,
w liniach rozgraniczajacych oraz zachowaniu min. powierzchni dziatki — 1200 m®,

b) linia zabudowy w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge gminng
(dz. 143).
5) Teren obejmujacy dz. nr 117/1 o pow. 0,17 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza — 5 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.
a) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu,
b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele letniskowe,
¢) dostep do drogi publicznej poprzez istniejaca droge wewnetrzng (dz. 120).
6) Teren obejmujacy dz. nr 69//3 - 69/9 i 69/11 o pow. 0,91 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza — 6 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) dostep do drogi gminnej poprzez istniejaca droge wewnetrzng (dz. 69/5),



b) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki — 1000 m-,

c¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele letniskowe,

d) linia zabudowy w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogg gminng (dz.70),

e) od strony rzeki Sony nalezy zachowa¢ pas wolny od zabudowy i ogrodzen o szer. min.
Sm,

f) w poludniowej czgsci terenu ustala si¢ pas o szer. min. 2 m umozliwiajacy
konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz konieczno$¢ uzgodnienia sposobu
zagospodarowania dziatki z wlasciwym Zarzadem Melioracji,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia (pas o szer. min. 5 m od skrajnego przewodu).

7) Teren obejmujacy dz. nr 108/2 o pow. 0,24 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza —7 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.
a) linia zabudowy w odleglo$ci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng
(dz.107),
b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziatki,
c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii energetyczne)
niskiego napigcia.

12. W miejscowosci Miszewo Wielkie:

1) Teren obejmujacy dz. 5/10 o pow. 0,18 ha stanowiacy grunty lesne pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu i oznacza ZL - Teren lasu.
a) zasady zagospodarowania okresla § 1 pkt 2.4.

2) Teren obejmujacy czg$é dz. 301 o pow. 3,63 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢
pod budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03 i 3 ML/03- Tereny zabudowy
letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek - 1200 m“ na uzytkach rolnych.
Zasady podzialu na dzialki okresla zalacznik graficzny nr 27,

D) 1inia Zabudowy W OQIEgIOSsCl min. © m Od 1Nl TOZEraniczalacei aroge gminn (I
83),

c) ustala si¢ rezerwg terenu — pas o szer. 2 m na poszerzenie drogi gminnej do szer. min.
10 m w liniach rozgraniczajacych,

d) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjna kazdej dziatki do
drogi publicznej za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej o szerokosci min.
10 m w liniach rozgraniczajacych.

3) Teren obejmujacy dz. 384/10 o pow. 0,36 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 4 ML/03- Tereny zabudowy letniskowej.
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a) powiazanie komuniKacvine z droga publiczna (dz. 333) Za posreaniCtwem 1Stnieiacs

drogi wewngtrznej,

p) dopuszcza sie podziai na dziaiki po reaiizacii ciagu pieszo-i€zdnego O SzZer. min. > m

i zachowaniu min. powierzchni dziatki 1200 m*,

c) w zagospodarowaniu terenu naiezy zachowac pas woiny od zabudowy i ogrodzen

o szer. min. 5Sm od strony rzeki Sony,

d) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu.

13. W miejscowosci Modzele - Bartiomieje:

1))

Teren obejmujacy cze¢s$¢ dz. nr 8/3 o pow. 0,56 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢
pod budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek — 1200 m“. Zasady podziatlu
okresla zatacznik graficzny nr 29,

b) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjng pozostalej czgsci
dz. 8/3 poprzez projektowang droge wewnetrzng o szerokosci min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych,

¢) linia zabudowy w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge gminna (dz. 24),

d) ustala si¢ rezerwg terenu o szer. 2 m na poszerzenie istniejacej drogi gminnej (dz. 24),

e) w zagospodarowaniu terenu naiezy uwzgiedni¢ przebieg iinii energetveznei i siec:
wodociagowej.

2) Teren obejmujacy dz. nr 164/2 o pow. 0,30 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) linia zabudowy w odiegiosci min. 6 m od linii rozeraniczajacei droge gminna
(dz. 69/1),

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziatki letniskowe o min. powierzchni 1200 m®,

¢) ustala si¢ pas o szeroko$ci 2m umozliwiajacy konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz
konieczno$¢ uzgodnienia sposobu zagospodarowania dziatki z wiasciwym Zarzadem
Melioracji,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejace oczko wodne.

14. W miejscowosci Nowosiélki:

)

2)

Teren obejmujacy dz. nr 29/1 o pow. 0,17 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe (1dziatka) i oznacza 1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) linia zabudowy w odleglo$ci min. 10 m od granicy dziatki z droga gminng (dz. 61),

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele letniskowe,

c) w zagospodarowaniu terenu naiezy uwzgiedni¢ przebieg istniejacei  lini:
energetyczne;j.

Teren obejmujacy dz. nr 28/1 o pow. 0,30 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.



a)
b)
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linia zabudowy w odlegtosci min. 10m od granicy dziatki z droga gminng (dz.61),
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu na dwie dziatki o min. powierzchni 1500m”.

3) Teren obejmujacy dz. nr 49/4 - 49/6, 49/10, 49/11 i cz. dz. 49/3, 49/9 i 49/12 o pow.

ok. 0,80 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe
i oznacza 3 ML/03 i 4 ML/03— Tereny zabudowy letniskowej.

a)
b)

c)

adaptuje si¢ istniejacy podzial na dziatki,
obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewngtrzng (dz. 49/12) poszerzong do
szerokosci min. 6 m w liniach rozgraniczajacych (po 1,5 m z kazdej strony),

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii niskiego napigcia.

4) Teren obejmujacy cz. dz. 3/1 o pow. ok. 4,70 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢
pod budownictwo letniskowe i oznacza 5 ML/03, 6 ML/03 — Tereny zabudowy

letniskowej.

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki 1500 m*,

dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjna kazdej dziatki
poprzez projektowane drogi wewngtrzne: o szer. min. 8 m w liniach
rozgraniczajacych (utworzona przez poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej
do siedliska — dz. 3/2) oraz min. 6m (w sasiedztwie z dz. 2),

linia zabudowy w odleglo$ci min. 20 m od linii rozgraniczajacej drog¢ powiatowa nr
07765 relacji Nowe Miasto — Cieksyn,

ustala sie rezerwe terenu pas o szer. 3 m na poszerzenie istniejacej drogi powiatowej
nr 07765,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych linii energetycznych
niskiego napigcia,

ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu.

15. W miejscowosci Popielzyn Dolny:

1) Teren obejmujacy dz. nr 1/104 i 1/106 i cz. dz.: 1/98, 1/101 o pow. 0,67 ha stanowiacy

uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 — Tereny

zabudowy letniskowej.

a) adaptuje si¢ istniejacy podzial na dzialki. Dopuszcza si¢ nowe podzialy przy

zachowaniu minimalnej powierzchni nowotworzonych dzialek 1200 m®,

b) dostep kazdej dzialki do drogi gminnej poprzez istniejaca droge wewngtrzng

c)

(dz.1/105, 1/102 1 1/99),

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ pas wolny od zabudowy i ogrodzen o szer.
10 m od strony rzeki Sony,
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d) w zagospodarowaniu ustala si¢ konieczno$¢ zachowania istniejacej skarpy,
77agl na pofozenie w Selle zagrozonel podropieniem usiala si€ Koniecznosc
stosowania przy realizacji obiektéw budowlanych rozwiazan projektowych,
konstrukcvinych i technoiogicznvch zwiekszaiacvch odpornos¢ obiektow na dziaianie
wody.

2) Teren obejmujacy dz. nr 1/89, 1/110, 1/112 o pow. 0,40 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) adaptuje si¢ istniejacy podzial na dziatki,
b) dostep do drogi publicznej poprzez istniejaca droge wewnetrzng — dz. 1/108, 1/75
c) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na cele letniskowe

3) Teren obejmujacy dz. nr 1/5 o pow. 0,14 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe (1 dzialka) i oznacza 3 MLL/03 — Tereny zabudowy letniskowe;j.

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe na cele letniskowe,
b) W zagospodarowaniu terenu uwzgiedni¢ przebieg iinii eiektroenergetvcznei sredniego
napigcia — pas o szer. min.5 m od skrajnego przewodu.

4) Teren obejmujacy cz. dz. nr: 1/39, 1/40 i dz. nr 1/79 o pow. 0,60 ha stanowiacy uzytki
rolne przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 4 ML/03, S ML/03 —
Tereny zabudowy letniskowej.

a) dostgp do drogi publicznej poprzez drogg wewngtrzng po dz. 1/17,
b) adaptuje sie istniejacy podzial na dzialki. Dopuszcza sie mozliwos$¢ podziatu dz. 1/79

nr7y zachowanin minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?

¢) od strony rzeki Wkry ustala si¢ pas terenu o szer. 10 m wolny od zabudowy
i ogrodzen,

d) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymaine zachowanie 1stniejacego
drzewostanu,

€) z uwagi na polozenie w strefie zagrozonej podtopieniem ustala si¢ konieczno$¢
stosowania przy realizacji obiekiow budowianych rozwiazan projektowych,
konstrukcyjnych i technologicznych zwigkszajacych odpornosé¢ obiektéw na dzialanie
wody.

5) Teren obejmujacy dz. nr 71/64 i cz. dz. 71/67 o pow. 0,64 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 6 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m*,
b) zasady podziatu okresla na zalacznik graficzny nr 37,
¢) dostepnosé do drogi publicznej poprzez istniejaca droge wewngtrzna,

d) linia zabudowy w odleglosci min. 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 07766 relacji Wrona Stara — Joniec — Nowe Miasto.



6)

7

16.

17.

18.

1)

i9

Teren obejmujacy dz. nr 17/24, 17/25 o pow. 0,15 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 7 ML/03 — Tereny zabudowy
letniskowej.

a) ustala si¢ zakaz dalszego podzialu

D) W zagospodarowaniu terenu uwzgiedniC Koniecznos¢ poszerzenia istieiacel arc:
wewnetrznej (dz. 17/19) do szerokosci min. 5Sm w liniach rozgraniczajacych (linia
ogrodzen w odleglosci 2 m od granicy dziatki z drogg — dz. nr 17/19),

¢c) z uwagi na poiozenie w strefie zagrozonej podtopieniem ustaia si¢ koniecznosc
stosowania przy realizacji obiektow budowlanych rozwigzan projektowych,
konstrukcyjnych i technoiogicznych zwigkszajacych odpornosc obiektow na dziaianie
wody.

Teren obejmujacy dz. nr 22/18 o pow. 0,04 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢

pod budownictwo letniskowe i oznacza 8 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) z uwagi na polozenie w strefie zagrozonej podtopieniem ustala si¢ konieczno$¢
stosowania przy reaiizacji obiektow budowianych rozwiazan projektowych,
konstrukcyjnych i technologicznych zwigkszajacych odpornos¢ obiektéw na dziatanie
wody.

W miejscowosci Przepitki teren obejmujacy dz. nr 97/3, 97/4 o pow. 0,30 ha stanowiacy

uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 — Tereny

zabudowy letniskowej.

a) dostep do drogi publicznej za posrednictwem istniejacej drogi wewnetrznej - dz. 97/2,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg linii energetycznej niskiego napigcia

W miejscowosci Salomonka teren obejmujacy cze$¢ dz. nr 164 o pow. 0,21 ha
stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 —
Tereny zabudowy letniskowej.

a) w przypadku podziaiu naiezy zachowa¢ minimaina powierzchni¢ nowotworzoner

dzialki 1000 m* oraz dostgpno$é do drogi publicznej za posrednictwem ciagu pieszo-
jezdnego o szer. min. 5 m w liniach rozgraniczajacych.

W miejscowosci Szczawin:

Teren obejmujacy dz. nr 237/1 i 237/2 o pow. 0,39 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza
sic pod budownictwo mieszkaniowe i oznacza 1MN/03— Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

a) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu,
b) iinia zabudowy w odiegiosci min. 6 m od iinii rozgraniczajacej droge gminna
(dz. 327),



2)

3)

0

C) W zagospodarowaniu terenu ustaia si¢ koniecznos¢ zachowania skarpy 1 maksymaine
ochrong istniejacego drzewostanu,

d) ustaia si¢ pas woiny od zabudowy i ogrodzen o Szerokosci min. Z m umoziiwiajacy
konserwacj¢ rowu melioracyjnego oraz koniecznos$¢ uzgodnienia zagospodarowania
terenu z wlasciwym Zarzadem Melioracji,

e) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg linii energetycznej niskiego napigcia.

Teren obejmujacy dz. 95 (obecnie dz. 95/4, 95/5) stanowiacy teren bylej szkoly o pow.
0,17 ha przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa i oznacza 2 MN/O3 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

a) adaptuje si¢ istniejacy podzial na dzialki,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg na cele budownictwa mieszkaniowego.

Teren obejmujacy dz. 94 (obecnie dz. 95/1 - 95/3) o pow. ok. 0,50 ha stanowiacy grunty
lesne przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa i oznacza 3 MN/03 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

a) minimalna wielkos¢ dziatki - 1500 m* (adaptacja istniejacego podziatu),

b) ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji lesnej do 300 m* na dzialce oraz
zachowanie drzewostanu na pozostaiej powierzchni (nie wyiaczonei z Produkci::
i prowadzenie gospodarki lesnej,

19. W miejscowosci Woélka Szczawinska:

1))

2)

Teren obejmujacy dz. nr 143/10 i cz. dz. 143/9 o pow. ok. 0,20 ha stanowiacy uzytki
rolne przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03— Tereny zabudowy

letniskowej

a) zakaz dalszych podzialow,
b) dostep do drogi publicznej za posrednictwem istniejacych drég wewngtrznych,

Teren obejmujacy dz. nr 143/22 o pow. 2,55 ha stanowiacy uzytki rolne i grunty lesne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 2 ML/03, 3 ML/03 — Tereny

zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek 1200 m“ . Zasady podziatu na
dzialki okresla zalacznik graficzny nr 43,

b) dokonywany podziai powinien zapewniC dostepnos¢ komunikacyina kazdei dziaik.
do drogi publicznej poprzez projektowana droge wewnetrzng o szerokosci 8 m
w liniach rozgraniczajacych,

c) iinia zabudowy w odiegiosci min i3 m od iinii rozgraniczajacej droge powiatowa nr
07545 relacji Nowe Miasto — Wélka Szczawiniska — Kalgczyn (dz. 168),

d) ustaia si¢ rezerwe terenu o szer. Zm na poszerzenie drogi wewnetrznej — dz. 138 do
szer. min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,

e) ustala si¢ pas terenu o szer. 2 m woiny od zabudowy i ogrodzen umoziiwiajacy
konserwacje rowu melioracyjnego oraz konieczno$¢ uzgodnienia zagospodarowania
terenu z wiasciwym Zarzadem Melioracji.
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4)

3)
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Teren obejmujacy cz. dz. nr 51/2 o pow. 1,0 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢
pod budownictwo letniskowe i oznacza 4 ML/03 i SML/03 — Tereny zabudowy

letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,

b) zasady podziatu na dziatki okresla zalacznik graficzny nr 44,

:) linia zabudowv w odiegiosci min. 8 m od linii rozgraniczajacei droge powiatowa nr
07545 relacji Nowe Miasto — Woélka Szczawinska — Kaleczyn,

d) Realizacia zabudowy powinna by¢ poprzedzona zageszczeniem gruntu lub po
zakonczeniu naturalnego procesu osiadania gruntu.

Teren obejmujacy dz. nr 69/8 o pow. 2,53 ha stanowiacy uzytek rolny przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 6 ML/03— Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek 1200 m*,

b) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyina kazdei dziatki
do drogi publicznej poprzez projektowany ciag pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m
w liniach rozgraniczajacych zakonczony placem manewrowym,

c¢) linia zabudowy w odleglosci min. 8 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
nr 07545 (dz. nr 47) relacji Nowe Miasto — Woélka Szczawinska — Kaleczyn,

d) zasady podzialu na dzialki okresla zalacznik graficzny nr 45.
Teren obejmujacy dz. 105 o pow. 0,06 ha (po bylej zlewni mleka) przeznacza si¢ pod

budownictwo mieszkaniowe z dopuszczeniem uslug i oznacza 7 MN-U/03 — Tereny

zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg na cele mieszkalno-ustugowe.

Teren obejmujacy dz. Nr 54 o pow. 1,86 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 8 ML/03— Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1200 m*,

b) dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostepnosé komunikacyjna kazdej dziatki
do drogi publicznej poprzez projektowana droge wewnetrzng o szeroko$ci min. 6 m
w liniach rozgraniczajacych zakonczong placem manewrowym,

¢) linia zabudowy w odlegiosci min. 8 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa nr
07545 (dz. nr 47) relacji Nowe Miasto — Wolka Szczawinska — Kaleczyn,

d) adaptuje si¢ istniejacq zabudowe na cele letniskowe,

e) zasady podzialu na dziatki okresla na zalacznik graficzny nr 46.

Teren obejmujacy cz. dz. 57 o pow. 0,63 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 9 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m®,

b) zasady podziatu okresla zalacznik graficzny nr 47,

¢) linia zabudowv w odleglosci min. 15m od linii rozeraniczaiacei droge eminna — dz
94,
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Teren obejmujacy cz. dz. 95 o pow. 1,43 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
zabudowe letniskowa i oznacza 10 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek - 1200m?,

b) zasady podzialu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 47,

c¢) linia zabudowy w odleglosci min. 15 m od linii rozgraniczajacej droge gminna
(dz.94).

20. W miejscowosci Zawady B.:

1)

2)

2%

1))

2)

3)

Teren obejmujacy dz. nr 181 o pow. 0,17 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu,

b) linia zabudowy w odlegtosci min. 8m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa (dz.
311) nr 07744 relacji Jurzynek — Raki — Radziwie.

Teren obejmujacy dz. nr 184 o pow. 0,49 ha stanowiacy grunt lesny przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 2 MN/03 — Tereny zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek — 2 000 m’,

b) linia zabudowy w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowg (dz.
311) nr 07744 relacji Jurzynek — Raki — Radziwie,

c) realizowana zabudowa nie moze spowodowa¢ wylesienia wigkszego niz 20%
powierzchni dziatki 1 400 m?.

W miejscowosci Zasonie:

Teren obejmujacy dz. nr 58/8 i 58/18 o pow. 1,11 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza
si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03, 2 ML/03— Tereny zabudowy
letniskowej.

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1000 m?,

b) dokonywany podziat powinien zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjng kazdej dziatki do
drogi publicznej poprzez ciag pieszo-jezdny o szer. min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych,

c) zasady podzialu na dziatki okresla zatacznik graficzny nr 49,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg linii energetycznej niskiego
napiecia.

Teren obejmujacy dz. nr 58/10, 58/11 i 58/12 o pow. 0,57 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod budownictwo letniskowe i oznacza 3 ML/03— Tereny zabudowy
letniskowej.

a) ustala si¢ zakaz dalszego podziatu dzialek.

Teren obejmujacy cz. dz. nr 121 o pow. 0,20 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢
pod budownictwo mieszkaniowe i oznacza 4 MN/03— Tereny zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej.
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wyznacza si¢ dwie dziatki o minimalnej powierzchni -1000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

linia zabudowy w odleglosci min. 8 m od linii rozgraniczajacej drogg powlatowe
(dz. 83) nr 07543 relacji Gototczyzna — Zawady — Nowe Miasto,

dopuszcza si¢ funkcje ustugowa jako uzupeliniajacq dla przeznaczenia podstawowego,

ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice wiasnosci do
ktorej inwestor posiada tytul prawny.

Teren obejmujacy cz. dz. 159/8 o pow. 2,10 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢

pod budownictwo mieszkaniowe i oznacza S— 6 MN/03— Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m* a szeroko$é frontu dziatki — 20 m,

zasady podziatu na dziatki okres$la zalacznik graficzny nr 51,

dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna kazdej dziatki do
drobi publicznej poprzez projektowang droge wewngtrzng o szer. min. 8 m w liniach
rozgraniczajacych zakonczone placem manewrowym,

W miejscowosci Zoledowo:

Teren obejmujacy dz. nr 79/1 o pow. 0,50 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod

budownictwo letniskowe i oznacza 1 ML/03 — Tereny zabudowy letniskowej.

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki 1200 m®,

dokonywany podziat powinien zapewni¢ dostgpnos$¢ komunikacyjna kazdej dziatki do
drogi publicznej poprzez ciag pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m w liniach
rozgraniczajacych zakonczony placem manewrowym,

zasady podziatu na dziatki okresla zalacznik graficzny nr 52.

2) Teren obejmujacy dz. nr 66/3 o pow. 0,10 ha stanowiacy grunty lesne pozostawia si¢ w

dotychczasowym uzytkowaniu i oznacza ZL — Teren lasu.

a) zasady zagospodarowania okresla § 1 pkt 2.4.

IV. Cze$¢ graficzng planu stanowig rysunki Planu w skali 1 : 500 o nr 3, 26, 35, wskali 1 : 1
000o0nr4-7,13-19, 24, 25,28 - 30, 36 - 42, 46, 48 - 50, 52, 53 oraz w skali 1 : 2 000 o nr
1,2, 8—12,20 - 23,27, 31 - 34, 43 - 45, 47, 51 bedace zalacznikami od Nr 1 do Nr 53 do
uchwaty i obowigzujace w nastgpujacym zakresie ustalen:

1) granicy obszaréw objetych planem,

2)
3)
4

linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
linii zabudowy,

przeznaczenia terenu.



V. Rozstrzygnigcia dotyczace:
Zrwierdzenia zeodnosci Planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gm. Nowe Miasto stanowi zalqcznik oznaczony
literq A do uchwaty

2. Rozstrzvgniecie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu stanowi zatacznik
oznaczony litera B do uchwaty

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalaczniki oznaczony litera C do
uchwaty.

VI. Ustalenia koncowe

1. Wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 10 % dla

terenéw o dotychczasowym przeznaczeniu rolnym i lesnym.

2. Wielko$¢ stawki dla terendw stanowigcych wilasno$é komunalng lub Skarbu Panstwa
wynosi 0%.

§ 2.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto (zatwierdzonego Uchwalg Nr 80/X1/2000 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 29 marca
2000 roku) w czesci dotyczacej fragmentu kompleksu oznaczonego 17 ML-4 we wsi Woélka

Szczawinska - obecnie teren oznaczony symbolem 2 ML/03.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 4.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na

stronie internetowej gminy.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY

Rady Gminy

Ewa Radbmska



