Zalacznik Nr B
do Uchwaly Rady Gminy Nowe Miasto

Nr 92/X111/2004 z dnia 13 pazdziernika 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowe
Miasto obejmujacego miejscowosci: Adamowo, Aleksandria, Anielin, Czarnoty, Grabie,
Goscimin, Jurzyn, Jurzynek, Kubice, Latonice, Miszewo B., Miszewo Wielkie, Modzele-
Bartlomieje, Nowosi6tki, Popielzyn Dolny, Przepitki, Salomonka, Szczawin, Wélka
Szczawinska, Zasonie, Zawady B i Zolgdowo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego projektu planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego

§1

Rada Gminy Nowe Miasto rozstrzyga o nieuwzglednieniu przedstawionej przez Wojta
Gminy Nowe Miasto uwagi do wyloZonego projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego zlozonej przez Pana/ia Elzbiet¢ i Tadeusza Janyst

§2

Uzasadnienie

Rada Gminy Nowe Miasto Uchwalg Nr 55/VI/2003 z dnia 14 sierpnia 2003 roku
rozstrzygnela o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Nowe Miasto obejmujacego miejscowosci: Adamowo, Aleksandria,
Anielin, Czarnoty, Grabie, Gos$cimin, Jurzyn, Jurzynek, Kubice, Latonice, Miszewo B.,
Miszewo Wielkie, Modzele - Bartlomieje, Nowosi6iki, Popielzyn Dolny, Przepitki,
Salomonka, Szczawin, Wélka Szczawinska, Zasonie, Zawady B i Zotedowo
Zakres ustalen planu okreslono w § 1 ust. 1 pkt. 2 uchwaty, w ktérym dziatki o numerach
ewidencyjnych od 116/5 do 116/26 polozone we wsi Aleksandria przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe oraz w § 2 i 3 uchwaly okreslajacymi graficzny granic obszaru
objetego projektem planu miejscowego i wymogéw okreslajacych zakres opracowania
projektu planu miejscowego.

Procedurg uchwalania planéw miejscowych, z formalnego punktu widzenia, rozpoczyna
uchwala rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania



Jrzesuzennego okreslajaca miedzy innymi granice obszaru objetego planem. Stanowi o tym
art. 14 ust.1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organem uprawnionym do uchwalenia planu miejscowego jest rada gmmy Rada Gminy
moze projekt planu miejscowego uchwali¢ badz odrzucié, nie moze dokonywaé¢ w nim
zadnych zmian. W przypadku potrzeby dokonania zmian, cata procedura w stosunku do tych
czesci planu, ktére zostalyby objete zmianami, musiatyby by¢ powtérzona w catosci.

Zakres unormowan planu miejscowego okreslony w uchwale o przystapieniu do jego
sporzadzenia jest dla rady wiazacy takze w czasie jego uchwalania. Tym samym tre$¢ planu
miejscowego, okreslona w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

musi wynika¢ z tre$ci uchwaty wszczynajacej calg procedurg tworzenia planu.

Podaniem z dnia 23 sierpnia 1999 roku Pan/i Elzbieta i Tadeusz Janyst wnioskowali o zmiang
w przeznaczenia dzialek nr nr 116/13 i 116/14 polozonych we wsi Aleksandria z terenu
upraw rolnych na teren zabudowy letniskowej.

Rada Gminy Nowe Miasto podje¢ta uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowe Miasto, majaca
polega¢ na przeznaczeniu terenu dzialek nr nr 116/13 i 116/14 polozonych we wsi
Aleksandria pod zabudowe letniskowa.

W zwiazku z wylozeniem projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, strona - Pan/i
Elzbieta i Tadeusz Janyst — zglosita w urzedzie Gminy w Nowym Miescie uwagg w trybie art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80,poz. 717 z p6Zn. zm.) dotyczaca wskazania, ze ograniczenie
dalszego podziatu dziatek z zakresu dzialek 116/xxx polozonych we wsi Aleksandria powinno
by¢ obnizone do minimalnej powierzchni 900 m“ ewentualnie nie mniej niz 1000 m.

Do Rady Gminy, jako organu autonomicznego powolanego do uchwalania planu nalezy
okreslenie regut zabudowy terenu, nie wylaczajac stopnia zainwestowania terenu, co wynika z
art. 15 ust. 2 pkt. 6 i 8 w/w ustawy-o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada
Gminy jest wigc kompetentna do okreslenia w projekcie planu miejscowego minimalnej
wielkos$ci dziatek letniskowych, kwalifikujacych te dzialtki do zabudowy domkami
letniskowymi wraz z urzadzeniami zieleni rekreacyjnej z uwzglednieniem niezbgdnej izolacji
od sasiednich dzialek.

Ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zostaly
podjete w granicach uprawnien gminy okreslonych w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym tj. w ramach jej wladztwa planistycznego, polegajacego na
ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy.

Dzialki polozone we wsi Aleksandria od nr 116/5 do nr 116/16 i nr nr 116/25 i 116/26 byly
wczesniej geodezyjnie podzielone i prawnie wyodrgbnione. Projekt planu przewiduje jako
ogollna zasad¢ zabudowe terenéw letniskowych tych dzialek, ktérych powierzchnia wynosi
minimum 1200 m“. Przyj¢ta w projekcie planu wielko$¢ dziatek zostata okreslona we
wczesniej opracowanej prognozie oddziatywania na srodowisko (obszar oznaczony w
projekcie symbolem (6 M1/03) . Bylo to konieczne by zapewni¢ zgodno$¢ ustalen planu z
przepisami szczeg6lnymi. Teren obejmujacy dziatki od nr 116/5 — 116/16 i dziatki nr nr
116/25 1 116/26 (minimalna powierzchnia dziatki w tym terenie 0,1999 ha) z ustalong
projektowang minimalng powierzchnig nowotworzonych dziatek — 1200 m*“.

Wprowadzenie do projektu planu takiego zatozenia wynika z ogélnych zasad racjonalnego
gospodarowania powierzchnig w zaleznosci od funkcji zabudowy, ponadto uzasadnione jest
tym, ze w warunkach miejscowych dziatki pod zabudowg letniskowa o powierzchni
minimalnej 1200 m*“ nadaja si¢ do racjonalnego zagospodarowania, polegajacego na budowie
domku letniskowego wraz z urzadzeniem zieleni rekreacyjnej i odpowiedniej izolacji od
sasiednich dzialek. Minimalna wielko$é dziatek kwalifikujacych si¢ do zabudowy letniskowej
zostala takze okreslona w opracowanej prognozie skutkéw wptywu ustalen planu na
srodowisko. Wprowadzenie w projekcie planu normy obszarowej- okreslenie minimalnej
powierzchni nowotworzonych dziatek —1200 m“ zminimalizujg straty w srodowisku
przyrodniczym zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntow ( w obrgbie wyznaczonego terenu
6 ML/03 wczesniej juz podzielonego na dzialki). Stad brak jest argumentéw do
wprowadzenia jednostkowych odmiennych unormowan.

Uwaga Pana/i Elzbiety i Tadeusza Janyst dotyczaca realizacji ustalen planu na obszarze
dziatek 116/xxx polozonych we wsi Aleksandria (wskazania, ze ograniczenie dalszego
podziatu dziatek z zakresu dziatek 116/xxx polozonych we wsi Aleksandria powinno by¢
obnizone do minimalnej powierzchni 900 m* ewentualnie nie mniej niz 1000 m) zostata przez
Wéjta Gminy nieuwzgledniona, gdyz to Rada Gminy rozstrzyga o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( art. 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), okreslajac granice obszaru objgtego planem,
jak i przedmiot ustalen ustalen, a po zakonczeniu procedury sporzadzenia planu okreslonej w
ustawie, uchwala ten plan (art. 20 ustawy).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednoznacznie ustala, ze plan

miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art. 14 ust. 7 ustawy tejze ustawy). Prawo



stanowienia aktéw prawa miejscowego obowiazujacych na obszarze gminy, przystuguje
wyigcznie Radzie Gminy, co zostato okreslone w art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity —Dz. U z 2001r, nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.).
Podstawowym zaloZeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
twierdzenie, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do
zadan wlasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy. Powyzsze rozwigzanie jest zbiezne z zapisem art.
7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, ktéry stanowi, iz zadania wlasne gminy obejmuja
sprawy z zakresu fadu przestrzennego. Cel ten jest realizowany poprzez sporzadzenie planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy, korzystajac z uprawnien przewidzianych w art. 15 ust. 2 pkt. 6 i 8 w/w ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinna wprowadza¢ normy obszarowe
dziatek przewidzianych pod zabudowe, zwlaszcza ze wzglgdu na ochrone srodowiska,
kierujac si¢ w tym wzgledzie wskazaniami wynikajacymi z prognozy oddziatywania na

Srodowisko.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Ewa Rajornska



