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WSTEP

Podstaw prawry do podgcia prac nad Studium uwarunkofivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miaatmwi uchwata nr 186/XXXI1V/2013
Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 5 listopada 2013r.

Projekt Studium przygotowano w trybie ustawy z dzifamarca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity D. z 2016 r. poz. 778 z 0. zm.)

w zakresie okrdonym w Rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietniaQ2or.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkbwa KkierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz. 1233).e@elStudium jest okéeenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospmania przestrzennego.

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gniNoywe
Miasto przygte uchwad nr 141/V11/01 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 27 wzea 2001r.
sporadzone bylo w oparciu o ustgwz dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 15 poz. 135 znpam.). Nie mae zatem speinéa
wszystkich wymogéw aktualnie oboyzujagcych przepisow regulggych planowanie
przestrzenne. W szczegoheo nie okréla przeznaczenia terendw pod inwestycje w stopniu
odpowiadajcym zapotrzebowaniu (potrzeby w zakresie budowractmieszkaniowego
jednorodzinnego, rekreacyjnego, ustugowo-produlayf) oraz nie poszkuje istotnych dla
planowania miejscowego informacji- zgodnie z ob@&cnywymogami ustawowymi.

Niniejszy projekt nawgzuje do Studium uchwalonego w 2001 roku dostosgovjggo
ustalenia do aktualnych uwarunkawaozwoju przestrzennego jak réwaieaktualnych
przepisow regulucych gospodarkprzestrzens

Projekt zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto sktadagi dwdch cesci:

4



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MENY NOWE MIASTO

czes¢ | — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenhegaikajace z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanimojania terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

- stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isleej przestrzeni produkcyjnej, wielkm i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrdingdowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddldtury wspoétczesnej,

- wnioskoéw zawartych w audycie krajobrazowym,

- warunkow i jakdci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagra@enia bezpieczestwa ludngci i jej mienia,

- potrzeb i maliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstgweepiséw odibnych,

- wystepowania obszaréw naturalnych zaiggso geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zt&opalin oraz zasobow wod podziemnych,

- wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstgwiepisow odbnych,

- stanu systemow komunikacji i infrastruktury teclmmej, w tym stopnia
uporzdkowania gospodarki wodniawiekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

- zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
- wymaga dotyczcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

czes¢ Il — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennegoresiiajace:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznaczeniu terenéw,

- kierunki i wska&niki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenow, w tym
wytaczone spod zabudowy,

- obszary oraz zasady ochronyyodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody
I krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegrpabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej,

- kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruky technicznej,

- obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spowzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepidebnych,

- obszary przestrzeni publicznej,

- obszary, dla ktérych gmina zamierza spdei¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej $ihej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary szczegdlnego zagenia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych,
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- obszary, dla ktérych wyznacza sv ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zo@bowgzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnbgospodarczej,

- obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

- granice terenow zamkgtich i ich stref ochronnych

- obszary, na ktorych przewidujegSiozmieszczenie ugdzenr wytwarzagcych energi
z odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczegj 100 kW, wraz z ich strefami
ochronnymi zwazanymi z ograniczeniami w zabudowieziytkowaniu terenu.

W warunkach gminy Nowe Miasto nie zachodzi potrzetlaeslania obszarow
uzdrowisk, obszarow pomnikéw zagtady i ich strefirmnnych oraz obowkujacych na nich
ograniczeniach prowadzenia dziataloio gospodarczej jak rownie granic terendw
zamkngetych i ich stref ochronnych.

Integralry cz¢s¢ Studium stanovgi zahczniki graficzne w skali 1:10 000 wykonane na
kopii mapy topograficznej pochoglzej z zasobow pgestwowego érodka dokumentacii
geodezyjno-kartograficzne;j:

- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Cz¢sé¢ tekstowa Studium z zgdznikami graficznymi stanowi zgdznik nr 1 do Uchwaty
Rady Gminy. Zacznik nr 2 stanowi rozstrzygggie Rady Gminy 0 sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu Studium.

W ramach prac nad Studium wykonano ,Opracowaniefigkgraficzne” zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 rokawmr ochronyrodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z @ zm.) oraz progn@zoddziatywania narodowisko zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 Zolziernika 2008 roku o udegnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., po235b).
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarovaani
i uzbrojenia terenu

Gmina Nowe Miasto potmna jest wsrodkowej czsci wojewddztwa mazowieckiego
i p6tnocno-wschodniej e#ci powiatu ptaiskiego. Powierzchnia gminy wynosi 118,3%mo
stanowi 5,7% powierzchni powiatu. Gmingsigduje z 5 gminami: Sochocin, Joniec (powiat
ptonski), Saisk (powiat ciechanowski)Swiercze (powiat puttuski) i Nasielsk (powiat
nowodworski). Odlegi osrodka gminnego Nowe Miasto do nafisizych miast wynosi: do
Ptonska — ok. 19 km, Nasielska — ok. 14 km, Ciechanew#. 27 km, Puttuska — ok. 38 km,
natomiast do stolicy wojewddztwa - Warszawy — dkkén.

W strukturze aytkowania gruntéw ok. 63% zajmupzytki rolne (Bcznie z zabudoy
zagrodowg), ok. 28,5% lasy i zadrzewienia, ok. 8,5% pozestaunty (pod wodami, tereny
komunikacyjne, tereny osiedlowe). Rolnictwo jestuiaujaca funkcja rozwoju gminy.

W strukturze osadniczej wygtuja 33 sotectwa (37 miejscown) o bardzo
zroznicowanej liczbie ludngi. Sie osadnicza gminy pod wzglem zaludnienia jest
rozdrobniona. Przewajs miejscowdci mate o zaludnieniu do 100 miesakaw. Do
najwickszych pod wzgidem zaludnienia natg: Nowe Miasto i Nowe Miasto Folwark —
1790 mieszkacow (ok. 38% mieszkadw gminy), Karolinowo — 246, Gawlowo — 188,
Goécimin - 184. Miejscowéci te zamieszkuje ok. 51 % ogotu miesagaw gminy.

Rozmieszczenie przestrzenne lushidwg danych Urgdu Gminy, stan 31 grudnia 2013
roku) ksztattuje si nast¢pujaco:

Sotectwo (miejscowex) Liczba ludnosci
1 2
Adamowo 79
Aleksandria 22
Anielin 94
Belin 60
Czarnoty 59
Gawtowo 188
Gawtowek 29
Goscimin Wielki 184
Grabie 73
Gucin 25
Henrykowo 59
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1 2
Janopole 69
Jurzyn 69
Jurzynek 102
Kadtubéwka 154
Karolinowo 246
Kubice 39
Latonice 179
Miszewo B. 64
Miszewo Wielkie 129
Nowe Miasto 1 564
Nowe Miasto Folwark 226
Nowosiofki 54
Popiekyn Dolny 22
Przepitki 22
Rostki 68
Salomonka 34
Szczawin 84
Tomaszewo 25
Wiadystawowo 103
Wolka Szczawfiska 113
Zakobiel 55
Zasonie 101
Zawady B. 82
Zawady Stare 104
Zotedowo 53
Razem 4 660
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Role gtdwnego érodka obstugi ludnii gminy petni miejscow& Nowe Miasto bdaca
podstawowym elementem struktury funkcjonalno - gtzennej z siedzip wiadz
samoradowych, drodkami wielofunkcyjnymi w zakresie szkolnictwa t@vowego
I ponadpodstawowego, opieki zdrowotnej, kultury, ndila, ustug rzemidniczych
i gastronomicznych oraz infrastruktury techniczn€od wzgédem zagospodarowania
miejscowad¢ gminna Nowe Miasto z miejscowma Nowe Miasto Folwark tworzy jeden
zespot urbanistyczny. Przeseatu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i miesokan
ustugowa a nieliczna zabudowa zagrodowa gpge wsréd zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Na terenie gminy, w wkszaci wsi wystpuje zabudowa zagrodowa z zabudow
mieszkaniow jednorodzing i letniskowy zlokalizowan najcz$ciej wzdtuz gtdwnych drog.
Zmiany zachodgce w rolnictwie spowodowaty,e budynki mieszkalne i obiekty gospodarcze
w siedliskach rolniczych (m.in. stodoty, budynkwientarskie) przestaty petnswop funkcje
i czesto adaptowane gsna inne cele np. mieszkaniowe, ustugowl'srod terendw
zabudowanych wytiaja sic kompleksy zabudowy rekreacyjnej w formie gtowni@rebw
letniskowych lub budynkéw mieszkaniowych jednorauiich wytkowanych sezonowo.
Skupiska takiej zabudowy wygtuja w miejscowdci Aleksandria, Grabie, Popigin Dolny,
Zotedowo oraz Nowe Miasto — gtéwnie wokét zbiornikaemetyjnego.

Istniejgcy uktad komunikacyjny, ktéry twogzdrogi wojewodzkie nr 632 Pigk (droga
nr 10) — Nowe Miasto — Nasielsk e — Legionowo — Rembelszczyzna — Marki i nr 620
Nowe Miasto — Strzegocin - PrzewodowdParcele oraz siedr6g powiatowych i gminnych,
zapewnia dogodne pmizenia wewagtrz gminy jak i z terenami otacaaymi. Powgzania
funkcjonalno — przestrzenne gminy z obszarem ojacga wskazuyy na silne zwgzki
z miastem Pioskiem oraz Nasielskiem. Paoyzania te wysfpuja gtdwnie w zakresie
dojazdow do pracy, szkot oraz korzystania z pladowstugowych (targowiska, punkty
skupu, sklepy itp.).

Wyposaenie jednostek osadniczych w podstawowe elementfrasimuktury
technicznej wymaga doinwestowania, szczegOlnie vkrezie rozwazah gospodarki
sciekowej. Z sieci wodoggowe] korzysta ok. 75% mieszi@w gminy. Na terenie gminy
nie ma sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczatiekéw (planowana budowa w 2015r.).

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Ksztaltowanie przestrzeni z uwzdhieniem uwarunkowai wymaga funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczyclirodowiskowych i kulturowych zapewnigjmiejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Opracowany degaabbszaru gminy Nowe Miasto
Miejscowy Plan Zagospodarowania PrzestrzennegowaiehNr V111/33/90 Gminnej Rady
Narodowej w dniu 28 lutego1990 r. - Dz. Urz. Woje€hanowskiego Nr 7 z 1990 r. poz. 59
Z p&niejszymi zmianami) stracit waos¢ 31 grudnia 2003 roku mgaistawy z dn. 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(tgkst jednolity Dz. U. z 2016 poz.
778 z pén. zm.).

W celu zaspokojenia potrzeb w zakresie przeznaazéendw pod budownictwo
mieszkaniowe (jednorodzinne, letniskowe) ustugijaldincs¢ gospodarcg, eksploatag)
kruszywa, dokonano zmiany planu, ktore olbgawijg dotychczas:
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zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarow®mniestrzennego gminy Nowe
Miasto (uchwata nr 80/X1/2000 Rady Gminy Nowe M@zt dnia 29 marca 2000 roku,
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 53 z dn. 22.05.2000, poz. pdatyczce przeznaczenia dziatek
i kompleksow dziatek w miejscowoiach: Aleksandria (tereny zabudowy letniskowej),
Gawtowek (tereny zabudowy mieszkaniowej jednoroakjyy Grabie (tereny zabudowy
letniskowej), Gucin (tereny zabudowy mieszkaniovi@jinorodzinnej i letniskowej),
Henrykowo (teren stawow rybnych), Kadiubowka (tereabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), Kubice (tereny zabudowy letniskpwMiszewo B. (tereny zabudowy
letniskowej), Miszewo W. (tereny zabudowy letnislgw oraz teren ustug
produkcyjnych), Modzele Barttomieje (teren zabudomieszkaniowej jednorodzinnej),
Nowe Miasto (teren zabudowy letniskowej, mieszkes@p jednorodzinnej, ustug
i produkcji, powierzchniowej eksploatacji kruszywa)lowe Miasto Folwark (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug speprowosiotki (tereny zabudowy
letniskowej), Popieglyn Dolny (tereny zabudowy letniskowej), Salomonkizrgny
zabudowy letniskowej), Szczawin (teren zabudowyszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugi przemystu), Wiadystawowo (teren zabudowy snk@niowe] jednorodzinnegj),
Wolka Szczawiska (tereny zabudowy letniskowej), Zasonie (teremgbudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej), Zawdsly(tereny zabudowy letniskowe)),
Zawady Stare (tereny zabudowy mieszkaniowej jeciminme;), Zotedowo (tereny
zabudowy letniskowe));

W latach 2004-2011 opracowano miejscowe plany zagtsowania przestrzennego:
miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego ygmiNowe  Miasto
w miejscowdciach: Adamowo, Aleksandria, Anielin, Czarnoty, @iy Gacimin
Wielki, Jurzyn, Jurzynek, Kubice, Latonice, MiszewBo, Miszewo Wielkie, Modzele
Barttomieje, Nowosiotki, Popiei/n Dolny, Przepitki, Salomonka, Szczawin, Wodlka
Szczawhska, Zasonie, Zawady BZotedowo (uchwata Nr 92/XI11/2004 Rady Gminy
Nowe Miasto z dnia 13 pdziernika 2004 r.) obejmagy tereny (pojedyncze dziatki lub
zespoty dziatek) pod zabudewnieszkaniow jednorodzing, mieszkaniowo-ustugoay
zabudow letniskowy oraz powierzchnioweksploatag kruszywa,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegciozsi Nowe Miasto z terenami
otaczagcymi zbiornik retencyjny (uchwata nr 119/XVI/2005a&® Gminy Nowe
Miasto z dnia 30 marca 2005 r. — Dz. Urz. Woj. Malz. 130 poz. 3982). Plany
obejmup zwarte kompleksy terenow zabudowanych i przewidyea do zabudowy
miejscowdci Nowe Miasto z terenami otaczeymi zbiornik retencyjny na rzece Sonie
w miejscowdciach: Nowe Miasto Folwark, Anielin i Wélka Szczaska,

zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrego oxci miejscowdci
Nowe Miasto z terenami otacgzaymi zbiornik retencyjny uchwalonym przez Rad
Gminy Nowe Miasto UchwatNr 119/XVI1/2005 z dnia 30 marca 2005r. (uchwata Nr
136/XXV/2013 Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 31 styez2013 r.) obejmygga teren
oczyszczalnisciekéw, tereny sportu i rekreacji oraz tereny zielparkowej, lasu

i rolnicze.
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Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzenobgpnupce zwarte
kompleksy terenu okékja: funkcje terendw, zasady zabudowy i ich zagospmslania
z uwzgkdnieniem cennych waloréw przyrodniczych i kulturally Stanowg zatem formalg
podstaw ksztattowania tadu przestrzennego. Funkcje tereaknglone w obowigzujacych
planach miejscowych przyjmuje ¢sijako jedno 2z podstawowych uwarunkawa
zagospodarowania przestrzennego gminy w opracowymwastudium.

Na obszarach nie aftych miejscowym planem zagospodarowania przestegmn
wydawane s decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustalkrkalizacji inwestycji celu
publicznego na podstawie przepiséw szczegdlnychdahlg decyzje o warunkach zabudowy
dotyczyty gtébwnie zabudowy mieszkaniowej jednorauatij. W latach 2004- 2013 wydanych
zostalo 436 decyzji o warunkach zabudowy, w tym 3&0 dotyczyto budowy budynkdéw
mieszkalnych. Najskuteczniejszym jednak elementaniu tprzestrzennegog smiejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego stdjgee zasady zabudowy i zagospodarowania
terendéw oraz uwzgtiniagce wymogi zrownowzonego rozwoju.

3. Stansrodowiska przyrodniczego Analizy srodowiskowg
3.1.Uksztattowanie powierzchni

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kloackiego gmina Nowe Miasto
lezy w makroregionie Nizina Poinhocnomazowiecka, w pofowo-zachodniej GZci
jednostki fizyczno-geograficznej (mezoregionu) Wgmana Ciechanowska pafanego
migdzy: Réwnirg Rachska i doling Wkry od zachodu, Dol Dolnej Narwi i Rownin
Kurpiowsky od wschodu, Wzniesieniami Miawskimi od potnocyadthkng Warszawsk od
potudnia. Jest to obszar o sdozr&nicowanej rzebie terenu bdacej gtdwnie efektem
dziatalngci ladolodu srodkowopolskiego. Stanowi go ptaska lub falista méva, rozcgta
dolinami doptywow Narwi i WKkry, urozmaicona ostami wzgorz morenowych i keméw,
stanowjcych przedtdenie w kierunku wschodnim moren pgkich.

Rzezbe réwniny ptaskiej Wysoczyzna Ciechanowska posiadatudniowo-zachodniej
i zachodniej cgsci gminy Nowe Miasto, natomiast & rowniny falistej, bardziej
atrakcyjnej krajobrazowo — w e&i poétnocno-zachodniej oraz wschodniej. Ptaska
wysoczyzna morenowa charakteryzuje siewielkimi spadkami, dochodezymi do 5,
natomiast falist wysoczyzie morenowy cechuj wicksze spadki - do £5i deniwelacje
siegajgce 15-20 m.

Decydugcym okresem rza@otworczym ksztaltowania i dzisiejszej formy
Wysoczyzny Ciechanowskiej] byt okres recesji osegai hdolodu zlodowacenia
srodkowopolskiego stadialu potnocnomazowieckiego, charakterystycznymi fazami:
zakroczymsk, nasielsk, wierzbicly i ciechanowsk Zaseg ladolodu w kadej z faz zostat
zaznaczony ggami moren czotowych. Raiejsze procesy erozyjno-denudacyjne oraz
akumulacyjne doprowadzity do wyrownania powierzclotez utworzenia sieci dolinek
erozyjnych, stanowtych zasadnicze elementy dzisiejszegmeterenu.

Analizowany obszar charakteryzuje §doznaczne zrinicowanie hipsometryczne.
Najnizej, okoto 80 m n.p.m. potone jest dno doliny rzeki Sony w rejonie wsi Grabie
natomiast najwsej, okoto 140 m n.p.m. patone § wzniesienia w rejonie wsi Jurzynek.
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Ograniczenia w sposobieyikowania terenu wynikage z daych spadkéw towarzygz
obszarom krawdzi erozyjnej wysoczyzny morenowej oraz niektorymagfmentom
drugorzdnych dolinek. Die nachylenie zboczy uniermiwia niektére formy budownictwa
oraz wytkowania rolniczego.

Znaczne deniwelacje (okoto 60 m) orazznigowanie genetyczne form gy terenu
wplywaja na dug atrakcyjnd¢ i antropizagg analizowanego obszaru. Antropizacja
srodowiska zwizana jest przede wszystkim z wielowiekowymytkowaniem rolniczym,
gospodarczym  charakterem  laséw, prowadzonpowierzchniow  eksploatag
kruszywa, rozwojem sieci osadniczej oraz zagospwemiem turystyczno-rekreacyjnym,
W szczegOolngci terendw przyzbiornikowych.

3.2.Budowa geologiczna. Warunki geotechniczne

Zroznicowanie budowy geologicznej gminy Nowe Miasto a&yie nawjzuje do
rzezby terenu, a die deniwelacje jej powierzchniwiadcz o znacznym urozmaiceniu
powierzchni trzeciorgdowej, ktore jest efektem parokrotnie nakladggh sé procesow
erozyjnych oraz zaburagylacitekonicznych.

Pod wzgédem geologicznym obszar gminy Nowe Miasto pofoy jest w obgbie
Niecki Mazowieckiej. Jest to jednostka geologiczna, ktorej obszarze na sfaldowanym
podiazu kredowym zalegajosady trzeciorglowe, natomiast powg| lezy pokrywa osadow
czwartorzdowych, gtéwnie plejstogskich, w dolinach zalegaj utwory holocéskie.
Migzszas¢ utworow kredy gornej, na ktore sklaglaic gtdbwnie utwory wglanowe wynosi
okoto 800 m natomiast kredy dolnej, kidworza gidwnie utwory piaszczysto-ilaste - okoto
100-120 m. Wyej wystpuja osady trzeciorgdowe, § to:

e ity pliocenskie o zmienne] miszaci, dochodacej do 100 m, dxacej wynikiem
naktadagcych s¢ procesow glacitektonicznych,

e utwory miocaéskie o mazszaci ok. 30 m (piaski kwarcowe z wkladkamicgla
brunatnego przewarstwione itami i mutkami),

« utwory oligocéskie o mazszasci 40 m (piaski morskie i muty).

Zaréwno utwory trzeciokdowe, jak réwni¢ najstarsze kredy dolnej ze wegdl na
znaczn giebokas¢ zalegania nie twoszna terenie gminy wychodni. Obszar gminy pokryty
jest utworami czwartoelowymi, tworzcymi naprzemianlegte warstwy o zrécowane;
Migzszaci |1 przestrzennym rozmieszczeniu. Najkgze powierzchnie pokrywgjosady
plejstocéskie wyksztatcone w postaci piaskéw akumulacji rmetodowcowej 0 mzszacCi
kilku metréw oraz gliny morenowe o gaszasci kilkunastu metréw. Mniejsze powierzchnie
zajmup utwory zastoiskowe (ity i mutki o miszdaci kilku metréw) odstaniace s¢ miedzy
innymi nad Soa oraz w rejonie Latonic (gtdwnie piaski zastoiskwRtatami wysipuja
rowniez utwory morenowe (gliny, piaski awiry) we wschodniej agci gminy. W rejonie
Gawlowa, m¢dzy Nasiel i Turka wystkepuja ity pliocenskie.

W dolinach rzecznych wygbuja zarébwno piaski rzeczne jak i utwory organiczne,
giéwnie namuty, lokalnie piaski prochniczne spotyaw przegibieniach dna dolin
| starorzeczach, o miszaci: od okoto 0,5 m do powgj 4 m. § to grunty stabonine,
niekorzystne dla budownictwa ze wedli na nisk wytrzymata¢, maty stopié zag:szczenia
lub ich zbyt dae nawodnienie. Obszar wgpbwania tych gruntdéw najegciej znajduje i
w strefie ptytkiego wyspowania zwierciadta wod gruntowych.
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Przewaajgca czs$¢ powierzchni gminy Nowe Miasto pokryta jest gruntam
o korzystnych parametrach geotechnicznych, ktéranosthy z regulty dobre podie
budowlane dla posadowienia budynkow. Charaktegyzgje dobrymi parametrami
wytrzymatagciowymi, a o przydatniei do budownictwa decyduje poziom wod gruntowych.

3.3.Gleby. Warunki agroekologiczne

Pokrywe glebowg stanows gtownie piaski catkowite wodnolodowcowe oraz piask
zwatowe. Typologicznie dominajgleby brunatne wylugowane, wytworzone z piaskow
luznych, piaskow stabo gliniastych lub gliniastych pediazu piaskéw. $ to gleby ciepte,
tatwe do uprawy, ubogie w sktadniki pokarmowe, skigj i sredniej przydatngci rolniczej.
Przewanie g okresowo za suche a wytworzone z piaskoényeh trwale za suche.
Wystepuja na terenie catej gminy Nowe Miasto, jednakckgze zwarte powierzchnie
skupione g w potnocnej srodkowej czsci gminy.

Na terenach ptaskich i niewielkich obaniach, gtéwnie w potudniowej srodkowej
czesci gminy wystpuja skupiska gleb pseudobielicowych. Wytworzone zgstat glin
odgornie spiaszczonych lub z piaskéw naglinowyctdspielonych gli. Gleby takie
posiadaj dos¢ dobrze wyksztatcony poziom orno-prochniczny, weksezaci nadmiernie
uwilgotnione, ale nie podmokie. Miejscowo na nidkigh areatach (w dolinach ciekéw
I zagkbieniach terenowych) wygtuja ptaty gleb zaliczane do czarnych ziem sgtevych.

W dolinie rzeki Wkry i Sony niewielkie powierzchnieajmup mady oraz gleby
powstate na siedliskach pobagiennych (murszowe inakg@ch i torfy). Wytkowane §
przewanie jako ki i pastwiska, a pod wzgllem przydatnei rolniczej zaliczaneasgtéwnie
do kompleksu 3z-ytki zielone stabe i bardzo stabe.

Wartas¢ uzytkowsa gleb dla potrzeb gospodarki rolnej w sposéb syngety
charakteryzuyj kompleksy przydatriwi rolniczej gruntow ornych i aytkow zielonych.
Kompleksy rolniczej przydatdoi grupup rozne gleby o zblionym skiadzie
I wkasciwosciach, a jednoczZeie wykazugce poréwnywala przydatné¢ do uprawy
okreslonej grupy rdélin. Odzwierciedlay zr&znicowanie srodowiska glebowego pod
wzgledem potencjatu produkcyjnego i ekologicznegndrodndci ekosystemow polnych.
W gminie Nowe Miasto wyspuje siedem kompleksow glebowo-rolniczych
charakterystycznych dla terenéw nizinnych. Przeajagleby zaliczane do kompleksu 6-go
zytniego stabego i 7-goytniego bardzo stabego.

Pod wzgédem bonitacji, jakéci i przydatndci rolniczej gleb, agroklimatu, rzby
terenu i warunkéw wodnych, gmina Nowe Miasto paldo obszarow o mato korzystnych
warunkach do produkcji rolnej. Wygtuje tu przewaga gleb stabych i bardzo stabych
jakosciowo. Skupiska gleb dobrych drednich jakéciowo najbardziej przydatnych dla
produkcji rolnej wystpuja w potudniowo-wschodniej ¢zci gminy (Gawtowo, Gawtdwek,
Rostki) isrodkowej (Nowe Miasto Folwark, Belin, Anielin).

3.4. Stosunki wodne
Wody powierzchniowe

Gmine Nowe Miasto cechdjzrdznicowane warunki hydrologiczne. Charakterystyczn
cechy analizowanego obszaru jestséodobrze rozwingta si€ ciekow, ktéra w znacznej
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mierze zapewnia wégiwe odprowadzenie wod powierzchniowych, a naweygaynia s¢ do
nadmiernego odwodnienia niektérych obszaréw. Obsear stanowi niewielki fragment
dorzecza dolnej Wkry — prawobrzeego doptywu rzeki Narwi. Rzeka Wkra o catkowitej
diugaici 249,1 km i powierzchni zlewni 5322 Knprzeptywa na niewielkim odcinku
w potudniowo-zachodniej ezci gminy. Bierze swoj poetek w wojewodztwie warnisko-
mazurskim, na wschdéd od jez. Kownatki, a uchodawmbrzenie do Narwi w pobfiu
Pomiechowka w wojewodztwie mazowieckim. Na calajgdéci rzeka posiada charakter
nizinnego cieku, ktéry charakteryzujee shiewielkim, okoto 0,5%. spadkiem. Warunki
hydrologiczne w dorzeczu Wkry cechuwezbrania wiosenne, powsfe¢ w wyniku
topnienia sniegu oraz d& wyréwnany odptyw w okresie letnim, w ktorym wezbia
wystepuja sporadycznie. Warunki naturalne predysponWVkre do turystycznego
uzytkowania jako wodny szlak kajakowy.

Ciekiem przeptywajcym przez teren gminy i mgjym jednoczénie najwikszy wptyw
w ksztattowaniu zasobdéw wodnych obszaru jest r&d@a o diugeci 67,3 km i powierzchni
zlewni 528 km. Wyliczony empirycznie przeptywsredni roczny rzeki (SSQ),
charakteryzujcy ogélne zasoby wodne zlewni wynosi 2,5%/gek., natomiast przeptyw
sredni niski (SNQ) wynosi 0,73 Hsek’.

W potowie uregulowana Sona wyptywa w rejonie mieysosci Wierzbowo na
wschodnich stokach kraazi opinogoérskiej a uchodzi do Wkry w rejonie mega/aici
Popiekyn na 25,2 km jej biegu. Gorny odcinek rzeki poaiadharakter wskiego, silnie
zdrenowanego rowu odwadrgeggo uytki rolne, w przyujciowym odcinku dolina rzeki jest
waska, dobrze wyksztalcona. Prme pomedzy wysoczyza a dolig jest stosunkowo
tagodne bez wyraie zarysowujcych s¢ zatama i krawedzi. Nachylenia zboczy rzeki Sony
zawieraj sic w granicach od 4 dd’6

Przez teren gminy Nowe Miasto Sona przeptywa z gg}ma potudnie. Zbiera wody
z terenu catej gminy za pompdoptywow uktadajcych s¢ réwnoleznikowo w kierunku
wschodnim i zachodnim, z ktorych napméejszym jest rzeka Tatarka o dhégdb 11 km
I powierzchni dorzecza 23,1 km2.

Ze wzgkdu na walory krajobrazowe determinuje sposob zamgmpwania
przestrzennego na przeiweggcym obszarze gminy, w szczeg®nb rejonu miejSCOWTI
gminnej, gdzie znajduje idotychczas jedyny w rejonie dolnejrodkowej Wkry, zbiornik
retencyjny. Zbiornik o powierzchni 31,6 ha przezwavty jest do podskowego nawadniania
okoto 40 ha waytkdw rolnych oraz dla celéw rekreacji. | etap bugowykonany zostat
w latach 1986 — 1989, w 2003 roku wikaona zostata realizacja Il etapu budowy zbiornika
polegajca na powgkszeniu powierzchni o 20,23 ha. Pojersthozbiornika przy
niezmienionym normalnym poziomiegpizenia 90,19 m n.p.m. wzrosta o 254,1 ty3 tindo
433,8 tys. m W planie jest rownielll etap rozbudowy zbiornika.

! Dane na podstawie Raportu Wojewodzkiego Inspekiofchrony Srodowiska w Warszawie — Jako
i zagrazenia wod powierzchniowych w wojewddztwie mazowieeki Warszawa 2002 rok. Na rzekach, na
ktérych brak jest pomiaréw prowadzonych przezisuhydrologiczm dziatapcg w strukturach Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej, obliczeprzeptywéw (SSQ i SNQ) dokonano na podstawie wa&ord
empirycznych W przypadku gtéwnych rzek stosunki rejolgiczne okrélaja przyptywy charakterystyczne
wyznaczone na podstawie diugoletnichgéiw obserwaciji (minimum 15 lat) ich wielk® wahania sezonowe
i roczne, cegstotliwos¢ i czasy trwania w latach.
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Istniegce wokot  zbiornika zagospodarowanie rekreacyjnoecgynkowe oraz
obowigzujacy catoroczny zakaz zywania silnikow spalinowych do negu jednostek
ptywajacych, wptywa na komfort wypoczywgjych nad zalewem mieszi@w gminy Nowe
Miasto (statych i sezonowych) iodwiedgzaych turystéw. Znajdgce s¢ w granicach
zbiornika, zwanego Zalewem Nowomiejskim, towiskoegplne Polskiego Zwiku
Wedkarskiego stanowi alternatywiiorme spedzenia wolnego czasu.

Sie¢ hydrograficzig gminy Nowe Miasto uzupetni@rowy melioracyjne, odwadnige
uzytki zielone podczas najgkszych wezbrd tj. wiosennego topnieniasniegu
i gwattownych, o diej intensywnéci opadow atmosferycznych. Do zasobéw wodnych
gminy naleag rowniez niewielkie, ukladajce s¢ w ksztalcie niecek, zaghbienia
bezodptywowe, wygpujace w potudniowo-wschodniegrodkowej czsci gminy.

Dolina rzeki Sony ze zbiornikiem wodnym w rejoni@wego Miasta, dolina Wkry
oraz kompleksy kne potazone w gsiedztwie cechyj wysokie walory przyrodnicze
i krajobrazowe. Atrakcyjny dla rozwoju rekreacjisaar rozciga sé na potnoc od Popigyna
i Jonca (na terenie gsiedniej gminy) na diugai okoto 14 km i szerokwi 4-5 km.
Zlokalizowane w tym obszarze budownictwo letniskowenacznej agci posiada charakter
zywiotowy. Nie wszystkie zespoty domkdéw usytuowarnstaty stosownie do uwarunkoiva
przyrodniczych oraz mtiwych zagragen, miedzy innymi poza strgf zagraenia
powodziowego.

Warunkiem rozwoju funkcji rekreacyjnej w gminie Newliasto, zwtaszcza w aspekcie
istniejgcego Zalewu Nowomiejskiego na Sonie i wydzielon@ggego obszarze gpieliska,
jest jaké¢ wod powierzchniowych. Ocena jalad wod powierzchniowych, w szerokim
zakresie prowadzona jest w ramachgiaowego monitoringdrodowiska w odniesieniu do
jednolitych czsci wéd powierzchniowych (JCWP)Program monitoringu na lata 2010-2012
z perspektyw na lata 2013-2015 zostat zaprojektowany w sposgewniajcy integracg
wymaga zawartych w unijnych dyrektywach, w tym: Ramoweyréktywie Wodnej
2006/60/UE (RDW), dyrektywie 91/676/EWG (tzw. azwiavej), dyrektywie 91/271/EWG
(tzw. sciekowej), dyrektywie 78/659/EEC (tzw. rybnej), ditywie 2009/147/WE (tzw.
ptasiej), dyrektywie 92/43/EWG (tzw. siedliskoweplyrektywach waytkowych (pitnej,
kapieliskowej) oraz umowach wgdzynarodowych. Poniewarok 2012 zamykat trzyletni
okres bada w szdcioletnim cyklu Planéw Gospodarowania Wodami w ¢at2010-2015,
w 2013 roku zostato wykonane zbiorcze zestawierdenostanu wod w dorzeczu wraz
Z ekstrapolagjwynikéw na JCWP nieobje monitoringiem.

Z JCWP przebadano guzy innymi JCWP: Wkra od Sony dacsaija, Sona odrdodet do
doptywu spod Kraszewa oraz Sona od doptywu spodsz&ma do ugia. Klasyfikacja
jakosci wod przeprowadzona w oparciu o0 pomiary wykonamepunktach pomiarowo-
kontrolnych w rejonie mostu w miejscowsd Pomiechowek na Wkrze oraz w rejonie mostu
w Gototczynie i Popietynie na rzece Sonie wskazuje na stan ekologiczrigrkowany oraz
stan ww. badanych jednolitychg@zi wod jako zly.

2 JCWP stanowi oddzielne i znacge elementy wéd powierzchniowych, takie jak jezitub inny naturalny
zbiornik wodny, sztuczny zbiornik wodny, strugajustien, potok, rzeka, kanat lub ich gzi, morskie wody
wewrgtrzne, wody przdgiowe lub wody przybrzane.
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Przy klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznegadalixowo zostata przeprowadzona
ocena JCWP w obszarach chronionych, ktéra wmdrngh wymagania dla obszaréw
chronionych ustanowionych w ag@mych przepisach. W obszarach chronionych zostato
przebadanych przez Ww Warszawie 149 JCWP, z czego wymagée spetity w sumie
123 JCWP, w tym dwie JCWP z 2 wyznaczonych w ola&tachronionych, natanych na
zanieczyszczenia zg#kami azotu zerodet rolniczych (Sona odrodet do doptywu spod
Kraszewa oraz Sona od doptywu spod Kraszewa flwa)j ze wzgldu na sizenia azotu
| fosforu nie spetnity wymaga

Przeprowadzona ocena jgkowod wskazuje na znaczne zaggnie wod eutrofizagj
Istotnym zrodiem presji nasrodowisko wodne jest niedostateczna sanitacja ofwaza
wiejskich (prowadzone na szegplkkat wodocggowanie wsi nie byto zsynchronizowane
z rownoczesy budowy sieci kanalizacyjnej) oraz sptywy powierzchnion&nieczyszcae
obcigzone gtownie azotem i fosforem pochodzenia rolniozegiwagi na rolniczy charakter
zlewni.

Wody podziemne

Obszar gminy Nowe Miasto charakteryzuje amiennymi, w wgkszaci korzystnymi
warunkami  hydrogeologicznymi. Wody podziemne wpgsfa tu w utworach
trzeciorzdowych tj. w miocéskich piaskach kwarcowych i oligatgkich morskich piaskach
glaukonitowych oraz utworach czwartedowych. Gtéwnymzrédiem zaopatrzenia ludéo
w wodk podziemn jest najbardziej zasobny, najtatwiej odnawialnywystepujacy na
najmniejszej gibokasci czwartorzdowy poziom wodony. § to wody zwjzane
z wysepowaniem na zmiennej gokasci od kilkunastu do kilkudziestiu metréw
migdzymorenowych piaskowzwiréw.

Najwicksze potencjalne wydajsa mazliwe do uzyskania z pojedynczego otworu
posiadaj czwartorzdowe warstwy wodorime w poétnocno-zachodniej €xi gminy,
w rejonie Kadtubowka — Przepitki - Zasonie gdziedaypai¢ pojedynczych studni przekracza
100 m’/godz. Korzystne warunki hydrogeologiczne paméjwniez w potudniowo-zachodniej
czesci gminy, na linii Grabie - Aleksandria - Popigh Dolny - Nowosiétki, gdzie utwory
piaszczystoawirowe osagajp nhajwicksz, w skali gminy, mazszaé¢ (okoto 70-80 m).
Obszary te polone § w zasegu czwartorzdowego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) Dzialdowo o szacunkowych zadobdgspozycyjnych 300 tys.
m>/doke (srednio 1,49 l/s/krf) i sredniej gebokasci wystpowania 50-100 m. Zbiornik ten
posiada zrgnicowarny migzszaé warstwy wodonénej, ktéra na terenie gminy Nowe Miasto
wynosi 20-40 m i wicej. Z uwagi na bardzo korzystne warunki hydroggicizne,
mozliwos¢ budowy ugé o duzym znaczeniu dla zaopatrzenia w wothkze dla miast
(m. Nasielsk) oraz dobrjakas¢ wod, wydzielony GZWP stanowi obszar wysokiej octyro
wod podziemnych (OWO), w ktérego ochroniezgluole odgryway kompleksy léne oraz
obszary chronione. We wschodniejeg@ gminy lezacej poza zbiornikiem miszaé
utworéw wodonénych jest znacznie mniejsza i wynosi 10-20m, 5-I0ponizej 5 m,

a potencjalne wydajroi pojedynczych studni patgj 2 nt/godz. wskazuj na wystpujacy
lokalnie deficyt wod podziemnych.
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W zwigzku z wdraaniem Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE) w wyadanych
jednolitych czséciach wod podziemnych (JCWPd) olleny jest stan iléciowy i chemiczny
wod oraz prowadzone sanalizy presji antropogenicznych. Celem monitarifakasci wod
podziemnych jest dostarczenie informacji o staniédwsledzenie jego zmian oraz
sygnalizacja zageen, na potrzeby zagzlzania zasobami wod podziemnych i oceny
skutecznéci podejmowanych dziataochronnych zwjzanych z ogignieciem dobrego stanu
ekologicznego.

W 2012 r. Pastwowy Instytut Geologiczny wykonat badania wéd pedinych,
w nalezgcych do sieci krajowej, 92 punktach wojewodztwa aveieckiego. W ramach
monitoringu jakéci wod podziemnych badania prowadzone byly miedmymi w JCWPd
Nr 49, w granicach ktorej znajduje; przewaajgca cz$¢ gminy Nowe Miasto (ponad 90%
powierzchni gminy). Badania przeprowadzone zosta8/ punktach, z ktérych wksza¢ (7)
charakteryzowata siwystpowaniem wod o gkeniach wskanikbw w granicach ok&onych
dla wod zadowalafej jakaci (Il klasy). Do wéd niezadowalagej jakaci (IV klasy)
zaliczono jedynie 1 punkt ujmygy wodt w potnocno-wschodniej e%ci JCWPd, gdzie
stwierdzono wysipowanie wodorogglanow w IV Kklasie jakéci. W ocenie kacowej
JCWPd Nr 49 zaliczono do wod dobrej j&&io Takiej samej, dobrej jakoi s3 wody JCWPd
Nr 48, w granicach ktérej patony jest niewielki, zachodni oraz potudniowy fragrhgminy
Nowe Miasto.

3.5. Surowce mineralne

Wystepowanie surowcOw na obszarze gminy Nowe Miasto azavie jest
Z przypowierzchniowymi utworami czwart@dowymi. Najwiksze powierzchnie pokrywaj
osady plejstoaeskie zwihzane z okresem zlodowacenieodkowopolskiego. Przewiajs
piaski akumulacji rzeczno-lodowcowej ogrszaci kilku metréw oraz gliny morenowe fazy
nasielskiej o mjzszasci kilkunastu metrow. Znajdgge s¢é na terenie gminy Nowe Miasto
ztoza piasku oraz piasku zewirem wykorzystywane gs lokalnie iokresowo w rnym
zakresie dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.

Zgodnie z Bilansem zasobow zt&opalin w Polsce wedilug stanu na diz&1.12.2014
rok na terenie gminy Nowe Miasto wyptija 4 ztaza, @ to: Adamowo, Kubice, Kubice Il
I Szczawin. Ponadto, zgodnie z informacjami z ba#iDAS, obok zia Kubice II,
wystepuje ziae Cichawy potaone na granicy z gmanSaiask. Pole 1B zipa Cichawy
znajduje s na terenie gminy Nowe Miasto, natomiast pole 1A,i2B — na terenie gminy
Saask.

Wystepujacym w formie poktadowej ztaom kruszywa nie towarzyszanne kopaliny.
W obrebie dwoch zitéa piaskéw izwiréw (Adamowo, Szczawin) prowadzona jest ekspigata
surowcow (okresowo od 1994 roku), natomiast webier ztaza Kubice wydobycie zostato
zaniechane a nagmie w roku 2012 zakwzona zostata rekultywacja gruntow, na ktorych
ztoze bylo eksploatowane (prace rekultywacyjne prowadzoyty w oparciu o opracowan
dokumentagj rekultywacji z docelowym zagospodarowaniem w kidxurolnym).

Najwigksze zasoby geologiczno-bilansowe i przemystoweyzavie § z najwikszym
powierzchniowo ztéem Szczawin i wynogz268 tys. ton.
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Podstawowe dane ztd&opalin wys¢pujacych na terenie gminy Nowe Miasto

Powierzchni Stan _ Srednia:
N?Z,W a OW;?(;;S b Zagospzc*)(()jiegowanla grubas¢ miqis.zoié gtebokasé
21oea (ha) wg Bilansuzasobow ztg| Nadkladu | zioza Spgu
kopalin w Polsce (m) (m) (m)
ztoze
Adamowo* 1,01 zagospodarowane, 0.30 3.50 3.80
eksploatowane
okresowo
_ ztoze, z ktérego
Kubice* 1.87 wydobycie zostato 0,80 4,50
zaniechane
_ ztoze o zasobach
Kubice I 1,09 rozpoznanych 0.54 10,68 11,20
szczego6towo
ztoze
Szczawint| 547 | Zagospodarowane, |, 4,00 4,20
eksploatowane
okresowo

* zloze zawierajce piasek zewirem

Wedtug klasyfikacji sozologicznej udokumentowan®zat kopalin g niekolizyjne
z ochron srodowiska. Wszystkie potone § poza obszarem ochrony (OWO) gtdbwnego
zbiornika wod podziemnych Dzialdowo oraz poza Nachakskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu. Niekolizyjny z ochrarérodowiska jest réwnieobszar o pozytywnych wynikach
bada& poszukiwawczych wyspowania surowcéw mineralnych, paémy na potudnie od wsi
Latonice. Na wyznaczonym obszarze prognostycznymwirptyy by prowadzone prace
majce na celu udokumentowanie zasobow tegaazioraz wykazanie optacaliw jego
eksploatacji. Dgym ograniczeniem dla ewentualnej eksploatacji sotw z zachodniej
czesci gminy Nowe Miasto, po ich wcgeiejszym udokumentowaniu, jest poémie
w obszarze chronionego krajobrazu oraz wystvanie terendéw zalesionych, natomiast
w czeéci srodkowej - potaenie w obszarze wysokiej ochrony wéd podziemnycW (@).

3.6. Warunki klimatyczne

Waznymi czynnikami wptywajcymi na lokalne warunki klimatyczne gminy Nowe
Miasto @: potazenie na Wysocznie Ciechanowskiej (urozmaicona fba terenu),
potudnikowy uktad rozlegtych dolin rzecznych, zw#esa doliny rzeki Wkry i Sony, a tak
pokrycie, w tym obecng wickszych komplekséw kaych, ktore wyksztalcity si
w zachodniej oagci gminy, na pograniczu z gminSochocin i Joniec. Czynniki te maj
wplyw w szczegolngci na przebieg temperatury wagiu roku, czstotliwosé i kierunek
wiatrow, wielka¢ opaddw.
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Ogodlnie klimat na terenie gminy Nowe Miasto ina uzna za daéc¢ cieply, cech
charakterystyczn jest tagodne i krétkie lato oraz diuga, chtodnéniezna zima.Srednia
roczna temperatura powietrza (w wysékio 7-8°C), srednie miesiczne temperatury
i maksymalne dobowe wskazuja korzystne warunki termiczne wagu catego roku. Okres
wegetacyjny, w ktorym temperatusgednia dobowa jest réwna lub wsza od 5°C, naky do
przecetnych i wynosi okoto 210 dni. Rozpoczyna i pierwszej dekadzie kwietnia arkazy
w ostatniej dekadzie pdziernika. SzczegOdlnie niska na analizowanym olzezgastsrednia
roczna suma opadow atmosferycznych, ktora kszéalsygj na poziomie okoto 500 mm,
Z czego najwyszy opad przypada od maja do wéraa z maksimum w lipcu.

Przewaaja wiatry z sektora zachodniego (zachodnie i potudoizachodnie), ktérych
srednie pedkosci wynosza w zaleznosci od pory roku 3,9 — 6,4 m/s. W okolg wszystkich
obserwacji anemometrycznych wagu roku, najczsciej w miesjcach letnich i jesienj
obserwuje s zjawisko cisz atmosferycznych. WKszy predkoscia wiatru cechuyj sie
mieshce p&nojesienne, zimowe i wiosenne (listopad — maj). Z2gstme warunki wietrzne
(niezbyt intensywne nawietrzanie i jednogze dostateczne przewietrzanie) panuja
przewaajacym obszarze gminy.

Odmiennie ksztattyj sie warunki mikroklimatyczne na wyniesionych wzgorzach
ubogich w zadrzewienia (glisza sita wiatru i amplitudy temperatur), na temmataskich
oraz w rejonach dolin rzecznych, gdzieese] wyskpuja i diuzej zalegaj poranne mgty
oraz gromadgz sie zanieczyszczenia. Obszarami najbardziej zmanami na powstawanie
zastoisk wilgotnego powietrza, a f&k powstawanie i utrzymywaniegsmgiet @ tereny
wilgotnych Bk i pastwisk, zwtaszcza dolina Wkry, Sony wraz bemikiem wodnym, Turki
| Tatarki.

Obszary wyej potazone, dostatecznie przewietrzane charaktegyzsig dobrymi
warunkami klimatu lokalnego. Najkorzystniejszyminmakami klimatycznymi, korzystnymi
warunkami termicznymi i najlepszym nastonecznieniecharakteryzy sie zbocza
0 ekspozycji potudniowej. Specyficznymi warunkarhimatycznymi cechuj sie tereny léne,
ktGre poprzez mdzy innymi ostabienie gdkosci wiatru, wptywaj réwniez na warunki
klimatyczne terenéw do nich przylegtych. Drzewostpreyczynia sj do tagodzenia
dobowych ekstremow temperatury w jego gilie oraz wptywa modyfikuco na warunki
wilgotnosciowe i wietrzne, gtdwnie poprzez ograniczenie SWatrOw oraz wzrost estoici
wystepowania cisz. Od skfadu gatunkowego drzewostago, ygeku i zwartéci zalezne jest
zroznicowanie warunkow mikroklimatycznych. Cecterenow lénych g wyzsze wartéci
wilgotnosci powietrza, w okresie dobowym na obszaracmyleh notuje si wyrGwnany
przebieg wilgotnéci w poréwnaniu do diego zrgnicowania na terenach begagch.

Przedstawione warunki klimatyczne gminy Nowe Miastoodyfikowane &
w znacznym stopniu dodatkowymi czynnikami, w tymosgbem zabudowy terenu oraz
stopniem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznelzk@¢ powietrza determinuje
antropogeniczna emisja substancji z obszaru gmmypimalny wplyw ma naptyw
zanieczyszcze z obszardw gsiednich. Pomimo systematycznej poprawy fak@owietrza
nadal istotnym problemem pozogtaw sezonie letnim - zbyt wysokie ¢genia ozonu
troposferycznego, a w sezonie zimowym - ponadnomwra stzenia pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu.
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Wyniki analiz i oszacowa WIOS w Warszawie wskazgj ze gtéwnym zrodiem
zanieczyszcze s3 domy ogrzewane indywidualnie oraz komunikacja samdowa na
obszarach bezpmednio gsiadugcych z drogami o znacznym gaé¢niu ruchu. Koncentracja
zanieczyszcze komunikacyjnych wyspuje wzdhi drogi wojewodzkiej nr 632 Phsk
(droga nr 10) — Nowe Miasto — Nasielsk ¢b@ — Legionowo — Rembelszczyzna — Marki,
stanowjcej & komunikacji kotowej w gminie i przebiegajej przez jej teren na diugm
okoto 17 km oraz drogi wojewddzkiej nr 620 Nowe bt - Swiercze - Strzegocin -
Przewodowo Parcele, przebiegag) przez Nowe Miasto Folwark, Belin, Szczawin
I Adamowo na odcinku diugoi okoto 5 km. Drogi te stanowipowigzania regionalne
i prowadz ruch gtdwnie tranzytowy o charakterze gospodarczym

Na lokalne warunki higieny atmosfery ujemnie odtgiwicksze obiekty hodowlane,
ktore g zrédtem niezorganizowanych emisji nieszkodliwychzleachzliwych dla sfery
mieszkaniowej odorow, zanieczyszfizéakteriologicznych, pytow i zwekow azotu.
Uciazliwosci o charakterze lokalnym megvystpi¢ rowniez w bezpdérednim gsiedztwie
zaktadow produkcyjno-ustugowych, ¢dzy innymi w gsiedztwie Firmy Barlon, ktéra
zajmuje s¢ produkcy szerokiej gamy konsumenckich i profesjonalngobdkdéw czystéci
(proszki i ptyny do praniarodki do mycia, czyszczenia i dezynfekcji, mydigpiynie, pasty
do mycia gk) oraz Zaktadu Utylizacyjnego w Miszewie Wielkistanowgcegozrodio emisji
pytéw, gazow i odoréw (amoniaku, siarkowodoru, $absji zapachowych).

3.7. Szata rélinna

Wedtug danych GUS, w ostatnim dzigsoleciu powierzchnia gruntowdeych wzrosta
o okoto 140 ha i na koniec 2013 roku tereny lasomadrzewié@ zajmowaty na obszarze
gminy Nowe Miasto 3353,39 ha. Wgkdk lesistdci gminy wyniést zatem 28,5% i byt
wyzszy zarOwno od wskaika lesistéci dla powiatu ptaskiego (13,6%) jak i dla
wojewddztwa mazowieckiego (23,0%).

Lasy pastwowe zajmuy 40,5% ogolnej powierzchni deej i zaradzane s przez
Nadlenictwo Ptaisk podlegajce Regionalnej Dyrekcji Lasow Retwowych w Warszawie.
Grunty nadlénictwa charakteryzgj sie duzym rozdrobnieniem, rozproszeniem oraz
zawitoscig granic. Cgzsto przemiennie wyspuja waskie dziatki gruntéw Ignych
nadlénictwa z dziatkami lasow prywatnych. W strukturz&adania dominuj lasy prywatne,
ktdre wystpuja na powierzchni 2 009,2 ha, co stanowi 59,5% paweiemi l&nej w gminie.
Poza duym rozdrobnieniem charakteryaugic stosunkowo mat wartascia hodowlan.
Wynika to zapewne z faktuz iy to drzewostany rogee na gruntach porolnych, mniej
odpornych na choroby grzybowe. Przyczyrobnizenia wartéci hodowlanej tych
drzewostanéw mie by réwniez niedostateczna piginacja oraz nadmierne pozyskiwanie
drewna. Zaréwno lasy patwowe, jak i prywatne zagospodarowamnews wickszaci jako
lasy produkcyjne i maj drzewostan pochodeay ze sztucznych nasadze odnowieh.

Z gatunkéw lasotworczych najgkiszy udziat ma sosna (68,1%), wprowadzona rgsgios¢
typow siedlisk. Istotnym udziatem cechugic drzewostany olszy czarnej, brzozyebd, co
oznaczaze trwapca w ostatnich dekadach zmiana sposobu prowadzesipodarki Iénej
spowodowata zwkszenie bogactwa gatunkowego drzewostanow. Taki emod
gospodarowaniaclzie kontynuowany - zgodnie z oba@zujagcym Planem Urgdzenia Lasu
sporzdzonym na lata 2013-2022.
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Gatunki innych drzew dciastych takich jak grab zwyczajny i jesion wynjoshimo
odpowiednich  warunkéw siedliskowych, wgstija obecnie na bardzo malych
powierzchniach i to jedynie jako domieszka lub pstirw drzewostanach sosnowych.
Niezgodndci aktualnego sktadu gatunkowego drzewostandéw zadsk wynikagcym
z warunkow siedliskowych, przejawdagic miedzy innymi zbyt niskim udzialemedu na
siedliskach BMw, LMsw, LMw i L$w. Na terenie nadéaictwa przewaaja siedliska lasowe
— laséw i lasow mieszanych, ktérych udziat wyno§i186. Mniejsze rozprzestrzenienie
(37,2%) dotyczy siedlisk borowych oraz olséwegdw (lcznie 6,7%).Zyzncs¢ siedlisk
lesnych pozostaje \Wcistej zalenosci od poziomu wody gruntowej znajdagj st w zas¢gu
systemu korzeniowego. Obserwowane w ostatnichHathaizenie poziomu wéd gruntowych
ma odzwierciedlenie w spadku kondycji zdrowotngesvostanow, szczegolnie paémych
w obnizeniach terenu.

Mimo, iz udziat laséw wilgotnych na terenie gminy Nowe Magest niewielki, lasy te
odgrywap wazna rolg jako ostoje zwierzyny w ggach dolinowych powgzan faunistycznych
oraz stanowg cenny sktadnik krajobrazu. Poprzez reguagtywdw powierzchniowych wod
opadowych iich retencjonowanie petnifunkcje wodochronn. Lasy w powazaniu
z trudnodosipnymi zardlami tworzy naturalne eigi powigzan przyrodniczych oparte na
terenach o  najwkszym  zrG@nicowaniu morfologicznym, hydrograficznym,
mikroklimatycznym, florystycznym i faunistycznym, tckymi s rozlegte obnienia
i nieckowate doliny.

Wystepujace na analizowanym terenie lasy cechuje niekoraystnuktura wiekowa,
licznie wystpuja drzewostany miodszych drednich klas wieku, tworzone przez kilka
gatunkow, gtéwnie sosn Wsrod wszystkich drzewostanéw, domigujdrzewostany
sredniowiekowe (41 - 80 lat), ktorgdznie zajmuyj ponad 51% powierzchni.

Na szag roslinng gminy Nowe Miasto poza lasami i zadrzewieniamiaglp sie tereny
uzytkowane rolniczo (gtéwnie agrocenozy gruntéw omyaiewytki, zielen urzadzona oraz
zielen towarzyszca terenom zabudowanym. Bumi walorami krajobrazowymi cechysie
srédpolne kpy zakrzewié i zadrzewi#, szpalery drzew przydezaych oraz ziele
towarzysaca cmentarzom i obiektom sakralnym. XN@m urozmaiceniemsrodowiska
przyrodniczego gtez miedze oraz pobocza drég ze zbiorowiskami rudgnainNiewielkie
powierzchnie przypadaj na poétnaturalne zbiorowiskagkowe i bagienne ograniczone
zazwyczaj do pasOw wzditu ciekOw irozproszonych ptatbw w bezodptywowych
zagkbieniach. Rélinnos¢ rozlegtych uwytkéw zielonych budwj zbiorowiska siedlisk
wilgotnych iczsciowo pobagiennych, uksztattowanych wtérnie przenelmorowanie
torfowisk. W powjzaniu z lasami olszowymi na analogicznych siedbbkepetniy funkcje
wodochrong przyczyniagc sk do zwekszenia retencji gruntowej.

3.8. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Na terenie gminy Nowe Miasto znajdwgie przyrodnicze obszary i obiekty chronione
na mocy ustawy o ochronie przyrody. Jest to obstmonionego krajobrazu i pomniki
przyrody.
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Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Nowe Miasto znajdugic tereny nalggce do obszarow chronionego
krajobrazu, cenne ze wzglu na wyrgniajagcy Sk krajobraz o zrgnicowanych
ekosystemach. Jest to Nadwkigki Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory na terenie
gminy zajmuje 3 348,7 ha, co stanowi okoto 28,4%wopbInej powierzchni. Obejmuje
tereny wartéciowe ze wzgjdu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyzianych
z turystylg i wypoczynkiem lub petnianfunkcija korytarzy ekologicznych.

Zasady gospodarowania na tym terenie reguluje razgpenie nr 24 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w spewwadwkrzaskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 912005 r. poz. 2456 z pa.
Zmianami).

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Nowe Miasto pomnikami przyrody akazatych rozmiaréw drzewa,
grupy drzew oraz gtaz narzutowy. Szczegodlnym celeim ochrony jest zachowanie
wartasci  przyrodniczych, krajobrazowych, naukowych, kubwych i historycznych
poprzez ich ochranw granicach lokalizacji. Wszystkie pomniki przysoanap duzg
wartas¢ przyrodnica oraz § znacacymi elementami krajobrazu. Ochrona drzew w
granicach lokalizacji obejmuje zagi korony i systemu korzeniowego nie mniejszy ni
w promieniu 15 metrow od zewinznej kravedzi pnia drzew. W ramach czynnej ochrony
istnieje maliwos¢ dokonywania zabiegdéw pignacyjno-zabezpieczgjych zgodnych

z ogOlnie przyjtymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do tworpweyrody zywej
oraz dokonywania zabiegdw ochronnych w celu przgemia naturalnego stanu -
w stosunku do tworow przyrody niggwione;.

Zgodnie z rozpordzeniem Nr 40 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 mie 2008
roku (Dziennik Urzdowy Wojewddztwa Mazowieckiego nr 152 z dnia 7 wraa 2008
roku, poz. 5338) oraz rozpadzeniem nr 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18
sierpnia 2008r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego152 poz. 5339) na terenie
gminy Nowe Miasto znajdujegbsiem pomnikdw przyrody:

Obiekt Charakterystyka chronionego
Lp.| Miejscowosé | Blizsza lokalizacja | poddany oble::tu'd "
ochronie Nazwa Obwaod |Wysokosé¢
gatunkowa (cm) (m)
dziatka numer
ewidencyjny 324/4 na dab
Goscimin terenie parku obok
1. Wielki budynku szkoly drzewo szypuikovxt/)y 435 23
w odlegtcci 40 metrow (Quercus robuy
na potudnie
dziatka numer dab
2. | Grabie : . drzewo | szyputkow 430 30
ewidencyjny 299 (ngre:us I‘Ob)l/,lr)
3. | Jurzynek dziatka numer drzewo drob“r?jistna 346 21
' ewidencyjny 115/10 (Tilia cordata)
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Obiekt Charakterystyka chronionego
- . y o 1€ obiektu
Lp.| Miejscowosé¢ | Blizsza lokalizacja | poddany N Sbwod TWesok
hroni azwa wo ysokaosé
ochronie gatunkowa (cm) (m)
4. | Miszewo dziatka numer drzewo | sz dS:I)(ow 227 19
' ewidencyjny 154 (ngﬁus I‘Ob)l/,lr)
dziatka numer
ewidencyjny 343,
: przy drodze lénej dab
5. \'\//I\/Iisezllfi\clevo Nowe Miasto - drzewo | szyputkowy | 438 22
Popiekyn, (Quercus robur)
w odlegtcci 120
metréw od szosy
dziatka numer grupa dab
: ewidencyjny 106, 232,
6. | Zakobiel drzew szyputkowy 25
had rzelqlTurka[, (2 szt.) |(Quercus roburn) 290
na skarpie
i . dab
Goscimin dziatka numer
| Wielki ewidencyjny 24/4 | drzewo (Sjgﬁ;‘l‘fé“r’(‘)’m 264 | 18
dziatka numer
ewidencyjny 55,
8. que w 0d[eg+osm 500 gtaz 1470 1,0
Miasto metrow od szosy narzutowy
Nowe Miasto Ptask
(na prawo)

Oprocz pomnikéw przyrody na uwag ochrore zastugug skupiska zieleni wysokiej,
wsrod nich zielé parkowa w miejscowaziach: Gdcimin Wielki, Miszewo B., Modzele
Barttomieje i Nowe Miasto. Tereny zieleni parkow&yptywajac korzystnie na zdrowie
I samopoczucie ludzi, przyczyniagic do podniesienia waloréw krajobrazowychyiistotnym
elementem systemu ekologicznego. Man skiadnikiemsrodowiska przyrodniczegoas
rowniez szpalery drzew przydeaych, zielé towarzysaca cmentarzom iobiektom
sakralnym oraz zadrzewieniaddpolne. Stanowione wane ogniwo w systemie powdan
przyrodniczych, ktérego funkcjonowanie usiwia rozprzestrzenianie gigatunkow, a tatke
swobodmn migracg zwierzt wedrownych.

4. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gmina odznacza sistosunkowo niskim udziatemzytkdw rolnych - ok. 63%, (powiat
ptonski - ok. 67%) oraz stosunkowo wysokim udziatemngiiw pod lasami i zadrzewieniami
— 28,5% (powiat — 13,6%).

Struktura uaytkowania gruntow wskazuje na domigeyj role produkcji rolnej
w strukturze gospodarczej gminy. Wykorzystanie ggunna cele rolnicze jest zndicowane
przestrzennie.
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Udziat wytkéw rolnych w ogolnej powierzchni gruntow poszgakych sotectw
wynosi od ok. 34% we wsi Przepitki do ok. 96% wei Blin, co wynika gtownie
Z rozmieszczenia terenowstgich. Duym udziatem komplekséwaytkdw rolnych oznaczaj
sie sotectwa: Anielin, Belin, Jurzyn, Gawtowo, Gawtdwéatonice, Miszewo B..

Tereny uytkowane rolniczo zajmuj7491 ha, co stanowi ok. 63 % ogodlnej powierzchni

gminy.

Struktura aytkdw rolnych przedstawiaghastpujaco:

Wyszczegolnienie Powierzchnia ha Str%ﬁ?ﬁi %
- grunty orne 6 079 81,1
- sady 51 0,7
- taki 964 12,9
- pastwiska 397 5,3
Uzytki rolne razem 7491 100,0

Dane GUS,2005 r.

W strukturze waytkbw rolnych dominuj grunty orne ok. 81% aytkw rolnych.
W poszczegélnych sotectwach udziat gruntow ornyctwyikach rolnych jest zemicowany,
zalezny gtéwnie od ildci trwatych uytkow zielonych. Najwikszym udziatem gruntow
ornych (ponad 90% aytkobw rolnych) odznaczaj si¢ rejony wsi Gucin, Nowosiotki,
Salomonka, Tomaszewo.

W gminie Nowe Miasto udziat trwatychzytkéw zielonych w powierzchni aytkdw
rolnych wynosi ok. 18% (w powiecie giskim - ok. 15,8%) i jest zémicowany w ukladzie
przestrzennym gminy od ok. 1% we wsi Gucin do d¥63we wsiZotedowo. Najwiksze
kompleksy aytkéw zielonych (ponad 20%zurol.) wystpuja w rejonach wsi: Adamowo,
Anielin, Belin, Czarnoty, Ga&imin Wielki, Janopole, Jurzyn, Latonice, Zawady matomiast
najmniej (pontej 10%) w sotectwach Aleksandria, Gucin, NowosiotKsalomonka,
Tomaszewo.

Udziat sadow w strukturzezytkow rolnych wynosi ok 0,7% iasto gtownie sady
przydomowe nie mage wickszego znaczenia w towarowej produkcji sadowniczej.

Zintegrowany wskanik jakaosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej obliczony erz
IUNG Putawy wynosi dla gm. Nowe Miasto 50,8 punktw skali 100-punktowej), wobec
wskaznika najwyszego wysfpujacego w gminach powiatu piekiego - 73,2 pkt. dla gm.
Naruszewo oraz napszego 49,0 pkt. dla gm. Sochocin.

Miernikiem przydatnéci rolniczej gruntéw jest réwnie klasyfikacja bonitacyjna.
Struktug jakosci gruntéw ornych i sadow wg klas bonitacyjnych qugtawia porisze
zestawienie:
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Klasa Powierzchnig = JdZi3%
bonitacyjna (ha) W pow. gruntow

ornych

I - -

! 3 0,04

lla 49 0.8

llib 343 55

IVa 899 14,3

IVb 827 13,2

v 2261 36,0

vi 1904 30,3

Opracowano na podstawie danych z Programu ochroapwiska powiatu plitskiego

Gmina Nowe Miasto charakteryzuje gjlebami stabymi jakiciowo. Na terenie gminy
brak jest gruntéw | klasy bonitacyjnej. Grunty omha@bre isrednie jakéciowo zaliczane do
klas Il - IV stanows tylko ok. 33,8,0% ogotu gruntow ornych. W ukladpezestrzennym
gminy najkorzystniejsza dla rolnictwa struktura rgaw ornych wysipuje w rejonie wsi
Gawtowo (ok. 77% to kl. 1lI-1V) oraz w rejonie wginielin, Belin, Miszewo B., Modzele,
Czarnoty, Nowe Miasto Folwark, Rostki, Zakobiel v@@&vek gdzie klasa IlI-IV stanowi ok.
50-60% gruntéw. Grunty orne stabe i bardzo stabdesgowo (kl. V-VI ponad 90%)
wystepuja w sotectwach: Adamowo, Gucin, Kadilubowka, Karolimp Nowosiotki,
Popiekyn Dolny, Salomonka.

Struktura uaytkdw zielonych wg klas bonitacyjnych odznaczg girzewag tak
I pastwisk stabych jakmiowo. Okoto 60% 4k i pastwisk to kl. V-VI. Takie @ytki zielone
dominup w wigkszdci sotectw. Skupiskaaytkow zielonych dobrych jakaiowo (przewaga
KI. 1I-IV) wystepuja w rejonie wsi: Anielin, Belin, Czarnoty, Gawlowd;awtowek,
Goscimin Wielki, Henrykowo, Latonice, Miszewo W., Moele, Nowe Miasto Folwark,
Woélka Szczawfiska, Zakobiel.

Przestrzenne z#dicowanie jakéci terenow uytkowanych rolniczo wskazujeze
w potudniowo-wschodniej (Gawtowo, Gawitdwek, Rostki) srodkowej (Nowe Miasto
Folwark, Belin, Anielin) czsci gminy wystpuja skupiska gleb najbardziej przydatnych dla
rolnictwa. Ptaty gleb dobrychsrednich jakéciowo wystpuja réwniez w poblizu rzeki Sony
- gtébwnie po wschodniej stronie (Modzele, Czarndtgnrykowo, Wolka Szczawska oraz
Goscimin Wielki, Zasonie). Na pozostatym obszarze paja gleby stabe i bardzo stabe.
Koncentracja gleb bardzo stabych jé&iowo wystpuje w czsci zachodniej (Gucin,
Karolinowo, Kadluboéwka, Salomonka), potudniowo - clzadniej (Popieiyn Dolny,
Nowosiotki) a take srodkowo - wschodniej (Adamowo, Szczawin, Janopolgleby te
o niskiej efektywnéci produkcji rolnej mog by¢ w pierwszej kolejnéci wykorzystane na
cele nierolnicze, najlepiej pod zalesienie.
Grunty rolne podlegage ochronie przed zmianrolniczego aytkowania na cele
nierolnicze zgodnie z ustaw ochronie gruntoéw rolnych idaych (tekst jednolity Dz. U.
z 2013r. poz. 1205 z pn. zm.) obejmuyj gleby zaliczane do I-11l klasy bonitacyjne;j.
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Zdecydowana wksza¢ uzytkdw rolnych znajduje si w posiadaniu rolnikow
indywidualnych. Wedtug danych spisu rolnego 2010a obszarze gminy bylo 678
indywidualnych gospodarstw rolnych, w tym 590 o penachni powyej 1 ha. Srednia
powierzchnia indywidualnego gospodarstwa wynositegmwinie 9,54 ha (w tym 7,46 ha
uzytkow rolnych) i byta nisza w poréwnaniu déredniej w powiecie phaskim — 9,65 ha,
w tym 8,55 ha #ytkdw rolnych.

Struktue obszarow indywidualnych gospodarstw rolnych w gm. Nowe Miaasvg
danych spisu rolnego 2010 r. przedstawia jgx@ zestawienie:

Grupy Liczba Struktura
obszarowe gospodarstw | gospodarstw %

do 1 ha 88 13,0

1-5 ha 232 34,2

5-10 ha 180 26,5

10-15 ha 97 14,3
15 i wigcej ha 81 12,0

Razem 678 100,0

Powyzsze dane wskazyjze na obszarze gminy przeiagg gospodarstwarednie
i mate w grupach obszarowych do 10 ha, ktére stanoiw 74% ogotu gospodarstw (powiat
ok. 51%).

W poréwnaniu do danych spisu powszechnego 1988artenmenie gminy liczba
indywidualnych gospodarstw (0 pow. pakey 1 ha) zmniejszyta siz 885 w 1988 r. do 590
w 2010 r.. Wynikiem zmniejszaniag¢siiczby gospodarstw indywidualnych jest zmiana
funkcji terendéw zabudowy zagrodowej. Wiele siedliskniczych przeksztalcagina tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskpww nielicznych przypadkach jest
likwidowana.

Zmiany w strukturze obszarowej gospodarstw indywaidych o powierzchni povegj
1 ha wskazuwj na wzrost udziatu gospodarstw matych obszarowowaigrzchni 1-5 ha z ok.
22,7% w 1988r. do ok. 39,3 w 2010 r. oraz spadkuiahdl gospodarstw w grupach
obszarowych 15 ha i wiej, co przedstawia porsze zestawienie:
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Grupy 1988 1996 2002 2010
obszarowe| |jczba | Stukturd Liczba | Stuktura Liczba | Stukturg Liczba | Stuktura

gospodarstw gospod.| % gospod. % |gospod. % |gospod| %

1-5ha 201 22,7 250 31,7 381 45,1 232 39,3
5-10 ha 302 34,1 272 34,5 243 28,8 180 30,5
10-15 ha 204 23,1 153 19,4 111 13,2 97 16,5
15 haiwece|] 178 20,1 113 14,4 109 12,9 81 13,7
Razem 885 100,0 878 100,0 844 100,0 590 | 100,0

Na terenie gm. Nowe Miasto w produkcjislianej dominuje uprawa zliQ ktore
zajmup ok. 76% powierzchni zasiewow (wg spisu rolnego @Q1 W grupie rélin
zbazowych przewaata uprawa zhpodstawowych z mieszankami zioavymi. Pod upraw
ziemniakdw przeznaczone byto tylko ok. 3,4% povsieadw (ok. 170 ha).

W produkcji zwierzcej przewaa chéw bydia i trzody chlewnej. Stan pogtowia
zwierzt gospodarskich wg spisu rolnego 2010r przedstasiiatastpujaco:

- bydto ogétem — 1,7 tys. szt., w tym krowy — 0,8. tyzt.
- trzoda chlewna — 5,5 tys. szt.
- dréb — 33,6 tys. szt.

Obsada zwiert na 100 ha zytkdw rolnych wynosita: bydto — 33,6 szt. (powidbfski
— 56,0 szt.), trzoda chlewna — 110,5 szt. (powid2-7 szt.). Wielkéci te wskazy, ze
w produkcji zwierzce przewaa chow trzody chlewnej. Wedtug danych spisu rolnelgéw
zwierzat gospodarskich prowadzi ok. 47 % ogo6tu gospodarstvyych w gminie (powiat
ptonski — 0k.48% gospodarstw).

Zaopatrzenie wsrodki do produkcji rolnej (nawozy, paszé&odki ochrony rélin)
prowadz prywatne podmioty gospodarcze. Skup surowcOw cayrth prowadzony jest
gtéwnie przez zaktady przetwoércze. Mleko skupupleczarnie w Ciechanowie, Raai
i Plonsku gtéwnie bezpwednio z gospodarstwZywiec wieprzowy i wotowy zbywany jest
przez rolnikébw w lokalnych punktach skupu przy pagmych ubojniach (m.in. Glinojeck)
oraz kupowany jest przez agencjesngolinicace w dostawiezywca do Zaktadow Misnych
w Ptocku i Morlinach k/Ostrody.

Obstug weterynaryjm dla obszaru catej gminy pednitrzy zaktady prywatne
zlokalizowane we wsi Nowe Miasto.

Gtownym arodkiem skupiajcym ustugi dla rolnictwa jest wieNowe Miasto. Rolnicy
korzystaj rowniez z ustug zlokalizowanych na terenie miastanBka.

Na terenie gminy nie wygbuja przeszkody w zakresie organizacji punktow obrotu
produktami rolniczymi, jak i punktéw zaopatrzenignodki do produkcji rolnej.

Tereny lesne

Powierzchnia lasow i gruntéwsieych na terenie gminy wynosi 3353,39 ha (wg GUS,
2013). Wskanik lesist@ci wynosi zatem 28,5% i jest wsyzy od wskanika dla powiatu
ptonskiego (13,6 %) jak i wojewodztwa mazowieckiego,(23).
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Rozmieszczenie przestrzenne laséw jest bardzanimb@wvane. Najwiksze zwarte
kompleksy léne wystpuja w zachodniej agci gminy (rejon wsi: Gucin, Przepiki, Zasonie)
laczace st z terenami lénymi z gminy Sochocin, we wschodniejeéei (Jurzynek, Wolka
Szczawhska) hczace sé z terenami lénymi gminy Swiercze oraz w potudniowej egci
gminy.

W strukturze wtadania dominyjlasy prywatne — 59,5 %, ktore charakteryzag
stosunkowo miodym drzewostanem (gtownie Il i lllagh wieku). Lasy patwowe
zarzdzane przez Nadieictwo Ptoisk (RDLP w Warszawie) zajmajok. 40,5 % ogdlnej
powierzchni Iénej gminy.

Stan sanitarny lasOw na terenie gminy ogolnie jeastiowalajcy, jednak lasy
panstwowe znajdyj sie obecnie w lepszym stanieziasy niepastwowe.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkOdw oraz débr kiltury wspoétczesnej

Na dziedzictwo kulturowe gminy Nowe Miasto skiagsig:
- obiekty zabytkowe obkje ochrorn konserwatorsk
- zabytkowe zatgenia zieleni,
- zabytki sztuki sepulkralnej,
- stanowiska archeologiczne.

* Ochrory konserwatorskobjcte :
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Miejscowosé Rodzaj obiektu Numer rej.
Gascimin ' | A-200 z dnia 01.06.1980
Wielki Ogrod podworski - z dnia 01.06.
Miszewo B. | Zespot dworski: dwér, mur., pocz. XX w. A-201 z dnia 01.06.1980
Modzele pozostatéci parku podworskiego, k. XIX. A-202 7 dnia 01.06.1980
Barttomieje o

Zespot kdciota parafialnego; A-113 z dnia 10.03.1962
Nowe - kosciot parafialny p.w.Sw. Trojcy, mur.

XV, XVII w.,

Miasto :
- cmentarz przykgielny,

- ogrodzenie wokét kexiota, mur., k. XIX w.

- obiekty whczone do gminnej ewidencji zabytkow, ktéra obejmaljeekty wpisane do
rejestru zabytkbw i do wojewddzkiej ewidencji zdlyw oraz stanowiska
archeologiczne:

Miejscowosé Rodzaj obiektu N_r dZ|aH_<| .
ewidencyjnej
1 2 3
Goscimin - |- Ogrod podworski, XIX w. 324/2, 324/3, 324/4,
Wielki - Kapliczka przydrana, mur., ok. 1900 169
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1 2 3
Grabie Cmentarz ewangelicki, 1 pot. XX w. 136
Miszewo B.| - ZespoOt dworski: dwor, mur., pocz. XX w.h2/1, 56, 57 i oxci
pozostatéci parku podworskiego, k. XIX w. dz.: 53/1, 228, 49
- Kapliczka przydrana, mur., w. XX w. 47/1, 46, 45, 44,180
Modzele Pozostatéci parku podworskiego, k. XIX w., cz. dz.: 166, 341/2,

Bartlomieje

165, 162/2, 164/
169/1, 168/1, 170

Nowe
Miasto

ul. Ciechanowska

- cmentarz parafialny Rzym. — kat., 2pot. XIX w.| 428

- budynek mieszkalny, nr 18, drewno, ok. 1930 | 622
budynek mieszkalny, nr 27, drewno, ok. 1930 43712
budynek mieszkalny, nr 31 drewno, ok. 1920 436
ul .Koscielna

Zespot kdciota parafialnego: kiot parafialny p.w 628
Sw. Trojey; dzwonnica, drewn, pot. XIX
otoczenie w olgbie muru ogrodzenioweg
ogrodzenie wokot keiota, mur., k. XIX w.

ul. Rynek Gtoéwny:

- budynek mieszkalny nr 2, mur., ok. 1905 781

- budynek mieszkalny nr 9, mur., ok. 1900 649

- budynek mieszkalny nr 7, drewno, ok. 1920 | 786

- budynek mieszkalny nr 16, mur., ok. 1905 656

- budynek mieszkalny nr 19, drewno, | 30-te XX|848

- budynek mieszkalny nr 31, mur.gdv. XX w. 806
ul. Gosciminska

- budynek mieszkalny nr 53, drewno, ok. 1930 | 435/2
ul. Plonska

- budynek mieszkalny nr 2, mur. ¢tv. XX w. 770

- budynek mieszkalny nr 4, mur., | 30-te. XX w. | 768

- budynek mieszkalny nr 6, mur.ftv. XX w. 767
ul. Warszawska

- budynek mieszkalny nr 4, drewno, ok. 1930 890
ul. Warynskiego

- budynek mieszkalny nr 14, drewn@wl. XX w. | 867

- budynek mieszkalny nr 17, drewno, ok. 1920 | 900

- budynek mieszkalny nr 34, mur, ok. 1930 884
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1 2 3

Nowe ul. Zakroczymska
Miasto - budynek mieszkalny nr 2, mur., ok. 1900 812

- budynek mieszkalny nr 4, mur., pocz. XX w. | 815

- budynek mieszkalny nr 17, mur.£iv. XX w. 860

- budynek mieszkalny nr 16, drewno/mur., | t80-828

XX w.

ul. Zamkowa

- budynek mieszkalny nr 3, mur., 1930 628

ul. Zielony Rynek

- budynek mieszkalny nr 9/10, drewnoéwt. XX w.| 919/918

- budynek mieszkalny nr 23, drewno, | 30-te. XX 825
Nowe - Cmentarzzydowski, pot. XIX w. 268/3
Miasto - Cmentarz wojenny bez okr. wyznania, 1915 | 350
Folwark
Adamowo | Kapliczka przydeama, mur./metal, ok. 1900 30
Gawtowo Budynek gospodarczy, mur., ok. 1900 169
Grabie - budynek mieszkalny nr 9, drewn., ok. 1920, 156

- miyn, mur. /drewn., Tw. XX w. 313
Karolinowo | - budynek mieszkalny nr 6 drewn., ok. 1930, 124/3

- budynek mieszkalny nr 8, drewn., ok. 1920, 123/8

- budynek mieszkalny nr 14, drewno, ok. 1920, | 142

- budynek mieszkalny nr 45, drewno, ok. 1930, | 84

- budynek mieszkalny nr 59, drewno, ok. 1920, | 73

- budynek mieszkalny nr 60, drewno, ok. 1930 | 70/1
Kubice Kapliczka przydrina, mur., 1919 56
Miszewo Budynek mieszkalny nr 12, drewno/mur., ok. 1930 220
Wielkie
Przepitki Kapliczka przydrma, mur., 2 pot. XX w. 32/1
Rostki Budynek mieszkalny nr 9, drewno, ok. 1920 1/32
Szczawin Kapliczka przydema, mur., 1928 147
Wolka Kapliczka przydrana, mur., pocz. XX w. 89 (89/1)
Szczawhska
Zawady B - mieszkalny nr 6 drewno.,dv. XX w., 38/1

- budynek mieszkalny nr 23, drewno¢w. XX w., | 79

- kapliczka przydrena, mur./metal, ok. 1910 243
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W gminie Nowe Miasto wyspuja liczne stanowiska archeologiczne, ktGrgiadcz
o pobycie ludzi na tym terenie w adych okresach historyczno-kulturowych (okres
rzymski, sredniowiecze, nowgytnos¢) a nasgpnie o ksztattowaniu si osadnictwa.
Informacje zawarte w dokumentach m. in. welgsich gdowych z kaca XIV i pocztku
XV wieki wskazup na istnienie wielu miejscowoi nad rzek Sory. S to Nowe Miasto,
Modzele, Gécimin, Miszewo, Czarnoty, Grabie, Latonice, Henmo Nowe Miasto
lokowane byto w XIV w. (informacja z 1398 r. — ,nsi®@ ksazece, stolica powiatu
sagdowego ziemi zakroczymskiej”) nale do najstarszych mazowieckich miejsca@aio
o wczesnéredniowiecznych tradycjach grodowo-miejskich.

Rozmieszczenie przestrzenne stanowisk archeologibznprzedstawia pomsze
zestawienie:

Nr stanowiska

archeologicznego
2 3

Aleksandria 1(49-63:1)
Belin 1 (48-63:5)
2 (48-63:6)
3 (48-63:9)
3. Czarnoty 1(47-63:23)
2 (47-63:24)
4. Gawtowo 1 (49-63:19)
2 (49-63:20)
3 (49-63:21)
5. Gawltowek 1 (49-63:17))
2 (49-63:18)
6. Gacimin Wielki 1 (47-63:25)
7. Grabie 1 (48-62:29)
8. Henrykowo 1(47-63:21)
2 (47-63:22)

9. Janopole 1 (48-63:26)
10. Jurzynek 1(47-63:38)
2 (47-63:39)
11. Kubice 1 (47-63:32)
12. Latonice 1 (48-63:27)
2 (48-63:28)
3 (48-63:29)
4 (48-63:33)
13. tuszczewo 1(47-63:4)
2 (47-63:5)
14. Miszewo B 1 (48-63:44)
2 (48-63:45)
3 (48-63:46)
4 (48-63:51)

Obreb geodezyjny

MR P D
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2

3

15.

Miszewo Wielkie

1 (48-63:52)
2 (48-63:53)
1 (48-62:25)
2 (48-62:26)
3 (48-62:27)
4 (48-62:28)
5 (48-62:30)
6 (48-62:32)

16.

Modzele

1 (47-63:26)
2 (47-63:27)
3 (47-63:28)
4 (47-63:29)
5 (47-63:30)

17.

Nowe Miasto

2 (47-63:1)
3 (47-63:2)
6 (47-63:3)
1 (48-63:1)
2 (48-63:2)
3 (48-63:47)
4 (48-63:48)

18.

Nowe Miasto Folwark

1 (48-63:4)
2 (48-63:10)
3 (48-63:11)
4 (48-63:30)
6 (48-63:49)
7 (48-63:50)

19.

Popietyn Dolny

1(49-63:3)

20.

Raki

1 (47-63:31)

21.

Rostki

1 (49-63:15)
2 (49-63:16)
1 (48-63:34)
2 (48-63:35)
3 (48-63:36)
4 (48-63:38)
5 (48-63:39)

22.

Szczawin

1 (48-63:7)
2 (48-63:8)

23.

Tomaszewo

1 (49-63:2)

24.

Ustrzewo
(aktualnie Luszczewo)

1(47-63:17)
2(47-63:18)
3(47-63:19)
4(47-63:20)

32




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MENY NOWE MIASTO

1 2 3
25. Wiadystawowo 1(48-63:40)
2(48-63:41)
3(48-63:42)
4(48-63:43)
26. Wolka Szczaviska 1(47-63:43)
27. Zagwizdy 1(48-63:3)
1 (47-63:14)
2 (47-63:15)
3 (47-63:16)
28. Zakobiel 1 (49-63:4)
2 (49-63:5)
3 (49-63:6)
4 (49-63:4)
5(49-63:8)
6(49-63:9)
7(49-63:10)
8 (49-63:11)
9(49-63:12)
10 (49-63:13)
11 (49-63:14)
29. Zasonie 1(47-63:6)
2 (47-63:7)
3 (47-63:8)
4 (47-63:9)
5 (47-63:10)
6 (47-63:11)
7 (47-63:12)
8 (47-63:13)
30. Zawady B. 1 (46-63:21)
2 (46-63:22)
3 (46-63:23)
4 (46-63:24)
5 (46-63:25)
6 (46-63:26)
7 (46-63:27)
31. Zawady Stare 1 (46-63:17)
2 (46-63:18)
3 (46-63:19)
4 (46-63:20)
32. Zelazy Stare 1 (47-63:35)
2 (47-63:36)
33. Adamowo 1(47-63:42)
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* Na terenie gminy Nowe Miasto znajdwgic dwa parki podworskie w miejscodmach:
Modzele Barttomieje i Miszewo B.,

* Do miejscowdci o0 historycznych uktadach przestrzennych naldowe Miasto,

* Przejawem sztuki ludowepsvystpujace na terenie gminy kapliczki i krzg przydrane
wymagajce ochrony.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazarym

W zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowegodmiesieniu do terenu
gminy Nowe Miasto nie zostaty ustalone rekomendacjenioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub okrdone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéarptetowych.

7. Warunki i jako §¢ zycia mieszkaicow (Analiza spoteczna)

Wedtug danych GUS (BDL) na koniec 2014 r. liczbeesakacow wg faktycznego
miejsca zamieszkania w gminie Nowe Miasto wynodi¥dl9 osoby, co stanowi ok. 5%
ludnasci powiatu ptaiskiego i okoto 0,1% ludrigi wojewddztwa mazowieckiego. Pod
wzgledem wielk@ci zaludnienia gmina natg do mniejszych (8 miejsce na 10 gmin
wiejskich) w powiecie ptaskim. Wedlug danych NSP 2011 liczba luétiaqgminy wynosita
4813 os6b. Wskanik gestasci zaludnienia - 40 oséb/Knjest nizszy odsredniego wskanika
dla powiatu ptaskiego (ok. 64 osoby/kfh Wedtug danych GUS ruch naturalny w gm. Nowe
Miasto w latach 1990 — 2014 ksztaltowat sastpujaco:

X Osoby

Rok Lg dp*osc : Przyrost

gotem | Urodzenia Zgony naturalny
1990 5097 88 61 + 27
1995 4 985 59 49 +10
2005 4734 43 62 -19
2010 4813 51 71 -20
2011 4791 39 65 -26
2012 4757 39 57 -18
2013 4724 38 75 -37
2014 4719 38 60 -22

Ruch naturalny w gminie charakteryzuje sjemnym poziomem przyrostu naturalnego.
Poziom migracji w gminie w latach 1990 — 2014 pstadia ponisze zestawienie:

Rok Naptyw Odptyw saldo
osoby

1990 51 136 -85

1995 37 88 -51

2005 47 85 -38

2010 75 80 -5

2011 52 48 +4
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2012 51 41 +10
2013 55 56 -1
2014 63 46 +17

Gmina jest terenem odptywowym. Wymeldowania z gminy pobytu statego
przewy:szap zameldowania na pobyt staty (ujemne saldo migraSjruktura demograficzna
gminy w 2014 roku na tle powiatu mskiego wedlug podstawowych grup wieku
przedstawiata ginastpujaco:

. Powiat
Grupy wieku Gmina ptonski
osoby % %

- przedprodukcyjna (0-17 lat) 804 17,0 19,3

- produkcyjna 3022 64,0 62,9
(18-59 I. kobiety) 1343
(18-64 1. ngzczyzni) 1679

- poprodukcyjna 893 19,0 17,8
(18-59 I. kobiety) 599
(18-64 I. ngzczyzni) 294

Ogotem 4719 100,0 100,0

Struktura ludnéci wg grup wieku w gminie jest mniej korzystnaznv powiecie
ptonskim. Wskanik ludnasci w wieku poprodukcyjnym jest stosunkowo wysokil8,6%,
wobec 17,8% dla powiatu piekiego. Wskanik obchzenia demograficznego (ludéio
w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku prodgkgm) wynosit w 2014 roku 56,2
(powiat ptaiski — 59,0).

Z analizy zatrudnienia wynikaze na terenie gminy Nowe Miasto rolnictwo jest
podstawowym zrédtem utrzymania dla znacznej grupy miesd@v. Dziatalngé
gospodarczw 2014 roku prowadzito 277 podmiotow zarejestroyednw systemie REGON.

Zmiany w liczbie zarejestrowanych podmiotéw gospodgch wg form wlasndi
w latach 1995 -2014 przedstawia p@zie zestawienie:

Sektor
Rok Ogotem Publiczny — PrywathSV/ i 655
fizycznych
2005 209 12 197 175
2010 269 12 257 229
2011 265 12 253 226
2012 272 13 259 231
2013 281 13 268 239
2014 277 13 264 230
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Wskaznik zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodomaejl000 mieszkedw
w 2014 roku wynosit dla gminy Nowe Miasto — 60,lo\pat ptaiski — 70,3). Wréd
podmiotow gospodarczych dominuje sektor prywatn®64 tj. ok. 95 %. Z ogolnej liczby
podmiotéw sektora prywatnego — 230 (ok. 83,0%) addé¥v prowadzona jest przez osoby
fizyczne. Dominuj zaktady zwiazane z dziataln@ia handlow (hurt i detal), budownictwem,
transportem oraz produlgcszerokiej gamygrodkéw chemii gospodarczej.

Pod wzgtdem wielkdci zatrudnienia przewajag zaktady mate zatrudnigge do 5 osob.
Do podmiotow zatrudniagych ponad 10 oséb nalte Urzad Gminy, Zespot Szkot im.
Integracji Europejskiej w Nowym Mieie (Szkota Podstawowa, Gimnazjum, Liceum
Ogolnoksztatgce), Dom Pomocy Spotecznej w Karolinowie, Przeuisirstwo Produkcyjno
— Handlowo — Ustugowe ,BARLON” oraz Szkota Podstawaov Gaciminie Wielkim.

W strukturze przestrzennej gminy najee] podmiotdw znajduje siw osrodku
gminnym Nowe Miasto i Nowe Miasto Folwark.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 20kd4 wynosita 308 oséb, w tym
137 stanowity kobiety (44%). Rozmiary bezrobociata@nie gminy w latach 2005 - 2014
przedstawia pousze zestawienie:

Lata Liczba zarejestrowanych
bezrobotnych
2005 446
2010 274
2011 297
2012 311
2013 351
2014 308

Wsréd bezrobotnych dominaga grupe stanows roczniki wieku 18 - 44 lata (ok. 90%).
Jest to grupa najbardziej mobilna, o najsze] aktywnéci produkcyjnej, najwyszej
czestotliwosci tworzenia gospodarstw domowych, najkgzych potrzebach mieszkaniowych.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie lftn w wieku produkcyjnym
w latach 2005-2014 ksztaltowatsiastpujaco:

WyszczegoOlnienie  Wskaznik Ogotem Mezczyzni Kobiety
2005 % 15,6 15,1 16,3
2010 % 9,1 8,8 9,4
2011 % 9,9 9,3 10,6
2012 % 10,3 9,7 11,2
2013 % 11,7 11,4 12,1
2014 % 10,2 10,2 10,2

36



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MENY NOWE MIASTO

Natezenie bezrobocia w gminie utrzymujeg sia wysokim poziomie od 2010 r. ma
tendena} wzrostow. Swiadczy o tym wskanik bezrobocia (liczony w stosunku do ludoo
w wieku produkcyjnym), ktory dla gminy w roku 201@ynosit 9,1 %, a w roku 2014 —
10,2 %. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych wbliezZludngci w wieku produkcyjnym
w wojewddztwie mazowieckim w 2014 r. wynosit 7,6%.

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy Nowe Miastozma okrgli¢ jako dobre.
Zasoby mieszkaniowe, wedtug danych GUS na konidel 20ku, wynosity 1821 mieszka
0 facznej powierzchni zytkowej 133 602 h w 1688 budynkach mieszkalnych. Przéata
powierzchnia iytkowa przypadajca na jedno mieszkanie wynosita 73,% fwobec 66,5 m
w 2005r.). Na jedno mieszkanie przypaddtednio 2,59 osoby (w 2005r. 2,7 osoby).
Przecitna powierzchnia zytkowa mieszkania na jedrosolz wynosita ok. 28,3 fm(w 2005
r. 23,8nf). Wtasnd¢ prywatna jest dominaga forma wlasndci zasobéw mieszkaniowych.

W latach 2010 -2014 oddano daytku 91 nowych mieszkatj. 2841 izb:

Rok Mieszkania Izby Powierzc?rr:]i% wytkowa
2010 17 80 1922
2011 13 57 1436
2012 24 113 2838
2013 18 92 1979
2014 19 102 2490

Warunki mieszkaniowe pod wzglem dosfpncsci do infrastruktury technicznejas
dobre, o czymiwiadczy wyposzenie mieszka w instalacje - ok. 83,3% w wodag, ok.
66,1% posiada taziegka 58,6% mieszkaposiada centralne ogrzewanie. W poréwnaniu do
2005 roku warunki mieszkaniowe ulegty znacznej poje: wzrosta przegtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania o ok. 6,9°mjak réwnie o ok. 4,5 powierzchnia mytkowa
mieszkania przypadgja na jeds osole, 73,6% mieszkawyposaonych byto w wodogig,
52,6% posiadato taziegka 50,1% mieszkaposiadato centralne ogrzewanie.

Warunki zycia mieszkacow okrela rowniez dostpnas¢ do podstawowych obiektow
infrastruktury spotecznej — wychowania przedszkgtnegwiaty, ochrony zdrowia, kultury.

Na terenie gminy funkcjonuje zespo6t placéwélwimtowych - w Nowym Miécie, ktory
obejmup: szdécioklasows szkok podstawow, Publiczne Gimnazjum, Liceum
Ogolnoksztatgce |1 Zasadnicg Szkok Wielozadaniow. Szkota podstawowa funkcjonuje
réwniez w miejscowdci Gascimin Wielki. Wszystkie placéwki swiatowe posiadaj boiska
sportowe a zespot szkét szkoty w Nowym Ktie — rownie hak sportovg.

W gminie funkcjonuje samogdowe przedszkole, zlokalizowane w Nowym Ktie
dysponugce ok. 100 miejscami oraz oddziat przedszkolny pszkole podstawowej
w Gaéciminie Wielkim.
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Obstug: ludncici gminy w zakresie podstawowe] opieki zdrowotnegpewnia
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Nowym Mme. W zakresie hospitalizacji
chorych iposzkodowanych poradnie lekarskie wspd@py ze Szpitalem Powiatowym
w Ptoasku i ze Specjalistycznym Szpitalem Wojewodzkim wdBanowie. W miejscovéai
Nowe Miasto zlokalizowana jest apteka prywatna.

Pomoc spotecznrealizuje Gminny @rodek Pomocy Spotecznej w miejscaieoNowe
Miasto. Zeswiadczé pomocy spotecznej (zasitki state, okresowe, celodaywianie)
w ostatnich latach korzystato 5 -10% mieszi@v gminy.

W zakresie kultury na terenie gminy funkcjonuje @ny Gsrodek Kultury wraz
Z bibliotelg gminmg w Nowym Miegicie. Ponadto funkcje kulturotworcze i integracyjne
petnig remizy OSP w miejscowoiach: Nowe Miasto, Latonice i Karolinowo.

Na terenie gminy jest tyko jeden oobiekt sakralrigosciot p.w. sw. Trojcy w Nowym
Miescie.

W miejscowdci Karolinowo funkcjonuje Dom Pomocy Spotecznepriigo organem
prowadzcym jest Powiat Pliski. Jest to placowka stacjonarna przystosowangpalgtu
statego dla 40 os6b przewlekle somatycznie chorych.

8. Uwarunkowania rozwoju turystyki

Gmina Nowe Miasto ze wzgdu na liczne walory przyrodnicze i krajobrazowet jes
bardzo atrakcyjna turystycznie. Walampdowiska przyrodniczego to, #a lesisté¢ obszaru
(ok. 28,5%pow. gminy), doliny rzek Wkry i Sony, eal Nowomiejski zajmujcy ok. 31,6 ha,
spuscizna historyczna, uroki krajobrazu rolngdego. Dodatkowym atutem szczegdlnie dla
mieszkacoéw Warszawy jest doginas¢ komunikacyjna z aglomeracjvarszawsk - dojazd
z Warszawy zajmuje ok. 1 godz..

Gmina nie dysponuje zbyt szerpkfery turystyczm, nie ma catorocznychsmdkow
wypoczynkowych. Ogoélnodogine tereny turystyczne poza lasami to zagospodanpveaen
nad zbiornikiem retencyjnym w Nowym Miae. Mazna tu korzysta z kapieliska,
pomostow, pola namiotowego, boiska orazadear do gier zecznaciowych dla dzieci.
Turysci i goscie mogy korzystad z punktow matej gastronomii i zaopatézsic w niezlgdne
artykuty w 26 sklepach spgwczych. Ofer¢ turystyczm gminy uzupetlniag imprezy
kulturalno-sportowe. Festyny sobotnio- niedzielpi&niki i imprezy sportowe, organizowane
w poblizu zalewu maj swoich zwolennikdw rowniespoza powiatu ptskiego.

Na terenie gminy funkcjonuje 5 gospodarstw agratiygznych we wsi: Gawtowo
(2 gospodarstwa), Miszewo W., Modzele Barttomidfezepitki, ktore oferuj znakomite
potrawy regionalne, nitiwos¢ wedkowania, naukjazdy konno, zbieranie grzybow, owocéw
runa lénego. Rozwoj tej formy rekreacji me stanowt alternatyw dla indywidualnego
budownictwa letniskowego i byszang rozwoju gospodarczego gminy.

Dominujcg forma turystyki w gminie Nowe Miasto jest turystyka weeklowa.
Najwicksza grupe turystébw stanowi mieszkacy Warszawy. Obecnie gtéwnformg
zabudowy rekreacyjnepslomki letniskowe o rinej wartgci technicznej i architektonicznej
lub budynki mieszkalne jednorodzinne zw. drugie §io8a to obiekty przewaznie sezonowe.
Szacuje s, ze na terenie gminy jest ok. 200 dzialek zabudowgiskowe]. Szczegdlnie
cenione dla turystyki i rekreacji zwlaszcza przdaesnkacow Warszawy gtereny potaone
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w dolinie rz. Wkry i Sony oraz na obeaxh komplekséw kmych. Najweksze skupiska
zabudowy letniskowe] wygpuja nad Son we wsiach: Nowe Miasto, Aleksandria, Grabie
oraz nad Wk - Popiekyn Dolny i Zotedowo.

W osrodku gminnym Nowe Miasto rozwéj budownictwa lekusiego nasipit po
zakaczeniu budowy zbiornika retencyjnego na rzece Sgn@o 1990 r. Zwarty kompleks
domow letniskowych powstat w pin.-zach. rejonie jsgewaci.

W ostatnim okresie obserwuje ¢sitendenci zmiany przeznaczenia domow
letniskowych na catoroczne. Nale zaznacz§, ze pomimo duej ilosci zabudowy
letniskowej brak jest rozwzan gospodarkisciekowej koniecznej dla ochrony walorow
przyrodniczych rejonu.

Zgodnie z obowgzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzEnne
opracowywanym w 1999 roku wygllujg tereny dotychczas nie zagospodarowane
przeznaczone pod funkcje letniskowe. Nagkgze obszarowo tereny wyptija
w miejscowdciach, ktore pehai juz funkcje rekreacyjn tj. Grabie, Nowe Miasto, Popigin
Dolny, Zotedowo, Miszewo Wielkie.

Istniejgce zagospodarowanie wskazuje, w wielu jednostkach osadniczych funkcja
rolnicza, dominujca na terenie gminy, zostala znacznie ograniczamazecz funkciji
rekreacyjnej lub letniskowej. W okresie lethim weld miejscowéciach, m.in. Grabie,
Aleksandria, Popielyn Dolny, Zotedowo przebywa wicej ,letnikbw” niz mieszka tam
statych mieszkiacow.

Mozliwosci rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych w rjgeowaci Nowe
Miasto jak i na obszarze gminy zadew duzym stopniu od rozbudowy odpowiedniej jakb
infrastruktury (bazy gastronomiczno — noclegoweliektow i urzdzen rekreacyjno -
sportowych). Alternatyw dla rozwoju budownictwa letniskowego na tereniergnmoze by¢
agroturystyka odbywaga st na bazie istnigcych siedlisk rolniczych (o odpowiednim
standardzie wyposania).

9. Zagrozenia bezpieczastwa ludnaosci i mienia

Do gtéwnych zagreen bezpieczéstwa ludngci i jej mienia na obszarze gminy Nowe
Miasto nalea:

- wysokie stany wod rzeki Wkry, ktére gtownie podcaagsennych roztopéw mag
powodowa& zalewanie najiiej potazonych terenéw doliny. Towarzygze takim stanom
wod duwe prdkosci przeptywu oraz intensywne podmywanie brzegowtukach g
przyczyry powstawania lokalnych osuwisk. W obszarze szcrneg@ zagrgenia
powodzi znajdujy si¢ zespoty zabudowy rekreacyjnej w Popyelie Dolnym;

- ucigzliwosci hatasu i zanieczyszczenie powietrzagaane z ruchem komunikacyjnym na
drogach wojewddzkich - nr 632 Rk (droga nr 10) — Nowe Miasto — Nasielsk ebB —
Legionowo — Rembelszczyzna — Marki oraz nr 620 Ntiesto —Swiercze - Strzegocin-
Przewodowo Parcele, ktére stangwiowigzania regionalne i prowaglzruch gtéwnie
tranzytowy o charakterze gospodarczym wykagzyjendengj wzrostovs.

Potencjalnym zagteniem jest maiwos¢ naruszenia bezpieargwa budowli
pietrzacych (uszkodzenie zapory) w Nowym Mege na rzece Sonie.
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Nad poradkiem publicznym czuwa Komisariat Policji w REku, za nad zagreeniem
pozarowym — jednostki Ochotniczej StsaPazarnej w miejscowsci Nowe Miasto, Latonice
I Karolinowo.

10. Potrzeby i mazliwosci rozwoju gminy

Whioski z analizsrodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych wskazug podstaw
gospodarki gminy Nowe Miasto jest rolnictwo. Nagee] gospodarstw domowych utrzymuje
sie z dziatalndci rolniczej ok. 50%. Z pracy najemnej utrzymuje sk. 31% gospodarstw
domowych a z dochodéw z emerytury i renty ok.11%clbd z pozarolniczej dziataléw
gospodarczej deklarowato 6% gospodarstw domowydn@/miejsce w rozwoju spoteczno-
gospodarczym gminy funkgjuzupetniagcg stanowi turystyka i wypoczynek. Domiaym
rodzajem obiektow wypoczynkowych domy letniskowe, stanowée wtasné¢ prywatry.

O potrzebach rozwoju gminy poza uwarunkowaniami ozpgdarowania
przestrzennegéwiadcz wnioski zgtoszone do zmiany Studium uwarunkaw&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miastpadstawie art. 11 pkt. 1 ustawy z
dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawgraestrzennym przez instytucje oraz
wiascicieli i wkadagcych gruntami.

Do Urzdu Gminy wplyrto 54 wnioskow dotyczych przeznaczenia terenéw w 17
obrebach geodezyjnych. Whnioski dotyczprzeznaczenia gruntdw na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugoleeniskowej, staw rybny.

Lp. | Obreb geodezyjny Postulowane przeznaczeniér dziatki)
1 2 3
Goscimin Wielki - zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna (dz. nr 229,276/
1. 277/1),

- zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna (dz. nr 289),
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 429),
2. | Modzele Barlomieje | - zabudowa mieszkaniowa jednorodzir{rdz.71),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna§¢ziz. 85),
- zabudowa mieszkaniowo letniskowa (dz. 84),

3. | Latonice - zabudow mieszkaniow (dz. 96/9)
- zabudowa ustugowa (dz. 194)
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 132),

4. | Nowosiokki - zabudowa letniskowa (dz. 34/16,)

- zabudowa letniskowa (dz. 34/11, 34/13),

- zabudowa letniskowa (dz. 35/5),

- zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (dz. 35/11),
- zabudowa letniskowa (dz. nr 34/28, 35/7),

- zabudowa letniskowa (dz. nr 34/26),

- zabudowa letniskowa (e& rolna dz. 51/1, 51/2, 55, 57)
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2

3

Nowe Miasto Folwark

- zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (dz. 113),

zabudowa mieszkaniowa (dz. nr 270/219),
zabudowa mieszkaniowa (dz. nr 270/218)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 49, 4
331/8),

zabudowa rekreacyjna (dz. 119),

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 26),
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (cz. dz. 207/1),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 207/1),
zabudowa letniskowa (dz. 333),

Gawlowek

zabudowa mieszkaniowa (dz. 7/4)

Miszewo Wielkie

zabudowa mieszkaniowa
131,132)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 305/1),3

jednorodzinna (dz. 1

Zawady Stare

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 89)
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (dz. 102, 100),

Zawady B

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa dz. nr 129),

10.

Karolinowo

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 134/1)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 29)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 30, §
52/5, 52/6),

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 14/3),
zabudowa ustugowa i mieszkaniowa (dz. 58/2, 58/9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 32/4),

11.

Anielin

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 40)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 13/2),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 10/7,)10
staw rybny (dz. nr 50/1)

12.

Nowe Miasto

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 179),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 147/7),
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (dz. 779/2),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 125),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 980),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 554),

13.

Szczawin

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 155),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 120),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 50/1,)5Q

14.

Wolka Szczawiska

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 70/4,,7
70/6),

15.

Belin

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 39),

16.

Kubice

zabudowa letniskowa (dz. nr 109),

17.

Adamowo

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dz. 38, 39).

331, 333),
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W celu rozpoznania potrzeb w zakresie rozwoju pirzesnego gminy w 2010 roku
opracowana zostata analiza wnioskéw dahi® sporadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poszczegoélnyeisaowdciach. Od mieszkacdw
i wkascicieli nieruchomeéci wptyneto 713 wnioskow dotyceych zmiany przeznaczenia
terendw na cele zabudowy mieszkaniowej i letnisko®zone do Urzdu Gminy wnioski
analizowano w aspekcie zgodobz ustaleniami obowkujacego ,Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmimyéNMiasto” (uchwata nr 141/VIII/01
Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 27 czerwca 2001 rgzozasadnei przysgpienia do
sporadzenia planéw miejscowych i zmiany Studium. W opraaniu wyodebnione zostaty
whnioski:

- zgodne z ustaleniami Studium (2001), w tym wskazém@bgcia opracowaniem planu
miejscowego,

- niezgodne z ustaleniami Studium (584), w tym kvilaliace s¢ do obgcia zmian
Studium i nie kwalifikugce s¢ do zmiany Studium.

Kwalifikacje wnioskdw niezgodnych z oboyzujgcym Studium do dwodch grup
dokonano po przygiu kryteridw, ktére dotyczyty: tadu przestrzenneguaxliwosci realizaciji
i utrzymania elementéw infrastruktury technicznefazd ogranicz& wynikajacych
Z obowgzujacych przepiséw, w szczegokw ustawy o ochronie przyrody i prawa wodnego.

Wyrézniajagce sé krajobrazowo tereny gminy (w potudniowej i zachigginczesci)
naleza do Nadwkrzaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie zpoogdzeniem
nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 200ku w sprawie Nadwkraakiego
Obszaru Chronionego krajobrazu obgmije zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szeroki 100 m od linii brzegowej rzek i innych zbiornikvodnych, z wyjtkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

Na terenie gm. Nowe Miasto znajdigic obszary szczegolnego zageoaia powodzj
(w miejscowdci Popiekyn Dolny iZotedowo), na ktorych zabraniagsivykonywania roboét
oraz czynnéci utrudniagcych ochron przed powodaz lub zwikszapcych zagraenie
powodziowe. W ich zagospodarowaniu mgleuwzgkdnic warunki okrélone w ustawie
Prawo wodne oraz wyklucgylokalizacg nowej zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej).

Mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczegosslaja nastpujace

czynniki:

* Kkorzystne poteenie przestrzenne gminy w systemie komunikacji oveg: 0sg
komunikacyja gminy % drogi wojewodzkie: nr 632 Phsk — Nasielsk — Puttusk i nr 620
Nowe Miasto -Swiercze - Przewodowo (Puttusk), aghce teren gminy z miastami
powiatowymi Plaiskiem i Puttuskiem oraz drogami krajowymi nr 7 oglaGdansk-
Warszawa i nr 61 relacji Warszawa — Legionowo —+@gta — Lonza - Augustow,

» walory s$rodowiska przyrodniczego (znace kompleksy terenéw otwartych - lasy,
obszary krajobrazu chronionego), kulturowego i doagizu oraz ich mata degradacja
mog stanowé podstaw rozwoju turystyki i wypoczynku charakterze regionalnym
I mozliwos¢ rozwoju takich form ruchu turystycznego,
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» dotychczasowe zagospodarowanie i zainwestowanibiefrngk retencyjny oraz tereny
wypoczynkowe ogolnodogine to korzystne warunki dla rozwoju znych form
wypoczynku i rekreacji w Nowym Migie,

» rezerwy wody dobrej jakmi w ujeciach gebinowych, potencjalne nitiwosci budowy
nowych ugé (potnocno-zachodni i potudniowo-zachodni rejonddbogate zasoby waod
geotermalnych stanowge potencjalnerodto taniej energii,

o uklad przestrzenny terendow predysponowanych do sigalesprzyja powgkszeniu
istniejgcych komplekséw knych, tworzeniu cigtosci uktadow przyrodniczych oraz
stabilizacji rownowagi ekologicznej w aflrie catej gminy,

* potencjalne maiwosci poprawy bilansu wodnego gminy poprzez realizggtjudowa,
odtworzenie) obiektow matej retencji i wykorzystamth m.in. w celach: ekologicznych,
retencyjnych i rekreacyjnych,

*  mozliwos¢ uzupetnianiazrédet dochodéw gospodarstw rolnych, w tym szans na

inwestycje, wskutek przydatéa terenu dla agroturystyki na bazie ista@jch siedlisk
rolniczych,

e korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czysth gleb (nie stwierdzono
zanieczyszcze metalami ajzkimi) oraz brak obiektow usgkliwych to maliwosé
rozwoju produkcji zywnaosci 0 wysokich parametrach jad@mowych tzw. ,zdrowej
Zywnosci”,

» dogodne warunki dla tworzenia matych zaktaddéw pvdestwa rolno-spoywczego
powigzanych bezpaednio z gospodarstwem rolnym,

* wysoki standard mieszkaoddawanych do aytku w ostatnim okresie i korzystne
tendencje w wyposaniu mieszka w urzdzenia techniczne,

* istniegca baza szkolnictwa licealnego wra@dku gminnym o zasgu ponadgminnym,

» wyksztalcona, w stopniu zapewrjeym dobre powjzania wewgtrz gminne, sié drog
publicznych uktadu nadednego oraz drog gminnych i lokalnych, pomimo jeszcz
nieodpowiedniej ich jakai technicznej,

* mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej terendéw padmych w pobliu drog wojewddzkich,

e korzystne warunki dla rozwoju drobnejriedniej przedsbiorczaci (fatwasé pozyskania
zasobow pracy).

10.1. Prognoza demograficzna

Zmiany dotyczce struktury wieku ludriwi (spadek liczby ludn@i w wieku
przedprodukcyjnym mae wptyrg¢ w przyszigci na spadek liczby ludsoi w wieku
produkcyjnym) oraz migracji wskazyjze w perspektywie 30 lat zmniejszye sliczba
ludnasci gminy. Opracowana w 2014r przez GUS ,Prognozapdiwiatéw i miast na prawie
powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”, &ktaawiera progn@z dla powiatu
ptonskiego byla podstagvdo wyliczenia prognozy demograficznej gminy Noweaasfo.
Przewiduje sj, ze ogolna liczba ludrsgi w 2020 roku wyniesie 4682 osoby, w 2025r — 4642
osoby a w 2035 r. — 4509 os6b przy zaltiu scenariusza prognozy olemego jako
najbardziej realistyczny.
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10.2.Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudogv

W ramach bilansu terenéw przeznaczonych pod zabpd&resia sk:

- maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na qi@abudow, wyrazone w ilGci
powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

— chionnag¢ obszaréw o w peini wyksztatlconej zwartej strukéurfunkcjonalno-
przestrzennej, obszarow przeznaczonych pod zabuaowbowigzujacych planach
miejscowych, rozumian jako maliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyraong w powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Zapotrzebowanie na nogvzabudow

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na sa@ebudow okrelono na podstawie
uwarunkowa srodowiskowych, prognozy demograficznej oraz potrzepotecznych
mieszkacow zgtaszanych we wnioskach do zmiany StudiumyjBia nas¢pujace zataenia:
— istniejaca powierzchnia iytkowa mieszka - 133 602 m przyjeto na podstawie
danych statystycznych (GUS BDL 2114r),
— udziat lokali ustugowych (tytkowych) - 30% powierzchni aytkowej mieszka,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
— istniegca powierzchnia aytkowa w zabudowie letniskowej — oszacowano na
podstawie realizacji miejscowych planéw zagospodaroa przestrzennego,
— powierzchnie aytkowg obiektow ustugowych (szkoty, remizywietlice wiejskie,
wicksze sklepy) oraz produkcyjnych prelg na podstawie danych Widu Gminy.

Istniejgca powierzchniaiytkowa zabudowy wedtug funkciji:

Funkcje Povyierzchnia Powierzchnia Liytzyowa wg funkcji
uzytkowa (m°)

zabudowy (m?) mieszkalna ustugowa produkcyjna
MN 133 602 93521 40 081 -
ML 4 500 4500 - -
U 8 400 - 8 400 -
P 2 500 - - 2 500
Razem 98 021 48 481 2 500

Perspektywiczne potrzeby mieszkanioweg ssisle powhzane ze skal rozwoju ludndci,
istniegcym deficytem mieszka samodzielnie zamieszkiwanych, jakm zasobow
mieszkaniowych (wiek i stopie zuzycia technicznego) oraz aspektami ekonomicznymi
wynikajacymi z polityki spoteczno — gospodarczejnp@ava (zameénos¢ spoteczéstwa,
dostpnas¢ do tanich kredytdéw hipotecznych, itp.).

Zabudowa mieszkaniowa

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych demograficznych,
wyprowadzono takie wskaiki jak: przecgtna powierzchnia zytkowa mieszkania na oseb
oraz przecgitna powierzchnia zytkowa zabudowy przemystowej i ustugowej na podmiot
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gospodarczy. Przy ustaleniu ostatecznego sska przecttnej powierzchni gytkowej
mieszkania na ose@b uwzgkdniono obserwowany powszechnie wzragtajz roku na rok
standard zamieszkania ludcg wyrazajacy sk wzrostem powierzchni aytkowe] na
mieszkaca. W zwizku z tym zataono,ze w perspektywie 30-tu lat przetna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na oselv gminie wzrénie do ok. 50,0fM(obecnie 28,3R).
Zapotrzebowanie w gminie na ngwabudow mieszkaniow ksztattowa si¢ bedzie zatem
na poziomie: (4 5090s. x 56fus) — 93 521f= 131 929 mpowierzchni aytkowe;.
Uwzgledniajgce niepewn&t proceséw rozwojowych maksymalne zapotrzebowanieiegye
zabudowy mieszkaniowej o powierzchuiytkowej ok. 171 507 f

Zabudowa letniskowa

Ze wzgkdu atrakcyjné¢ przyrodniczo-krajobrazogvcatego obszaru gminy, jak rownie
potozenie gminy w strefie oddziatywania Warszawy i zz@ne z tym migracje ludso
miejskiej poszukujcej wysokich walorowsrodowiska zamieszkania, na terenie gminy
obserwuje si rozwoj zabudowy letniskowefwiadcz o tym wnioski zgtoszone do zmiany
Studium, popyt na dziatki przeznaczane pod zabgd@vedniorocznie ok. 20 dziatek od
2011 r.), jak rownie ruch budowlany. W okresie ostatnickeq@u lat oddano do aytku 76
nowych budynkéw mieszkalnych. W latach 2010-20hk4zhie wydano 380 decyzji
dotyczicych gtdwnie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym. @0% do czasowego
zamieszkania.

Zapotrzebowanie na nowe tereny jest stosunkowe.dtkonomiczne korZgi dla gminy

ptynagce z istnienia zabudowy letniskowej wynikaakupu nieruchons$gi oraz z budowy
obiektow (zatrudnienie lokalnych mieszk@w przy budowie lub remoncie nieruchaioip
oraz ich uytkowania. Pozytywny wptyw funkcjonowania tej zalowd/ na gospodatkgminy
wyraza St rowniez poprzez wzrost popytu na lokalne towary i ustwgitym nieformalne,
swiadczone bezpwednio przez mieszkadw (np. spratanie, remonty, dozorowanie, praca
w ogrodzie itd.), a tate wzrost wptywdw do buctu gminy m.in. z tytutu podatkéw od
nieruchoméci. W gminie Nowe Miasto od 2011r obserwuje systematyczny wzrost
wptywoéw do budetu wnikajcych z podatku od nieruchosed z 720,8 tys. zt w 2011r do
1 046,0 tys. zt w 2014r.
Na podstawie analizy istnigje struktury zabudowy oraz w oparciu o skladanezpby przez
mieszkacow i inwestoréw, we wnioskach o zmiarstudium przygto, ze zabudowa
letniskowa stanowib¢dzie ok. 50% zapotrzebowania na tereny zabudowgzakaniowej, co
stanowi ok. 85 753 fpowierzchni aytkowe;.

Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa jest funkcintegralnie zwazarg z funkcg mieszkaniow, tym
bardziej,ze Gmina Nowe Miasto nie petni znacgch funkcji obstugi ponadpodstawowe;.
Nawet wskazane do rozwijania funkcje rekreacyjnegypoczynkowe w oparciu o walory
kulturowe 1 istniegcy zbiornik wodny, w znacznym stopniu B¢ beda spotecznéci
lokalnej. W zwizku z powyszym zapotrzebowanie na zabudowstugows wyprowadzono
wprost z potencjatlu rozwoju zabudowy mieszkaniowejaz uzupetniono bilans
zapotrzebowania wewtrznego gminy o zabudaw ustugowa do obstugi klientow
zewretrznych. Na podstawie analizy istrgeg struktury zabudowy oraz w oparciu o skladane
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zapotrzebowanie przez miesakaw i inwestoréw, we wnioskach o zméamw studium
zatazono, wskanik powierzchni ustugowe] 20% w stosunku do nowewgerzchni
mieszkaniowej. Zapotrzebowanie na norabudow ustugowy ksztattowa sic bedzie zatem
na poziomie 34 301 fipowierzchni aytkowe;.

Przewiduje si takze potrzeby innych ustug zgdanych z obstug turystyczm, w tym
zabudowy sportowej, rekreacyjnej, gastronomicz@gktada s}, ze zapotrzebowanie na
funkcje ustugowy turystyczno - rekreacyjnbedzie wzrasté na terenie catej gminy iedzie
stanowé 10,0 nf powierzchni uytkowej na kade 100mM powierzchni uytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej. W zywku z powyszym lkdzie wynost ok. 17,5 tys. rh
powierzchni aytkowej.

Zabudowa produkcyjna

Dziatalng¢ produkcyjna na terenie gminy zwana jest gtdwnie z rolnictwem tj.
gospodarstwa rolnicze, przetwornie rolnosspuecze. Jednate mimo letniskowego
charakteru gminy istnieje potrzeba wyznaczeniant@are produkcyjnych, w celu m.in.
zapewnienia nowych miejsc pracy dla mieszdv gminy.

Takze przy ustaleniu ostatecznego wak&a przecitnej powierzchni gytkowej
zabudowy przemystowej na podmiot gospodarczy, wmurgbno zachodge zmiany
strukturalne w gospodarce, przejaweg st dynamicznym rozwojem dziataléa
logistycznej i magazynowej, wymagegj znacznej powierzchnizytkowej. W zwizku
Z tym zataono,ze w 2035 roku przee¢ina powierzchnia zytkowa zabudowy przemystowej
i magazynowo-sktadowej na podmiot gospodarczy wnignivzrégnie do ok. 400 (w 2014r
- 150 nf). W oparciu o wskaniki ekonomiczne dotyeze przedsiiorczdici (prognozowana
liczba podmiotow gospodarczych w 2035 roku wyno&i 400 firm produkcyjnych)
i mozliwosci finansowych gminy, ok&ono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowy zabudow, wyrazone w ilagici powierzchni aytkowej nowej zabudowy.
Zapotrzebowanie w gminie na ngwabudow przemystow i magazynowo-skiadoato:

(100 podmiotéw x 400 Afpodmiot) — 2 500 A+ 37 500 M powierzchni aytkowe;.
Uwzgledniajgc niepewné¢ procesow rozwojowych, wyzajaca si¢ mazliwoscia zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz naigoie 30%, szacowana wielko
powierzchni uytkowej nowej zabudowy przemystowej na terenie gntinok. 48 750 rh

Z przeprowadzonej analizy wynikae w perspektywie 30 lat na terenie gminy
maksymalne zapotrzebowanie (uwaljliagce niepewn& procesow rozwojowych)
ksztattowa si¢ bedzie na poziomie:

- zabudowy mieszkaniowej o powierzchmiytkowej - ok. 171,5 tys. f

- zabudowy letniskowej o powierzchniyikowej - ok. 85,8 tys. f

- ustugowej o powierzchniaytkowej - ok. 34,3 tys. fin

— ustugi turystyczno-rekreacyjne o powierzchayikowej - ok. 17,1 tys. f

— zabudowy przemystowej i magazynowo- sktadowejaozrej powierzchni kytkowe;j

okoto 48,8 tys. m

Chionnaosé obszarow
Chtonnasé obszardéw przeznaczonych pod zabudewobowgzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
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W celu okrélenia chtonnéci terendéw przeznaczonych pod zabugdawobowgzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenwegminie Nowe Miasto, rozumign
jako mazliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowyraigna w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudovajpzono kolejnoze:

1) terenami przeznaczonymi pod zabudow planach miejscowychgstereny objte
obowigzujgcymi planami przeznaczone pod zabudowbecnie niekytkowane (w tym
niezabudowane), na ktorych vma lokalizow& nowg zabudow. Okrelono je na
podstawie map ewidencyjnych lub przeprowadzoneji wWg@ownie w odniesieniu do
planu obejmujcego miejscons¥ Nowe Miasto z terenami otaczeymi zbiornik
retencyjny na rzece Sonie w miejscéaiach: Nowe Miasto Folwark, Anielin i Wélka
Szczawhska).

2) 15% terendéw wyznaczonych w pkt. 1 jest nietivea pod zabudow mieszkaniow lub

letniskows, z uwagi na:

a) konieczng¢ realizacji na tych
(zmniejszenie powierzchni terenu),

b) strefy oddziatywania (ochronne, kontrolowane) adi lenergetycznych, e waod,
cmentarzy itp. wydczone z zabudowy,

c) ksztatt i powierzchnri dziatek, ktére nie pozwakjna posadowienie budynku lub
pofaczenie dziatek w jednnieruchomec,

na terenach o funkcji mieszanej (MN/U, P/U) posgéhee funkcje zabudowy zajmyj

po 50% powierzchni terenu.

Gmina Nowe Miasto posiada aktualnie cztery miejseowany zagospodarowania

przestrzennego obejmage Hhcznie 0,76 % powierzchni gminyMiejscowe plany

zagospodarowania przestrzennegescizwsi Nowe Miasto z terenami otacgaeymi zbiornik
retencyjny (ok. 380ha) obejmuj zwarte kompleksy terenéw zabudowanych

I przewidywanych do zabudowy miejscoégd Nowe Miasto z terenami otaczeymi

zbiornik retencyjny na rzece Sonie w miejscéwvach: Nowe Miasto Folwark, Anielin

i Wolka Szczawiska. Dwa plany obejmgjtereny pojedynczych dziatek lub zespotéw

dziatlek przeznaczonych pod zabudownieszkaniow jednorodzing, mieszkaniowo-

ustugows, zabudow letniskowy oraz powierzchniow eksploatag kruszywa w 22

miejscowdciach.

terenach dodatkowo drég wegvemych

3)

Chionna¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudewmiejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego:

Powierzchnia Szacunkowa
. Powierzchnia | terenéw wolnych Wskaznik powierzchnia
Funkcja . . o .
zabudowy terenow wolnych| pod zabudow; intensywnaci UZ_ytkowa
(ha) (po korekcie zabudowy nowej zabudowy|
15%) (m?)

Plan czsci miejscowdci Nowe Miasto z terenami otaczaymi zbiornik retencyjny
MN 37,74 32,08 0,1 32079
ML 17,0 14,5 0,07 10 150
U 50 50 0,3 15 000
P 3,0 3,0 0,3 9 000
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Pozostate tereny odip planami

MN 20,5 17,4 0,1 17 400
ML 61,4 52,2 0,07 36 540
Razem gmina:

MN 58,24 49,48 0,1 49 479
ML 78,40 66,7 0,07 46 690
U 50 50 0,3 15 000
P 3,0 3,0 0,3 9 000

Przeprowadzane analizy chtodobterenow z prawem do zabudowy a dotychczas nie
zabudowane wskazyj ze na terenie gminy magpowstd nowe budynki mieszkalne
o lacznej powierzchni ok. 49,5 tys. °mletniskowe — 46,7tys.m jak réwnie obiekty
ustugowe i przemystowe adznej powierzchni ok. 24,0 tys.’m

Chionnasé obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukufankcjonalno-przestrzenne;j

Obszary o w petni wyksztalconej zwartej struktuitnekcjonalno-przestrzennej obejmuj
tereny potgone w ramach jednostki osadniczej, charaktegyrujs¢ zwarty zabudow
(gtébwnie mieszkaniow). Chitonnd¢ ww. terendw rozumiana jest jako mivose
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, asom w powierzchni uaytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Z analajonndci wytaczono tereny
potozone w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenn@gjscowdci Nowe Miasto
i Nowe Miasto Folwark olje obowgjzujgcym planem miejscowym. W zgidku z tym
chtonnag¢ obliczono dla terendw wolnych (niezagospodarowhhyic nieprzeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudpw

Zatozono, ze chlonné¢ obszarobw o w peilni wyksztalconej zwartej strukéurz
funkcjonalno-przestrzennej dotyazybedzie wyhcznie maliwosci lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej i letniskowe].

Przeprowadzona analiza wykazai®, na terenie gminy w zggu terendw o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestragnna powierzchni ok. 14,9 ha mpg
powsta& budynki mieszkalne aéznej powierzchni ok. 14 90Gneraz na powierzchni ok. 4,9
ha budynki letniskowe a¢znej powierzchni tytkowej ok. 3 030rh

Poréwnanie zapotrzebowania i chtonsa

Mozliwosci rozwoju zabudowy:

7 2
Zapotrzebowanie Szacunkovc\;f; Ch’rOI:lnéc (m°) Mozliwosci
Funkcja na nowa Obszaréw w SZarow lokalizowania
sabudowy | zabudons | micowieh | A0ESH S| nowe
(M) planach | = dniczyc zabudowy
mieszkaniowsg 171 507 49 479 14 900 63 379 107 128
letniskowa 85 753 46 690 3030 49 720 36 033
ustugowa 34 301 15 000 - 15 000 19 301
przemystowa 48 750 9 000 - 9 000 39 750
turystyczne- 17 500 . - : 17 100
rekreacyjne
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Zgodnie z analizami i bilansami przeprowadzonynwyiej, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na ngwabudow, przekracza chtongoi zabudowy w granicach obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkadmo-przestrzennej jednostek osadniczych
oraz terenow zabudowy oktenych w planach miejscowych, dlatego w studium ma@zono
nowe tereny pod zabudewpoza granicami jednostek osadniczych oraz tereraebwudowy
okreslonych w planach miejscowych. Szczegotowa lokajeacwielkos¢ nowych terenow
inwestycyjnych powinna wynikkaze szczegoétowe] analizy uwarunkaw@rzestrzennych
I funkcjonalnych gminy oraz po exi odpowiadéd na pojawiagce s¢ potrzeby i wnioski
mieszkacow.

Wyznaczona w Studium nowa zabudowa nie przekradaasb maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na ngwabudow.

10.3. Mozliwosci finansowania przez gmig wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy kierowan@ giasad wykorzystania istnigcych
ciggow infrastrukturalno — komunikacyjnych, ogranigzajnowy zabudow do realnych
potrzeb i maliwosci. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca32@Bu o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jedn@ityU. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) art. 10
ust. 5 pkt. 5 i 6 dokonano analizy czy potrzeby astycyjne gminy wynikage
z koniecznéci realizacji zada wiasnych, zwjzane z lokalizag] nowej zabudowy na
obszarach, nie przekraczapozliwosci finansowych gminy.

Analizy mazliwosci finansowych gminy w zakresie wykonania sieci konkacyjnej,
infrastruktury technicznej i spotecznej, &jaych realizacji zadawtasnych gminy opiera i
na analizie danych zawartych w sprawozdaniach zowgkia budetu gminy oraz analizie
danych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finangoiny Nowe Miasto na lata 2015 —
2025.

O rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy wzyta stopniu swiadczy budet,
w szczegOlngéci uzyskiwane dochody wiasne, w tym wptywy z podatk

Udziat dochodow wtasnych w ogolnych dochodach gnpiraedstawia ponsze zestawienie:

Wyszczegélnienid Dochody ogétem Udziat dochodow w’@snych
w dochodach ogotem

(tys. zh) (%)
2010rr. 12 140,0 28,0
2011, 12 674,2 29,5
2012r. 13 003,7 33,9
2013r. 13 887,3 35,9
2014 r. 15189,6 37,6

Opracowano na podstawie danych GUS - Bank Dany&albhgch
W dochodach wiasnych gminy istotne znaczeniegmgptywy z podatkdéw z tytutu
uzytkowania gruntow i budynkéw oraz wpltywy z przyppa®j gminie czsci podatkéw PIT
ptaconych przez mieszkedw. Udziat % w dochodach witasnych przedstawia sz
zestawienie:
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Wyszczegolnienie 2010, 2011 r. 2012r. 2013 r 120r.
Podatek rolny i lény 7,6 7,4 7,8, 7,1 6,7
Podatek od

. . 21,7 19,3 22,1 20,8 21,1
nieruchoméci

Wplywy z podatku
dochodowego od osob| 425 48,3 47,6 39,8 42,1
fizycznych i prawnych

Opracowano na podstawie danych. GUS - Bank Dang&ialbych

Wzrost dochoddéw tworzonych gtéwnie z podatkow odruchoméci oraz wptywow
z podatku dochodowego od o0s6b fizycznych i prawnyomajduje odzwierciedlenie
w dochodach liczonych na jednego miesideagminy:

2010, 2011 r. 2012 r. 2013 r. 2014 r.
Dochody ogétem 2523,38/ 263553 2717,59 2 924,873 211,33
Dochody wtasne 706,90 776,42 921,43 1 052,30 19847

Opracowano na podstawie danych. GUS - Bank Dang&ialbych

Wydatki majtkowe inwestycyjne (komunikacja, infrastrukturaheiczna i spoteczna)
w poszczegolnych latach wynosity:

2010 . 2011 r. 2012 r. 2013, 2014 r.
Wydatki ogotem (tys. z{) 13 354,1 | 12 539,0 | 12 071,3 15437,1 | 16 364,5
w tym
majtkowe inwestycyjne¢ 2 232,8 1209,2 920,7 3684,2 2 938,5

Opracowano na podstawie danych. GUS - Bank Dang&ialbych

Koszty wykonania sieci komunikacyjnej infrastrukturtechnicznej i spotecznej,
stuzacych realizacji zadawlasnych gminy, obejmagjmiedzy innymi koszty budowy drog
gminnych, sieci kanalizacyjnej i wodagowej oraz budowy obiektow zyteczndgci
publicznej (np. szkoty, biblioteki, domy kulturysrodki zdrowia). W gminie nie planujegsi
realizacji nowych obiektow ayteczndci publicznej, poniewa wszystkie ww. obiekty
w gminie juz wyskepuja i zapewniag w sposéb wystarczgjy potrzeby mieszkedw gminy
w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, opieki sppieg czy administracji publicznej. Gmina
zwodochgowana jest na poziomie 76,4% (poza zabugd&wlonijng oraz miejscowsciami
Salomonka i Przepitki praktycznie wszystkie gospsiiea domowe w gminie magostp do
sieci wodocigowej). W zwazku z tym koszty zwizane z realizagj sieci wodocigowej
mog dotyczy jedynie 2 miejscow&xi | nowych osiedli mieszkaniowych i terenow
inwestycyjnych. Nie rozwizany jest natomiast problem gospodas&iekowej w gminie.
Wiekszas¢ $ciekdw socjalno — bytowych (poza 120 przydomowymnizyszczalniami
sciekdbw) z zabudowy mieszkaniowe]j gromadzorge vé zbiornikach bezodptywowych.
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Realizacja mechaniczno-biologicznej oczyszczaliekow w miejscowéci Nowe Miasto
wraz z budow grawitacyjno-ginieniowej kanalizacji sanitarnej w granicach wyzaee]
aglomeracji Nowe Miasto na terenach przeznaczomyclzabudowy przewidywana jest do
2018 roku.. W Wieloletniej Prognozie Finansowej @ynNowe Miasto na lata 2015 — 2025
ujete zostahgrodki finansowe (ok. 9,2 min z}) na realizagowyzszego zadania.

Istniegca si€ drog gminnych uzupetnigga nadrzdny ukiad komunikacyjny (drogi
wojewddzkie i powiatowe) zapewnia paEania m¢dzy jednostkami osadniczymi na terenie
gminy a take umaliwia obstug: jednostek osadniczych jak i obszaréw rolniczyhlatach
2010-2014 znaczn czs¢ wydatkow inwestycyjnych gmina przeznaczata co raka
utrzymanie, w tym remonty drég gminnych. W zgku z tym mana przyjcé, ze w kolejnych
latach wydatki na drogi publiczne w gminie mogvzrosmé, na przykiad na skutek
pozyskanigrodkéw z UE na tego typu inwestycje.

Potrzeby inwestycyjne gminy Nowe Miasto wynid@g z koniecznii realizacji zada
wiasnych, zwgzanych z lokalizagj nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalcone
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jexiak osadniczych oraz przeznaczonych
w miejscowych planach i poza nimi, nie przekragzajazliwosci finansowania gminy.
W zwigzku z powyszym nie zachodzi potrzeba dokonania zmian w cestodowania
zapotrzebowania na ngwabudow do maliwosci finansowania przez gmgnwykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznegpoteczne,;.

11. Stan prawny gruntow

Stan prawny gruntéw analizowano na podstawie damyggiskanych z Urdu Gminy
w Nowym Miegscie. W strukturze wiasioi uzytkbw rolnych dominuje wtasro prywatna.
W posiadaniu wiicieli gospodarstw rolnych znajdujec sbk. 97% powierzchni aytkow
rolnych. W strukturze wiasioi terenéw lénych okoto 40,5% gruntéw daych naley do
Skarbu Pastwa.

Potrzeba pozyskania przez gmimowych gruntdw zwjzana ledzie przede wszystkim
Z poprawg stanu technicznego drég gminnych (rozbudowa, muzgeja). W poszczegoélnych
jednostkach osadniczych wyptlja rezerwy terenu stanowde wilasnéé gminy
(o powierzchni do 5 000 ) na ktérych mogby¢ lokalizowane inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

12. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawiprzepisow odrebnych
Na obszarze gminy Nowe Miasto wystija obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odsbnych:
e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayrgtekst jednolity Dz. U. 2013 poz.
627) — omowione w pkt 3.8

- Nadwkrzaski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- pomniki przyrody @aywionej — grupy drzew, pojedyncze drzewa, gtaz nwy;

e ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytk@®piece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz.U. z 2014r., poz. 1446) — omowione kt .

- obiekty ugte w rejestrze zabytkdw oraz wojewddzkiej i gmineejdencji zabytkow;
- zabytkowe parki podworskie,
- stanowiska archeologiczne,
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e ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekdhplity Dz. U. z 2015 r. poz. 469
z p&n. zm.)
- strefy ochronne gf wody;

e ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczgérnicze (tekst jednolity Dz. U.
2015 poz. 196)
- zioza kopalin;

e ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéimych i le&snych (tekst jednolity Dz.
U. 2015 poz. 909)

- grunty klasy IlI,
- tereny laséw.
13. Wystepowanie naturalnych zagraen geologicznych
Na terenie gminy Nowe Miasto nie wyptija obszary zagraen geologicznych.

14.Wystepowanie udokumentowanych zté kopalin oraz zasobow wod podziemnych

14.1. Ztaza kopalin

Zgodnie z Bilansem zasobow zt&opalin w Polsce wedtug stanu na aiz841.12.2014r.
na terenie gminy Nowe Miasto wygpuja 4 udokumentowane zita kopalin. Charakterystygk
tych zt& przedstawia ponsze zestawienie:

Zasoby 2014 r. Wydobycie
Nazwa zlga Stan zagospodarowania (tys. ton) (tys. ton)
zloza i
“ ggﬁ;%gslgivle przemystowe 2010 r. | 2014r.
Adamowo* zloze zagospodarowane, 52 ] 5 i
eksploatowane okresowo
I ztoze, z ktérego wydobycie i i i
Kubice zostato zaniechane 145
: ztoze o zasobach
Kubice |l rozpoznanych szczegbtowo 220 i i )
Szczawin® zloze zagospodarowane, 268 268 6 )
eksploatowane okresowo

* ztoza zawierajce piasek zewirem

Powyzsze zestawienie nie uwzghia zakaczonej w 2012 roku rekultywacji zita
Kubice (decyzja Starosty Riskiego znak: B.6122.7.2012 z dnia 09.11.2012 r. uzoaj
rekultywacg gruntéw za zakiczory). Ponadto, zgodnie z informacjami z bazy MIDASokb
ztoza Kubice I, wys¢puje fragment ztza Cichawy (pole 1B), ktdrego kontynuacja znajduje
sie na terenie gminy Ssk. Ziaze o powierzchni 10,9 ha zostalo w znacznym stopniu
zalesione a eksploatacja zaniechana. Warunkiemocazpa eksploatacji w szerszym
zakresie jest aktualizacja zasobow geologicznymtzemystowych.

Eksploatacja surowcow prowadzona jest okresowo,ieduaym zakresie, jedynie ze
ztoza Adamowo (2010r. — 2 tys. ton, 2011 r. — 1 tys) idSzczawin (wydobycie w 2010 r. —
6 tys. ton). Prowadzone na terenie gminy prace yj@sawcze tego surowca pozwolity na
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wyznaczenie, na potudnie od wsi Latonice, rejonagpostycznego dlawirow. Jest on
niekolizyjny z ochron s$rodowiska poniewa potazony jest poza obszarem chronionego
krajobrazu oraz poza obszarem wysokiej ochrony paitziemnych.

14.2. Zasoby wod podziemnych

Pierwszy, przypowierzchniowy poziom (wody gruntowehniewielkiej mazszaci 5-
10m stanowit w przeszioi zrédto wody dla licznych studni kopanych. W zwku
Z sukcesywnym wodaogjowaniem gminy, poziom ten tylko sporadycznie wykstywany
jest obecnie na potrzeby bytowo-gospodarcze. Spigdet odbywa si generalnie z potnocy
na potudnie w kierunku rzeki Wkry, w €ci wschodniej gminy dominuje natomiast kierunek
ze wschodu na zachdéd do rzeki Sony. Obie te rzediosvh baz drenau dla waod
podziemnych.

Zrodtem wody dla istnigpych na terenie gminy Nowe Miasto wodggw zbiorowych
s3 udokumentowane zasoby wod podziemnychkcldjwody znajduj sie w miejscowdciach:
Nowe Miasto, Gécimin Wielki oraz na terenie gmirgsiednich: w Cieksynie gm. Nasielsk
i Klukowku gm. Swiercze.Zrodtem wody dla wodoggow jest czwartordowy, podglinowy
gtéwny poziom wodoniy 0 mizszaci 20-50m.

Najwicksze zatwierdzone zasoby w kat. ,B” wyngs¥50 ni/godz. dla ujcia wody
w Gaosciminie przy depresji 5,0 m.

15.Wystepowanie terenow goérniczych wyznaczonych na podstagi przepisow
odrebnych

Obszarem gorniczym jest przestize obkbie ktdrej przedgbiorca upowaniony jest
do prowadzenia dziataldo gorniczej zgodnie z wydarkonces} i na zasadach ustalonych
w tej koncesji, natomiast terenem gorniczym — jpetestrzé objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robét gérniczych zaktadu garmego.

Na terenie gminy Nowe Miasto wysluje obszar iteren gorniczy Szczawin -
wyznaczony w koncesji Nr OSL.IV.7512/28/96 udziegpnprzez Wojewoe - UW
w Ciechanowie. Koncesja na wydobywanie kruszywaunaétego ze zim Szczawin
udzielona do dnia 31.12.2005r., przeatna zostata do dnia 31.12.2018r. (dec. Wojew. Maz.
WSR-C.7412/12/05).

Obszar i teren gorniczy Adamowo wyznaczony zostaétoncesji Nr F§.751-14-2/05
udzielonej przez StargstPowiatu Plaskiego. Koncesja na wydobywanie kruszywa
naturalnego ze zia Adamowo udzielona zostata do dnia 31.12.2014r.

16. Stan systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

16.1.System komunikacji

Powigzania komunikacyjne

Przez teren gminy przebiegajwie drogi wojewddzkie: nr 632 Rtek (droga nr 10) —
Nowe Miasto — Nasielsk —dbe — Legionowo — Rembelszczyzna — Marki i nr 62Qvislo
Miasto — Strzegocin - Przewodowo — Parcele, ktGanawi podstawowe powzanie
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komunikacyjne terenu gminy zsednimi obszarami oraz pokenie z drog krajowy nr 7
Gdask-Warszawa.

Komunikacg z terenami gsiednich gmin oraz gibwne pogziania wewagtrzne
uzupetnia sié drog powiatowych, stanowae wraz z drogami wojewodzkimi nagdny uktad
powigzan drogowych.

Przez teren gminy nie przebiegdinie kolejowe. Najbliszej potaone stacje kolejowe
na magistrali kolejowej E 65 Warszawa Wschodnial0s@ — Gdask Gtowny znajdyj sie
w miejscowdciach:Swiercze ok. 10 km i Nasielsk ok. 15 km od miejscésigminne;j.

W zakresie komunikacji zbiorowej gidownym przemmkiem jest PKS, obstugagy
wigksza¢ miejscowdci na terenie gminy.

Nadrzedny uktad komunikacyjny

Droga wojewoddzka nr 632 Risk (droga nr 10) — Nowe Miasto — Nasielsk ¢bP —
Legionowo — Rembelszczyzna — Marki (klasy Z) naner gminy przebiega na diugo ok.
17 km przez obszary wsi: Kadlubéwka, Nowe Miast@ws Miasto Folwark i Latonice.
Prowadzi ruch o charakterze gtdwnie tranzytowym.

Droga wojewoddzka nr 620 Nowe Miasto - StrzegocirPrzewodowo — Parcele
(klasy Z) przebiega na dtugm ok. 5,0 km przez obszary wsi: Nowe Miasto Fokydselin,
Szczawin i Adamowo. Prowadzi ruch o charakterzevgté tranzytowym.

Drogi wojewoOdzkie posiadajnawierzchng utwardzol - bitumiczry, wymagajca
prowadzenia bigcych robét konserwacyjno — utrzymaniowych.

Siet drog powiatowych oakznej diugdéci okoto 56,6 km na terenie gminy stangwi
drogi:
nr 1247W QOjrzé — Nowe Miasto (di. na terenie gminy 6,746 km),

- nr 1248W Gototczyzna — Zawady Stare —Nowe Miaston@terenie gminy 7,660 km),

- nr 3043W Jurzynek — Goimin — do drogi Ojrzé — Nowe Miasto (dt. na terenie gminy
11,160 km),

- nr 3044W Nowe Miasto — Ke¢zyn (dt. na terenie gminy 8,890 km),

- nr 3045W Wiadystawowo — Gawtowo — Cieksyn — do dimmg571 (db. na terenie gminy
6,905 km),

- nr 3046W Nowe Miasto — Cieksyn (dt. na terenie gn6r080 km),

- nr 3047W Wrona Stara — Joniec — Nowe Miasto (dtenanie gminy 12,653 km),

- nr 3048W Krolewo — Miszewo (dt. na terenie gming&) km).

Drogi powiatowe posiadajnawierzchng utwardzorg bitumiczry. § to jednak drogi
o wgskich jezdniach i axsto bez poboczy, nie speleg wymaganych parametréw
technicznych. Stan techniczny tych drog jest sthewo staby. Drogi ukladu nadfdnego
obstugug prawie wszystkie miejscowoi w gminie.

Drogi gminne i stacje paliw

Drogi gminne o4cznej dtugeéci ok. 88,4 km oraz drogi wewtrzne o 4cznej dugaci
46,37 km stanowi uzupetnienie nadezinego uktadu drogowego gminy. Obstugopniejsze
wsie i zabudow rozproszon oraz stanowi polgczenia mgdzy jednostkami osadniczymi
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i ulatwiaja dojazdy do w@ytkow rolnych. W wegkszasci posiadag nawierzchrg gruntows
i zwirowg. Tylko 20 km tych drog posiada nawierzchhitumiczrs.

Na terenie gminy dwie stacje paliw ptynnych zlokalvane $ w Nowym Miegscie przy
drodze powiatowej nr 1247W Ojnze- Nowe Miasto oraz w Nowym Meie Folwark przy
drodze wojewddzkiej nr 620 Nowe Miasto- Strzego€&treewodowo-Parcele.

16.2.Systemy infrastruktury technicznej

16.2.1. Elektroenergetyka

Odbiorcy na terenie gminy zaopatrywani8 energe elektryczra z GPZ-u 110/15kV
w Nasielsku zasilanej napowieteglinia przesytovy WN 110 kV Dxbe - Nasielsk w kierunku
Ciechanowa. Linia ta przebiega przez obszar wziyhak na dtugéci okoto 2,0 km.

Energia elektryczna rozprowadzana jest od GPZ paprsi€ rozdzielca
napowietrznych linii SN 15 kV i stacje transformaewe 15/0,4 kV, a od nich poprzez &ie
odbiorcz niskiego napicia (220/380 V) do odbiorcéw, gtéwnie liniami napetwznymi.
Linie kablowe realizowane gsprzede wszystkim na obszarzeekgzych miejscowri
0 zwartej zabudowie.

Dostawy energii elektrycznej pokrywarapotrzebowanie na terenie gminy. Dziatania
rejonOW energetycznych polegajgtdwnie na utrzymaniu ggtosci dostaw energii,
konserwacji urzdzen i linii, rozbudowie linii kablowych (w rejonach gkisk odbiorcéw).

W celu zmniejszenia awaryjda ukladu wana jest sukcesywna wymiana linii na nowe
0 wiekszych przekrojach i rozbudowa sieci stacji tramsfatorowych w celu skrocenia
dtugcici odbiorczych linii niskich napt.

Na terenie gminy nie ma obiektow lub gnlzen stuzacych do wytwarzania energii
elektrycznej przy wykorzystaniu odnawialnyatbdet energii.

16.2.2. Gazownictwo

Na terenie gminy nie ma sieci gazu ziemnego. Miaszak gminy zaopatrywanias
w gaz butlowy propan-butan poprzezégmeinktow dystrybucji.

W celu zaopatrzeniggminy w gaz ziemny sieciowy, konieczne jest opramom
studium gazyfikacji gminy, w oparciu o ktory mpdpy¢ opracowane projekty techniczne
systemu sieci i ugdzen gazowych. Zaopatrzenie w gaz riwe bedzie od przebiegagej
przez teren gsiednich gmin Sochocina i Ojrzenia sieci gazowygfsakiego cinienia DN
200 i DN 400 relacji Plask — Olsztyn.

16.2.3. Telekomunikacja

taczna¢ telefoniczna odbywa sigtownie poprzez napowietrzne linie telefoniczne.
Obecnie budowane i modernizowane sieci realizugejako linie kablowe. W zakresie
telefonii komodrkowej na terenie gminy funkcjonujeaga bazowa cyfrowej telefonii
komorkowej zlokalizowana w miejscodm Nowe Miasto.
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16.2.4. Gospodarka wodndciekowa

Wedlug danych GUS na koniec 2013 roku na terenieingnNowe Miasto
funkcjonowata czynna sterozdzielcza diugai 150,2 km doprowadzgga wod do 1527
budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkaniaioglwym zaopatrzeniem w wed
objetych byto okoto 75,9% ludrigi gminy.

Najwigkszy zasjg ma wodocg bazugcy na ugciu i stacji uzdatniania wody
o wydajndci 81 ni/dob: w Gaiciminie Wielkim, zaopatraicy w wod: wsie: Zawady Stare,
Goscimin - Wielki, Zasonie, Karolinowo, Zawady B., Czaty, Henrykowo, Wodlka
Szczawhska, Anielin, Belin, Szczawin, Latonice, Wiadystamm Janopol, Jurzyn, Modzele
Barttomieje, Miszewo B., Grabie, Jurzynek, Kubib@we Miasto Folwark, Gucin oraz &
Nowego Miasta.

Ujecie wody wraz ze stagjuzdatniania zlokalizowane w miejscoéo gminnej stay

dla zaopatrzenia w wedwsi: Kadlubéwka, Miszewo Wielkie oraz gzi Nowego Miasta.
Z ujecia wody w Cieksynie w gminie Nasielsk zaopatrywanwode 53 mieszkacy wsi:
Gawlowo, Gawtdéwek, Zakobiel, Tomaszewdptedowo, Popietyn Dolny, Aleksandria,
Rostki i Nowosiolki, natomiast z ¢gia wody w Klukéwku (gminaSwiercze) woda
doprowadzana jest do wsi Adamowo paoej wsrodkowo-wschodniej e&ci gminy Nowe
Miasto.

Prowadzone na szerplskak wodocggowanie wsi na terenie gminy Nowe Miasto nie
byto zsynchronizowane z rownoczgdrudow sieci kanalizacyjnej. Na terenie gminy nie ma
dotychczas oczyszczalniciekdw komunalnych. W wykazie oczyszczalni komugen
i przemystowych prowadzonym przez WA@v Warszawie, na obszarze gminy Nowe Miasto
z oczyszczalnisciekdw lkedacych w eksploatacji jest jedynie zaktadowa, biotagia
oczyszczalniasciekéw funkcjonuca przy Domu Pomocy Spotecznej w Karolinowie
o éredniej przepustowéai 5,0 ni/dokby.

Zdecydowana wksza¢ sciekdbw wytworzonych na terenie gminy Nowe Miasto
oczyszczana jest w przydomowych oczyszczalniach dwbmadzona w zbiornikach
bezodptywowych. Wedtug danych GUS na koniec 20k2 ma terenie gminy Nowe Miasto
byto 1399 zbiornikéw bezodptywowych oraz 5 przydamyoh oczyszczalniciekow. W celu
rozwigzania gospodarkiciekowej w ostatnim czasie wybudowano 117 sztulgwmowych
oczyszczalniciekdw oraz planuje sibudowe kolejnych (138 sztuk). W planach jest rownie
budowa gminnej mechaniczno-biologicznej oczyszazéatiekdw w Nowym Midcie (na
dziatce nr ew. 958/1 o powierzchni 0,2557 ha), kdtarej trwa od 2013 roku pagiowanie
w sprawie wydania decyzji wodowiskowych uwarunkowaniach dla tego przedgiccia.
Przewiduje si, ze do oczyszczalniciekbw dziatlajcej w oparciu o nitryfikujco —
denitryfikujacy osad czynny z tlenawstabilizacy osadu o wydajrei srednio dobowej 402
m*/dobe doplywa beda $cieki sanitarne z terenu gminy, w pierwszej kolépaz terenu
zwartej zabudowy miejscowoi gminnej orazscieki ze zbiornikow bezodptywowych
dowazone wozami asenizacyjnymi.
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16.2.5. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Wojewoddzkim Planem Gospodarki OdpadamiMhzowsza na lata 2012 —
2017 z uwzgidnieniem lat 2018 — 2023 odpady komunalne zmieszadpady zielone,
bioodpady oraz pozostdlm 2z sortowania i po procesie mechaniczno-biolagggo
przetwarzania przeznaczone do skladowania ambyg zagospodarowywane wgznie
w ramach wyznaczonych regionéw gospodarki odpadtamiunalnymi.

Gmina Nowe Miasto znajdujeesiw Regionie Plockim, w ktérym wskazane zostaty
instalacje regionalne do przetwarzania odpadow kaimych (RIPOK) w miejscowiach:
Rachocin, Kobierniki k/ Ptocka, Rwictne k/Ptaiska oraz instalacje zgpttze. W przypadku
uruchomienia planowanej instalacji regionalnejtafecje wskazane jako zagtze do czasu
wybudowania RIPOK, trac status zagpczych poprzez zmign uchwaly w sprawie
wykonania wojewddzkiego planu gospodarki odpadamizgkdniajgca nowo wybudowam
instalacg.

Na terenie gminy Nowe Miasto funkcjonuje obecniestegn odptatnego odbioru
odpadéw z terenu kdej posesji. Zorganizowanym systemem odbierania adofy
komunalnych od 1 lipca 2013roku ebj zostali wszyscy mieszkay gminy — zgodnie
Z Regulaminem utrzymania czy&to i porzadku na terenie Gminy Nowe Miasto. Odbior
odpadow od mieszkaow odbywa si w oparciu 0 zawarte umowy zgodnie z pegyin
harmonogramem.

17.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Kierunki dziataa i zadania wynikajce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata nr 180/2014 ziadn7.07.2014 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego - Dz. Urz. WM z 2014 rogaz. 6868) w odniesieniu do
gminy Nowe Miasto dotycgw szczegolngci:

* wykorzystania rzeki Wkry w celach turystycznyclekreacyjnych,

 realizacji zada Krajowego Programu Oczyszczansxiekéw Komunalnych, w tym
budowy kanalizacji i oczyszczalfgiekow w Nowym Midcie,

e sukcesywnej sanitacji terendbw o0 zabudowie rozpmesgzona obszarach wiejskich
(przydomowe oczyszczalniéciekow lub wywaenie sciekdw przy zapewnieniu ich
oczyszczania),

* budowy ochronnego systemu kanalizacyjnego wokdrzidta wodnego Nowe Miasto,

» realizacji programu dzialana obszarach szczegoélnie riamaych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu pochodzenia rolniczego,

* wykorzystania lokalnej bazy surowcowej dla rozwpjaetworstwa rolno-spywczego,

e uwzgkdnienia obszaréw zagrenia powodz w: studiach uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowytdnaph zagospodarowania
przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowyyziembh o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego;

* wprowadzania zakazOw i ograniézew uwytkowaniu na obszarach szczegdélnego
zagraenia powodz wyznaczonych dla rzeki Wkry;
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e zachowywania funkcji towarzyseych produkcji zywnaosci, m.in.: utrzymywanie
tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowywanidmyoh przestrzeni aytkowanych
rolniczo, utrzymywanie trwatychaytkow zielonych dla ochrony biozaéorodndgci;

e poprawy dosfpnasci komunikacyjnej m. in. poprzez modernizadstniegcej sieci
drogowej zwlaszcza drog powiatowych 1 gminnych tisyoh dla powizaa
wewngtrzregionalnych,

» ochrony dolin rzecznych, obszaréw mokradtowychmkteksow lénych, ktore stwarzgj
doskonate warunki migracyjne zwigtz

» zwigkszania powierzchni $@ej - wprowadzanie zalesi@a gruntach rolnych V i VI klasy
bonitacyjnej;

» zachowanie funkgcji rolniczej na gruntach o wysokajosci i przydatndci dla rolnictwa,
w szczegOInéci ograniczenie przeznaczenia gleb wysokich klasitaoyjnych na cele
nierolnicze;

e utrzymania istnigicych naturalnych zbiornikbw wodnych i terendw podihgoh,
w szczegOlnéci starorzeczy, bagien i mokradet, oczek wodnychzorenaturalizagj
przeksztatconych odcinkow rzek i terenéw zalewowych

» ograniczania niskiej emisji (powierzchniowej) zebdet rozproszonych poprzez m. in.
zmiarg paliw weglowych na paliwa niskoemisyjne oraz wykorzystameywidualnych
zrédet energii odnawialnej;

» Kksztaltowania pasma przyrodniczo-kulturowego rz&Wkry, w tym wykorzystanie
waloréw krajobrazowo-architektonicznych dla wyzretia szlakéw turystyki kulturowej;

» zwigkszenia ildci bazy noclegowej turystyki wiejskiej, w tym agnogstycznej
o wysokim standardzie,

e ograniczania tworzenia nowych kompleksoéw zabudatryiskowej na rzecz adaptowania
istniejgcych gospodarstw rolnych na cele wypoczynkowe.

18.Wymagania dotyczce ochrony przeciwpowodziowej

W dolinie rzeki Wkry wystpuja obszary szczegolnego zageaia powodzj na ktorych
obowigzujg zakazy wynikajce z ustawy Prawo wodne, w tym zakaz:

- wykonywania urgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,
Z wyjatkiem drég rowerowych;

- sadzenia drzew lub krzewodw, z wtfjiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz rélinnosci stanowscej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyah |
stuzagcej do wzmacniania brzegow lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, skladowania matesiadéaz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem rob6t zwizanych z regulagj lub utrzymywaniem waod, budaw
przebudow lub remontem drogi rowerowej oraz czy§ciczwigzanych z wyznaczeniem
szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego,

- lokalizowania nowych przedswzie¢ mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko,
gromadzeniasciekow, odchodow zwierzych, srodkow chemicznych, a tak innych
materiatéw, ktére magzanieczyci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, w tym w szczegélém ich sktadowania.

58



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MENY NOWE MIASTO

[I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenbw

Wyznaczajc gtobwne Kkierunki rozwoju za podstawdziatax przyjmuje s¢ zasad
zrownowaonego rozwoju tj. taki rozwdéj spoteczno-gospodarex\ktorym nasipuje proces
integrowania dziaka politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zacmem rownowagi
przyrodniczej oraz trwaksi podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania nibwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznéci lub obywateli zarowno wspoétczesnego pokolerah,ijprzysztych pokole

Waznym elementem ustalania kierunkOw rozwoju gminy jésvniez ustawowa zasada
tadu przestrzennego rozumiana jako uksztalttowankesprzeni, ktére tworzy harmorngn
catas¢ oraz uwzgtdnia w uporzdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wynmaga
funkcjonalne, spoteczno-gospodarczérodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Zmiana studium uwarunkowiai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto jest kontynuagjpolityki przestrzennej przgfej w Studium uchwalonym
w 2001 r. Pozostaje w zgodzie z przymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
jednoczénie aktualizujc je i dostosowuc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogow
prawa.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze i przestrzémria. istniejce zainwestowanie
w rolnictwie, dos¢gpnas¢ do drdég, uzbrojenie terendw, walory przyrodniczajbrazowe)
jednostek osadniczych wskazuja dalszy rozwaj rolnictwa i zazanego z nim przetwdérstwa
rolno-spaywczego. Podstawowym kierunkiem rozwoju przestregonw dalszym ggu
pozostaje funkcja rolnicza (funkcja podstawowa ginuzupetniana przez funkgj
mieszkaniow, produkcyjno-ustugow oraz rekreacyjno-wypoczynkew Podstawowe
kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennymeezai bedg do tworzenia warunkow
dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwaaz aktywizacji gospodarczej poprzez
przygotowanie oferty terenéw dla funkcji ustugowoosadniczych i produkcyjnych oraz
funkgcji rekreacyjnej.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego Studistada nasgpujace kierunki

rozwoju:
» zachowanie i rozw0j wyksztatlconych funkcji dla pesegdlinych obszardéw i jednostek

osadniczych,

- rozwoj miejscowséci Nowe Miasto jako &rodka obstugi ludnai gminy,

- zachowanie i aktywizacja funkcji mieszkaniowo-ushagj w miejscowsci:

Karolinowo, Gdécimin Wielki,

- wykorzystanie lokalnych zasobdw rolniczej przestizgodukcyjnej,

* zwiekszanie terenow lasow i zadrzewie

* modernizacja uktadu komunikacyjnego
» zachowanie i rozwdgj funkcji rekreacyjne;.
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W strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy MoMiasto wyr@nia st tereny
0 nas¢pujacym przeznaczeniu:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wigg tereny ju zainwestowane
jak i preferowane pod zabudewnieszkaniow.
Najwicksze skupiska istnigiej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wpsia
w miejscowdciach: Nowe Miasto, Nowe Miasto Folwark. W istpegj zabudowie
przewiduje s} mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, wymiany obiektow oraz dbkaciji
nowej zabudowy, ustug niewgiiwych dla srodowiska a niezminych dla obstugi
ludncici. Tereny preferowane pod zabudomieszkaniow jednorodzing przewidziane
s dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednaiodego i ustugowego wraz
z zabudow towarzyszaca (garae, budynki gospodarcze). Dopuszczalne funkcje
towarzyszace to: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o skadipowiadajcej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ereluradzonej i sportu, tereny
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz parggi. Na terenach tych megby¢
lokalizowane ustugi nieugiliwe tj. o uchzliwosci niewykraczajcej granice dziatki do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, nie stwagezgch zagraen w zakresie emis;ji
zanieczyszcze hatasu i wibraciji.

- Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednpimtkj - zwipzane § gtownie
z podstawow funkcjg gminy (rolnictwo) i § to skupiska zabudowy zagrodowej lub
pojedyncze siedliska rolnicze wygpujace na terenach zytkowanych rolniczo.
W gsiedztwie zabudowy zagrodowej esto wystpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W terenach zabudowy zagrodowej ismhki@niowej jednorodzinnej
przewiduje s} mazliwos¢ modernizacji, rozbudowy, wymiany istrdejch obiektow,
lokalizacji nowych obiektow oraz lokalizacji ustugieuchzliwych dla srodowiska
a niezlgdnych dla obstugi ludriai.

- Tereny zabudowy zagrodowej — obejmgkupiska zabudowy lub pojedyncze siedliska
zwigzane z prowadzeniem dziatakeorolniczej w gospodarstwach rolnych. Taka forma
zabudowy wysfpuje w wikszasci jednostek osadniczych. W zabudowie tej wysja
rowniez pojedyncze dziatki zabudowy mieszkaniowej jednanodej powstate w wyniku
podziatbw rodzinnych lub zmiany sposobuwytkowania obiektow. W istniggej
zabudowie zagrodowej (rowri@ie zaznaczonej na zakniku graficznym) dopuszczasi
mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektow orkkalizacji ustug.
Mozliwe jest réwnie przeksztatcanie istniggych siedlisk rolniczych w zgodsa
Z przepisami ogbnymi, na cele mieszkaniowe, ustugowe, magazynduadswe lub
dziatalnag¢ produkcyjry, agroturystyk.

- Tereny zabudowy ustugowej obejmujtereny istnigjcych i planowanych ustug
nieuchzliwych o charakterze publicznym (m.insvaiaty i wychowania, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacwietlice wiejskie, remizy OSP) i komercyjnym
(m.in. handlu, gastronomi). Dopuszczalne przeznaezeo: tereny zieleni ugdzonej,
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej w granicach alek dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wigciciela obiektu ustugowego oraz obiekty infrasturittechnicznej
i komunikaciji.
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Tereny ustug sportu — przeznaczone pod obiekty gusportu i rekreacji wraz z
towarzysacymi im obiektami i urzdzeniami. Dopuszczalna jest lokalizacja ustug
zwigzanych z obstug sportu, rekreacji i wypoczynku tj.: gastronomiagtédarstwo,
pensjonaty, ustugi kultury z uwzginieniem wymogéw ochrony waloréw przyrodniczych
terenu.

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéwrzeznaczone pod lokalizacj
nowych kydz rozbudow istniegcych zaktadow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw
oraz uradze infrastruktury technicznej i innych obiektéw obgtdudncici i rolnictwa
wymagajicych przed lokalizagj przeprowadzenia oceny oddziatywania $nadowisko.
Dopuszcza silokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla vitzcieli obiektow dziatalnéci
produkcyjnej lub ustugowej, obiektow administraayjr technicznych, sieci | wdzen
infrastruktury technicznej, drég dojazdowych i wetvanych, parkingéw, gasg.

Tereny zabudowy letniskowej— obejmustniegce i preferowane tereny pod lokalizacj
budownictwa letniskowego indywidualnego (zabudowieszkaniow na dziatkach
indywidualnych, uaytkowarp sezonowo Ilub calorocznie dla potrzeb rekreacii;
w przypadku aytkowania catorocznego nale traktowa& jg jako zabudow
mieszkaniow jednorodzing) jak i ogolnodosipnych ustugowych obiektow turystyczno-
rekreacyjnych, w tym pensjonatow.

Tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej — przezoae pod lokalizagj obiektéw
zwigzanych z turystyk i wypoczynkiem (baza noclegowa i gastronomicznalap
biwakowe, @rodki wypoczynkowe ogdlnie dagine) oraz sportem i rekreac{m.in.
boiska, urzdzenia sportowe, strzelnica sportowa). Dopuszczdogializacg obiektow
administracyjno-gospodarczych oraz infrastrukteghnicznej i komunikaciji.
Tereny specjalistycznej produkcji zwiecej obejmug zespoty budynkéw i ugdzen
zwigzanych z hodowli chowem gtownie bydta i trzody chlewnej oraz drtob wielkdsci
obsady przekraczggej 40 DJP. Studium dopuszcza lokalizéankcji mieszkaniowej dla
wiasciciela lub obstugi obiektéw z uwzginieniem stref z ograniczeniami w zabudowie
na pobyt ludzi.
Tereny eksploatacji surowcow mineralnydhQ), s3 to obszary i tereny gornicze, na
ktérych dopuszcza i mazliwosé eksploatacji surowcOw po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw ogbnych.
Dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kopalitales sé:
« racjonalm gospodark ztozem poprzez spetnienie wymogéw dotycych ochrony
srodowiska, w tym: ochrony zka i obiektéw budowlanych,
« wyznaczenie wzdiuobrzea wyrobisk paséw ochronnych dla teren&sisdnich nie
objetych eksploatagj o szerokéci zgodnej z przepisami oghmnymi,
« mozliwos¢ realizacji wyhcznie obiektow kubaturowych i wdzen pomocniczych
bezpdrednio zwizanych z eksploatackopalin oraz komunikacyjnych,
e wykonanie rekultywacji terenu po zalazonej eksploatacji kruszyw w oparciu
o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia regkuhcji.
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- Tereny uytkowane rolniczo obejmgjgrunty orne, @ytki zielone wraz z rozproszgn
zabudow zagrodow a take drogi dojazdowe do pol. Zasady zagospodarowania
okreslono w punkcie 4.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej isiej przestrzeni
produkcyjnej.

- Tereny laséw — obejmaizwarte i rozproszone obszargrie. Na obszarach tych ustala si
ochrore i utrzymanie dotychczas petnionych funkcji orazsgadarowanie zgodnie
z planami urzdzeniowymi lasow. Zasady zagospodarowania &één® w punkcie
4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej §hej przestrzeni produkcyjnej.

- Tereny potencjalnych zalegi®mbejmuj tereny gruntow rolnych o niskiej przydafco
rolniczej predysponowane do rezygnacji z funkcjiniczej na rzecz funkcji kaych.
Wskazuje sj realizacg zalesi@ jako uzupetnienie istniggych kompleksow kaych oraz
tworzenie mgdzy nimi elementow gcznikowych. Dopuszcza girealizacg urzagdzen
i obiektéw gospodarki kmej. Realizacja zainwestowania w granicach obsmgumaze
powodowa ograniczenia jego funkcjagéznikowej w systemie przyrodniczym. Zalesienia
mog by¢ wprowadzane réwnie na terenach o niskiej przydateo rolniczej,
niewskazanych w Studium, z ograniczeniem na tefrergc i pastwisk oraz obnen
dolinnych.

- Tereny zieleni obejmuyjtereny zieleni urmlzonej parkowej w Nowym Mseie oraz
cmentarze czynne i nieczynne. Na terenie zielenkqgeeej ustala s utrzymanie
i pielggnacg istniegcego drzewostanu, rewaloryzacgieleni, zachowanie istnigjych
budynkow ustugowych. Dopuszczae surzagdzanie placow do organizacji imprez
masowych, lokalizagjurzadzen i obiektéw o funkcji rekreacyjnej, parkingow i etow
sanitarnych na potrzebyzytkownikéw terenu oraz lokalizagjurzadzen infrastruktury
technicznej. Na ternie cmentarza czynnego w Nowynesdie naley wprowadzé
szpalerowe nasadzenia drzew oraz minimum 10% terexhety urzadzic jako teren
zielony z nasadzeniami zielgniwysoky. Dopuszcza gi realizacg obiektow kultu
religijnego i matej architektury. Na terenie park@odworskich obowizujs zasady
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem orapipamei odebnymi.

- Tereny wod powierzchniowych — ustalg gachowanie istniggych wod z méliwoscig
budowy uradzen wodnych, urzdzer melioracji wodnych oraz shgcych ochronie pod
powodzg oraz susz z uwzgkdnieniem przepisow oglonych. Przy zbiorniku wodnym
w Nowym Miegicie dopuszcza sibudowe pomostow, ktadek oraz wdzen zwigzanych
z obstug turystyki.

- Tereny komunikacji 1 infrastruktury techniczne; ¢beja tereny pod drogami
i urzadzeniami integralnie zwzanymi z obstug ruchu komunikacyjnego (stacje paliw,
parkingi) oraz tereny uggzen infrastruktury technicznej (oczyszczalftiekOw, ugé
i stacji uzdatniania wody, sktadowiska odpadow).

Studium wyznacza tereny preferowane pod zabgdowieszkaniow jednorodzing
(oznaczon na rys. symbolem M), ustugawU), turystyczno rekreacyyn(TR), letniskovg
(ML), obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (P)amr powierzchniow eksploatag
surowcow (PG).

Nie sporadzono jeszcze obowidujgcego audytu krajobrazowego, ktory swoim
zastgiem obejmowatby gmignNowe Miasto.
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Rysunek Studium ptKierunki zagospodarowania przestrzennegoskali 1 : 10 000
przedstawia w sposéb zgeneralizowangytkowanie terenow. Wskazane w Studium
przeznaczenie terenéw ue ulega korektom wynikajcym z istniejcych podziatow
geodezyjnych na etapie opracowywania planow migjgch, z uwzgédnieniem ogranicze
wynikajacych z przepisdw odbnych. Przeznaczenie terenéw dkaefunkcg dominupca
(a nie wyhczmg), ktdra mae by uzupetniana innymi funkcjami stosownie do uwaruméo
ustalé niniejszego Studium i przepisow gtinych.

2. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenOw

W  zakresie

ksztattowania

zagospodarowania

terendwzewpdzianych

do

zainwestowania zgodnie ze wskazanym przeznacze&rrdium okréla nas¢pujace zasady:

we wszystkich jednostkach osadniczychziivea jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkachtesenach istniggej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
uzupetnianie zabudowy me nasipowa pod warunkiem zachowania istrjegj linii
zabudowy, charakteru i gabarytéwsgdniej zabudowy,
forma architektoniczna budynkdéw mieszkalnych, mkeszo-ustugowych, ustugowych
oraz zwjzanych z dziatalnwia produkcyjry powinna harmonijnie wpisywa Si¢
w krajobraz, w szczegoéldo w zakresie konstrukcji, formy, materiatdw budawych

i detali architektonicz

standardy ksztattowania zabudowy:

nych,

Minimalna . .
. powierzchnia Maksymalna [Minimalny wskaznik |Maksymalny
Rodzaj zabudowy dzialki wysokasé powierzchni wskaznik
() zabudowy biologicznie czynnej| zabudowy
Mieszkaniowa 2 kondygnacje
jednorodzinna 800 (12m) 60% 40%
Ustugowa 1 000 12m 30% 60%
Oblek,tovy produkcyjlnycl 1500 12m 20% 80%
skladéw i magazynow
Letniskowa 1500 | 2 ko?g%?”aq‘ 70% 20%
Turystyczno-rekreacyjna 2 000 3 ko(ridzﬁ\naq( 30% 60%
Zagrodowa 3 000 12m 40% 60%
Ustugi sportu ”'eslfsta'a 12'm 30% 50%

dopuszcza siw miejscowych planach zagospodarowania przestegmodsipstwo od

okreslonych  w  Studium wskaikdbw zabudowy i

maksymalnie do 20%,
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- dla budynkéw mieszkalnych (réwrie w zabudowie zagrodowej) i obiektow
towarzyszcych ustala si dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potacé#8da dla
obiektow towarzysgrych dopuszcza @i stosowanie dachow  jednospadowych
o nachyleniu potaci do 30

- w zabudowie ustugowej dopuszcza &inkcje mieszkaniow dla wiaciciela lub obstugi
obiektu,

- w zabudowie zagrodowej budynki gospodarcze i inemeskie - jednokondygnacyjne
z dachem jedno- lub dwuspadowym,

- na terenach zabudowy produkcyjnej i zagrodowej dppza si wysoka¢ obiektow
wynikajaca z wymogow technologicznych i konstrukcyjnych,

- wskaniki dotyczce minimalnej liczby miejsc postojowych dla samabbw osobowych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne
a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- jednorodzinnej — min. 2 m.p./mieszkanie
- zagrodowej — min. 1 m.p./mieszkanie
- letniskowej — min. 1 m. p./mieszkanie
b) dla zabudowy ustugowej — min. 2 miejsca do parkoaaa kade rozpoczte 100 m?
powierzchni aytkowej obiektéw oraz 1 miejsce na lokal mieszkalny
c) dla zabudowy przemystowej i skladowo - magazynowemin. 2 miejsca do
parkowania na kale rozpocgte 100 m2 powierzchnizaytkowej obiektow, lecz nie
mniej nz 5 miejsc do parkowania naide 20 os6b zatrudnionych,

- w obrbie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnggszkaniowo-ustugowej
I zagrodowej obowizuje zakaz lokalizacji zaktadow stwargajch zagraenie dlazycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegOlém zagraenie wysipienia powanych awarii,

- W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgenjgglnostek osadniczych naje
zapewnt uktad komunikacyjny umdiwiajacy dojazd o kadej porze roku jednostek
ochrony przeciwpzarowej do obiektéw budowlanych.

Tereny wytaczone spod zabudowy

Do terendw wyiczonych z zabudowy Studium wskazuje:
» strefy ochrony bezpgoedniej od uj¢ wod podziemnych (w miejscoéa Nowe Miasto,
Goscimin) ustanowione na podstawie odpowiednich decyzj
» obszary szczegllnego zagenia powodzi (prawdopodobigstwo wysapienia powodzi
srednie i wynosi raz na 100 lat oraz wysokie - raz19 lat) potaone w dolinie rzeki
Wkry,
» obszaryitereny gérnicze, poza obiektamigaanymi z eksploatagjsurowcow.
Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy dotyczNadwkrzaskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu gdzie w pasie o szefokdl0O0 m od linii brzegowej wod
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za atkiem lokalizowania urgdzen
wodnych oraz obiektoéw stgcych do prowadzenia racjonalnej gospodarki roltegpej lub
rybackiej. Ponadto ograniczenia wyntkanogy z ustanowienia na podstawie przepiséw
odrebnych stref ograniczonegozytkowania, stref ochronnych wokot linii wysokiego
napkcia, wokét cmentarza.
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3. Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Ochronasrodowiska i jego zasobdw

Potazenie gminy Nowe Miasto w atrakcyjnym przyrodnicz&rajobrazowo obszarze
oraz istniegce zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne preygp ten obszar do
lokalizacji funkcji przyjaznychirodowisku. Dla zrownow#nego rozwoju gminy konieczne
jest:

» ochrona waloréw i zasobo$vodowiska poprzez:

- utrzymanie i Kksztaltowanie systemu naturalnych poati przyrodniczych,
obejmupcych aktywne biologiczne ekosystemykadwe, bagienne, wodne i slee,
ktére maj zasadniczy wpltyw na utrzymanie rownowagi biologijzw srodowisku
przyrodniczym,;

- kompleksows ochror zasobow wodnych, w tym Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych ,Dzialdowo” m.in. poprzez racjorgalgospodark rolng, w tym
stosowanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej, w zegplndci w zakresie
nawazenia uytkOw rolnych oraz stosowanigodkéw ochrony rdin. Dla ochrony
zasobow wod podziemnych wokoéteojla wody dla wodoggu Nowe Miasto
i Gosciminie ustanowiono strefochrony péredniej (oznaczonej na rys. Studium)
z zakazem lokalizowania w ich granicach obiektowgmegch ujemnie wpltywé na
jakos¢ wod podziemnych oraz z ograniczeniami vytbowaniu gruntdbw na ich
terenach;

- sukcesywne wprowadzanie zalgsiev szczegolnéci w sgsiedztwie istnigjcych
kompleksow lénych, na terenach porolnych oraz gdzie z przyraago
i ekonomicznego punktu widzenia jest tozinoe;

- ksztaltowanie zrinicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrgsiniegcych
oraz formowanie nowych zadrzewigrdédpolnych i przydrenych. W przypadku
niezkednej wycinki drzew - wprowadzanie nasaflzétére zrekompensajubytki
w drzewostanie;

- zachowanie iutrzymywanie w stanie Zzbinym do naturalnego istnigych
srodlesnych ciekow, mokradet i niedopuszczanie do ich nadmego wykorzystania
dla celéw produkciji rélinnej lub sukcesji;

- ochrore rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenachapvgzszych wartéciach
bonitacyjnych gleb, ograniczanie rozpraszania zamydolniczej i nierolniczej;

- racjonal eksploatagj zt6z surowcow i rekultywagj terenu w oparciu o ustalony
kierunek i warunki jej przeprowadzania,

- dostosowanie form turystyki i wypoczynku do istaajch walorow przyrodniczych.
Alternatywg dla rozwoju budownictwa letniskowego neo by agroturystyka
odbywapca s¢ na bazie istnigpych siedlisk rolniczych o odpowiednim standardzie
wyposaenia,;
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* poprawa jakeéci srodowiska poprzez:

- ograniczanie ,niskiej emisji” - w miejsce ¢gla zaleca si wykorzystanie paliw
0 mniejszej ueizliwosci dla srodowiska, w tym gazu, oleju opatlowego, energii
elektrycznej;

- odpowiednie zagospodarowanie terendw wokot obiekswercjalistycznej produkciji
zwierzcej — tworzenie pasow zieleni izolacyjnej w celgdédzenia ueizliwosci,
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych i popraadczi€ estetycznych;

- zachowanie dotychczasowej struktury przestrzennajtgw rolnych i Iénych oraz jej
modyfikacja — wprowadzanie zadrzewigodpolnych i przydrenych oraz zalesfena
gruntach stabych jakoiowo;

- zakaz odprowadzanigciekow do gruntu, ciekow wodnych, wéd powierzchnyotv
i do urzdzexr melioracyjnych;

- ograniczanie niekorzystnych oddziatywaeksploatacji surowcow na&rodowisko
poprzez m.in.: stosowanie odpowiednich ragah technicznych oraz dostosowanie
tempa wydobycia do warunkéw terenowych i atmostanych;

- utrzymanie istniejcej retencji oraz podejmowanie zriorodnych dziata w celu
poprawy bilansu wodnego gminy;

- realizacg Il etapu budowy zbiornika retencyjnego w Nowym ditiie w celu
zmniejszenia podatioi zbiornika na degradag;)

3.2. Prawna ochrona przyrody

Na terenie gminy Nowe Miasto na mocy ustawy o ocl@oprzyrody ochronie
podlegay:

e Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Nadwkrzaski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje 3 3487 d¢o stanowi okoto

28,4% ogolnej powierzchni gminy Nowe Miasto. Zasgdgpodarowania na tym terenie

reguluje rozporgdzenie nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 knieet2005 roku

w sprawie Nadwkrzeskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zméjszymi zmianami

(rozporadzenie Nr 12 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 kwi@tB007 roku, uchwata

nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z drisdutego 2013 r.).

Dla zagospodarowania przestrzennegangag miedzy innymi zakazy:

- zakaz realizacji przedswvzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3zgaernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania énadowisko. Zakaz ten nie dotyczy
przedsgwzigé¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz
przedsgwzigé bezpdrednio zwizanych z rolnictwem i przemystem sgyavczym,;

- zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewie srédpolnych, przydranych
i nadwodnych, jeeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpiecastwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy gdzer wodnych;

- zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tiyrfu, oraz skamieniadoi,
w tym kopalnych szegkdw roslin i zwierzat, a take mineratéw i bursztynu. Zakaz
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ten nie dotyczy wydobywania piaskawiru na powierzchni nie przekraczegj 2 ha
przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekragzgm 20 000 m jezeli
dziatalng¢ bedzie prowadzona bezzycia materiatdw wybuchowych — zgodnie
z ustavg Prawo geologiczne i gornicze oraz zgodnie z usiafei wynikapcymi

z zatwierdzonych wdniu w&jia w zycie rozporadzenia dokumentacji
geologicznych;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszjgtygh rzebe terenu,
z wyjatkiem prac zwizanych =z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budgwodbudovg, napravg lub remontem
urzagdzen wodnych;

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnyckeljestuzg innym celom ni ochrona
przyrody lub zrownowzone wykorzystanieaytkdw rolnych i lénych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnychktarorzeczy i obszaréw
wodnobtotnych;

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasiergkaci 100 m od linii
brzegowej rzek i innych zbiornikbw wodnych, z atigiem urzadzern wodnych oraz
obiektow shiacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnég lub rybackiej.
Zakaz ten nie dotyczy obogdujagcych w dniu wejcia w zycie rozporzdzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

e Pomniki przyrody
Rozporadzeniem nr 40 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18psiex 2008 roku oraz
rozporzdzeniem Nr 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18msie 2008r. w sprawie
pomnikow przyrody potzonych na terenie powiatu miskiego, na terenie gminy Nowe
Miasto za pomniki przyrody uznano:ald szyputkowy na dziatce nr 324/4 igld
szyputkowy na dziatce nr 24/4 w &ominie Wielkim, dib szyputkowy w Grabiach, ligp
drobnolistm w Jurzynku, db szyputkowy w Miszewie, gb szyputkowy w Miszewie
Wielkim, gtaz narzutowy w Nowym Mieie oraz 2 ¢by szyputkowe w miejscovéci
Zakobiel.
Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje @ga$iorony i systemu korzeniowego
nie mniejszy ni w promieniu 15 metréw od zewtnznej krawedzi pnia drzew. W ramach
czynnej ochrony istnieje mbwos$¢ dokonywania zabiegdw pigjnacyjno-
zabezpieczagrych zgodnych z ogoélnie przgymi zasadami chirurgii drzew w stosunku
do tworow przyrody:ywej oraz dokonywania zabiegdéw ochronnych w celyyprocenia
naturalnego stanu - w stosunku do tworéw przyradgaywionej (gtaz narzutowy).

W warunkach gminy Nowe Miasto nie ma przestaneloki@slenia ochrony obszaréw
uzdrowisk.

4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i Iesnej przestrzeni produkcyjnej

* Rolnictwo peiné bedzie wiodica funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
i przestrzennym gminy Nowe Miasto.
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Zmniejszenie si ogolnej powierzchni ixytkdw rolnych wynik& bedzie z zalesienia
gruntdw najstabszych jakciowo oraz wzrostu powierzchni terenéw zabudowanych
Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowamécze (zagrody) wynika
bedzie tylko ze zmiany lokalizacji istniggych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych
przypadkach z powstawania nowych siedlisk. Zabudowmiaszkaniowa i cgciowo
gospodarcza zanikgjych gospodarstw nie by wykorzystana na inne celezmiolnicze
(funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa, gslwa itp.).

W celu racjonalnego wykorzystania rolniczej przesni produkcyjnej ustala 8i
nasigpujgce zasady:

podstawowe formy aytkowania terendw rolnych to uprawy rolniczekiti pastwiska,
siedliska rolnicze, rowy i drogi dojazdowe do pdl,

ksztaltowanie przestrzeni na terenach rolniczychmega zachowania otwartego
rolniczego charakteru przestrzeni, prowadzeniatdirigci rolniczej zgodnie z zasadami
dobrej praktyki rolniczej,

dopuszcza si tworzenie nowej zabudowy zagrodowej, na dziatkachminimalnej
powierzchni 0,30 ha, bezfrednio zwiazane] z gospodarstwem rolnym o powierzchni
przekraczajcej sredng wielkos¢ gospodarstw rolnych w gminie, (z uweggdhieniem
obszaréw wydczonych spod zabudowy),

zakaz lokalizacji nowych obiektéw produkcji zwiecej o obsadzie powyj 210 DJP,
dopuszcza siprzeksztatcanie istniggych siedlisk rolniczych, w zgodea z przepisami
odrebnymi, na cele mieszkaniowe, ustugowe, w tym agystyczne, magazynowo-
sktadowe lub dziatalrig produkcyijr,

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow o wysgagkieydatndci rolniczej (kl. I-111)
na cele nierolnicze,

dopuszcza @i realizacg drég oraz napowietrznej ipodziemnej sieci infnalstury
technicznej (wodoggowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej i ®@ycznej) wraz
z urzdzeniami niezkdnymi do ich funkcjonowania oraz obiektow malejeredji (stawy,
oczka wodne) z uwzgtinieniem przepiséw oglonych,

utrzymanie istniejcych oraz budowa nowych wdzer melioracji wodnych,
przeznaczanie pod zalesienieyitkdw rolnych o niskiej przydatsoi dla upraw
rolniczych oraz nietytkbw w poblizu istniepcych komplekséw knych lub zespotéw
zieleni wysokiej (réwnie poza terenami wyznaczonymi na rysunku Studium),

utrzymanie terendw zadrzeuwigrodpolnych oraz zespotow donosci jako elementéw
lokalnego uktadu powkan ekologicznych.

Zasady ksztaltowania $@ej przestrzeni produkcyjnej:

ochrona i utrzymanie istniggych kompleksow knych,
zachowanie istniggych rowow, oczek wodnych i drégsteych na terenachdeych,

na terenach preferowanych dolésienaleey uwzgkdni¢ istniegce stanowiska
archeologiczne oraz przebiegi liniowych adze infrastruktury technicznej,
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- sukcesywne zwkszanie powierzchni gruntow sieych poprzez zalesianie gruntéw
marginalnych dla produkcji rolniczej oraz terenowzyegtych do istnigjcych
kompleksow lénych, (réwnig poza terenami wskazanymi na rysunku Studium),

- ograniczanie zmiany przeznaczenia laséw na celesng

- dopuszcza gilokalizowanie obiektow i ugdzen dla celow turystycznych (m.in. szlaki
turystycznegciezki piesze, rowerowe, miejsca odpoczynku)

- dopuszcza simazliwos¢ prowadzenia niezianych sieciowych elementéw infrastruktury
technicznej,

- prowadzenie gospodarkisieej zgodnie z uproszczonymi planami gdzania lasu oraz
obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi.

5. Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Obiekty zabytkowe obje ochrom konserwatorsk wymienione zostaty w eZci |I. -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego k6tan dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej

» Zasady ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych:

- utrzymanie odpowiedniego stanu zabytkéw wpisanyoh rejestru zabytkow lub
obiektow znajdujcych s¢ w ewidencji zabytkdw; poprzez vélewe wytkowanie,
poddawanie biggcym remontom oraz przeprowadzanie zabiegoéw kongerskach.
Dziatania te powinny by przeprowadzane w porozumieniu zezbami ochrony
zabytkow. Zalecane jest doprowadzanie obiektow ao pierwotnej funkcji bdz
adaptowanie ich do petnienia funkcji, ktéra niglhie kolidowa z ich historycznym,
zabytkowym charakterem.

- wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy obigktwpisanych do rejestru
zabytkow oraz wjczonych do gminnej ewidencji zabytkéw ngleorowadzt zgodnie
przepisami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturgave zabytkow. Na terenie
zespotow i parkéw podworskich (@ min Wielki, Miszewo B., Modzele
Barttomieje) ustala siutrzymanie i uczytelnienie kompozycji zaéa, w tym ochrona
i pielegnacja drzewostanu oraz zachowanie obiektow. Dagaszs¢ urzadzanie
placow do organizacji imprez masowych, lokalizagjzadzen i obiektow o funkciji
rekreacyjnej, parkingébw i obiektéw sanitarnych natrpeby wytkownikdéw terenu
oraz lokalizagj urzdzen infrastruktury technicznej. Na terenie cmentarzy
nieczynnych (Nowe Miasto Folwark) podstawowy kiexkindziata to utrzymanie
w odpowiednim stanie i ochrona przed dewastacj

- okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania pzastego i decyzjach
o warunkach zabudowy odpowiednich ustale zakresie zasad i metod ochrony
zabytkdéw i obiektow o wartaiach kulturowych;

- w miejscowdci Nowe Miasto o historycznym ukfadzie przestrzenngkrela sk
strek ochrony konserwatorskiej uktadu historycznego. ngcach strefy ustalacsi
zachowanie i wyeksponowanie gtownych elementéw ohysznego uktadu
przestrzennego: rozplanowania i przebiegu gtowngidgéw komunikacyjnych,
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historycznych linii zabudowy, kompozycji uktadow .fm utrzymanie zabudowy
pierzejowej w rynku).

Nowa zabudowa powinna nazywa: swa skah, materiatem i detalem do istriegj
tradycyjnej zabudowy wiejskiej. Istnig zabudow o wartgciach kulturowych
mozna adaptowana cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czygstve.

» Stanowiska archeologiczne przedstawione zostaly wmie stref ochrony
konserwatorskiej (zatznik graficzny Studium pt. Kierunki Zagospodarovean
Przestrzennego), gdzie obawija nastpujace zasady:

- wszelkie prace inwestycyjne podejmowane w granidgch stref nalgy prowadzé
zgodnie przepisami w zakresie ochrony dziedzictultukowego i zabytkow;

- wprowadzenie odpowiednich ustalev miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy 0gpgdarowania terenu.

e Ochrory obejmuje si rowniez figurki i krzyze przydrane, czsto oznaczage miejsca
dawnych mogit — powinny pozosta miejscu ich usytuowania.

W warunkach gminy Nowe Miasto nie ma przestaneloki@lenia zasad ochrony dobr
kultury wspotczesne,.

6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techn icznej

6.1. System komunikacji

Uktad komunikacyjny warunkuje prawidtowy rozwoj urfkcjonowanie struktury
przestrzennej gminy. Zapewnia bowiem:
- powigzania zewntrzne gminy z ukfadem krajowym oraz z najbliymi miastami
I gminami gsiednimi,
- wewretrzmg obstug komunikacyjma,
- komunikacg¢ autobusow mieszkacow.

Istniejgcy uktad drogowy gminy stanowi podstawozwigzan komunikacyjnych.
W powigzaniach zewgtrznych gminy gtdwne znaczenieda mie¢ nadal drogi wojewddzkie:
nr 632 Plask (droga nr 10) — Nowe Miasto — Nasielsk <bB — Legionowo -
Rembelszczyzna — Marki (klasy Z) i nr 620 Nowe Nbas Strzegocin - Przewodowo —
Parcele (klasy Z).

Istotrg role w powigzaniach zewgtrznych petnt beda rowniez drogi powiatowe:
- nr1247W Ojrzé — Nowe Miasto,
- nr 1248W Gototczyzna — Zawady Stare —Nowe Miasto,
- nr 3043W Jurzynek — Goimin — do drogi Ojrz& — Nowe Miasto,
- nr 3044W Nowe Miasto — Ke¢zyn,
- nr 3045W Wiadystawowo — Gawtowo — Cieksyn — do drogh71,
- nr 3046W Nowe Miasto — Cieksyn,
- nr 3047W Wrona Stara — Joniec — Nowe Miasto,
- nr 3048W Kroélewo — Miszewo.
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W rozwoju systemu komunikacyjnego, w zakresie Ksatsmnia powjzan
zewretrznych, zaklada siutrzymanie i modernizagjistniegcej sieci drog wojewddzkich i
powiatowych z dostosowaniem do obemjgcych przepisow w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiaddrogi publiczne;
Drogi gminne stanowibeda uktad wewrtrzny, ktéry zapewnia powzania jednostek
osadniczych miedzy sglw powigzaniu z nadrednym uktadem komunikacyjnym.
W rozwoju wewntrznego systemu drogowego zaktada si
- utrzymanie, modernizagji przebudow istniegcej sieci drog gminnych wraz z
niezkedng infrastruktug techniczm, z dostosowaniem do obaaijacych przepisow w
zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpmat drogi publiczne;

- budowe chodnikéw sciezek rowerowych oraz gfgoéw pieszo-rowerowych;

- urzadzanie drog, posiadajych nieurgdzone nawierzchnie;

- budowe i rozbudow uktadu komunikacyjnego na terenach przewidzianylehrozwoju
urbanizacji.

Wszystkie drogi przebieggje przez tereny zurbanizowane powinny lbgalizowane
jako ulice z chodnikami i miejscami postojowymi gjanie obiektéw ustugowych. W ramach
prowadzonych modernizacji i przebudowy droég mpleuwzgkdnic budowe zatok
autobusowych i wiat dla passow, ktore s niezledne dla komunikacji zbiorowej
(autobusowe)).

Duze znaczenie dla wykorzystania waloréw przyrodnikejebrazowych &dzie miata
realizacja sciezek rowerowych, ktore mag by¢ lokalizowane przede wszystkim przy
istniepcych drogach powiatowych oraz drogach gminnyStiezki rowerowe mog byé
realizowane jako:

- oddzielone fizycznie od jezdni i chodnika,
- pasy rowerowe wydzielone z jezdni lub chodnika,
- CiagQi pieszo-rowerowe.

Ponadto niezirine lzdzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowaaniverow,
(szczegdlnie przy szkotach, obiektach handlowyastigowych) a tate prowadzenie dziada
promupcych i edukacyjnych propagigych ruch rowerowy. Proponowany przebigiezek
i szlakow rowerowych przedstawiono na mapieKierunki zagospodarowania
przestrzennego Oprocz sciezek rowerowych wskazanych na mapie, w midudowy
nowych drog i modernizacji istnigych, kadorazowo powinna ky przeanalizowana
mozliwosé i celowas¢ budowysciezek rowerowych.

6.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Gospodarka wodndgeiekowa

« W zakresie zaopatrzenia w wodstala sj:

- rozbudow sieci wodocigowe] na obszarach pozbawionych sieci woglpmivej
(zabudowa kolonijna oraz miejscos¢o Salomonka i Przepitki), w miar
identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczordalzabudowy i wyznaczonych
w Studium oraz tam, gdzie standard obstugi jespeliey (awaryjné¢ zasilania
w wodk, niskie cinienie);
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- na potrzeby zaopatrzenia ludobw wod: wykorzystywane &da wody z ugé wéd
podziemnych, zlokalizowanych na terenie miejscamnoGoscimin Wielki i Nowe
Miasto oraz na potrzeby zaopatrzenia w woasi Adamowo - z ujcia wod
podziemnych w Klukéwku gmSwiercze oraz wsi: Gawlowo, Gawtéwek, Zakobiel,
TomaszewoZotedowo, Popietyn Dolny, Aleksandria, Rostki i Nowosiotki - zagja
wod podziemnych w Cieksynie gm. Nasielsk;

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rekreacyjno-wypekawa oraz budynki
uzyteczndci publicznej na catym analizowanym obszarzdalzaopatrywane w wad
Z uje¢ wod podziemnych,

- wody powierzchniowe magby¢ wykorzystywane jedynie dla potrzeb rolnictwa,
rekreacji i dla celéw gospodarczych;

- wymagana jest ochrona ¢dj wod podziemnych poprzez respektowanie ustale
zawartych w decyzjach dotygzych ich ochrony.

* W zakresie odprowadzaniaiekOw ustala st

- budowe gminnej mechaniczno-biologicznej oczyszczaloiekbw w miejscowsci
Nowe Miasto z odprowadzeniem oczyszczonyabkow do rzeki Sony;

- budowe grawitacyjno-ainieniowej kanalizacji sanitarnej w granicach wyzate]
aglomeracji Nowe Miasto na terenach przeznaczongchabudowy i wyznaczonych
w Studium;

- dla zabudowy rozproszonej oraz gdzie ze wd@lv ekonomicznych budowa
kanalizacji sanitarnej jest nierdova, dopuszcza si odprowadzaniesciekow do
zbiornikbw bezodptywowych lub indywidualnych przydowych oczyszczalni
sciekbw - w przypadku udokumentowanych, korzystnywarunkow gruntowo-
wodnych;

- utrzymanie istniejcych przyzaktadowych oczyszczalgiekOw oraz dopuszczagsi
lokalizacg nowych;

-z terendw bdacych poza zasgiem kanalizacji sieciowejscieki dowaone lgda
wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego przy gmjnaczyszczalnisciekOw
w Nowym Mi&scie.

Elektroenergetyka

W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si

- energia elektryczna na terenie gminy dostarczgdai® nadal z GPZ Nasielsk 110/15kV
poprzez sié rozdzielca napowietrznych linii SN 15 kV i stacje transformawe 15/0,4
kV, a od nich poprzez sie@dbiorcz niskiego napicia do odbiorcow,

- wzrost zapotrzebowania na energiymaga bedzie rozbudowy i modernizacji istniggej
sieci energetycznej niskiego negia oraz stacji transformatorowych,

- wzdlwz napowietrznej linii przesytowej WN 110 kV od stsorNasielska (GPZ)
w kierunku Ciechanowa (przebiegeq przez obszar wsi Jurzynek) obgmuje strefa,
w ktorej wystpuja ograniczenia lokalizacji budynkow mieszkalnychzypmuje se, ze
bezpieczn odlegtacia lokalizacji budynkéw mieszkalnych od skrajnych eaodow linii
napowietrznej 110kV jest 14,5m. Zastosowanie mn@js odlegidci wymaga
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kazdorazowo przeprowadzenia procedury pomiarowej sdmej w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 gaziernika 2003 r. (Dz. U nr 192, poz. 1882 i 1883)

- na obszarze gminy nitiwa jest lokalizacja urgdzen wytwarzajcych energi ze zrédet
odnawialnych o mocy do 100kW, po spetnieniu warumk@ynikajgcych z przepisow
odrebnych, poza elektrowniami wiatrowymi (za wi§iem przeznaczonych do zasilania
znakoéw drogowych, ugdzen sterupcych lub monitorujcych ruch drogowy, znakéw
nawigacyjnych, urgdzen oswietleniowych, billboardow i tablic reklamowych),
zabudowa systemami fotowoltaicznymi w obszarze rbreego krajobrazu jest miwa
jedynie o 4cznej powierzchni zabudowy do 0,5. ha

Telekomunikacja

Dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrziglszkacow gminy wymagéa
bedzie:
- petlnego wykorzystania i utrzymania ista®jch uradzen, ktére spetniaj obowizujace
standardy,
- rozbudowy istnigjcej sieci abonenckiej w dostosowaniu do potrzebemgalnych
abonentow,
- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinforg@nych przewodowych
I bezprzewodowych odpowiednio do zapotrzebowania uséugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.
W celu zwekszenia dogpndsci do sieci internetowej wskazujeecsiozwoéj szeroko-
pasmowego dogbu do Internetu, ugzlzenie ogolnodogpnych kawiarenek internetowych,
rozwoj sieci bezprzewodowych oraz budosystemu nieodptatnego degt do Internetu.

Gazownictwo

W zakresie sieci gazowej ustalag siozliwos¢ zaopatrzenia mieszkedw gminy w gaz
ziemny, w oparciu o opracow@arkoncepot programowvy gazyfikacji gminy (omdéwiog
w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenpégadl4.2.2 Gazownictwo).

Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami ustaa si

zagospodarowanie odpadow odbywaic bedzie w regionalnych instalacjach do

przetwarzania odpadow komunalnych zlokalizowanyclptackim regionie gospodarki

odpadami;

- docelowo caly obszar gminy powinien pbijety recyklingiem oraz zorganizowanym
wywozem odpadéw komunalnych, zgodnie z regulaminatrzymania czysKzi
i porzadku w gminie;

- obowigzek zgodnego z zasadami ochrofrpdowiska unieszkodliwiania odpadow —
selekcg i gromadzenie odpaddéw na posesjach wgdeeniach przystosowanych do ich
gromadzenia;

- ograniczenie iléci odpadéw podlegagych skltadowaniu poprzez upowszechnianie

selektywnej zbidrki oraz zwkszanie udziatu odzysku i recyklingu odpadow;
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- selektywne zbieranie odpadoéw komunalnych obejnioli¢adzie co najmniej nagbujace
frakcje odpadow: papier, szklo metale, tworzywaiszhe, opakowania wielomateriatowe
oraz odpady komunalne ulegeg¢ biodegradaciji.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zakres inwestycji celu publicznego o znaczeniu lioka obejmuije:

- budowe, modernizagj i rozbudow publicznych obiektow ochrony zdrowiasvaaty,
wychowania przedszkolnego, sportowych, opieki spmiej,

- modernizagj i rozbudowe drég gminnych,

- modernizagj, rozbudow, przebudow linii elektroenergetycznych o znaczeniu lokalnym,

- ochrorg nieruchoméci i obiektéw stanowgcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw
o ochronie dobr kultury,

- utrzymanie cmentarzy,

- realizac¢ zada z zakresu maitej retencii,

- utrzymanie obiektow i ugdzer stuzacych ochroniesrodowiska (rekultywaegj oczek
wodnych).

Zgodnie z potrzebami wynikgymi z uwarunkowa rozwoju przestrzennego gminy
Nowe Miasto w Studium wskazuje¢sbbszary inwestycji celu publicznego w zakresie
budowy sieci wodoggowej w miejscowgci Salomonka i Przepitki, budowy oczyszczalni
sciekbw i kanalizacji sanitarnej w miejscoyed Nowe Miasto oraz budowysciezek
rowerowych.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaim

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestege Wojewoddztwa
Mazowieckiego (Uchwata nr 180/14 z dnia 7 lipca 20B5ejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego - Dz. Urz. WM z 2014 roku poz. 68GR) inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Noweshdiaaley:

— budowa zbiornika wodnego o powierzchni paey20 ha na rzece Sonie (pekszenie
istniejgcego zbiornika wodnego),

- budowa zbiornika wodnego o powierzchni paejy20 ha na rzece Wkrze

— budowa inwestycji przegradaapj koryto rzeki Turka o wysokoi pietrzenia powyej
am;

- budowa oczyszczalniciekbw w Nowym Midgcie wraz z systemem odprowadzenia
sciekdw z terenu wokot zbiornika wodnego

Obszary przewidziane pod realizagpowyzszych inwestycji ujte € na rysunku
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennegobloku tematycznym - Tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej a pakszenie zbiornika retencyjnego — Tereny
zieleni i wad.

% Brak doktadnych przedzen lokalizacyjnych. Inwestycja prawdopodobnie do izlji na terenie ssiedniej
gminy Joniec.
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9. Obszary obowpzkowego sporadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Tereny, dla ktérych spogdzenie planu miejscowego jest obgrkowe na podstawie
art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym to:.

« obszary wymagafe przeprowadzenia scalé podziatlu nieruchomi@i — nie wskazuje
Sle;

e obszary przestrzeni publicznej — obszar wyznaczomyiejscowadci Nowe Miasto -teren
ustug sportu (oznaczony na rysunku Studium) pos@oiavgzujacy plan miejscowy.
Ponadto za obszary przestrzeni publicznej (nie @@ree na rysunku Studium) uznaje si
tereny: drég publicznych i placéw, tereny obiekt@gministracji lokalnej, publiczne
obiekty: awiaty, kultury, sportu i rekreacji oraz ziéke i parki, ktore wyspuja
w wickszych jednostkach osadniczych gminy. Gidéwne kikrudziatax dotycz
dostosowania terenéw i obiektow umiwiajagce zaspokojenie potrzeb lokalnej
spotecznéci.

Na podstawie przepiséw admych, sporgzdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest oimkewe dla terenéw lokalizacji cmentarzy,
zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi cmentarzy.

Niniejsze Studium nie wyznacza takich obszaréw.

10.0Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Obszary, dla ktorych planowana jest zmiana przezgraa gruntow rolnych i kaych
na cele nierolnicze i niedae to tereny wskazane w Studium pod rozwdj urbafiza
niezabudowane Ilub zabudowane obiektami agzeamymi z dziatalnécia rolnicz.
Przewidywane zmiany w zagospodarowaniu przestrazannyzwigzane lada
Z przeznaczeniem gruntéw rolnych na celégnée (tereny dolesig, pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing, ustugowy, letniskowy oraz pod obiekty produkcyjne, skiady
I magazyny oraz gruntow deych pod zabudogvmieszkaniow jednorodzing, letniskowg,
turystyczno-rekreacyp

Tereny preferowane pod zabudpvokreslone na rysunku Studium ptKierunki
zagospodarowania przestrzennegeskazane g do obgcia opracowaniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Na etpprgdzania Studium nie jest mlove
wskazanie kolejnixi wykonywania poszczegolnych planéw. Wykonana iaaalzmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pozwoli keestenie kolejndci sporzdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegawigzaniu do ustale Studium.

Do podgcia decyzji dotycgcej kolejndci sporadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uwdghne lpda:

- potrzeby mieszkecOw na tereny o okénej funkcji,
- polozenie terenu z punktu widzenia zwdistruktury przestrzennej gminy,

- dostpna¢ do drog publicznych, nitiwosé wykorzystania istnigcych elementow
infrastruktury technicznej (m.in. sieci wodggowej, kanalizacyjnej).
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Grunty l&gne przeznaczone w Studium na cele zabudowy miesrkeaj) letniskowej
i turystyczno- rekreacyjnej wymagajuzyskania zgody na zmiamrzeznaczenia gruntow
lesnych na cele niekme w trybie opracowania miejscowego planu zagospedia
przestrzennego.

11.0bszary szczego6lnego zag#enia powodzi i osuwania s¢ mas ziemnych

Wzdhuz rzeki Wkry wystpuja obszary szczegllnego zageoia powodzj oraz tereny
osuwiskowe. W ich zagospodarowaniu agleiwzgkdni¢ warunki okrélone w przepisach
odrebnych, w tym wykluczy lokalizacg nowej zabudowy i rozbudaw istniepcej
w granicach wyznaczonych przez naturalne zalewygvstaletnya, zgodnie ze spogdzonymi
dla tej rzeki, mapami zagrenia powodziowego. Zabronione jest wykonywanie tadraz
czynndci utrudniagcych ochron przed powodzi lub zwikszapcych zagraenie
powodziowe.

12.Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy nie wygbuja obszary, dla ktorych wyznacze siv ztozu kopaliny
filar ochronny.

13.0Obszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Nowe Miasto nie wyptija obszary wymagage przeksztatae
rehabilitacji lub remediacji. Wygpuja natomiast obszary wymagag rekultywacji. Na
terenie gminy znajdyj sic wyrobiska zwiazane z powierzchnioyv eksploatag kopalin,
w obrebie ktorych okresowo prowadzone jest wydobycie wae W przypadku likwidaciji
zaktadu gorniczego, w cald lub w czsci, przedsgbiorca jest obowgzany:

- zabezpieczy lub zlikwidowa wyrobiska gornicze oraz wdzenia, instalacje i obiekty
zakfadu gorniczego;

- zabezpiecz§ niewykorzystan czes¢ ztoza kopaliny;

- zabezpieczy sasiednie ztga kopalin;

- przeds¢wzia¢ niezlednesrodki chrongce wyrobiska gsiednich zaktadow gérniczych;

- przedsgwzia¢ niezlednesrodki w celu ochronyrodowiska oraz rekultywacji gruntéw po
dziatalngci gorniczej.

Zgodnie z art. 129 ust. 2. ustawy z dnia 9 czeriMXHL r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz.U. 2015 poz. 196 z pa. zm.) do rekultywacji gruntow po dziatakwd gorniczej mag
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 3 lutego 199%rchronie gruntéw rolnych idaych.
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1205 z 56 zm.).

Na rysunku Studium ptKierunki zagospodarowania przestrzennegpte zostaty
tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mifhgyeh, ktére stanowi jednoczénie
obszary wymagage rekultywaciji.

14.0Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Nowe Miasto nie wyptija obszary zdegradowane.
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15. Granice terenow zamkngtych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Nowe Miasto nie wyptija tereny zamknite.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Studium nie wskazuje obszarow funkcjonalnych jakgmagajcych lub mogcych
wymaga wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrziggn dtugofalowych dziata.

17.0bszary, na ktérych przewiduje sé¢ rozmieszczenie urgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW

Na terenie gminy Nowe Miasto nie przewiduje sibszaréw lokalizacji uggdzen
wytwarzapcych energi z odnawialnycterodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW wraz
z ich strefami ochronnymi zgzanymi z ograniczeniami w zabudowiezitkowaniu terenu.

18.0bszary, na ktorych przewiduje s¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 nf

Na terenie gminy nie wskazuje¢sbbszarow rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 .
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lIl. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Zakres i ukfad tr&ci Studium gminy Nowe Miasto dostosowaned® zapisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagosmveamiu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z @ zm.) oraz do przepisu wykonawczego - Rozgawenia
Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004 r. sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gnidy. U. nr 118 poz.
1233).

Tekst Studium obejmuje:

- I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

- II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- lll. Uzasadnienie i synteaistalé Studium

Integralry czes¢ tekstu Studium stanowizabczniki graficzne w skali 1:10 000 pt.:
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i rukke zagospodarowania
przestrzennego wykonane na kopii mapy topograficzpechodzcej z zasobow
panstwowego érodka dokumentacji geodezyjno-kartograficznej.

Projekt zmiany Studium nagduje do dokumentu uchwalonego w 2001ro&tuflium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmiigwe Miastd
dostosowujc jego ustalenia do aktualnych uwarunkéawazwoju oraz przepisow prawnych
regulupcych gospodark przestrzenp Uwzgkdnia réwnig uwarunkowania ponadlokalne
wynikajace z zapisOw m.in. Strategii rozwoju wojewddztwa zowieckiego, Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mackie@ oraz Strategicznego planu
rozwoju powiatu phtaskiego do roku 2013. Poza uwarunkowaniami ponadhgkai,
ustalenia Studium wynikajz oceny stanu zagospodarowania obszaru gminy.

Dominujgca funkcjg rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennagonyg jest
rolnictwo a funkcy uzupetniagca turystyka i wypoczynek. Miejscowd Nowe Miasto
(traktowana jako zespdt urbanistyczny wsi Nowe MiasNowe Miasto Folwark) peni rel
gtéwnego dérodka obstugi ludnaci gminy. Zlokalizowanegtu ustugi administracji, @viaty,
wychowania przedszkolnego, handlu, kultu religimegultury, opieki zdrowotne.

Na terenie gminy, w wkszaci wsi wystpuje zabudowa zagrodowa z zabudow
mieszkaniow jednorodzing i letniskowy zlokalizowamn najczsciej wzdiuwz gtéwnych drog.
Zwarte kompleksy zabudowy mieszkaniowej jednorodgjnwystpuja W miejSCoOwWdECi
Nowe Miasto. Na ternie gminy wykniajag sie kompleksy zabudowy rekreacyjnej w formie
giébwnie domoéw letniskowych lub  budynkow mieszkanyotv jednorodzinnych
uzytkowanych sezonowo. Skupiska takiej zabudowy wotg w miejscowdci Aleksandria,
Grabie, Popiglyn Dolny, Zoledowo oraz Nowe Miasto — gtéwnie wokdt zbiornika
retencyjnego.

Na terenie gminy Nowe Miasto tereny cenne ze wiigha wyraniajacy sk krajobraz
o zra@nicowanych ekosystemach otg zostaty ochrapprawryg w formie Nadwkrzaskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (okoto 28,4% powi@nz gminy). Zasady gospodarowania
na tym terenie reguluje rozpadzenie nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kniiet
2005 roku w sprawie Nadwkraskiego Obszaru Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. fair 9
z 2005 r. poz. 2456 z pd. zmianami).
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Istniejgcy uktad komunikacyjny, ktory twogzdrogi wojewddzkie nr 632 Pigk (droga
nr 10) — Nowe Miasto — Nasielsk e — Legionowo — Rembelszczyzna — Marki i nr 620
Nowe Miasto — Strzegocin - Przewodowo — Parcele si@ drég powiatowych i gminnych,
zapewnia dogodne pmizenia wewastrz gminy jak i z terenami otacaaymi.

Wyposaenie jednostek osadniczych w podstawowe elemefrigsinuktury technicznej
wymaga doinwestowania, szczegolnie w zakresie rravigospodarkiciekowej.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze i przestrzémra. istniegce zainwestowanie
w rolnictwie, dosgpnas¢ do drog, uzbrojenie terendw, walory przyrodniczajbrazowe,
zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne) jednosiskdniczych wskazaj na dalszy
rozwoj rolnictwa izwizanego z nim przetwoérstwa rolno-ggwczego. Podstawowym
kierunkiem rozwoju przestrzennego w dalszygyuipozostaje funkcja rolnicza, uzupetniana
przez funkc mieszkaniow, produkcyjno-ustugow oraz rekreacyjno wypoczynkaw
Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przeshym zmierzabeda do tworzenia
warunkow dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tyolnictwa oraz aktywizacji
gospodarczej poprzez przygotowanie oferty terendavfdnkcji ustugowo — osadniczych
i produkcyjnych oraz rozwoju funkcji rekreacyjne;.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego Studistala nasgpujace kierunki
rozwoju:

» zachowanie i rozwéj wyksztatconych funkcji dla pemzgolnych obszaréw i jednostek
osadniczych, w tym miejscoéa Nowe Miasto jako €rodka obstugi ludnai gminy,
zachowanie i aktywizacja funkcji mieszkaniowo-ushagj w miejscowséci: Karolinowo,
Goscimin Wielki,

« wykorzystanie lokalnych zasobdw rolniczej przestizgodukcyjnej,

« zwiekszanie terenow laséw i zadrzewje

« modernizacja uktadu komunikacyjnego

« zachowanie i rozwéj funkcji rekreacyjne;j.

Przygte w Studium rozwizania maj na celu umgliwienie rozwoju gminy i popraw
jakosci zycia mieszkacow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrémpgowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa koMego tj.:

- w strukturze przestrzennej gminy Studium zakladazw nowych terenow
inwestycyjnych (pod: zabudawmieszkaniow jednorodzing, zabudow letniskows,
ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, rastruktug techniczm, sport
i rekreacg) w celu usprawnienia i poszerzenia dziatamoolniczej, jak réwnie w celu
pobudzenia innych form dziatalém gospodarczej na terenie gminy.

- w zakresie ochronyrodowiska przyrodniczego - Studium zaktada utrzyimavszelkich
terenbw o wysokich walorach przyrodniczych, jak nis# proponuje zwgkszenie
obszarow zielonych, w celu utrzymania dgtego polepszania warunkéw przyrodniczych
na terenie gminy.

- w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoraz dobr kultury wspotczesnej
— Studium zakiada ochroni rewitalizacje obiektow i zalen o wysokich walorach
kulturowych, dziatania takie mgna celu zachowanie zsamdci kulturowej gminy, jak
rowniez dapg mazliwos$¢ wykreowania miejsc atrakcji turystycznych.
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- w zakresie komunikacji — Studium zakiada utrzymanmodernizagj istniegcej sieci
drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych oraz sesypwry poprawe ich stanu
technicznego celu uzyskania odpowiednich parametirdg;

- w zakresie infrastruktury - Studium zaktada dalspgwdé] systemow infrastruktury
technicznej, jak rownie modernizag istniegcych, w celu zapewnienia lepszych
warunkéw bytowych dla mieszkedw oraz przygotowania dogodnych warunkow
rozwojowych na terenach inwestycyjnych.

Studium okréla dla poszczegdlnych form zabudowy standardy Kksmania
zabudowy oraz kierunki rozwoju infrastruktury teciamej w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, elektroenergetyki, telekomunikacji, ganostwa, gospodarki odpadami.

Tereny istniejcej zabudowy i preferowane pod zabudowkreslone na rysunku
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennegskazuje s do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn&gejnos¢ sporzadzania planéw
miejscowych wynika bedzie z zapotrzebowania miesakaw na tereny o okéonej funkcji
oraz maliwosci realizaciji.

Rozwigzania proponowane przez zespot projektantow poddarstaty spotecznej
ocenie w toku nagpujacych czynnéci: przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw; wyknia
projektu Studium do publicznego vadu; dyskusji publicznej; przyjmowania i rozpatryviean
uwag.

Opracowane Studium nie stanowi aktu prawa miejsgowgest jednak podstawowym
dokumentem ksztattagym polityke przestrzenp gminy. Stanowi wjc dokument
kierunkowy, okrélajacy wytyczne przy sposdzaniu  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, programow inwgsteh oraz innych przedsizieé
Zwigzanych z zargdzaniem przestrzeqi
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