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EKO.6220.35.2024.J)
Godra Kalwaria, dnia 09.10.2025 roku

DECYZJA Nr 1528 / 2025

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 1 oraz art. 82 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) zwanej
dalej ustawg 00$, a takze: § 3 ust. 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r, poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
JDM Serwis Sp. z 0.0, Al. KEN 93, 02-777 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia i przeprowadzeniu postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych dwulokalowych na dziatce ew. nr 165/1, obreb
Szymandw, gmina Géra Kalwaria i jednocze$nie okre$lam nastepujgce warunki:

l. Na etapie realizacji i eksploatagji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujgce
dziatania:

1. Prace budowlane prowadzi¢ pod statym nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow
posiadajacych wiedze i doswiadczenie z zakresu ornitologii, herpetologii, teriologii, entomologii
i dendrologii.
2. Do zadan nadzoru powinno naleze¢ m.in:
- kontrola terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk bezposrednio
przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji,
- nadzér nad prowadzonymi pracami pod katem prawidtowosci wypetnienia warunkow decyzji
srodowiskowej,
- weryfikacja metodyki poszczegdlnych prac poprzez ustalenie szczegdtowego harmonogramu prac,
w tym biezgca kontrola prowadzenia prac i dostosowanie dziatan minimalizujacych do stwarzanego
zagrozenia, z uwzglednieniem np. okresowego wstrzymania prac budowlanych w przypadku
zaobserwowania niekorzystnego ich wptywu na siedliska czy populacje gatunkéw chronionych,
podejmowanie dziatan minimalizujacych straty w $rodowisku w dostosowaniu do panujacych
warunkow i mozliwosci technologicznych,
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- zabezpieczenie terenu budowy przed dostaniem sie zwierzat, w tym ustalenie i realizacja réznych
srodkéw zaradczych,
- kontrola wykopow przed ich zasypaniem pod katem mozliwosci uwiezienia w nich zwierzat;
w przypadku zauwazenia zwierzat w wykopach ich ewakuacje nalezy przeprowadzi¢ przy
zastosowaniu przepisow odrebnych,
- kontrola wszelkich zastoisk wodnych pojawiajacych sie na terenie budowy przed ich likwidacjg pod
katem obecnosci w nich zwierzat, w szczegdlnosci ptazéw; w przypadku zauwazenia zwierzat
w zastoiskach zwierzeta nalezy ewakuowac przy zastosowaniu przepisow odrebnych,
- 0znaczenie w sposob widoczny i odgrodzenie wszystkich zinwentaryzowanych stanowisk gatunkéw
chronionych znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania inwestydji, ktére narazone beda na zniszczenie
w wyniku prowadzonych prac;
3. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestydji, w szczegolnosci przed wycinkg drzew i krzewow oraz zdjeciem wierzchnie
warstwy gleby, nalezy dokonac kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrona
i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.
4. W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy kontrolowac teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w bezpieczne dla nich migjsce.
Przeniesienie gatunkow nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu herpetologii i teriologii, z zastosowaniem przepisow odrebnych.
5. Wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposdb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor
przyrodniczy koordynujgcy cato$¢ prac zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujacych na gruncie.
6. Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
Z zastosowaniem przepisow odrebnych.
7. Przed rozpoczeciem i w trakcie trwania prac budowlanych (w szczegdlnosci od strony rowu
melioracyjnego) nalezy zabezpieczy¢ siedliska i potencjalne trasy sezonowych migradji ptazow oraz
miejsca mozliwego ich rozrodu poprzez montaz tymczasowych ptotkéw ochronno-naprowadzajgcych,
przy czym ostateczng decyzje o lokalizacji miejsc wygrodzenia tymczasowego na czas prowadzenia
prac podejmie nadzor przyrodniczy specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu herpetologii.
8. Do zabezpieczenia w postaci ptotkdw herpetologicznych nalezy uzy¢ tymczasowych wygrodzen
o min. wysokosci 50 cm, wykonanych z np. litej folii o duzej gestosci przytwierdzonej do palikow
i wkopanych w podfoze na gtebokos¢ co najmniej 10 cm, posiadajacych minimum 10 cm przewieszke
wygieta w kierunku ,na zewnatrz” placu budowy. Zakonczenie wygrodzen powinno zostac
wyposazone w tzw. zawracacze zakonczone putapka. W konstrukcji putapki musza sie znalez¢
pochylnie (np. gatazka, drewniana listewka) po ktérych moga wydostac sie na zewnatrz inne gatunki
zwierzat - mate ssaki czy bezkregowce. Putapki muszg by¢ kontrolowane do kilku razy dziennie,
w zaleznosci od natezenia migracji ptazéw i gaddw oraz warunkéw pogodowych.
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9. Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie
ze sztukg ogrodniczg, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego spedjalisty
posiadajagcego wiedze z zakresu dendrologii. Zakazuje sie sktadowania urobku, kruszyw, materiatow
budowlanych i odpaddw w zasiegu koron ww. drzew.

10. Nalezy stosowac oswietlenie charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia Swietinego.
Oprawy oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrodto swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy swiatta (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto
o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje swiatta w okresach
o niewielkim ruchu.

11. Zdjetg urodzajng warstwe gleby (humus) zdeponowac¢ w pryzmach nie wyzszych niz 1,5 m i nie
szerszych niz 3,0 m, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do
rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizagji.

12. Nalezy trwale usunac stanowiska nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis i nawtoci pdzne
Solidago gigantea wystepujace w granicach inwestycji. Proces ich usuniecia musi uwzgledniac
wykopanie w catosci roslin (czes¢ nadziemna i podziemna) oraz ich wiasciwg utylizacje (czes¢
nadziemna, ktgcza, poprzerastana ktgczami ziemia) — poprzez wysuszenie i spalenie, ewentualnie
zakopanie na gtebokosci co najmniej 5 m. Zakazuje sie sktadowania mas ziemnych z ktgczami nawtoci
w pryzmach humusu, pochodzacego z odhumusowania. Dopuszcza sie zastosowanie innych metod
usuwania gatunkéw inwazyjnych opisanych w literaturze branzowe;j.

13. Przestrzega¢ odpowiednigj i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co zapobiega
wyciekom paliw, olejow lub innych ptyndw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega przedostaniu sie
ich do gleby lub wod podziemnych.

14. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wod.
15. Zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych

wyciekow paliw.
16. Przygotowac miejsca do selektywnej zbiorki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady przed
wptywem czynnikow atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen
(odciekow) do srodowiska gruntowo- wodnego.
17. Powstate w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastepnie przekazac
wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne uprawnienia.
18. Na etapie realizadji i eksploatagji nie zmienia¢ warunkow przeptywu wod w rowie przebiegajacym
przez teren przedsiewziecia.
19. Wode na etapie realizagji i eksploatacji pobiera¢ z wodociggu na podstawie umowy z gestorem
sieci.
20. Scieki socjalno-bytowe w trakcie realizacji inwestycji odprowadza¢ do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.
21. Scieki socjalno-bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarne).
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22. Prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz chronic¢
wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk.

23. Ewentualne wody z odwodnienia wykopdw odprowadzac na teren biologicznie czynny nalezgcy do
Inwestora w sposéb niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich.

24. Wody opadowe z dachow budynkow, zagospodarowywac na dziatkach nalezacych do Inwestora,
bez szkody dla gruntéw sasiednich.

25. Wody opadowe z terendw utwardzonych jak chodniki czy droga dojazdowa odprowadza¢ do rowu
po uprzednim podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych.

26. Uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie wod opadowych do rowu, wylot do rowu
wykonac zgodnie z warunkami technicznymi.

27. Wody opadowe i roztopowe gromadzi¢ w przydomowych zbiornikach retencyjnych o pojemnosci
dostosowanej do powierzchni dachu celem utrzymania zieleni urzadzonej na etapie eksploatagji.

28. W przypadku wykonania urzadzen wodnych do zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych stosowac sie do warunkéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r w sprawie substangji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi
sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen
wodnych (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1311).

29. Pozostawi¢ minimum 50% powierzchni przeksztatcanej jako powierzchnie biologicznie czynna.

30. Po zakonczeniu budowy, teren uporzgdkowald, a masy ziemne z wykopdw zagospodarowac
na wtasnym terenie.

Il. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$ nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczace ochrony Srodowiska:

Do tworzenia powierzchni utwardzonych np. zewnetrznych miejsc parkingowych, wskazane jest
zastosowanie materiatow przepuszczajgcych wode.

. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu
do przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia prowadzi¢ monitoring umozliwiajacy szybkie reagowanie
na ewentualne awarie.

IV. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania na srodowisko w odniesieniu do
przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Z uwagi na charakter, zakres oraz duza odlegtos¢ przedsiewziecia od granic Rzeczpospolitej Polskigj
(centralna Polska), nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z tym nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.
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V. Stwierdzenie zgodnodci lokalizagi przedsigwziecia z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

VI. Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy ,008".

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1, pkt 1T ustawy ,00s", biorac pod uwage w szczegolnosci nastepujace okolicznosci:
posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat przedsiewziecia i elementéw przyrodniczych
srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
pozwalajg wystarczajgco ocenic jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji,

ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewziecia oraz powigzania z innymi
przedsiewzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci  ponadnormatywnego kumulowania  sie
oddziatywan tego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami zlokalizowanymi poza terenem
inwestycyjnym,

nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

UZASADNIENIE

W dniu 13 grudnia 2024 r. spotka JDM Serwis Sp. z 0.0, AL. KEN 93, 02-777 Warszawa
wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych dwulokalowych na czesci dziatki ew. nr 165, obreb Szymandw, gmina Goéra Kalwaria.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Ssrodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria
zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
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Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie w Warszawie oraz Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z pro$bg o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku takiej koniecznosci co do zakresu
raportu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie opinig z dnia 04.02.2025 r., znak
WA.ZZS.6.4901.13.2025.MW, uznat, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, okreslit warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz natozyt
obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 13.03.2025 r., znak
WOOS-1.4220.64.2025.ML uznat, ze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia, okreslit zakres raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie nie wydat opinii, o ktdérej mowa
w art. 64 ust. 1, odpowiednio w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 4 ustawy 00$, w zwigzku
z czym niewydanie opinii traktuje sie jako brak zastrzezen w trybie art. 78 ust. 4 ustawy 00S.

Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 ustawy 00$ ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw
wymagajacych analizy w raporcie oddziatywania oraz stanowisko organow opiniujgcych, a takze po
przeanalizowaniu przedtozonych przez inwestora dokumentow, Burmistrz Miasta i Gminy Gora
Kalwaria wydat postanowienie OSR.6220.35.2024.J) z dnia 24 marca 2025 r. o natozeniu obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz ustalit zakres raportu.

Postanowieniem z dnia 1 kwietnia 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria zawiesit
postepowanie do czasu przedtozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 16 maja 2025 r. inwestor przedtozyt raport o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na
srodowisko. Jednoczesnie w pismie przewodnim do przedtozonego raportu, inwestor powiadomit
organ o podziale dziatki ew. nr 165 na dwie dziatki ew. o nr 165/1 i 165/2 obreb Szymanodw, a tym
samym zmianie nazwy przedsiewziecia w zakresie aktualnej numeragji dziatki. Teren planowanej
inwestydji nie ulegt zmianie — dziatka o nr ew. 165/1 obreb Szymanow jest tozsama z czescig dziatki
0 wczesnigjszym numerze 165, ktora objeta jest inwestycjg. Zmiane nazwy przedsiewziecia ujeto
w raporcie w brzmieniu: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
dwulokalowych na dziatce ew. nr 165/1, obreb Szymanow, gmina Gora Kalwaria”.

Postanowieniem z dnia 23 maja 2025 r. Burmistrz podjat zawieszone postepowanie oraz
obwieszczeniem poinformowat o mozliwosci zapoznania sie z trescig raportu i dokumentacjg sprawy.
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Na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informadji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, z probg o uzgodnienie
planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17.07.2025 r.
znak: WOOS-1.4221.186.2025.ML.2 uzgodnit realizacje przedsiewziecia, okreélajac:

1. dziatania do podjecia na etapie realizadji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,

2. odstapienie od okreslenia wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, o ktorych mowa w art. 72
ust. T ustawy 005,

3. odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ,00s".

Obwieszczeniem z dnia 24 lipca 2025 r. Burmistrz poinformowat o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz mozliwosci zapoznania sie z trescig raportu
i dokumentadjg sprawy, sktadania uwag i wnioskéw w terminie 30 dni.

Obwieszczenie zostato umieszczone na tablicy ogtoszen tutejszego urzedu, na stronie internetowej
www. bip.gorakalwaria.pl oraz w okolicy planowanego przedsiewziecia.

W terminie 30 dni od ukazania sie obwieszczenia nie wptynety zadne uwagi i wnioski dotyczace
planowanej inwestydji.

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje zespotu budynkow  mieszkalnych,
jednorodzinnych, wolnostojacych, dwulokalowych na dziatce ew. nr 165/1, obreb Szymandw, gmina
Gora Kalwaria. Planuje sie budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
dwulokalowych. Planowana jest budowa 27 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z lokalami obok
siebie oraz 70 budynkdéw z niezaleznymi lokalami na parterze i pietrze. tgcznie wykonanych zostanie
97 budynkdéw, niepodpiwniczonych (parter +1 kondygnaga nadziemna) wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym z instalacjg cieplng (kotty gazowe), instalacjg energetyczng, instalacja wodno-
kanalizacyjng, wewnetrznym uktadem dojazdow. tacznie we wszystkich budynkach bedzie sie
znajdowato okoto 194 lokali mieszkalnych. Dziatka przeznaczona pod planowana inwestyge ma
powierzchnie ca. 6,20 ha, przy czym powierzchnia terenu, ktora zostanie przeksztatcona w wyniku
realizagji zabudowy wraz z powierzchnig biologicznie czynna wyniesie okoto 5,51 ha.

Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata negatywnego
wptywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Przeprowadzona w raporcie 0os analiza wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie
bedzie miata negatywnego wptywu w zakresie emisji do powietrza.
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Z przedfozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowata istotnego
oddziatywania na klimat.

Przeprowadzona w raporcie 0o0$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu wykazata,
ze eksploatagja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W przedtozonej dokumentacji omodwiono gospodarke odpadami dotyczaca planowanego
przedsiewziecia. Na podstawie raportu 0os mozna oceni¢, ze gospodarka odpadami prowadzona
w ramach przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow podlegajacych ochronie
na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 202 4 r. poz. 1478,
zwanej dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
kaki Soleckie PLH140055 oddalony o ok. 19 od terenu planowanego przedsiewziecia. Najblizszy
korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty GKPnC- 10A) zlokalizowany
jest w odlegtosci ok. 4,2 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. Przebieg korytarzy
ekologicznych ustalono na podstawie strony internetowej https://mapa.korytarze.pl/

Zabudowa mieszkaniowa zaplanowana zostata na zadrzewionych nieuzytkach powstatych na
dawnych gruntach ornych oraz uzytkach zielonych. Teren ten porosniety jest zielenig niskg oraz
samosiewami mtodych drzew i krzewdw nalezgcych gtownie do gatunku sosna pospolita Pinus
sylvestris oraz brzoza brodawkowata Betula pendula. Wzdtuz rowu melioracyjnego wystepujg takze
zakrzewienia wierzby Salix sp. Gatunkami dominujagcymi na analizowanym terenie sg trawy oraz
gatunek inwazyjny — nawto¢ pdzna oraz nawtoc kanadyjska. Wzdtuz rowu melioracyjnego wystepuje
pas trzciny pospolite). Teren inwestycji charakteryzuje sie pewnym zroznicowaniem siedliskowym —
czes¢ zachodnia, pétnocna oraz potudniowa jest obszarem bardziej suchym o podtozu piaskowym, na
ktorym stwierdzono kilka gatunkéw charakterystycznych dla siedlisk suchych i nastonecznionych takich
jak jastrzebiec kosmaczek Pilosella officinarum, szczotlicha siwa Corynephorus canescens, wilczomlecz
sosnka Euphorbia cyparissias, ktosowka wetnista Holcus lanatus, wrzos pospolity Calluna vulgaris.
Srodkowa cze$¢ terenu inwestydji charakteryzuje sie nieznacznie wiekszg wilgotnoscia siedliska i co jest
Z tym zwigzane innym sktadem gatunkowym. Teren ten jest prawdopodobnie pozostatoscig po oczku
srodpolnym, aktualnie catkowicie pozbawionym wody na powierzchni terenu. Bardzo duzy jest takze
udziat gatunkdw obcych (inwazyjnych) takich jak nawtol pdzna Solidago gigantea oraz nawtol
kanadyjska Solidago canadensis, ktora wystepuje na catym terenie inwestycyjnym, a migjscowo tworzy
zwarte, jednogatunkowe ptaty i catkowicie wypiera inng roslinnosc.

Porosty wystepujgce na tym terenie rosng na drzewach potozonych w otoczeniu inwestydji i sg to
gtéwnie ztotorost scienny Xanthoria parietina oraz obrost drobny Physcia tenella - gatunki wystepujgce
powszechnie na terenie kraju.

W obrebie terenu przeznaczonego pod zabudowe odnotowano 2 gatunki trzmieli objetych ochrona
czesciowg (trzmiel kamiennik i trzmiel ziemny), ktore pospolicie wystepuja na terenie Polski. W obrebie
inwestycji oraz jej otoczeniu odnotowano takze 2 stanowiska mrowki rudnicy Formica rufa (pierwsze na
terenie inwestycji przy potudniowej granicy dziatki, drugie na terenie leSnym — poza obszarem
inwestycji).
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Oba stanowiska nie zostang zniszczone w wyniku realizacji przedsiewziecia.

Na analizowanym obszarze stwierdzono takze wiele innych gatunkéw bezkregowcodw, ktore nie
podlegaja ochronie gatunkowej i wystepujg powszechnie na terenie gminy i catego kraju. Byty to takie
gatunki jak np. bielinek kapustnik Pieris brassicae oraz listkowiec cytrynek Gonepteryx rhamni i inne.

Przeprowadzone prace terenowe wykazaty, ze na analizowanym obszarze potencjalnym miejscem
rozrodu ptazow jest row melioracyjny znajdujacy sie w potudniowo-zachodniej czesci terenu inwestydji.
Jest to jedyne potencjalne siedlisko ptazéw w obszarze objetym inwentaryzacjg. Biorgc pod uwage,
ze wiekszos¢ gatunkow ptazéw (poza kumakiem nizinnym, zabg jeziorkowg i zabg wodng) prowadzi
zasadniczo ladowy tryb Zzycia, nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania na catej powierzchni
analizowanego terenu. W szczegodlnosci dotyczy to pospolitych gatunkow, takich jak ropucha szara
Bufo bufo oraz zaba trawna Rana temporaria.

Ptaki stanowig najliczniejsza grupe kregowcow badanego obszaru - 18 gatunkdw ptakow, biorgc
pod uwage niewielkg powierzchnie, mozna uznac za wartos¢ dos¢ wysoka. Ogromna wigkszos¢ z nich,
bo 13 gatunkéw podlega ochronie scistej, 2 gatunki sa chronione cze$ciowo, 3 znajdujag sie na liscie
ptakow townych. Stwierdzone gatunki ptakéw to: trznadel Emberiza citrinella, zuraw Grus grus,
dymowka Hirundo rustica, zieba Fringilla coelebs, wrona siwa Corvus corone, bogatka Parus major,
gotagb grzywacz Columba palumbus, sroka Pica pica, dzieciot duzy Dendrocopos major, kos Turdus
merula, sierpdwka Streptopelia decaocto, sojka Garrulus glandarius, szpak Sturnus vulgaris, mazurek
Passer montanus, skowronek Alauda arvensis, bazant Phasianus colchicus, myszotow Buteo buteo,
krzyzowka Anas plaffrhynchos.

W obrebie inwestycji odnotowano wystepowanie takich gatunkéw jak: zajgc szarak Lepus europaeus,
sarna Capreolus capreolus, jelen Cervus elaphus oraz lis Vulpes vulpes. W otoczeniu inwestydji
zaobserwowano takze buchtowiska dzika Sus scorfa. W otoczeniu inwestycji zaobserwowano $lady
wystepowania gatunku objetego ochrong oraz wymienionego w zatgczniku Dyrektywy Siedliskowej —
bobr europejski Castorfiber (zgryzy bobrowe w obrebie topoli rosnacej w sgsiedztwie przedsiewziecia).

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywal na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru
Natura 2000, jak rowniez na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji
nie przyczyni sie rowniez do zmnigjszenia réznorodnosci biologicznej terenu, do zwiekszenia
wrazliwosci elementéw Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne oraz nie wptynie
znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

Prowadzenie prac pod statym nadzorem przyrodniczym pozwoli na ograniczenie $miertelnosci
zwierzat wystepujgcych w rejonie prowadzonych prac budowlanych oraz zagwarantuje przestrzeganie
przepisow odrebnych zwigzanych z ochrona gatunkowa.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 . w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 1. poz.
2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazdw.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na
czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych przepisami uoop.
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Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazdéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mitodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkdw zwierzat podlegajacych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakéw objetych czesciowa i $cistg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw objetych ochrong
moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe
dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populagji chronionych gatunkow
zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujgcych gatunkdw roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub

3) lezy winteresie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizagi badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowg populacji, reintrodukcjg gatunkéw rodlin, zwierzat lub grzybdw, albo do celdw dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazdw zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez wydajacego
zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkow objetych ochrong $cistg, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku 1V dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogow nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7) w przypadku gatunkdw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogodw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogdw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla Srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sg szczegolnie rygorystyczne wobec gatunkdw objetych ochrong scista,
gatunkow ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja
jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyze)).
Przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakow
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu,
wychowu mitodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrona
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogadji lezy w gestii Inwestora.
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Zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy
w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub
grzywny.

W sentencji decyzji wprowadzono warunki ograniczajgce ryzyko nieumysinego zabijania zwierzat
podczas wykonywania prac budowlanych oraz zobowigzujg inwestora do podjecia dziatan
minimalizujgcych wptyw planowanych prac budowlanych na lokalng populacje ptazéw w okresie ich
wiosennych i jesiennych migracji.

W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na zielen znajdujacg sie w strefie oddziatywania
inwestycji, wprowadzono warunki w zakresie postepowania z drzewami. Warunki te majg na celu
minimalizacje negatywnego wptywu inwestydji na pozostajaca zielen, co w dalszej perspektywie pozwoli
takze na jej utrzymanie we wtasciwym stanie zdrowotnym.

Warunek dotyczacy o$wietlenia ma na celu ograniczenie przywabiania owadow nocnych
i ograniczenie ich smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzong zaréwka.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia inwestydji.
Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje, nie stwierdzono
mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

W zwigzku ze stwierdzeniem inwazyjnych gatunkow obcych w granicach inwestycji natozono
obowigzek ich trwatego usuniecia.

W celu zwiekszenia retencji gruntowej, w przypadku budowy zewnetrznych miejsc parkingowych
i innych powierzchni utwardzonych, sugeruje sie zastosowanie technologii i materiatow
przepuszczajacych wode.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Przeprowadzona w raporcie 00$ analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
i ochrony wod wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji decyzji, eksploatacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz
na wody powierzchniowe i podziemne.

Etap budowy przedsiewziecia wigzat sie bedzie z oddziatywaniem na Ssrodowisko w zakresie
powstawania $ciekow socjalno-bytowych, ktére beda gromadzone w szczelnych zbiornikach
i systematycznie oprézniane przez wyspedjalizowane stuzby. Negatywne oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia bedzie wigzac sie z wszelkimi pracami ziemnymi oraz poruszaniem sie ciezkiego
sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego
technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynow technicznych i paliw. Nie ma konicznosci
odwadniania wykopow budowlanych.

Istotnym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniami jest sktadowanie
powstatych w czasie realizacji odpadow. 1/14
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Wszystkie odpady powstajgce w wyniku prowadzonych prac bedg segregowane i do czasu
przekazywania specjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych miejscach w oznakowanych
kontenerach i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpaddw.

Wody opadowe i roztopowe z dachdéw budynkow bedg odprowadzane do gruntu poprzez
wsigkanie w granicach terenu inwestycji. Woda opadowa z powierzchni utwardzonych bedzie
odprowadzana kanalizacjg deszczowg w sposob uniemozliwiajacy jej odptyw na dziatki sasiednie. Woda
deszczowa z drogi dojazdowej bedzie odprowadzana do istniejagcego rowu po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z wodociggy,
natomiast scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do gminnej sieci kanalizagji sanitarnej.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych wyznaczonych
na podstawie Konwencji Ramsarskiej.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw waod srodladowych.

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300) przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni jednolitej czesci waod
powierzchniowych (JCWP): RW20001025889 o nazwie ,Mata". Dla JCWP ,RW20001025889" stan ogolny
okreslono jako zty, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny
okreslono jako staby a stan chemiczny jako ponizej dobrego. Dla JCWP ,Mata” celem srodowiskowym
jest osiggniecie dobrego stan ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla migragji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego. Dla JCWP
.Mata" wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE.

Teren realizagji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych
0 europejskim kodzie GW200065 dla ktérych, ktorej stan ogdlny, stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla spetnienia
wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie
chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajgcy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na
stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych. Na podstawie informacji zawartych
w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej
wielkosci lub ztozonosci. 12/14
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Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy
zachowaniu odpowiednich srodkow i technik, nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig wynikajgcym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiébw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. 2025 poz. 960). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo
wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg waznos$¢ do czasu
przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie informacji zawartych w Raporcie 0o$ oraz pod warunkiem respektowania wskazanych
warunkéw i wymagan, mozna uznac, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie generowato
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci, ktére miatoby negatywny wptyw na stan ww.
jednolitej czesci wod powierzchniowej i jednolitej czesci wod podziemnych.

Po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy oraz dokonaniu stosownych uzgodnien i opinii,
nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie w sposdb znaczacy negatywnie
oddziatywac na srodowisko.

Ustalenia zawarte w raporcie zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz opinia organu, o ktérym mowa

w art. 78 ustawy ,00s" zostaty uwzglednione.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE:

Od ninigjszej decyzji stuzy prawo odwotania sie za moim posrednictwem do Samorzqdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 (czternastu) dni liczqc od daty jej doreczenia.
Na podstawie art. 127a §1 ( 82 k.p.a. strona w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administragji publicznej osSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wigze organ
wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe i stanowi zatqcznik do wniosku o wydanie tej decyzji. Zgodnie
z zapisami art. 72 ust. 3 ustawy 0os, wniosek ten powinien byc ztozony nie pozniej niz przed uptywem
szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia stata sie ostateczna. 13/14
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Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia przebiegac
bedzie etapowo oraz nie zmieniq Sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci [ uprawnieri osob trzecich.

Optate skarbowq w wysokosci 205 zt pobrano na konto UMIG Gora Kalwaria — zgodnie
z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)

Zatacznik: Charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
/-/ Mateusz Baj

Zastepca Burmistrza

Otrzymuja:
1. Petnomocnik inwestora

2. Pozostate strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust 3 ustawy 00s sg informowane o decyzjach
i innych czynnosciach organéw w drodze obwieszczenia

3.a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie
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BURMISTRZ MIASTA | GMINY GORA KALWARIA

ul. 3 Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria

www bip gorakalwaria

Zatacznik do decyzji nr 1528 /2025 z dnia 9 pazdziernika 2025 roku

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych,
wolnostojacych, dwulokalowych na dziatce ew. nr 165/1, obreb Szymandw, gmina Gora Kalwaria.
Planuje sie budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych dwulokalowych.
Planowana jest budowa 27 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z lokalami obok siebie oraz 70
budynkdéw z niezaleznymi lokalami na parterze i pietrze. tgcznie wykonanych zostanie 97 budynkow,
niepodpiwniczonych (parter +1 kondygnacja nadziemna) wraz z urzadzeniami budowlanymi, w tym
z instalaga cieplng (kotty gazowe), instalacja energetyczng, instalacia wodno-kanalizacyjna,
wewnetrznym uktadem dojazdow. tacznie we wszystkich budynkach bedzie sie znajdowato okoto 194
lokali mieszkalnych. Dziatka przeznaczona pod planowang inwestycje ma powierzchnie ca. 6,20 ha,
przy czym powierzchnia terenu, ktora zostanie przeksztatcona w wyniku realizagji zabudowy wraz
z powierzchnig biologicznie czynng wyniesie okoto 5,57 ha.

Etap budowy przedsiewziecia wigzat sie bedzie z oddziatywaniem na Srodowisko w zakresie

powstawania Sciekow socjalno-bytowych, ktore bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach
i systematycznie oprézniane przez wyspedjalizowane stuzby. Negatywne oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia bedzie wigzac sie z wszelkimi pracami ziemnymi oraz poruszaniem sie ciezkiego
sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego
technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw. Nie ma konicznosci
odwadniania wykopow budowlanych.

Istotnym elementem ochrony gruntu i wéd gruntowych przed zanieczyszczeniami jest sktadowanie
powstatych w czasie realizacji odpadow. Wszystkie odpady powstajgce w wyniku prowadzonych prac
beda segregowane i do czasu przekazywania specjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych
miejscach w oznakowanych kontenerach i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpadéw.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow bedg odprowadzane do gruntu poprzez
wsigkanie w granicach terenu inwestycji. Woda opadowa z powierzchni utwardzonych bedzie
odprowadzana kanalizacjg deszczowg w sposob uniemozliwiajacy jej odptyw na dziatki sasiednie. Woda
deszczowa z drogi dojazdowej bedzie odprowadzana do istniejgcego rowu po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku | separatorze substancji ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z wodociggy,
natomiast scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do gminngj sieci kanalizagji sanitarne.

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
/-/ Mateusz Baj

Zastepca Burmistrza
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