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DECYZJA Nr 1305 /2025

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) zwanej dalej ustawa
00$ oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku Mariusza Rechni w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynku szklarni z czescig techniczng, budynku socjalno — biurowego, zbiornika na wody opadowe
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ew. 144/1, 144/2, 145 obreb Ostréwik,
po zasiegnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody
Polskie

stwierdzam

. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko;

II. okreslam warunek, o ktébrym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 005, {j.:

1) Przed sporzadzeniem preiektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji, nalezy dokonac kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna byc
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazow obowigzuj acych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody,

2) Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miegjsca sktadowania odpaddw/materiatéw) nalezy
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed
ewentualnymi wyciekami ptynow eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub
pojazdow budowlanych.

3) W trakcie prowadzenia robét nalezy kontrolowac teren budowy pod katem obecnosci zwierzat
i umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do
odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestygja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4) Wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwierzat.

5) Przed zasypaniem wykopow sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

6) Zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowac w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie sktadowania i wykorzysta¢ w miare mozliwosci do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu jej realizagji.
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7) Na placu budowy, a takze podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac oswietlenie
charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia swietinego. Oprawy oswietleniowe powinny zostac
wyposazone w zrodto Swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy swiatta
(CCT) powinien miescic¢ sie w zakrcsic 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢
w reduktory mocy zmniejszajace emisje swiatta w okresach o niewielkim truchu. Obudowy lamp nalezy
stosowac szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong zardwka.

8) Bezposrednie otoczenie zbiornika retencyjnego oraz jego skarpy zaprojektowac i wykona¢ pod
nadzorem herpetologicznym, tak aby umozliwi¢ ptazom swobodny dostep do misy zbiornika od granic
inwestycji. Skarpom znajdujgcym sie od strony skraju inwestycji nada¢ spadek z tagodnigjszym
nachyleniem (minimum 1:2). Dodatkowo, od tej samej strony wykona¢ ogrodzenie, ktore nie bedzie
miato podmurowek wystajacych ponad powierzchnie terenu. Pozostate strony zbiornikéw zabezpieczyc,
aby drobne zwierzeta, w tym ptazy, nie przedostawaty sie w gtgb inwestycji.

9) Likwidagje zbiornika wodnego zlokalizowanego na terenie przewidzianym pod inwestycje dokonywac
pod nadzorem herpetologicznym.

Ill. naktadam obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$
z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

1) przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co zapobiega
wyciekom paliw, olejow lub innych ptyndw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega przedostaniu sie
ich do gleby lub wod podziemnych;
2) materiaty i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegty, pustaki, stal, materiaty izolacyjne, zaprawy
tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowac w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie
sie zanieczyszczen do gruntu i wod; stosowane materiaty muszg posiadal Swiadectwa, atesty
i certyfikaty dopuszczajace je do stosowania w budownictwie;
3) przechowywac paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych pojemnikach
na utwardzonym wydzielonym terenie;
4) zaplecze budowy, a w szczegodlInosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdow, zlokalizowac
na utwardzonym ternie zabezpieczonym przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych
do gruntu i wod;
5) zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidagji powstatych wyciekow i wylewdw substandji
ropopochodnych;
6) natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia srodowiska
wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;
7) przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiorki odpaddw w szczelnych pojemnikach; odpady
zabezpieczy¢ przed wptywem czynnikdw atmosferycznych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie
sie zanieczyszczen do Srodowiska;
8) odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach
odpornych na dziatanie sktadnikow umieszczanych w nich odpaddw na uszczelnionym i zadaszonym
miejscu, zabezpieczonym przed wstepem oséb nieupowaznionych;
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9) wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywac uprawnionym podmiotom
z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz odpadami nadajgcymi sie
do powtornego wykorzystania;

10) zagospodarowac wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
wykorzysta¢ do niwelagji terenu w obrebie planowanego przedsiewziecia lub przekazac je podmiotowi
posiadajgcemu zezwolenia na zagospodarowanie jako odpaduy;

1) zdjetg, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowac na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m i nie szerszej
niz 3,0 m a nastepnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej;

12) roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia odwodnienia budowlanego oraz w sposob
maksymalnie ograniczajacy wptyw na tereny dziatek sgsiednich;

13) prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz chroni¢
wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk;

14) wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilos¢ przenos$nych urzadzen sanitarnych,
z ktorych Scieki bytowe beda odbierane przez uprawniona firme;

15) nie stosowac S$rodkdw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne Ilub doprowadzi¢
do zagrozen osiggniecia celow srodowiskowych dla wod powierzchniowych i wod podziemnych;

16) na etapie realizagji i eksploatacji inwestydji wode dostarczac¢ z gminnej sieci wodociggowej;

17) w czasie eksploatacji przedsiewziecia S$cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekte, ktore beda systematycznie oprézniane przez uprawnione podmioty; nie dopuscic
do przepetnienia zbiornika;

18) czyscic kota pojazdow budowlanych mechanicznie, bez powstawania sciekow;

19) system retencjonowania wod nalezy zaprojektowac o pojemnosci zapewniajgcej bezpieczne
retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym;

20) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachu szklarni oraz powierzchni utwardzonych
odprowadzac do bezodptywowego, odparowywalnego zbiornika retencyjnego o objetosci ok.

7000 m?;

21) na etapie eksploatacji wody zgromadzone w zbiorniku retencyjnym wykorzystywaC na cele
technologiczne oraz nawadniania upraw, a uzupetniajagco wykorzystywa¢ wode z gminnegj sieci
wodociggowe;

22) na etapie eksploatacji inwestycji, wody opadowe i roztopowe pochodzgce z ewentualnych
powierzchni utwardzonych narazonych na zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornikow
nalezy podczyszczag¢;

23) obiekt budowlany nie moze poprowadzi¢ do zalewania terendw przylegtych oraz zmieniac stanu
wody na gruncie, a w szczegolnosci kierunku i natezenia sptywu wod opadowych i roztopowych
ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

24) przestrzegaC zapisow dotyczacych formy ochrony przyrody, w ktérej granicy znajduje sie
przedsiewzigcie;

25) prowadzi¢ okresowe prace serwisowe przy wykorzystaniu maszyn i urzadzen o dobrym stanie
technicznym,;

26) uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot, a powierzchnie biologicznie
czynne zagospodarowac zielenia.
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UZASADNIENIE

W dniu 25 marca 2025 r, Mariusz Rechnia wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie
budynku szklarni z czescig techniczng, budynku socjalno — biurowego, zbiornika na wody opadowe wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ew. 144/1, 144/2, 145 obreb Ostréwik.
Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na Srodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o00$ Burmistrz Gminy Gora Kalwaria zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie z prosbg o opinie,
co do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie opinig z dnia 9 czerwca 2025 r, znak
WA.ZZ$.4901.67.2025.JS.2 odstapit od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
planowanego przedsiewziecia, stwierdzit konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy 00$. oraz natozyt
obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit b ustawy 008.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie opinig, z dnia 10 czerwca 2025 r, znak
ZNS.9022.8.21.2025 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko
planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 7 sierpnia 2025 r, znak
WOOS-1.4220.446.2025ML.3 odstapit od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia, stwierdzit konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow lub wymagan , o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 11it b lub ¢ ustawy 00s.

Burmistrz Gminy Gora Kalwaria po zapoznaniu sie z powyzszymi opiniami, a takze bioragc pod uwage
uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oos odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, a tym samym sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa :

- hali szklarni o powierzchni okoto 60 000 m? z czescig techniczng o powierzchni 3 000 m?,

- budynku sodjalno-biurowego o powierzchni okoto 200 m?,

- utwardzen na drogi i place manewrowe o powierzchni do 2 500 m?,

- zbiornika wod opadowych o powierzchni okoto 3 500 m? i objetoéci okoto 7 000 m?,

- wewnetrznych sieci sanitarnych i energetycznych wigczonych do dostepnej na danym terenie
infrastruktury.
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Powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 113 600 m?. Inwestor planuje zabudowa¢ ok. 69200 m?
tereny, w tym powierzchnia drog i chodnikéw wyniesie ok. 2500 m? . Projektowany obiekt szklarni bedzie
przeznaczony pod produkcje pomidora malinowego. Pozostanie okoto 39% powierzchni biologicznej.
Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r, poz. 1839) 5 3 ust. 1 pkt
54 lit. a, nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko.

Etap budowy przedsiewziecia wigze sie z oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie powstawania
sciekdw  socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Inwestor zaktada zapewnienie
pracownikom dostepu do zaplecza sodalnego. Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane
do przenosnych urzadzen sanitarnych z bezodptywowymi zbiornikami, z ktorych Scieki beda odbierane
na podstawie umowy. Woda na etapie realizadji i eksploatacji inwestycji bedzie pobierana z przytacza
do gminnej sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane
do bezodptywowego zbiornika, ktory bedzie systematycznie oprozniany przez wykwalifikowane firmy.
Wody opadowe i roztopowe z terendw przedsiewziecia beda odprowadzane do bezodptywowego,
odparowywalnego zbiornika retencyjnego o objetoéci ok. 7000 m?® . Wody zgromadzone w zbiorniku
retencyjnym wykorzystywane beda do podlewania upraw na terenie inwestycji;

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie wigzal sie z wszelkimi pracami
ziemnymi oraz poruszaniem sie sprzetu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest zwigzane
z mozliwoscig awarii maszyn i wycieku benzyny, olejow silnikowych, hydraulicznych lub ptynéw
chtodniczych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktory zapewni zabezpieczenie Srodowiska
gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie
zrealizowane na terenie utwardzonym oraz zostanie wyposazone w sorbenty substancji
ropopochodnych. Na terenie budowy zostanie wyznaczone miejsce parkowania oraz tankowania
pojazdow i maszyn na utwardzonym i uszczelnionym podtozu, zabezpieczajgcym srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi. Na analizowanym terenie zwierciadto
wody gruntowej znajduje na poziomie 2,5- 3,0 m p.p.t Inwestor planuje posadowienie szklarni
i budynku technicznego na gtebokosci ok. 1T m, zbiornika wod opadowych na gtebokosci ok. 1,5 m,
a zbiornika na $cieki bytowe na gtebokosci ok. 1,8- 2,0 m. Majgc na uwadze poziom wod gruntowych,
Inwestor nie przewiduje koniecznosci prowadzenia odwodnienia budowlanego. Roboty ziemne beda
prowadzone w okresach suchych.

Istotnym elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie odpowiedniego miejsca
do selektywnej zbiorki odpadéw. Na etapie realizagji wystgpi konieczno$¢ zagospodarowania mas
ziemnych usunietych w czasie wykonywania wykopow. Masy ziemne zostang przekazana jako odpad
uprawnionym podmiotom, zostang wykorzystane do niwelagji terenu w obrebie planowanego
przedsiewziecia lub zostang wykorzystane zgodnie z obowigzujgcym prawem. Przewiduje sie
selektywne magazynowanie odpadow w wydzielonych miejscach na placu budowy w oznakowanych,
szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w postaci pryzm.
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Na etapie eksploatacji odpady zostang zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach
i kontenerach na utwardzonym podfozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapdw zostang czasowo
zagospodarowane w szczelnych, zamykanych pojemnikach badz workach odpornych na dziatanie
substangji niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym i zadaszonym miejscu
o utwardzonym podtozu, ktére bedzie zabezpieczone przed dostepem oséb postronnych. Na obydwu
etapach odpady bedg gromadzone selektywnie i wywozone przez uprawnionych odbiorcow.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujagcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, z pdzn. zrn.).

Inwestycja nie bedzie naruszal zakazow obowigzujacych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Odnoszac sie do ograniczen obowigzujgcych na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktore potencjalnie w sposéb szczegdlny narazone mogag byc
na mozliwos¢ ich naruszenia stwierdzi¢ nalezy, ze:

1) realizacja inwestycji nie wigze sie z umyslnym zabijaniem zwierzat, umyslnym niszczeniem ich
nor, legowisk, schronien i migjsc rozrodu; zastosowanie zaproponowanych Srodkow
minimalizujgcych w sposob optymalny chroni dziko wystepujace zwierzeta;

2) inwestycja nie wigze sie likwidacjg i niszczeniem zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i nadwodnych; brak ww. zadrzewien na terenie, na ktérym realizowana bedzie inwestydja;

3) nie bedg wykonywane prace ziemne trwale znieksztatcajgce rzezbe terenu;

4) inwestycja nie wptynie na zmiane stosunkéw wodnych;

5) w ramach inwestycji nie beda likwidowane naturalne zbiorniki wodne, starorzecza i obszary
wodnobtotne,

6) obiekty budowlane beda lokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 20 m od brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004 oddalony o ok. 0,6 od terenu inwestycji. Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w odlegtosci
0,58 km od korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A).
Przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym ustalono na podstawie strony
internetowej https://mapa.korytarze.pl/.

Teren inwestydji stanowi grunt rolny - uprawny z zabudowaniami w jego potocno-wschodniej czesci.
W ramach realizacji przedsiewziecia siedlisko zostanie rozebrane. Nie wystepuje na danym terenie
zielen wysoka lub srednia, ktorg nalezatoby usung¢. Na terenie przewidzianym pod inwestycje i w
najblizszych okolicach zaktadu nie sg notowane stanowiska cennych gatunkow roslin i zwierzat (w tym
objetych ochrong).

Zaréwno fauna jak i flora w okolicy nalezy do dos$¢ ubogiej ze wzgledu na zagospodarowanie
okolicznych terenow. Tereny graniczace z inwestycjg: od strony pétnocnej grunty rolne wolne od
zabudowy, od strony wschodniej grunty rolne oraz zabudowa zagrodowa wzdtuz drogi asfaltowej, od
strony potudniowej za droga asfaltowg gospodarstwo ogrodnicze inwestora, od strony zachodnigj
grunty rolne i nieuzytki wolne od zabudowy.
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Z uwagi na stopien przeksztatcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia uznano, ze natozenie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestydji nie bedg znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz
na spojnosc Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie
w sposob istotny do zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska na zmiany klimatu oraz
zmnigjszenia roznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska
tegowe.

Jednoczesnie, uwzgledniajgc lokalizacje i charakterystyke inwestyqji tutejszy organ wskazat
na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majgcych na celu
zapewnienie realizacji przedsiewziecia z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem wartosci
przyrodniczych obszaru inwestydji i jej oddziatywania.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystepowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm., zwanej dalej ,uoop") oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2022 1. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje
szereg zakazow. Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych przepisami uoop.
Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania
na odstepstwa od zakazdw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajgcych ochronie oraz
niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakodw objetych czesciowa i scistg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkdw objetych ochrong
moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sa szkodliwe dla
zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populagi chronionych gatunkow
zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:
1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujgcych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony siedlisk
przyrodniczych lub

2) wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizagji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowg populadji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celéw dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie

lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajgcego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkdw objetych ochrong Scistg, gatunkdw ptakow oraz gatunkow wymienionych
w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 . w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogdw nadrzednego interesu
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publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogodw zwigzanych
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym vvymogéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogdw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sg szczegolnie rygorystyczne wobec gatunkow objetych ochrona scists,
gatunkow ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie
majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano
powyzej). Przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw
ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migragji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych ochrong
gatunkowg, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizagji planowanych dziatan
w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu
lub grzywny.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizmow, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Dla ograniczenia $Smiertelnosci zwierzgt mogacych wystepowac na terenie inwestydji, w sentengji decyzji
nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie
w dogodne siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu oraz
wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizagji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia inwestydji.
Warunek dotyczacy odpowiednio dobranego o$wietlenia ma na celu ograniczenie przywabiania
owaddw nocnych i ograniczenie ich smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzona
zarowka.

Zbiorniki retencyjne na terenie inwestycji nalezy zaprojektowac w taki sposob, zeby nie staty sie putapka
dla zwierzat.

Nadzor herpetologiczny nad likwidacjg zbiornika wodnego bedacego potencjalnym siedliskiem ptazow
ma na celu ochrone herpetofauny mogacej wystepowac na terenie zamierzenia.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi. Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronna uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod $Srodlagdowych. Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach
wodnobtotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych
oraz przy ujsciu rzek. 8/10
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Planowane przedsiewziecie potozone jest na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023 r, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300) przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): RW20001225999 0 nazwie ,Wista od Wieprza do Narwi". Dla JCWP ,Wista od
Wieprza do Narwi” stan ogolny okreslono jako zty, a osiggniecie celéw $Srodowiskowych uznano
za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako staby, a stan chemiczny klasyfikuje sie ponizej dobrego.
Dla JCWP Wista od Wieprza do Narwi” celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wista
w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkow chronionych,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtéwnego Wista w obrebie JCWP (dla troci wedrownej) oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego,
Z wytgczeniem wskaznika benzo(a)piren(w), dla ktorego obowigzuje stan ponizej dobrego. Termin
osiggniecia celow srodowiskowych wyznaczono do 2027 roku, przy czym dla substandji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE- do roku 2039r Dla ww. JCWP wyznaczono derogacje
na podstawie art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wdd podziemnych
o europejskim kodzie GW200065, ktorej stan chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla spetnienia wymogu niepogarszania
stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym,
celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaC zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czedci wdd, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia
na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajacym
Z map zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2024r,, poz. 1087 t.).

Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych
rzek zachowujg waznos$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy
Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zarébwno
w fazie realizagi, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkow
i technik, nie powinno znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem
materiatdw, uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 008,
nie przeprowadzono oceny oddziatywania na Srodowisko przed wydaniem ninigjszej decyzji i orzeczono
jak w sentengji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania sie za moim posrednictwem do Samorzqdowego

Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 (czternastu) dni liczqc od daty jej doreczenia.
Na podstawie art. 127a §1 i 82 k.p.a. strona w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu Sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna [ prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wigze organ
wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe i stanowi zatqcznik do wniosku o wydanie tej decyzji. Zgodnie
z zapisami art. 72 ust. 3 ustawy 00s, wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pozniej niz przed uptywem
szesciu lat od dnia,

w ktdrym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zqgody na realizacje przedsiewziecia stata Sie
ostateczna.

Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiegac bedzie etapowo oraz nie zmieniq sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci [ uprawnieri 0sob trzecich.

Optate skarbowg w wysokosci 205 zt pobrano na konto UMIG Gora Kalwaria — zgodnie
z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)

Zatacznik: Charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
/-/ Mateusz Baj

Zastepca Burmistrza

Otrzymuja:
1. Inwestor

2. Pozostate strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust 3 ustawy 00s sg informowane o decyzjach
i innych czynnosciach organow w drodze obwieszczenia

3.a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie
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BURMISTRZ MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
ul. 3 Maja 10, 05-530 Goéra Kalwaria
www.bip.gorakalwaria

Zatacznik do decyzji nr 1305 /2025 z dnia 10.09.2025 roku

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa :
- hali szklarni o powierzchni okoto 60 000 m? z czescig techniczng o powierzchni 3 000 m?,
- budynku sodjalno-biurowego o powierzchni okoto 200 m?,
- utwardzen na drogi i place manewrowe o powierzchni do 2 500 m?,
- zbiornika wod opadowych o powierzchni okoto 3 500 m? i objetosci okoto 7 000 m?,
- wewnetrznych sieci sanitarnych i energetycznych wiaczonych do dostepnej na danym terenie
infrastruktury.
Powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 113 600 m?. Inwestor planuje zabudowac ok. 69200 m
tereny, w tym powierzchnia drég i chodnikéw wyniesie ok. 2500 m?®. Projektowany obiekt szklarni bedzie
przeznaczony pod produkcje pomidora malinowego. Pozostanie okoto 39% powierzchni biologiczne;.

2

Etap budowy przedsiewziecia wigze sie z oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie powstawania
sciekdw  socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Inwestor zaktada zapewnienie
pracownikom dostepu do zaplecza sodalnego. Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane
do przenosnych urzadzen sanitarnych z bezodptywowymi zbiornikami, z ktorych $cieki beda odbierane
na podstawie umowy. Woda na etapie realizadji i eksploatacji inwestydji bedzie pobierana z przytgcza
do gminnej sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane
do bezodptywowego zbiornika, ktory bedzie systematycznie oprozniany przez wykwalifikowane firmy.
Wody opadowe i roztopowe z terendw przedsiewziecia beda odprowadzane do bezodptywowego,
odparowywalnego zbiornika retencyjnego o objetosci ok. 7000 m? . Wody zgromadzone w zbiorniku
retencyjnym wykorzystywane beda do podlewania upraw na terenie inwestycji;

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie wigza¢ sie z wszelkimi pracami
ziemnymi oraz poruszaniem sie sprzetu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest zwigzane
z mozliwoscig awarii maszyn i wycieku benzyny, olejow silnikowych, hydraulicznych lub ptyndw
chtodniczych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktéry zapewni zabezpieczenie srodowiska
gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie
zrealizowane na terenie utwardzonym oraz zostanie wyposazone w sorbenty substancji
ropopochodnych. Na terenie budowy zostanie wyznaczone miejsce parkowania oraz tankowania
pojazdow i maszyn na utwardzonym i uszczelnionym podfozu, zabezpieczajgcym srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi. Na analizowanym terenie zwierciadto
wody gruntowej znajduje na poziomie 2,5- 3,0 m p.p.t Inwestor planuje posadowienie szklarni
i budynku technicznego na gtebokosci ok. T m, zbiornika wod opadowych na gtebokosci ok. 1,5 m,
a zbiornika na scieki bytowe na gtebokosci ok. 1,8- 2,0 m.
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Majac na uwadze poziom wod gruntowych, Inwestor nie przewiduje koniecznosci prowadzenia
odwodnienia budowlanego. Roboty ziemne beda prowadzone w okresach suchych.

Istotnym elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie odpowiedniego miejsca
do selektywnej zbiorki odpaddéw. Na etapie realizagji wystgpi konieczno$¢ zagospodarowania mas
ziemnych usunietych w czasie wykonywania wykopow. Masy ziemne zostang przekazana jako odpad
uprawnionym podmiotom, zostang wykorzystane do niwelagji terenu w obrebie planowanego
przedsiewziecia lub zostang wykorzystane zgodnie z obowigzujgcym prawem. Przewiduje sie
selektywne magazynowanie odpadow w wydzielonych miejscach na placu budowy w oznakowanych,
szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w postaci pryzm.

Na etapie eksploatacji odpady zostang zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach
i kontenerach na utwardzonym podtozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapdw zostang czasowo
zagospodarowane w szczelnych, zamykanych pojemnikach badz workach odpornych na dziatanie
substangji  niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym i zadaszonym miejscu
o utwardzonym podtozu, ktére bedzie zabezpieczone przed dostepem 0séb postronnych. Na obydwu
etapach odpady bedg gromadzone selektywnie i wywozone przez uprawnionych odbiorcow.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizmow, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi, w tym
substangiami ropopochodnymi.

Dla ograniczenia Smiertelnosci zwierzat mogacych wystepowal na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu oraz wykopow
powstatych podczas realizacji inwestydji.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizagji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia inwestydji.
Warunek dotyczacy odpowiednio dobranego o$wietlenia ma na celu ograniczenie przywabiania
owadow nocnych i ograniczenie ich smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzona
zarowka.

Zbiorniki retencyjne na terenie inwestycji nalezy zaprojektowac w taki sposob, zeby nie staty sie putapka
dla zwierzat.

Nadzor herpetologiczny nad likwidacjg zbiornika wodnego bedacego potencjalnym siedliskiem ptazéw
ma na celu ochrone herpetofauny mogacej wystepowac na terenie zamierzenia.
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