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BURMISTRZ MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
ul. 3 Maja 10, 05-530 Goéra Kalwaria
bip.gorakalwaria.pl

WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Géra Kalwaria, dnia 23 czerwca 2025 r,
PLP6733.5.2025.AS
DECYZJA NR 837/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 2a i 4, art. 5T ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zw.
z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn.
zm.) oraz na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
PO rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.03.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu - 01.04.2025 r) Spotki PGE
Dystrybucja S.A., reprezentowanej przez petnomocnika, Panig Karoling Walijewska,

ustalam.

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN-15 kV, stupdw linii napowietrznej SN-15kV, po terenie czesci dziatek nr ew.: 341, 349 i
379, obr. Pectaw, gm. Géra Kalwaria, w granicach oznaczonych literami w obrysie ABCDEFGHA, na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyzji (zat. nr ).

. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac i budowac
w sposdb okredlony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, w zwigzku z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 1. poz. 725 z pdzn. zm.), przy jednoczesnym spetnieniu wymagan art. 2 pkt. 11 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zZm.).

2. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej.
Inwestycja jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.).

3. Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie ustala sie.

4. Warunki dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych aktach prawnych, w tym nizej
wymienionych. Wnioskodawca w trakcie realizacji i docelowego funkcjonowania planowanej inwestycji
powinien spetni¢ odpowiednie wymagania i warunki, w szczegélnosci:
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Nr

Warunki [ wymagania wynikajqce z przepiséw szczegolnych

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pbzn. zm.),;

rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r, w sprawie szczegdtowego zakresu |
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 1. poz. 1679 z pbzn. zm.);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm ),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U. 2 2023 . poz.
822);

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
463);

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151), w tym:
—  sposdb usuniecia ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzadzeniami podziemnymi nalezy
uzgodni¢ z gestorami tych urzgdzen;
—  sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w pasach
drogowych na terenie istniejacej lub projektowanej zwartej zabudowy obszaréw wiejskich
wymaga stosownych uzgodnien ze Starosta.

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 r. poz. 1478 ), w tym:

— prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew i krzewdw na
terenach zieleni lub zadrzewionych powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy
drzewom i krzewom,

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54 z pézn. zm.)
w tym:

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu, przy
realizagji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a szczegdlnie ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

10.

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pdzn. zm), w tym:
— zajecie pasa drogowego, dotyczace prowadzenia robdt w pasie drogowym lub
umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia, wymaga uzyskania zezwolenia zarzadcy drogj;

11.

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022 1. poz. 1518),

12.

ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2024 . poz. 1087 z pdzn. zm.), w tym:

— inwestor, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ stanu wody na
gruncie, ze zrodet i opadowe)j, ze szkoda dla sasiednich dziatek, ani tez odprowadza¢ wod
oraz $ciekéw na grunty sasiednie,

— zagospodarowanie terenu nie moze powodowal zanieczyszczenia wod gruntowych
w obszarze i na terenach przylegtych,

— inwestor zobowigzany jest do ustalenia lokalizacji rurociggdw drenarskich w migjscu
planowanej inwestycji,

— w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

~ w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokonac ich przebudowy i/lub likwidacji na wtasny koszt, natomiast w przypadku inwestycji

Sprawe prowadzi:

Anita Sas

tel. 22 484 33 84

Strona2z9




liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w migjscach
zblizen z siecig drenarska,

- dokumentacje powykonawczg z przebudowy i/lub likwidacji urzadzern melioragji wodnych
przekaza¢ do wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
Nr \Warunki podtgczenia infrastruktury technicznej i inne

w zakresie wody: nie dotyczy;

w zakresie odprowadzenia Sciekow: nie dotyczy;

w zakresie energii elektrycznej: zgodnie z gestorem sieci;

w zakresie sieci gazowej: nie dotyczy;

usuwanie segregowanych odpadow: nie dotyczy.

il E ol ol I e

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Zgodnie z art. 54 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.) wymagane jest poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:
a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
b) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

— bezpieczenstwa konstrukgji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

— odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,

— ochrony przed hatasem i drganiami,

- zréwnowazonego wykorzystania zasobdw naturalnych.

Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawic¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznoéci, dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie moze by¢ zrédtem ucigzliwodci
powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie.

7. Wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych, zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych, narazonych na niebezpieczerstwo powodzi.
Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza wymienionymi wyzej terenami.

8. Waznos¢ decyzji
Decyzja niniejsza wygasa:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt Ta ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane;

-z dniem wejécia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Przepisu nie stosuje sie jezeli zostata wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia
budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
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Wygaéniecie decyzji stwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Géra Kalwaria, ktry jg wydat.

Projekt decyzji sporzqdzita osoba uprawniona — mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak, posiadajgca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano po uzgodnieniu z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzgd Zlewni w Warszawie, w odniesieniu
do melioragji wodnych, dia nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne bez uwag, na
podstawie potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano 18.04.2025 . i zgodnie z trescig art 53 ust.
5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024.
1130 ze zm), w przypadku niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat
02.05.2025 r;

- Starosta Piaseczynskim, w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu

przepiséw o gospodarce nieruchomoséciami bez uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego,
pismo odebrano 18.04.2025 r. i zgodnie z trescig art 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 T,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024. 1130 ze zm.), w przypadku
niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystagpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat 02.05.2025 r;
Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie, pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych bez uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano
18.04.2025 r. i zgodnie z trescig art 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024. 1130 ze zm.), w przypadku niezajecia
stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat 02.05.2025 r;

- Spotkag Celowa, o ktdrej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktdrych mowa w tej ustawie pismem
7z dnia 29.04.2025 r. informujgcym, ze teren inwestycji znajduje sie w korytarzu SSL. Obszar ten jest
potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (A50 i 550)
bedacej Inwestycja Towarzyszaca w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym. Podmiotem — odpowiedzialnym za realizacje drogowych — Inwestydji
Towarzyszacych jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad (GDDKIA);

- Wydziatemn Inwestycji, Remontéw i Drogownictwa Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego bez uwag, na podstawie
potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano 18.04.2025 r. i zgodnie z trescig art 53 ust. 5 ustawy
z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024. 1130 ze
zm.), w przypadku niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat 02.05.2025 .

Uzgodnienie z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie byto wymagane.

Uzasadnienie

W dniu 01.04.2025 r. do tut. Urzedu Miasta i Gminy Gdra Kalwaria wptynat wniosek z dnia 31.03.2025 r.
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie linii elektroenergetyczne
napowietrznej SN-15 kV, stupow linii napowietrznej SN-15kV, po terenie czesci dziatek nr ew.: 341, 349 |
379, obr. Pectaw, gm. Gora Kalwaria.
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W dniu 03.04.2025 r. zawiadomiono o wszczeciu postepowania oraz powiadomiono na piémie
Whnioskodawce, wiascicieli | wradajgcych terenem. Na etapie wszczecia strony nie wniosty uwag.

Istotg postepowania w sprawie ustalenia lokalizagji inwestycji celu publicznego w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest stwierdzenie czy planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi. Nie mozna odmdwic¢ ustalenia lokalizagji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest z nimi zgodne.

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru objetego
decyzjg przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sie realizacje inwestydji. Przeprowadzona analiza wykazata co nastepuje:

Projektowane zamierzenie jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt. 3 oraz art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.).
Projektowana inwestycja realizowana bedzie na terenie obejmujacym czedci dz. nr ew. 341, 349, 379 obr.
00-33 Pectaw, gm. Gdra Kalwaria, o tagcznej powierzchni ok. 0,1300 ha.

Stan faktyczny i prawny terenu inwestygji:
— ¢z dz. ew. nr 341 obr. 00-33 Pectaw — wtasno$¢ oséb fizycznych;
— cz.dz. ew. nr 349 obr. 00-33 Pectaw — wtasnos¢ gminy Gora Kalwaria;
— ¢z . dz. ew. nr 379 obr. 00-33 Pectaw — wtasno$¢ oséb fizycznych.

Na terenie inwestycji wystepuja grunty:
— Cz.dz. ew. nr 341 obr. 00-33 Pectaw — S-Rlllb, S-RIVa;
— ¢z.dz. ew. nr 349 obr. 00-33 Pectaw — dr;
— cz.dz. ew. nr 379 obr. 00-33 Pectaw — S-RIVa, S-RIVb.

Czesciowo teren inwestycji znajduje si¢ w granicach uzytkdw rolnych klasy Iil. Jednakze, biorac pod uwage
charakter inwestycji — linia elektroenergetyczna napowietrzna — nie spowoduje ona wytgczenia gruntow
z produkdji w rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 82). Jak wskazat Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 24
wrzesnia 2015, sygn. akt IV SA/Po 281/15, a nastepnie potwierdzit Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z dnia 29 wrzeénia 2017 r, sygn. akt Il OSK 170/16 (LEX nr 2417971), ,Dziatalnos¢ rolnicza moze by¢ bez
przeszkdd prowadzona takze na terenach wyposazonych w elementy infrastruktury technicznej do jakich
nalezy linia elektroenergetyczna. Taka linia nie uniemozliwia, a nawet nie utrudnia czerpania pozytkéw
z gruntu, dlatego nie mozna méwic o skutku w postaci zmiany przeznaczenia gruntu rolnego. W innym
wypadku, inwestyda celu publicznego polegajgca chocby na postawieniu stupa stuzqcego jako wsparcie dla
napowietrznej linii energetycznej na uzytku rolnym klasy od | do Ill, wymagataby w okreslonych przypadkach
uchwalenia dla tego miejsca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wczesniej uzyskania
zgody wiasciwego ministra”. W konsekwendji, inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, a tym samym spetnia warunek
wynikajgcy z art. 50 ust. 1T w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). Potwierdzenie takiego stanowiska znajduje sie
réwniez m.in. w wyroku NSA z dnia 21 wrzesnia 2010 r, sygn. akt Il OSK 1432/09 (LEX nr 7465360) oraz
w wyroku WSA w Warszawie z dnia 1 lutego 2018 r, sygn. akt IV SA/Wa 2880/17.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
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przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292). Obszar znajduje sie na poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024
. poz. 1112) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm) planowane
przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
w zwigzku z czym nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
érodowisko planowanego przedsiewziecia i nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest sprzeczne
z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

W toku dalszego postepowania na etapie uzgodnier, w dniu 23.04.2025 r. do tut. Urzedu wptyngto
zgtoszenie z dnia 18.04.2025 r, udziatu w niniejszym postepowaniu Adwokata Eweliny M. Wardzifskiej
z Kancelarii Adwokackiej z siedzibg w Warszawie, reprezentujacej strone postepowania, Pana Jarostawa
Wasilewskiego.

Pisnem z dnia 06.05.2025 r. powiadomiono strony o zakorfczeniu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2024. 572) i jednoczeénie realizujgc obowigzek okrelony w art. 79 a - kp.a, poinformowano strony,
w sprawie przystugujacego im prawa wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji, co do zebranych
dowodéw | materiatéw oraz zgtoszenia zadan, mogacych mie¢ znaczenie w sprawie, w terminie 7 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.

Na tym etapie, w dniu 26.05.2025 r. wptyneto pismo z dnia 20.05.2025 r. Adwokata Eweliny M. Wardzinskiej
reprezentujgcej strone postepowania, Pana Jarostawa Wasilewskiego, wnoszace ,0 odmowe ustalenia
przedmiotowej inwestycji w zaproponowanym ksztaicie, wobec braku podstaw zaréwno prawnych, jak
i faktycznych do". W przedmiotowym pismie wskazano na nastepujqce argumenty:
1. Naruszenie praw strony, Pana Jarostawa Wasilewskiego poprzez zakreslenie razqco krotkiego
terminu na ztozenie wypowiedzi co do tresci wniosku [ projektu,
2. Brak obligatoryjnych rokowari lub negogagji Inwestora z wiascicielem nieruchomosci w sposob
wyczerpujqcy przestanke ustawowq przeprowadzania rokowan { negogjagji,
3. Brak uzasadnienia przez Inwestora wskazanego projektowanego przebieqgu inwestydji jako jedynego
stusznego wariantu przebiegu inwestycji,
4. Brak zgody wiascicieli nieruchomosci na przebieg inwestydji po ich nieruchomosciach,
5. Przedmiot inwestygi nie stanowi inwestygji realizujqcej cel publiczny, poniewaz korzysc z tej
inwestycji osiggnie wytqcznie prywatny inwestor,
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6. Powazne ograniczenie moZliwosci korzystania z nieruchomosci przez Pana Jarostawa
Wasilewskiego,

Spadek wartosci nieruchomosci,

Wptyw na zdrowie ludzi i zwierzqt,

9. Brak analizy alternatywnych lokalizacji

o N

Zaadresowano kazdy z przedstawionych przez strone argumentéw:

1. Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), whascicieli i uzytkownikdw wieczystych
nieruchomoséci, na ktdrych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, jedynie zawiadamia sie
O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu
publicznego, o wydanych w jego toku postanowieniach oraz mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowoddw i materiatbw przed wydaniem decyzji oraz o decyzji konczacej to
postepowanie. Wyznaczone terminy na kazdym etapie postepowania musza uwzglednia¢
65 dniowy termin na przeprowadzenie postepowania i nie moga by¢ w nieuzasadniony sposdb
przedtuzane.

2. Decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego stwierdza jedynie czy, w Swietle prawa
dopuszczalna jest realizacji danej inwestycji na wskazanym przez inwestora terenie. Zgodnie z Art.
124 ust. 3, Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarki nieruchomos$ciami ((Dz.U. 2024 poz. 1145)
Udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z
witascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac,
o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyina
zamierzajgca wystqgpic z wnioskiem o zezwolenie."

3. Do wniosku z dnia 31.03.2025 r. nie zatgczono analizy lub uzasadnienia dla wskazanego przez
Whnioskodawce projektowanego przebiegu inwestycji. Nie jest to jednak element konieczny do
ustalenia warunkéw lokalizagji dla inwestycji celu publicznego. Brak uzasadnienia, ze wskazany
przebieg i lokalizacja inwestydji sg najlepszym, w rozumieniu celu publicznego, wariantem, nie
stanowi podstawy do odmowy ustalenia niniejszej lokalizacji.

4. W Swietle wyroku WSA w Olsztynie z dnia 4 marca 2021 r. Il SA/QI 881/20 ,Organ nie dziata w
warunkach uznania administracyjnego, lecz jest zwigzany w tym znaczeniu, ze jezeli badajac
planowang inwestycje w zaproponowanym przez inwestora ksztatcie, stwierdzi zgodnos¢ tego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, to jest zobowigzany ustali¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego zgodnie z Zzgdaniem inwestora. Wyznacznikiem rozstrzygniecia
merytorycznego decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest wiec wytgcznie zgodno$é
projektowanej inwestycji z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego. Decyzja o ustaleniu
lokalizagji inwestycji celu publicznego ma réwniez charakter deklaratoryjny, poniewaz organ
stwierdza w nigj jedynie, czy w $wietle powszechnie obowigzujacego prawa dopuszczalna jest
realizacja danej inwestycji na wskazanym przez inwestora terenie. Organ nie ma w tym
postepowaniu uprawnien ksztattujgcych, nie moze stanowi¢ o prawach i obowigzkach inwestora
nie przewidzianych w ustawie lub akcie wykonawczym. To nie od uznania organu zalezy, czy na
danym terenie bedzie mozliwa realizacja danej inwestycji celu publicznego, lecz od tego, czy takg
mozliwos¢ w konkretnym wypadku przewidujg przepisy prawa (por. wyrok NSA z 3 lutego 2012 r,
sygn. akt Il OSK 2202/10, CBOSA). Wobec tego bez znaczenia prawnego dla wydania decyzji w
przedmiocie lokalizadji inwestycji celu publicznego jest okolicznos¢, czy inwestor legitymuje sie
tytutem prawnym do nieruchomosci, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja.

5. Zgodnie z Art. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717), poprzez ,inwestycje celu publicznego” rozumie sie
w tym przypadku dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym). Jako ,cel publiczny” w rozumieniu
Art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarki nieruchomosciami (Dz.U. 2024 poz. 1145)

Sprawe prowadzi:
Anita Sas

tel. 22 484 33 84 Strona7z9



w tym przypadku kwalifikuje sie ust. 2 ,budowa i utrzymywanie ciqgéw drenazowych, przewodow
[ urzqdzen stuzqcych do przesytania lub dystrybudji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a
takze innych obiektéw [ urzqdzeri niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzqdzeri". Nalezy
jednak zauwazy¢, ze w celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, konieczne jest
spetnienie obydwu z tych warunkow. W watpliwo$¢ strona poddaje zgodnos¢ z definicjg z upzp,
wskazujac, ze inwestycja nie spetia podstaw znaczenia lokalnego, poniewaz realizowana jest
w celu podtaczenia wytgcznie terenu inwestora. Lokalizacja nowych stupOw linii napowietrznej SN-
15kV rozwija istnigjacg sie¢ i umozliwia przytaczanie kolejnych oséb zainteresowanych
w przyszioéci. Nalezy zatem przedmiotowg inwestycje uznac jako inwestycje celu publicznego,
realizujaca interes publiczny i majgca znaczenie na poziomie lokalnym.

6. Zgodnie z pkt. 4.

7. Zmiana w wartoéci nieruchomosci, zgodnie z 134 ust. 3 i ust. 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarki nieruchomosciami (DzU. 2024 poz. 1145) moze mie¢ wptyw na wysokos¢
wyptaconego w przypadku ograniczenia prawa whasnosci odszkodowania. Nie stanowi jednak
podstawy do odmowy ustalenia lokalizagji inwestycji.

8. Zgodnie z obecnym stanem badan i ustaleniami Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO) oraz
Narodowego Instytutu Nauk o Zdrowiu Srodowiskowym (NIEHS), pola elektromagnetyczne
zwigzane z liniami elektroenergetycznymi nie stanowig zagrozenia dla zycia lub zdrowia. Pola
elektromagnetyczne linii napowietrznych wykazujg sie niskg czestotliwoscig i nie sg jonizujace.
Jedyne stwierdzone zagrozenie moze nastapi¢ wzgledem osdb korzystajacych z elektronicznych
urzadzen medycznych, takich jak rozruszniki serca. Inwestycja nie stanowi zatem ryzyka dla
zdrowia ludzi i zwierzat, ktore uzasadniatoby odmowe.

9. Zgodnie z pkt. 3.

Zatem stwierdza sie, ze dostarczone przez Wnioskodawce dowody w sprawie nie stanowig przestanek
uzasadniajacych odmowe ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentengji niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z
2023 r. poz. 2111 z pézn. zm.) podlega optacie skarbowej, o ktdrej mowa w art. 6 ust. T pkt T ww. ustawy.

Pouczenie

7. Na podstawie art. 127 § 12, art. 129 § 112 w zwiqzku z art. 17 pkt 1 kpa od ninigjszej decyzji stuzy stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57,
01-161 Warszawa, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Odwotanie od niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego, powinno zawierac zarzuty
odnoszqce sie do decyzji wskazywac istote ( zakres zqdania, bedqcego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac dowody uzasadniajgce to zqdanie. Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie
decyzjt.

2. Na podstawie art. 127a §1 {2 kpa strona w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania moZe zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administragji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

3. Na podstawie art. 51 ust. 2h upzp w zwiqzku z art. 64 ust. 1 upzp, w przypadku niewydania decyzji
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w terminie 65 dni (z zastrzezeniem art. 51 ust. 2c upzp), Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia
zqdania wymierzenia kary pienigznej, za moim posrednictwem.

liodh

Zatgcznik: .
1. cze$¢ graficzna na kopii mapy zasadniczej, skala 1:500.

Otrzymuja:
1. Petn. Wnioskodawcy - Karolina Walijewska,
Gmina Gora Kalwaria — dz. nr 349
Adw. Eweliny M. Wardziriska, pein. Jarostawa Wasilewskiego — dz. nr 341
Konrad Zwierzyriski — dz. nr 379
Agnieszka Zwierzyhska — dz. nr 379
A/a

owv s W

Do wiadomodci:
Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego
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