UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Nr ......./......./2025
Rady Miejskiej Géry Kalwarii

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Géra Kalwaria - rejon ul. Papczynskiego cz. |I.

Plan migjscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
XC/787/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Papczynskiego cz. II.

Plan dotyczy obszaru w rejonie ul. Papczynskiego obreb geodezyjny 5-02 o
powierzchni ok. 1 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym
na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na wiekszosci obszaru opracowania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon  ul. Papczynskiego
obowigzuje obecnie plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr
302/XXXIV/2001 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie
zatwierdzenia mpzp osiedle Sportowa taki w Gorze Kalwarii. Plan ten wyznacza tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji  nieucigzliwych
ustug. Czesciowo obszar nie jest objety mpzp.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono przede wszystkim w
celu wprowadzenia nowych ustalen funkcjonalno-przestrzennych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gora Kalwaria- rejon ul. Papczynskiego cz. Il ustala tereny budowlane: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony

plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i



10)

1)

ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miegjscowy okresla
zasady ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktdrego jest sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — sporzgdzony plan miegjscowy okresla zasady ochrony
srodowiska i przyrody, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, obszar
objety sporzadzanym planem znajduje sie poza granicami  Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — sporzadzony plan migjscowy nie okresla  zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej z uwagi na brak ich wystepowania. Uwzglednia wymogi
wynikajace z lokalizagji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
granicach obszaru ochrony uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Gora
Kalwaria.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony
plan migjscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci
architektonicznej osdb ze szczegolnymi potrzebami, miejscowy plan umozliwia
zastosowanie projektowania uniwersalnego;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan
wiasnosci gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
migjscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie



miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu

Miasta i Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o

mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i

korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Oparto sie na zapisach obowigzujgcego Studium w Rozdziale
2 pkt 2.1 Obszary przeznaczone do zabudowy [ zagospodarowania pkt a):

. W czesci rysunkowej Studium wskazano i oznaczono gtowne kategorie terenow,
roznicujgc je ze wzgledu na funkge, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
przeksztatcen. Granice uwidocznione na rysunku, jak i wskazniki podane w czesci
tekstowej, nalezy traktowac jako wytyczne, a ostateczny przebieg granic terendow i
wielkos¢  wskaznikdw zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego......."

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — rejon ul. Papczynskiego  cz. Il nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, przyjetej Uchwatg LVIII/635/2014 Rady Migjskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 r. Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe — Tereny
adaptacji, uzupetnienia i rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej miasta Gora
Kalwaria. Jako obowiazujacg wskazuje sie zasade kontynuacji kwartatu urbanistycznego
przy ksztattowaniu nowych terenéw zabudowy. Wskazuje sie priorytet dla lokalizacji
obiektow uzytecznosci publicznej oraz wprowadzania ustug w parterach budynkéw, ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzeni  publicznej ulic i placow. Proporcje miedzy
w.wym. funkcjami  powinny byc¢ ustalone w planach miejscowych wedtug wnioskéw
wiasciciela i inwestoréw. Dopuszcza sie tylko te ustugi, ktére nie sg wymienione jako
mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego (M/U1) oraz tereny do koncentragji
ustug (V).

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano uktad
komunikacyjny wskazany w obowigzujgcym planie, zachowano droge 1KDZ;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposob  umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — projektowane potgczenia komunikacyjne
umozliwiajg dostep do istniejgcych drog publicznych, ktorych parametry pozwalajg
na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych umozliwiajg lokalizacje chodnikéw
i infrastruktury rowerowej;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w  Sieci
infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z
mozliwoscig ich rozbudowy.

Plan migejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Goéra Kalwaria wraz z oceng postepow w opracowywaniu
plandw w zakresie okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym”, przyjetej Uchwatg Nr CV/908/2023 Rady Migjskiej
Gory Kalwarii z dnia 29 listopada 2023 .

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w krajobrazie priorytetowym typu miejskiego o kodzie 14- 318.76-029. Plan
miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,Audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego” przyjetego uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 26 marca 2024 r, w sprawie  audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
mazowieckiego. Ustalenia planu  miejscowego uwzgledniajg rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenOw zawarte w audycie krajobrazowym w zakresie dotyczgcym ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy Goéra Kalwaria, zostat oszacowany w prognozie
skutkow  finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje koniecznosci wykupu gruntow, budowy
uktadu drogowego lub urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.



Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm.) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow
komunikagji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). W ramach procedury
sporzadzania planu migjscowego kolegjno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr XC/787/2023 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria - rejon ul. Papczynskiego cz. Il ;

2) 0gtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do dnia 19.04.2023 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

6) wytozono  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu.

7) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu tj. do dnia 16.07.2025 r.- w w.w terminie nie wptyneta
zadna uwaga.

8) przedstawiono Radzie Migjskiej Gory Kalwarii do uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informadji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o



ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) uzyskano
wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



