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Zatwierdzony przez ........................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria -
rejon ul. Papczynskiego cz. II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22024.1465) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688)  wzwigzku z Uchwatg Nr XC/787/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii zdnia 22 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu  miasta Géra Kalwaria - rejon ul. Papczynskiego cz. II - po stwierdzeniu, iz niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, przyjetego Uchwala nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 r. - uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria -
rejon ul. Papczynskiego cz. II, zwany dalej planem, skladajacy sic z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktada sig rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych  wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zafacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadaf wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowigcych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1do
uchwaly, bedacym integralng cze$cig planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym:;

2) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w przepisach odrebnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej Sciany budynku, z pominigciem loggi, balkondw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku do 1,5 m oraz elementow wejéé budynkéw (schodéw, podestéw,
pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, Zze zostana spetnione przepisy odrebne,
obowiazujace w zakresie prawa budowlanego;
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4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ oddzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalnos¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
spolecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz niewytwarzanych metodami przemystowymi,
prowadzong na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;.

2. Pojecia zamieszczone w ninigjszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. I nalezy rozumie¢ zgodnic
7 ogblnie obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingows
i sposob ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obiekiow;

8) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisoéw odrebnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawke procentows, na podstawie kiorej ustala si¢ jednorazowg optate.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.
§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach;
5) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajgce z przepiséw odr¢bnych
1) granica obszaru ochrony uktadu urbanistycznego wzdiuz ul. Kalwaryjskiej;

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 112 w tym wynikajace z przepisow
obowiazujacych, maja charakter informacyjny.
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4. Plan ustala nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw oraz odpowiadajace im
oznaczenia uzyte w planie:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushig,
2) KDZ - teren drogi zbiorczej,
3) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objgtym planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych si¢ w pasie migdzy linig rozgraniczajaca
alinia zabudowy — mozliwos¢ remontu iprzebudowy, zzachowaniem ustalen niniejszego planu
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug — dopuszczenie lokalizacji nowych
1 utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych i ushugowych, gospodarczych i garazowych w granicach
dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego;
6) jesli ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektéow budowlanych do 25 m.
§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresic infrastruktury
technicznej i komunikacjt;

2) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii:
3) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, dla terenéw oznaczonych: 1MN-U,
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. 1. W zakresic ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zachowuje si¢ granice obszaru ochrony
uktadu urbanistyczno-budowlanego wzdhuz ulicy Kalwaryjskiej, objetego ochrong konserwatorska na mocy
wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem A-1444. r., ktorg ksztaltuje Instrukcja do decyzji nr 1444A
o wpisie do rejestru zabytkéw  zespolu urbanistyczno - budowlanego miasta Géra Kalwaria wraz
z zawiadomieniem dotyczacym Instrukcji z dnia 13 czerwca 2016 1.

2. W wyzej wymienionym obszarze obowigzuje:

1) stosowanie na elewacjach stonowanej kolorystyki, naturalnych materiatéw (cegta, tynk, klinkier, oktadziny
kamienne, drewno); dla pokrycia dachowego stosowanie dachéwki, blachy, gontu, matowej
blachodachowki w odcieniach czerwieni, brazéw, szaroscei;

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji blachy trapezowej, sidingu, paneli blaszanych.

§9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego o kodzie 14 - 318.76-029.

§ 10. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz |5 m,
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b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

3) parametry okreslone w pkt. 2 nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz przylaczenia do dzialek sasiednich;

4) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny tworzy droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ, oraz
teren drogi komunikacji wewngtrznej 1KR;

2) ustala sig:

a) dla 1KDZ (ul. Kalwaryjskiej) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17 m do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla 1 KR, w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi, szerokos¢ fragmentu drogi w granicach planu
3,0 m wraz ze skosem widocznosci 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych z dopuszczeniem wydzielenia nowych dojazdéw,
nicoznaczonych na rysunku planu przy czymich szerokos¢ nic moze by¢ mniejsza niz 6 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej co najmnicj 1 migjsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej,
w tym | stanowisko przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows,

c) sposéb realizacji — lokalizacja na terenie danej dziatki budowlanej;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa ruchu drogowego;

6) obowiazuje zagospodarowanie drog imiejsc postojowych w sposob umozliwiajacy dostep osobom
z niepeosprawnoscia ruchow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) budowg sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég,
poza pasami jezdni;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury techniczne; zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,
b) budoweg sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. ¢,

c)przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg,

d) zakaz indywidualnych ujg¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci cickle oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi na danej dzialce budowlanej, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki sciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresic zaopatrzenia w energie elekiryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego
1 niskiego napigcia, z mozliwoscig rozbudowy,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii zgodnie z przepisami z zakresu
planowania przestrzennego, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédel ciepla z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz stosowania mediéw niepowodujgcych przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéw jakosci
srodowiska badZ systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédlach energii;

10) w zakresie telekomunikacji - obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ teren do zagospodarowania jako przestrzen publiczna, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1KDZ, na ktérym obowiazuje zagospodarowanie ulatwiajace dostep osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug handlu hurtowego;
3) dopuszcza si¢ w terenie lokalizowanie: budynkéw gospodarczych, garazowych;
4) w zakresic zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70 % powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:

— minimalny: 0,08,
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— maksymalny: 1,2;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12 m,
b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy dla ustug: 8 m,
¢) maksymalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

d) geometria dachéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usiug, garazowej i gospodarczej: dachy
o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) w ciagu ulicy Kalwaryjskiej usytuowanie kalenic budynkéw réwnolegle do ulicy.

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Kalwaryjskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ,
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1 KR, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych z uwzglednieniem § 11 pkt 3.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 8 % dla terenu oznaczonego symbolem MN-U;
2) 0 % dla pozostatych terendow.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Je¢dral
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr .......cocvvvmuees Rady Miejskiej Gory Kalwarii
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GORA KALWARIA - REJON UL.PAPCZYNSKIEGO CZ.1I

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Teresa Jedral
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .................... Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 poz. 1465), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009r.
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270 z p6éz. zm po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria - rejon ul.Papczynskiego cz. II, Rada Micjska Gory
Kalwarii postanawia, co nastepuje:

§1. Zadania inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej Gory Kalwarii projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gora Kalwaria - rejon ul. Papczyfiskiego cz. II, beda realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu
Gminy, tj. srodkéw wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczaca Rady
Migjskiej

Teresa Jedral
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) zostaly przygotowane dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia
zalaczmik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Jedral
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