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Wstep

W zwigzku z przemianami spoteczno-gospodarczymi wywotanymi procesem
globalizacji oraz transformacja ustrojowa i wyzwaniami gospodarki wolnorynkowej, obok
zmian korzystnych, zachodzi szereg niekorzystnych proceséw na obszarach jednostek
samorzadu terytorialnego, takich jak degradacja tkanki materialnej oraz narastajgce problemy
w sferach spotecznej 1 gospodarczej. W takiej sytuacji strategiczne programowanie rozwoju
gminy, a w szczegdlnoSci procesu rewitalizacji, musi by¢ oparte na wynikach analiz
zroznicowania koncentracji zjawisk kryzysowych wewnatrz gminy. Takie podej$cie umozliwia
zaplanowanie dzialan odpowiadajacych na indywidualny zestaw zidentyfikowanych
probleméw na danym obszarze.

Podstawe formalno-prawng dla prowadzenia procesu rewitalizacji przez gming,
w zakresie swoich wlasciwosci, stanowi Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Na mocy art. 3 ust. 1 ww. ustawy: ,przygotowanie, koordynowanie i tworzenie
warunkow do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie wlasciwosci
gminy, stanowig jej zadania wtasne”. Zgodnie z art. 8 i 11 ust. 2, w przypadku gdy gmina
zamierza realizowa¢ ww. zadania wilasne: ,,rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wlasnej
inicjatywy albo na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany
1 obszar rewitalizacji. Do wniosku zalacza si¢ diagnoze (...) potwierdzajacg spelnienie przez
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia”.

Niniejszy dokument obejmuje diagnoze Gminy Gora Kalwaria, ktora stuzy
zidentyfikowaniu obszaréw gminy w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk w sferze spolecznej oraz co najmniej jednej z nastgpujacych sfer: gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Analiza obejmuje caty obszar gminy
w podziale na ustalone jednostki referencyjne, a przeprowadzona zostala w oparciu
0 obiektywne i weryfikowalne mierniki oraz metody badawcze dostosowane do lokalnych
uwarunkowan.

Diagnoza stanowi podstawe do podjecia przez Rad¢ Miejska Gory Kalwarii uchwaty
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Goéra
Kalwaria, dla ktorego sporzadzony zostanie Gminny Program Rewitalizacji.
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1. Charakterystyka Gminy Géra Kalwaria

Gmina Gora Kalwaria potozona jest w centralnej czgsci wojewddztwa mazowieckiego,
W powiecie piaseczynskim i jest gming miejsko-wiejska (mapa 1). Powierzchnia gminy wynosi
145,1 km?, w 2023 roku zamieszkiwato ja 28 395 0s6b. W sktad gminy wchodzi 38 sotectw,
a siedzibg jej organow jest Miasto Gora Kalwaria.



Mapa 1 Polozenie Gminy Géra Kalwaria na tle wojewédztwa mazowieckiego i powiatu piaseczynskiego

Zrédlo: Opracowanie wlasne



Gmina Goéra Kalwaria graniczy: od polnocy z gminami Konstancin-Jeziorna
I Piaseczno, od zachodu z Gming Prazmoéw, przez rzeke Wiste (od wschodu) z gminami
wchodzacymi w sklad powiatu otwockiego — Gming Karczew oraz Gming Sobienie-Jeziory,
natomiast od potudnia z Gming Chynéw oraz Gming Warka (powiat grojecki). Miasto Gora
Kalwaria potozone jest na potudnie od stolicy kraju — od granicy Warszawy dzieli je okoto 20
kilometrow. Na jego terenie krzyzujg si¢ dwie drogi krajowe — DK 50 (wschdd—zachod) oraz
DK 79 (pétnoc—potudnie). Ponadto przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 724,
a przez tereny wiejskie takze obwodnica miasta. Gmina Gora Kalwaria potozona jest nad Wista,
dlatego tez znajdujg si¢ na jej terenie dwa mosty — drogowy i kolejowy.

Zgodnie z Zatacznikiem nr 7 do Uchwaly Nr 584/XLVI111/2010 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia statutu Gminy Gora Kalwaria, gming
tworzy 38 jednostek pomocniczych, zwanych sotectwami oraz osiedlami: Baniocha — wies,
Baniocha — osiedle, Brzesce, Brzumin, Buczynoéw, Cendrowice, Czaplin, Czaplinek,
Czachowek, Czarny Las, Czersk, Coniew, Deboéwka, Dobiesz, Karolina, Katy, Krélewski Las,
Krzaki Czaplinkowskie, Linin — sotectwo, Linin — osiedle, Lubna, Mikowec, Moczydtow,
Obreb, Pectaw, Podgora, Podtgcze, Podosowa, Potycz, Sierzchow, Solec, Sobikow, Szymandw,
Tomice, Wincentéw, Wojciechowice, Wolka Dworska, Wolka Zateska.

W celu przeprowadzenia diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji dokonano podzialu Miasta Gora Kalwaria na 3 obszary (jednostki
strukturalne — Obszar I, Obszar 11 oraz Obszar 111) — mapa 2.

Obszar | obejmuje: ul. Dtuga, ul. Zacisze, ul. kard. Stefana Wyszynskiego, ul. Juliana
Tuwima, ul. Whadystawa Broniewskiego, ul. Jana Ill Sobieskiego, ul. Stefana Batorego, ul.
Zwirki i Wigury, ul. Adama Mickiewicza, ul. Tadeusza Ko$ciuszki, ul. Stanistawa Staszica, ul.
ks. Jerzego Popietuszki, ul. Bartosza Gtowackiego, ul. Konstantego Ildefonsa Gatczynskiego,
ul. Lipkowska, ul. Wislana, ul. Szpitalng, al. Wyzwolenia, ul. Dolng, ul. Czerska, ul. Graniczna,
ul. Batalionu ,,Zoska”.

Obszar Il obejmuje: ul. Ksiedza Zygmunta Sajny, ul. Pijarska, ul. bp. Wierzbowskiego,
ul. Strazacka, ul. $w. Antoniego, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. Dominikanska, ul. 3
Maja, ul. por. Jana Biatka, ul. gen. Franciszka Kleeberga, ul. Armii Krajowej, ul. Kalwaryjska,
ul. Artylerzystow, ul. Saperéow, Plac Piechoty, ul. Adama Asnyka, ul. Partyzantow, ul.
Ogrodowa, ul. Sadowa, ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego, ul. Konwaliowa, ul. Wisniowa, ul.
gen. Putaskiego, ul. Romualda Traugutta, ul. Rtm. Witolda Pileckiego, ul. Wincentego Witosa,
ul. Fryderyka Chopina, ul. Sportowa, ul. Ludwika Fabianiego, ul. Krzysztofa Kamila
Baczynskiego, Jana Kilinskiego, ul. Spokojna, ul. Filipinska, ul. gen. Jozefa Bema, ul. Krotka,
ul. Budowlanych, ul. Jasminowa, ul. Polng, ul. Kolumby Potkanskiej, ul. 0. Papczynskiego, ul.
Marianki, ul. Stoneczng, ul. Pigkna, ul. Marianska, ul. Porzeczkowa, ul. Sniadeckich, ul.
Parkows, ul. Wojska Polskiego, ul. Rzemie$lnicza, ul. 11-go Listopada, ul. Macieja Rataja, ul.
Gwardzistow, ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego, ul. Sasanki, ul. gen. Leopolda Okulickiego, ul.
Walewicka, ul. Strzelecka, ul. Wiejska, ul. Klonowa, ul. Debowa, ul. Brzozowa. ul. Sosnowa,
ul. Krotka, ul. Kalwaryjke, ul. Stoneczna.

Obszar 11l obejmuje: ul Skierniewicka, ul. Rybie, ul. Zakalwari¢, ul. Les$ng, ul.
Towarowa, ul. Norberta Adamowicza.
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Podzial Gminy Goéra Kalwaria na jednostki strukturalne na potrzeby przeprowadzenia
diagnozy shuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji przedstawiono
na mapie 2.

Wedlug danych Urzgdu Miasta i Gminy Gora Kalwaria, na koniec 2023 roku
powierzchnia ogélem gminy wynosita 145,11 km? Najwicksza jednostka W gminie jest
sotectwo Czersk, ktore zajmuje 10,43 km?, co stanowi 7,19% powierzchni gminy. Najmniejsza
jednostka jest natomiast sotectwo Podosowa z powierzchnia 0,53 km?, zajmujaca 0,37% terenu
gminy (tabela 1).

Nalezy zaznaczy¢, ze do opracowania map poglagdowych, obrazujacych podziat Gminy
Gora Kalwaria na jednostki strukturalne, wykorzystano zbiory danych panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju, bedace w zasobach Gléwnego
Urzedu Geodezji i Kartografiil,

! Strona internetowa Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii, gugik.gov.pl, inf. z dnia 02.12.2024 r.
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Mapa 2 Podzial Gminy Goéra Kalwaria na jednostki strukturalne
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Podstawowe dane dotyczace powierzchni i liczby ludnosci poszczegoélnych jednostek
strukturalnych na terenie Gminy Goéra Kalwaria na koniec 2023 roku zestawione zostaly

w tabeli 1.
Tabela 1 Zestawienie podstawowych danych dotyczacych jednostek strukturalnych Gminy Géra Kalwaria
(stan na koniec 2023 roku)

Udzial w Udzial w liczbie

Lp. Jednostka Powierzghnia pczwierzch.ni Liczba ludnoSci mit.aszkal'l’c()w

strukturalna (km?) ogélem gminy (osoba) gminy ogélem
(%) (%)
1. Obszar | 6,87 4,74 3039 10,70
2. Obszar Il 4,56 3,14 7 365 25,94
3. Obszar 111 3,16 2,18 1725 6,08
4. Baniocha — wie$ 3,18 2,19 1111 3,91
5. Baniocha — osiedle 2,12 1,46 755 2,66
6. Brze$ce 6,65 4,58 717 2,53
7. Brzumin 5,92 4,08 249 0,88
8. Buczynow 2,26 1,56 232 0,82
9. Cendrowice 2,85 1,96 332 1,17
10. Czaplin 2,02 1,39 273 0,96
11. Czaplinek 4,68 3,23 390 1,37
12. Czachowek 3,63 2,50 719 2,53
13. Czarny Las 3,47 2,39 444 1,56
14, Czersk 10,43 7,19 895 3,15
15. Coniew 5,57 3,84 314 1,11
16. Debowka 2,12 1,46 116 0,41
17. Dobiesz 2,93 2,02 549 1,93
18. Karolina 5,83 4,02 265 0,93
19. |Katy 3,62 2,50 1248 4,40
20. Krélewski Las 2,57 1,77 121 0,43
21. gz?)'l‘iinkowskie 3,16 2,18 541 1,01
22. Linin — wie$ 2,36 1,63 280 0,99
23. Linin — osiedle 1,03 0,71 201 0,71
24, Lubna 3,56 2,45 649 2,29
25. Mikéwec 1,33 0,92 210 0,74
26. Moczydtow 4,03 2,78 324 1,14
27. Obreb 4,24 2,92 215 0,76
28. Pectaw 5 3,45 395 1,39
29. Podgora 0,76 0,52 182 0,64
30. Podlecze 4,86 3,35 351 1,24
3L Podosowa 0,53 0,37 102 0,36
32. Potycz 3,99 2,75 317 1,12
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33. Sierzchow 5,62 3,87 461 1,62
34. Sobikow 2,1 1,45 267 0,94
35. Solec 3,86 2,66 894 3,15
36. Szymanow 1,65 1,14 353 1,24
3r. Tomice 4,1 2,83 631 2,22
38. Wincentow 2,25 1,55 321 1,13
39. Wojciechowice 1,77 1,22 233 0,82
40. Wolka Dworska 3,24 2,23 307 1,08
41. Wolka Zalegska 1,18 0,81 302 1,06
SUMA 145,06 100,00 28 395 100,00

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
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2. Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji opiera si¢
na Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ww. ustawy rewitalizacja stanowi ,,proces wyprowadzania ze
stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy...”,
dlatego przy wyznaczaniu zasiggu obszaru zdegradowanego wzigto pod uwage zestaw
kryteriow zawarty w art. 9 ust. 1 ustawy, ktory wskazuje na istnienie stanu kryzysowego na
danym terenie.

Stan kryzysowy zdefiniowany =zostal jako: ,stan spowodowany koncentracjg
negatywnych zjawisk spolecznych (w szczegolnosci bezrobocia, uboOstwa, przestgpczosci,
wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa
W Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. 2024 r. poz. 1411), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego,
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i1 kulturalnym),
wspotwystepujacych z negatywnymi zjawiskami w co najmniej jednej z nastgpujacych sfer:

1) gospodarczej — w szczegolno$ci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsiebiorstw;

2) srodowiskowej — w szczegdlnosci w zakresie przekroczenia standardéw jakosSci
srodowiska, obecnosci odpadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia, ludzi
badz stanu $rodowiska;

3) przestrzenno-funkcjonalnej — w szczeg6élnosSci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoleczng, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich
niskiej jako$ci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych si¢
funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, deficytu lub niskiej jakosci
terenéw publicznych, niedostosowania infrastruktury do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

4) technicznej — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektoéw budowlanych,
w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz braku funkcjonowania rozwigzan
technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych,
w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci i ochrony Srodowiska, i zapewniania
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Skale negatywnych zjawisk odzwierciedlajg mierniki rozwoju opisujace powyzsze
sfery, ktore wskazuja na niski poziom rozwoju lub dokumentuja silng dynamike spadku
poziomu rozwoju, w odniesieniu do warto$ci dla catej gminy”.

W zwiazku z powyzszym, w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego, Gmina Gora
Kalwaria podzielona zostata na jednostki strukturalne (referencyjne), w sposob odpowiadajacy
istniejagcym powigzaniom funkcjonalnym. W procesie diagnostycznym na terenie wiejskim
gminy przyjeto podziat na solectwa, natomiast na terenie Miasta Gora Kalwaria wzig¢to pod
uwage podzial na 3 obszary. Analiza danych ilo$ciowych w ustalonych jednostkach

11



Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

strukturalnych pozwolita na stosunkowo latwe zidentyfikowanie lokalizacji probleméw
I wyznaczenie granic obszaru zdegradowanego.

W przeprowadzonej diagnozie dokonano analizy porownawczej jednostek
referencyjnych, opartej na zestawie wskaznikow czgstkowych oraz syntetycznych wskaznikow
degradacji we wszystkich sferach, pozwalajgcych na obiektywne okreslenie stopnia
zroznicowania zjawisk kryzysowych i potencjatow lokalnych na terenie gminy. Syntetyczne
wskazniki koncentracji zjawisk kryzysowych w poszczegolnych sferach przedstawione zostaty
na mapach pogladowych gminy z podzialem na jednostki strukturalne. Jako gléwne kryteria
delimitacji obszaru zdegradowanego przyje¢to wskazniki przedstawione w tabeli 2.

Tabela 2 Wskazniki obrazujace sytuacje na terenie Gminy Gora Kalwaria w sferach: spotecznej,
gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej

Cechy .
Sfera szczegolowe Lp. Nazwa wskaznika Jedr_lostka e
sfery miary danych
Udziat ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym 0
1 o O %
w % ludnos$ci ogotem
2 Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w % %
" | ludnosci ogotem
3 Udziat ludnosci w wieku poprodukecyjnym w % % Urzad
Trendy " | ludnosci ogotem Miasta
demograficzne Liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na i Gminy
4. | 100 os6b w wieku produkcyjnym (wskaznik szt. Gora.
obcigzenia demograficznego) Kalwaria
5 Przyrost naturalny w przeliczeniu na 100 osob i
" | wg miejsca zamieszkania
6 Saldo migracji na pobyt staty w przeliczeniu na i
' 100 os6b wg miejsca zamieszkania
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowy
< Sytuacja na 7. 1udn_oéci w Wieku produkcyjnym wg miejsca % Urzad
Z rynku zamieszkania Pracy
E]) pracy/bezrobocie 8 Liczba dtugotrwale bezrobotnych w % % w
Ej " | bezrobotnych ogdtem Piasecznie
o . . . o ,
& Liczba 0s6b korzystajacych ze §wiadczen

9. | pomocy spolecznej w przeliczeniu na 100 oséb szt.
wg miejsca zamieszkania

Korzystajacy ze swiadczen pomocy spotecznej
10. |z tytulu ubdstwa w przeliczeniu na 100 osob szt.
wg miejsca zamieszkania

Osrodek
) Korzystajacy ze §wiadczen pomocy spotecznej Pomocy
Skala probleméw | 11, | z tytutu bezrobocia w przeliczeniu na 100 os6b szt. Spolecznej
spotecznych wg miejsca zamieszkania w Gorze
Korzystajacy ze $wiadczeh pomocy spoteczne;j Kalwarii
12. | z tytutu niepetnosprawnosci w przeliczeniu na Szt.

100 oséb wg miejsca zamieszkania

Korzystajacy ze Swiadczen pomocy spotecznej
z tytutu dlugotrwatej lub cigzkiej choroby w
przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca
zamieszkania

13. szt.

12
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14,

Korzystajacy ze §wiadczen pomocy spolecznej
z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa
w przeliczeniu na 100 os6b wg migjsca
zamieszkania

szt.

15.

Korzystajacy ze §wiadczen pomocy spolecznej
z tytutu alkoholizmu w przeliczeniu na 100
0sOb wg miejsca zamieszkania

szt.

16.

Liczba wypetnionych formularzy "Niebieska
Karta" na 10 tys. mieszkancow

szt.

Udziat w zyciu
publicznym

17.

Liczba organizacji pozarzadowych na 100 oséb
wg faktycznego miejsca zamieszkania
(Stowarzyszenia rejestrowe, fundacje,
uczniowskie kluby sportowe, kluby sportowe,
stowarzyszenia zwykte, OSP)

Szt.

Urzad
Miasta
i Gminy
Gora
Kalwaria

18.

Frekwencja w wyborach parlamentarnych (X
2019)

%

Panstwowa
Komisja
Wyborcza

GOSPODARCZA

Przedsigbiorczos¢
mieszkancow

19.

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych w rejestrze REGON

w przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca
zamieszkania

szt.

20.

Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych w rejestrze REGON w
przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca
zamieszkania

szt.

Sytuacja
gospodarcza

21.

Liczba wyrejestrowanych podmiotow
gospodarczych z rejestru REGON w
przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca
zamieszkania

szt.

22.

Liczba nowo zarejestrowanych dziatalnosci
gospodarczych osob fizycznych w przeliczeniu
na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym

szt.

GUS

PRZESTRZENNO-

FUNKCJONALNA

Wyposazenie w
infrastrukture
spoteczng

23.

Powierzchnia terenéw zagospodarowanych na
dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna, kulturowa
1 turystyczng przypadajaca na 10 tys.
mieszkancow

ha

24.

Udzial dlugosci drog nie asfaltowych w ogoélne;j
dhugosci drog

%

TECHNICZNA

Wyposazenie w
infrastrukture
techniczng

25.

Budynki mieszkalne nowe oddane do
uzytkowania w przeliczeniu na 10 tys.
mieszkancow

szt.

26.

Udziat budynkow mieszkalnych podtaczonych
do sieci wodociggowej w stosunku do ogdtu
budynkow mieszkalnych

%

217.

Udziat budynkow mieszkalnych podtaczonych
do sieci kanalizacyjnej w stosunku do ogoétu
budynkow mieszkalnych

%

SRODOWISK

OWA

Odpady
niebezpieczne

28.

Ilo$¢ odpadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia 1 zdrowia ludzi lub stanu srodowiska -
azbest

tona

29.

Ilo$¢ unieszkodliwionego azbestu w
przeliczeniu na 1 mieszkanca

tona

Urzad
Miasta
i Gminy
Gora
Kalwaria

Zrodto: Opracowanie wlasne
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Proces diagnostyczny zostal przeprowadzony we wspolpracy pracownikow Urzedu
Miasta i Gminy Gora Kalwaria i jednostek organizacyjnych gminy wraz z zespotem
zewnetrznych ekspertow. W procesie delimitacji obszaru zdegradowanego wykorzystano
roznorodne zrodta informacji, dzigki czemu zastosowane podejscie ma charakter kompleksowy
i taczy wykorzystanie metod ilosciowych z jakoSciowymi. Dla przyjetych jednostek
referencyjnych pozyskano dane statystyczne gromadzone w zasobach Urzedu Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, Osrodka Pomocy Spotecznej w Gorze Kalwarii oraz instytucji zewnetrznych,
m.in.: Powiatowego Urzgdu Pracy w Piasecznie oraz Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego, a takze
ogodlnodostepne dane z Panstwowej Komisji Wyborczej. Czes¢ pozyskanych danych zostata
wykorzystana do poréwnawczej analizy ilo§ciowej wskaznikow ze $rednig warto$cig dla catej
gminy, aczegs¢ poshuzyta do dokonania analizy jakoSciowej, charakteryzujacej wazne dla
rewitalizacji deficyty i problemy obszar6w oraz lokalne potencjaly.

Delimitacja obszaru rewitalizacji dokonana zostata przy uwzglednieniu zapisow art. 10
ust. 1, ustawy o rewitalizacji, ktory stanowi, zZe jest to: ,,obszar obejmujacy cato$¢ lub czes¢
obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk, o
ktorych mowa w art. 9 ust. 1, na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego
gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje...”.

Zgodnie z powyzszym, wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji nastapito w oparciu
o dwie przestanki. Pierwsza z nich bylo stwierdzenie, ze na wybranym obszarze uznanym
wczesniej jako zdegradowany istnieje szczegolna koncentracja negatywnych zjawisk.
Drugg z przestanek byto uznanie, ze wybrany obszar ma istotne znaczenie dla rozwoju gminy.
Takie uzasadnienie obejmuje przedstawienie mozliwych do wykorzystania w procesie
rewitalizacji lokalnych potencjaléw, a takze nawigzanie do gminnych dokumentow
strategicznych 1 planistycznych, w ktorych wybrany obszar bedzie ujety jako osrodek
koncentracji aktywnosci spoteczno-gospodarczej w gminie.

Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego, a nastgpnie obszaru rewitalizacji
w Gminie Gora Kalwaria, przedstawiona zostata na schemacie 1.
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Schemat 1 Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra
Kalwaria

Analiza ilo$ciowa (wskaznikowa) poszczegolnych
Analiza wskaznikowa jednostek referencyjnych (sotectw) w odniesieniu
gminy w podziale na dla $redniej gminy w podziale na sfery: spoteczna,
jednostki referencyjne I:'> gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalna,

(sotectwa) techniczng i srodowiskowa.
+
Analiza jakosciowa waznych dla rewitalizacji
probleméw i potencjalow lokalnych.

Do obszaru zdegradowanego zaliczono te sotectwa,
ktore spetniajg nastgpujace warunki:
1. wystepuje min. 6 negatywnych zjawisk

Wyznaczenie obszaru |:> spolecznych + co najmniej 1 negatywne zjawisko

zdegradowanego w innych sferach;
2. charakteryzuja si¢ najwicksza liczba

negatywnych zjawisk (poréwnanie wartosci
wybranych miernikow w odniesieniu do wartos$ci
calej gminy) — facznie > 16 negatywnych zjawisk.

Do obszaru rewitalizacji zaliczono czesci tych

Wyznaczenie obszaru jednostek referencyjnych, ktore spetniajg kryteria
rewitalizacji :> obszaru zdegradowanego, jak rowniez wykazuja

szczego6lne znaczenie dla rozwoju lokalnego gminy.

¢ ¢

Obszar rewitalizacji Obszar rewitalizacji
obejmuje maks. 20% obejmuje maks. 30%
powierzchni gminy liczby mieszkancow

Zrodlo: Opracowanie wtasne



Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

3. Delimitacja obszaru zdegradowanego — analiza wskaznikéw

3.1. Sfera spoleczna

Sfera spoleczna jest najwazniejszym elementem procesu diagnostycznego na potrzeby
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, poniewaz celem planowanych
dziatan jest poprawa warunkow i jakosSci zycia spoteczno$ci lokalnej. Zgodnie z art. 9 ust. 1
ustawy o rewitalizacji, o stanie kryzysowym na danym obszarze gminy S$wiadczy:
»koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych w szczego6lno$ci bezrobocia, ubdstwa,
przestgpczoscei, wysokiej liczby mieszkancow bedacych osobami ze szczegolnymi potrzebami,
o ktorych mowa w Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spolecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym...”.

W zwigzku z tym, wykonana zostala poréwnawcza analiza iloSciowa danych
statystycznych w zakresie: trendow demograficznych, sytuacji na rynku pracy/bezrobocia,
opieki spolecznej, skali probleméw spotecznych, poziomu edukacji, stanu bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego, udziatu w zyciu publicznym oraz aktywnosci spotecznej 1 kulturalne;j
mieszkancow.

Przyjeto metode naturalnego podzialu (tzw. ,,Jenks”), ktora opiera si¢ o algorytmy
takiego rozmieszczenia wartosci zbioru danych w klasach, aby w kazdej z klas zminimalizowa¢
srednig dewiacje zbioru w grupie, maksymalizujagc w stosunku do innych grup. Innymi stowy,
metoda ta dazy do zredukowania wariancji wewnatrz klasy, na rzecz maksymalizowania
wariancji pomigdzy klasami. Zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej zostaty przedstawione
w poszczegdlnych grupach: wysokie natgzenie probleméw (11-15), Srednie natg¢zenie
probleméw (6—10) oraz niskie natgzenie problemoéw (0-5).

Po przeanalizowaniu zgromadzonych danych, ktére przedstawione sg w Zalaczniku 1.
Matryca ze wskaznikami przedstawiajgcymi stan kryzysowy na teremie poszczegolnych
jednostek referencyjnych w Gminie Géra Kalwaria mozna stwierdzi¢, ze najwigksze natgzenie
probleméw zidentyfikowanych w sferze spotecznej wystepuje w: Obszarze 11 (15), Obszarze |
(14) oraz sotectwach: Linin — wies$ (13) i Coniew (11).

Pogladowa koncentracje¢ negatywnych zjawisk spolecznych w poszczegdlnych
jednostkach referencyjnych przedstawiono na mapie 3.
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 3 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze spolecznej w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria

BANIOCHA WOLKA

DWORSKA

'WOJCIECHOWICE

DOBIESZ
\ KRZAKI
;A;Lmkowsxls
CENDROWICE oo o0
CZACHOWEK KAROLINA
Obreb CZAPLIN
BRZUMIN
CONIEW
KROLEWSKI
PECLAW
p—
| Gmina Gora Kalwaria

e

Sfera spoteczna
|:| Niskie natezenie probleméw (0-5)
I: Srednie natezenie probleméw (6-10)

- Wysokie natezenie problemdw (11-15)

0 1 2 3 4 km
] I

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria, Osrodka Pomocy

Spotecznej w Gorze Kalwarii, Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie, Panstwowej Komisji Wyborczej
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

3.2. Sfera gospodarcza

Na podstawie art. 9 ust. 1 pkt 1 ustawy o rewitalizacji, obszar gminy moze znajdowaé
si¢ w stanie kryzysowym z uwagi na koncentracj¢ negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej,
w szczegolnosci takich jak: ,,niski stopien przedsigbiorczosci czy staba kondycja lokalnych
przedsigbiorstw”.

Sytuacje w zakresie przedsi¢biorczo$ci mieszkancow na terenie Gminy Gora Kalwaria
zobrazowano przy pomocy wskaznikow: ,liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych
w rejestrze REGON w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego miejsca zamieszkania”
i ,liczba nowo zarejestrowanych podmiotdow gospodarczych w rejestrze REGON
w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego miejsca zamieszkania”, natomiast sytuacje
gospodarcza oceniono na podstawie wskaznikow: ,liczba wyrejestrowanych podmiotow
gospodarczych z rejestru REGON w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego miejsca
zamieszkania” oraz ,liczba nowo zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych o0sob
fizycznych w przeliczeniu na 100 mieszkancéw w wieku produkcyjnym”.

Z danych przedstawionych w Zataczniku 1. Matryca ze wskaznikami przedstawiajgcymi
stan kryzysowy na terenie poszczegolnych jednostek referencyjnych w Gminie Gora Kalwaria
wynika, ze obszar charakteryzujacy si¢ wysokim natgzeniem problemoéw (3-4) w sferze
gospodarczej to: Baniocha — osiedle (4), Brzumin (4), Coniew (4), Mikowec (4),
Wojciechowice (4), Obszar | (3), Obszar I (3), Obszar 111 (3), Baniocha — wie$ (3), Cendrowice
(3), Czaplin (3), Czaplinek (3), Degbowka (3), Linin — osiedle (3), Obreb (3), Pectaw (3),
Podosowa (3), Potycz (3), Sobikéw (3), Wincentow (3).

Koncentracje stanu kryzysowego w sferze gospodarczej w podziale na poszczegdlne
jednostki referencyjne Gminy Gora Kalwaria przedstawiono na mapie 4.
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 4 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria

WOJCIECHOWICE

Sfera gospodarcza
I:I Niskie natezenie problemoéw (0 - 1)

"A Srednie natezenie probleméw (2)
% Wysokie natezenie probleméw (3 - 4) — —

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

3.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Wedlug zapisow art. 9 ust. 1 pkt 3 ustawy o rewitalizacji, obszar gminy znajduje si¢
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk przestrzenno-
funkcjonalnych, a w szczegdlnosci: ,niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture
techniczng 1 spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug
lub ich niskiej jako$ci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie
funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terenow publicznych”.

W zwigzku z powyzszym dokonano diagnozy ww. probleméw za pomocg porownania
warto$ci wybranych wskaznikow charakteryzujacych sfer¢ przestrzenno-funkcjonalng ze
$rednig wartoscig dla catej Gminy Goéra Kalwaria. Do analizy przyj¢to nastepujace wskazniki:
»powierzchnia terendw zagospodarowanych na dziatalno$¢ sportowsa, rekreacyjng, kulturowa
i turystyczng przypadajaca na 10 tys. mieszkancow” oraz ,,udziat dtugosci drog nie asfaltowych
w ogolnej dtugosci drog”.

Na podstawie zebranych danych, zawartych w Zalaczniku 1. Matryca ze wskaznikami
przedstawiajgcymi  stan kryzysowy na terenie poszczegolnych jednostek referencyjnych
w Gminie Gora Kalwaria mozna stwierdzi¢, ze najwicksze problemy (2) w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej wystepuja w sotectwach: Brzesce, Cendrowice, Czaplinek, Karolina, Katy,
Krolewski Las, Linin —wies, Lubna, Moczydtéw, Obreb, Podt¢cze, Podosowa, Wojciechowice,
Wolka Zateska.

Rozktad koncentracji stanu kryzysowego w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
w podziale na poszczegdlne jednostki referencyjne Gminy Goéra Kalwaria przedstawiono na
mapie 5.
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 5 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze przestrzenno-funkcjonalnej w poszczegélnych
jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

3.4. Sfera techniczna

Infrastruktura techniczna gminy oraz zasoby i warunki mieszkaniowe determinuja
w znacznym stopniu jako$¢ zycia mieszkajacej na danym terenie ludnosci. Wyposazenie
w infrastrukture techniczng w sensie jej struktury, lokalizacji, jako$ci 1 dostgpnosci ma znaczny
wplyw na rozwo¢j jednostki samorzadu oraz stanowi jeden z podstawowych czynnikow
ksztaltujacych jej atrakcyjnos¢ 1 konkurencyjnos¢. Przesadza réwniez o Kkosztach
inwestycyjnych rewitalizacji danego obszaru. Im wyzszy jest stopien rozwoju infrastruktury
technicznej, tym lepsze sg warunki do przeprowadzenia zaplanowanych w jej zakresie zadan.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy o rewitalizacji, o stanie kryzysowym na obszarze
gminy $wiadcza réwniez wskazniki charakteryzujace sfer¢ techniczna, a sg to w szczegdlnosci:
»~degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym oraz niefunkcjonowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne
korzystanie z obiektoéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci,
ochrony srodowiska i zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa W Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami”.

Do zdiagnozowania wystepujacych problemow w ww. sferze wybrano nastepujace
wskazniki: ,,budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 10 tys.
mieszkancow”, ,udzial budynkow mieszkalnych podlaczonych do sieci wodociggowe;j
w stosunku do ogotu budynkéw mieszkalnych”, ,udzial budynkow mieszkalnych
podtaczonych do sieci kanalizacyjnej w stosunku do ogétu budynkéw mieszkalnych”.

Biorac pod uwage dane zawarte w Zalgczniku 1. Matryca ze wskaznikami
przedstawiajgcymi stan kryzysowy na terenie poszczegolnych jednostek referencyjnych
w Gminie Gora Kalwaria, nalezy wskazaé, ze Wysokie nat¢zenie problemow w sferze
technicznej (3) wystepuje na terenie sotectw: Krolewski Las, Potycz, Podgora.

Rozmieszczenie natgzenia problemoéw w sferze technicznej w podziale na poszczeg6lne
jednostki referencyjne Gminy Goéra Kalwaria przedstawiono na mapie 6.
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 6 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze technicznej w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

3.5. Sfera Srodowiskowa

Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 2 ustawy o rewitalizacji, obszar gminy znajduje si¢ w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk  $rodowiskowych,
a w szczegoOlnosci: ,,przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, obecnosci odpadoéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska”.

Sytuacje w zakresie stanu srodowiska zdiagnozowano m.in. na podstawie wskaznikow:
»1108¢ odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska —
azbest” oraz ,,ilo§¢ unieszkodliwionego azbestu w przeliczeniu na 1 mieszkanca”, ktorych
warto$ci dla poszczegdlnych jednostek referencyjnych zostaty przedstawione na mapie 7.

Diagnoza w zakresie przekroczenia standardow jakosci powietrza przeprowadzona
zostala na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewaodztwie mazowieckim, raport
wojewddzki za rok 2023. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wyrdzniono cztery strefy —
aglomeracje warszawskg, miasto Ptock, miasto Radom oraz strefe mazowiecka. Gmina Gora
Kalwaria nalezy do strefy mazowieckiej. Z uwagi na ochron¢ zdrowia, diagnoza dotyczyta
wieloetapowej klasyfikacji dla nast¢pujacych parametréw: pyt zawieszony PM10 (rok), pyt
zawieszony PM10 (24-godziny), benzo(a)piren w pyle PM10 (rok), pyt zawieszony PM2,5
(rok) oraz ozon (maks. 8-godzin).

Na mapie 8 przedstawiono koncentracj¢ negatywnych zjawisk w sferze srodowiskowe;j
w poszczegdlnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Gora Kalwaria. Wysokie
natezenie problemow (2) stwierdzono w jednostkach referencyjnych: Brzescie, Brzumin,
Czaplinek, Linin — wies, Obreb.
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Mapa 7 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze sSrodowiskowej w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Stezenia ozonu pod katem ochrony zdrowia ludzi oceniane byly w odniesieniu do
dotrzymania dwoch parametrow: poziomu docelowego oraz poziomu celu dlugoterminowego.
Klasyfikacja stref pod katem dotrzymania poziomu docelowego dla ozonu wykonana zostala
w oparciu o wyniki pomiaréw z lat 20212023, dla ktérych obliczono $rednig liczbe dni
z przekroczeniem warto$ci poziomu docelowego. Do oceny dotrzymania poziomu docelowego
zostaly wykorzystane serie pomiarowe z 2023 roku ze wszystkich stanowisk. Na podstawie
przeprowadzonych analiz wynikdw pomiarow oraz wynikOw szacowania wykonanego
w oparciu o wyniki modelowania matematycznego jako$ci powietrza stwierdzono, ze poziom
docelowy stezenia ozonu w powietrzu, okreslony ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi, nie
zostat przekroczony w zadnej ze stref wojewddztwa mazowieckiego, w wyniku czego
otrzymaty one klas¢ A.

Dotrzymanie poziomu celu dlugoterminowego, ktory powinien zosta¢ osiggnigty
w roku 2020, analizowano na podstawie wynikéw pomiarow z 2023 roku i wynikow
szacowania wykonanego w oparciu o wyniki modelowania matematycznego jakosci powietrza.
Po weryfikacji serii pomiarowych, w ocenie wykorzystano wyniki ze wszystkich stanowisk
pomiaréw automatycznych. Na kazdym stanowisku pomiarowym odnotowano co najmniej 2
dni z przekroczeniem wartoéci 120 pg/m® co oznacza przekroczenie poziomu celu
dlugoterminowego dla ozonu. Znaczna cze$¢ obszaru wojewodztwa nie spetnia wymagan
okreslonych dla poziomu celu dlugoterminowego, uzyskujac klas¢ D2 — rowniez na terenie
Gminy Gora Kalwaria wystapily przekroczenia. Na mapie 8 Gmina Goéra Kalwaria zostata
oznaczona kolorem niebieskim.

Mapa 8 Zasieg obszarow przekroczen poziomu celu dlugoterminowego ozonu okreslonego ze wzgledu na
ochrone¢ zdrowia w wojewédztwie mazowieckim w 2023 roku

772 obszary przekroczen

[ granice stref
granice powiatow
granice gmin
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim,
raport wojewodzki za rok 2023, str. 68
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Liczba dni ze st¢zeniem pylu PM10 wyzszym od poziomu dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 35 na rok. Pomiary pylu zawieszonego PM10 w 2023 roku na terenie
wojewodztwa mazowieckiego wykazaly, ze stezenia nie przekraczaly obowigzujacego
poziomu dopuszczalnego okreslonego dla 24 godzin, dotrzymywaty takze norme dla roku.

Wyniki pomiaré6w wskazuja na brak wystgpienia w roku 2023 na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego przekroczenia dozwolonej liczby dni ze $rednim 24-godzinnym
stezeniem pytu zawieszonego PM10 przewyzszajacym poziom dopuszczalny, a takze brak
przekroczenia poziomu dopuszczalnego okreslonego dla stezenia S$redniego rocznego.
Wszystkie strefy uzyskaty w ocenie klas¢ A dla obu tych parametrow.

Oceny rocznej pod katem pylu zawieszonego PM2,5 dokonano w odniesieniu do
poziomu dopuszczalnego dla fazy II, wynoszacego 20 pg/m3. Poprzednia podstawowa norma
dla pylu zawieszonego PM2,5 byl poziom dopuszczalny dla fazy I, wynoszacy 25 ng/m?®.
Wyniki pomiaréw za 2023 rok wykazaly, ze z uwagi na nieprzekroczenie normy pytu
zawieszonego PM2,5 dla fazy Il wszystkie strefy wojewoddztwa mazowieckiego otrzymaty
klase Al. Na terenie Gminy Gora Kalwaria rowniez nie odnotowano przekroczen poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5.

Poziom docelowy dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 wynosi 1 ng/m?.
W roku 2023 $rednie roczne st¢zenia benzo(a)pirenu oznaczane w pyle zawieszonym PM10
w wojewddztwie mazowieckim nie przekroczyty poziomu docelowego. W wyniku oceny klase
A otrzymaly wszystkie strefy wojewodztwa. Pomiary wykonywano na 12 stanowiskach
pomiarowych. Do oceny wykorzystano serie pomiarowe ze wszystkich stanowisk
pomiarowych. W wyniku oceny w 2023 roku nie stwierdzono przekroczenia poziomu
docelowego na zadnym stanowisku pomiarowym, na ktorym prowadzono pomiary.
Dostrzegalna jest zalezno$¢ pomigdzy zmienno$cig sezonowg i warto$ciami stezen, w sezonie
grzewczym wielko$ci stezeh benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byly wyzsze niz
w okresie letnim. PodwyzZszone st¢zenia odnotowano na terenach, gdzie dominuje niska emisja
z indywidualnego ogrzewania budynkow.

Na terenie Gminy Goéra Kalwaria wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody?
(mapa 9):

e Chojnowski Park Krajobrazowy,

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e obszar Natura 2000 Laki Soleckie,

e obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,
e rezerwat przyrody ,,Lachy Brzeskie”

e 21 pomnikoéw przyrody.

2 Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, crfop.gdos.gov.pl
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Mapa 9 Formy ochrony pr%rody na terenie Gminy Gora Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, geoserwis.gdos.gov.pl
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Biorac pod uwage zagrozenie powodziowe, teren Gminy Gora Kalwaria usytuowany
jest niekorzystnie. Na terenie Gminy Gora Kalwaria wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi. Stanowia je wschodnie tereny gminy zlokalizowane
w sgsiedztwie rzeki Wisty. Obszar zagrozenia powodziowego przedstawiono na mapie 10.

Mapa 10 Obszar zagrozenia p
gl roz¢

owodziowego na terenie Gminy Géra Kalwaria
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3.6. Wyniki diagnozy w poszczegélnych sferach

W zwigzku z tym, ze rewitalizacja ma wymiar terytorialny, wazne sg te obszary gminy,
na ktorych wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk i lokalnych potencjatow. Efektem
przeprowadzonej diagnozy Gminy Goéra Kalwaria w sferach: spotecznej, gospodarcze;j,
przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej 1 srodowiskowej, w podziale na przyjete jednostki
referencyjne, jest opracowana mapa pogladowa, laczaca dane z rdéznych dziedzin.
W ten sposob zostala wykonana analiza, jednoznacznie wskazujaca, na ktorych obszarach
gminy nakladajg si¢ rdéznego rodzaju problemy. Kartograficzne przedstawienie wynikéw
diagnozy (metoda kartogramu) w poszczegdlnych sferach na terenie jednostek referencyjnych
Gminy Gora Kalwaria oraz naktadanie si¢ koncentracji zjawisk kryzysowych przedstawiono na
mapie 11 znajdujacej si¢ na str. 36 przedmiotowego dokumentu. Stanowi ona podstawe
1 uzasadnienie do wyznaczenia obszaru zdegradowanego, a nastgpnie skoncentrowania dziatan
na okreslonym obszarze rewitalizacji w Gminie Gora Kalwaria.

Waznym elementem diagnozy jest rowniez okreslenie lokalnych potencjatow, ktore
mozna wykorzysta¢ do przezwycigzenia stanu kryzysowego na danym obszarze. Bez takiego
podejscia nie ma szans na powodzenie procesu rewitalizacji oraz na trwalg i realng poprawe
jakosci i warunkow zycia spotecznosci lokalnej. Zidentyfikowane potencjaty lokalne
w podziale na jednostki referencyjne Gminy Gora Kalwaria zawarte zostaty w tabeli 3.

Tabela 3 Potencjaly lokalne w podziale na jednostki referencyjne Gminy Goéra Kalwaria

Lp. Nazwa Zidentyfikowane potencjaly lokalne

1. Zaplecze ustugowo-handlowe.

2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
zespot konwentu pijarow (obecnie dom pomocy spotecznej) — kaplica pw.
Zwiastowania NMP, kaplica pogrzebowa, 2 budynki popijarskie (obecnie
pawilony), 3 budynki koszarowe (obecnie pawilony), budynek administracyjny
z 1912 r., dawne izolatorium — obecnie dom mieszkalny, biblioteka — dawniej

1. |Obszarl rozdzielnia pradu, dom mieszkalny z 1918 r., wartownia z brama wjazdowa
z 1912 r., zielen parkowo-ogrodowa, zesp6t urbanistyczno-budowlany z 1670 r.

3. Placowki wychowania przedszkolnego — Przedszkole Niepubliczne

,»Czarodziejska Planeta”, Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia Sidstr

Stuzebnic Jezusa w Eucharystii w Gorze Kalwarii, Publiczne Przedszkole

,,Kraina USmiechu”.

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — sitownia zewnetrzna.

ol e

Siedziba wtadz gminy.

2. Obiekty uzytecznosci publicznej — Gminna Biblioteka Publiczna, O$rodek
Kultury w Gorze Kalwarii, Komisariat Policji w Gorze Kalwarii, Miejski Zespo6t
Basenowo—Rekreacyjny, Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Gorze Kalwarii.

3. Instytucje kultury — Muzeum Ojca Stanistawa Papczynskiego, Prywatne Muzeum
Regionalne panstwa Bozeny i Wojciecha Prus-Wisniowskich, Izba Pamieci

2. | Obszar Il Wojskowe;j.

4. Zaplecze edukacyjne — Zespot Szkot Zawodowych im. Marszatka Franciszka
Bielinskiego, Zespot Szkot Ogdlnoksztalcacych w Gorze Kalwarii, Zespot Szkot
nr 1 im. ppor. Emilii Gierczak, Szkota Podstawowa nr 2 im. Ksigcia Janusza w
Gorze Kalwarii.

5. Placowki wychowania przedszkolnego — Przedszkole Publiczne ,,R6zowy

Baranek”, Przedszkole Samorzadowe nr 1, Publiczne Przedszkole ,,Bajkowy

Zakatek”, Samorzadowe Przedszkole Integracyjne w Gorze Kalwarii.
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10.

11.

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$¢ — plac zabaw z sitownig
zewngetrzng oraz miejsce aktywnego wypoczynku.

Teren i obiekty wchodzace w sktad dawnej jednostki wojskowej — chronione
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
kosciot pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego tzw. Dom Pilata z terenem
przykoscielnym (tzw. cmentarz procesyjny), zesp6t klasztorny bernardow,
kaplica pw. $w. Antoniego, kapliczka przydrozna z XIX w., dom modlitwy z
budynkiem dawnego Dworu Cadyka, ratusz z 1830 r., jatki z XIX w., budynek
uzytecznosci publicznej z XIX w., dwa domy z XVIII w., miasto — zespot
urbanistyczno-budowlany z 1670 r., cmentarz zydowski w Gorze Kalwarii.
Na terenie obszaru wyodrebniono: Szlak Nowej Jerozolimy, Szlak
Wielokulturowy, Szlak Kultury Zydowskiej oraz Szlak Militarny.

Zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — cmentarz parafialny
rzymsko-katolicki z poczatku XIX w., dom wielorodzinny z oficyng.
Zaplecze ustugowo-handlowe, kulturalne i rekreacyjne.

3. | Obszar Il

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznosé¢ — plac zabaw z sitownig
zewnetrzng.

Placowka wychowania przedszkolnego — Przedszkole Niepubliczne ,,Zuzia”
w Gorze Kalwarii.

Zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
miasto — zespodt urbanistyczno-budowlany z 1670 r.

Zabytek wpisany do rejestru zabytkow Narodowego Instytutu Dziedzictwa —
cmentarz ewangelicki osadnikow niemieckich zalozony w XIX w.

Zaplecze edukacyjne — Akademia Sw. Stanistawa Papczynskiego — Szkota
Podstawowa oraz Liceum Ogdlnoksztatcace.

Zaplecze ustugowo-handlowe.

4, Baniocha - wie$

ISZ L S

Zabytek wpisany do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa: willa
z lat 1895-1896.

Zabytki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — park z 2 pot. XIX w.,
cmentarz rzymsko-katolicki zatozony w 1956 r.

Ochotnicza Straz Pozarna.

Tereny rekreacyjne — plac zabaw dla dzieci.

Walory przyrodnicze — Chojnowski Park Krajobrazowy.

Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 79
(Warszawa—Bytom) oraz droga wojewodzka nr 734.

5. | Baniocha - osiedle

HowbdE

o a

Obiekty uzytecznosci publicznej — Filia Gminnej Biblioteki Publiczne;.
Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Polski Niepodlegtej w Baniosze.
Tereny rekreacyjne — plac zabaw dla dzieci.

Placowka wychowania przedszkolnego — Przedszkole Samorzadowe w Baniosze
oraz cztery oddziaty przedszkolne w szkole podstawowe;j.

Walory przyrodnicze — Chojnowski Park Krajobrazowy.

Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 79
(Warszawa—Bytom) oraz droga wojewodzka nr 734.

6. | Brzesce

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
zesp6t dworski z XVIII-XIX w. (dwor, oficyna — kuchnia dworska, spichrz, park
z czg$cig terenu pofolwarcznego i jeziorem).

Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Brzescach wraz

z oddziatem przedszkolnym.

Niepubliczna placoéwka wychowania przedszkolnego — Przedszkole Niepubliczne
Zielony Domek w Brzescach.
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Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz trzy
pomniki przyrody.

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

Brzumin

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Tereny rekreacyjne — plac zabaw z sitownig zewnetrzna.

Buczynéw

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Cendrowice

el el R .

Ochotnicza Straz Pozarna wlaczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-
Gasniczego.

Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Kolo Gospodyn
Wiejskich.

Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Feliksa Kapackiego

w Cendrowicach.

Placowka wychowania przedszkolnego — Przedszkole Samorzadowe

w Cendrowicach.

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Tereny rekreacyjne — plac zabaw z sitownig zewngtrzna.

10.

Czaplin

Ochotnicza Straz Pozarna wiaczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-
Gasniczego.

Zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow: park z 2 pot. XIX w.
Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Tereny rekreacyjne — plac zabaw.

11.

Czaplinek

N W

w

Ochotnicza Straz Pozarna.

Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Kazimierza Gorskiego

w Czaplinku wraz z oddziatem przedszkolnym.

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 50
(Ciechanow — Ostrow Mazowiecka).

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

12.

Czachowek

Zabytek wpisany do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
murowana kapliczka przydrozna z 1930 r.

Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Czachéwku wraz z
oddziatem przedszkolnym.

Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga wojewodzka nr 683
(Prazmow—Debowka).

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — sitownia zewnetrzna oraz
miejsce odpoczynku obok szkoly podstawowe;j.

13.

Czarny Las

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw: cmentarz zolnierzy
z I wojny Swiatowe].

Miejsce do spotkan i integracji lokalnej spotecznosci — $wietlica wiejska.

14.

Czersk

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa: uktad
urbanistyczny miasta Sredniowiecznego, kosciot parafialny pw. Przemieniania
Panskiego z cmentarzem ko$cielnym, ruiny zamku z XIII-XIV w.

Zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw: kapliczka murowana

z XIX w., most nad fosg otaczajaca zamek zbudowany w latach 176266,
cmentarz rzymsko-katolicki zalozony w XIV w.

Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatos¢

o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Koto Gospodyn
Wiejskich.
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4. Dziedzictwo kulturowe i historyczne zwigzane z postacig Bony Sforza — pomnik
na rynku.
5. Obiekty uzytecznos$ci publicznej — Filia Gminnej Biblioteki Publicznej.
6. Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu USmiechu
w Czersku wraz z oddziatem przedszkolnym.
7. Placowka wychowania przedszkolnego — Basniowy Domek na Przyborowiu
w Czersku oraz niepubliczna placéwka wychowania przedszkolnego —
Przedszkole Niepubliczne Siostr Stuzebniczego Niepokalanego Poczgcia NMP
w Czersku.
8. Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz jeden
pomnik przyrody.
9. Zbiornik wodny rekreacyjny — Jezioro Czerskie.
10. Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — sitownia zewnetrzna.
11. Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga wojewodzka nr 739
(Gora Kalwaria — Osieck).
1. Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Koto Gospodyn
Wiejskich.
. 2. Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Reymonta
Coniew C .
15. w Coniewie wraz z oddziatlem przedszkolnym.
3. Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz
pomnik przyrody.
4. Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 79
(Warszawa — Bytom).
1. Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
16 Debowka 2. Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 50
' (Ciechanow — Ostrow Mazowiecka) oraz droga wojewddzka nr 683 (Prazmow—
Debowka).
. 1. Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. kard. Stefana Wyszynskiego
Dobiesz . .
17. w Dobieszu wraz z oddziatem przedszkolnym.
2.  Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Karolina 1. Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz 6
18. pomnikéw przyrody.
2. Zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw: park zalozony w XIX w.
1. Zabytek wpisany do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
kopiec — mogita z I wojny $wiatowej z 1915 1.
2. Zaplecze edukacyjne — Szkota Podstawowa im. Blogostawionego Ojca
Katy Papczynskiego w Katach.
19. 3. Placowka wychowania przedszkolnego — Przedszkole Samorzadowe w Katach.
4. Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.
5. Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 79
(Warszawa—Bytom).
20. Krolewski Las 1. Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Krzaki 1. Walor_y_przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz trzy
21. | Czaplinkowskie pomniki przyrod.y. .. . s . .
2. Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.
2 Linin - wie$ 1. Zabytek wpisany do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:

wiatrak kozlak z ok. 1850 r.
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23.

Linin - osiedle

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrznag.

24,

Fubna

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga wojewodzka 734
(Baniocha—Wygoda).

25.

Mikowec

Zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — cmentarz ewangelicki
zatozony w XIX w.
Walory przyrodnicze — dwa pomniki przyrody.

26.

Moczydtow

Materialne dziedzictwo kulturowe obszaru — trzy schrony (w tym jeden bojowy)
z czasOw | wojny Swiatowe;j.

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz dwa
pomniki przyrody.

Zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — zbiorowa mogita
zohierzy rosyjskich z okresu I wojny swiatowe;.

Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga wojewodzka 724
(Warszawa — Gora Kalwaria).

27.

Obrgb

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

28.

Pectaw

Zabytek wpisany do rejestru zabytkow Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
murowano-kamienna kapliczka przydrozna z figurg Dzieciatka Jezus z 1831 r.
Ochotnicza Straz Pozarna.

Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé

o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Koto Gospodyn
Wiejskich.

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

29.

Podgoéra

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

30.

Podlgcze

Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé¢
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Koto Gospodyn
Wiejskich.

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.

31.

Podosowa

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat
przyrody ,,Lachy Brzeskie” oraz trzy pomniki przyrody.

32.

Potycz

Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga krajowa nr 79
(Warszawa—Bytom) oraz droga wojewodzka 731 (Potycz—Biatobrzegi).

33.

Sierzchow

Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé¢
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Kolo Gospodyn
Wiejskich.

Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$¢ — plac zabaw z sitownia
zewngetrzng.

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

34.

Sobikow

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
cmentarz przyko$cielny kosciota pw. §w. Stanistawa Biskupa z XV-XIX w.
z drewniang dzwonnica z 1670 r. oraz cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
z XVIHI-XX w.

Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Korzystna lokalizacja — przez teren sotectwa przebiega droga wojewodzka nr 683
(Prazmow—-Debowka).

Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Koto Gospodyn
Wiejskich.

35. Solec Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$é — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng i altana.
Walory przyrodnicze — Chojnowski Park Krajobrazowy oraz obszar Natura 2000
Laki Soleckie.
36. Szymanow Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.
37 Tomice Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos$¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.
Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Koto Gospodyn
. . Wiejskich.
Wincentow L . ‘s . .
38. Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$¢ — plac zabaw z sitownia
zewnetrzng.
Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz
pomnik przyrody.
Ochotnicza Straz Pozarna wlaczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-
Gasniczego.
Zbytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — wojenna mogita
39, Wojciechowice z1915r.
Zachowane dziedzictwo kulturowe obszaru (kultywowanie tradycji, dbatosé
o zachowywanie i przekazywanie zwyczajow i tradycji) — Kolo Gospodyn
Wiejskich.
Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Walory przyrodnicze — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat
40 Wolka Dworska przyrody ,.Lachy Brzeskie” oraz obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.
' Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spotecznos¢ — plac zabaw z sitownig
zewnetrzng.
Tereny rekreacyjne i integrujace lokalng spoteczno$é¢ — plac zabaw z sitownia
41. | Wolka Zaleska ZEWNELIZng.

Zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: mogita cmentarna z I
wojny $wiatowej — obelisk z polnego kamienia.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria oraz Rejestru

Zabytkéow Narodowego Instytutu Dziedzictwa

35




Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 11 Koncentracja negatywnych zjawisk we wszystkich sferach w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Gora Kalwaria — wskaznik syntetyczny
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4. Obszar zdegradowany na terenie Gminy Gora Kalwaria

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, obszar zdegradowany charakteryzuje si¢
koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych oraz stanem kryzysu w co najmniej jednej ze
sfer dotyczacych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych. Ponadto ust. 2 wskazuje, ze: ,,obszar zdegradowany moze by¢ podzielony na
podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg wspdlnych granic, pod warunkiem
stwierdzenia na kazdym z podobszaré6w wystepowania koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych...”.

Na podstawie przeprowadzonego audytu gminnego wyznaczono obszar zdegradowany,
na ktory sktadajg si¢ jednostki referencyjne charakteryzujace si¢ problemami w sferze
spotecznej, przy jednoczesnym wystepowaniu problemoéw przynajmniej w jednej innej sferze
oraz najwigckszg liczbg zidentyfikowanych negatywnych zjawisk, tj. > 16. Zgodnie
z przedstawionymi zalozeniami, obszar zdegradowany na terenie Gminy Gora Kalwaria
obejmuje jednostki: Obszar | Miasta (19), Obszar Il Miasta (19), sotectwo Coniew (19),
solectwo Linin — wie$ (19), Obszar 111 Miasta (16), sotectwo Krélewski Las (16), Mikowec,
(16), Podosowa (16), Potycz (16).

Wskazany obszar zajmuje 30,95 km?, co stanowi 31,32% powierzchni gminy i jest
zamieszkany przez 13 473 osoby, tj. 47,45% ogo6tu mieszkancéw gminy (dane na koniec 2023
roku)3.

Granice obszaru zdegradowanego na terenie Gminy Goéra Kalwaria, wyznaczonego na
podstawie niniejszej diagnozy, przedstawiono na mapie 12.

3 Urzad Miasta i Gminy Gora Kalwaria.
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Mapa 12 Granice wyznaczonego obszaru zdegradowanego na terenie Gminy Géra Kalwaria
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5. Obszar rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy 0 rewitalizacji, obszar rewitalizacji to: ,,obszar
obejmujgcy catos¢ lub czgs$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegolng koncentracja
negatywnych zjawisk, o ktorych mowa w art. 9 ust. 1, na ktorym z uwagi na istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje¢ (...). Obszar rewitalizacji nie
moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez wigcej niz 30% liczby
mieszkancoOw gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym
podobszary nieposiadajace ze soba wspolnych granic”.

W zwiazku z art. 10 ww. ustawy wyznaczony zostal obszar, na ktérym wystepuje
natezenie negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, gospodarczej oraz srodowiskowej,
a jednoczesnie majacy istotne znaczenie dla rozwoju gminy i planowane jest na nim
przeprowadzenie dziatan rewitalizacyjnych.

W wyniku przeprowadzonej diagnozy, w podziale na jednostki referencyjne gminy
i delimitacji obszaru zdegradowanego, wyznaczono obszar rewitalizacji bedacy czeScig
Obszaru I 1 Obszaru II Miasta Goéra Kalwaria, ktorego granice przebiegaja wzdluz
nastgpujacych ulic: por. Jana Bialtka, Ksiedza Zygmunta Sajny, Al. Wyzwolenia, 3 Maja,
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, $w. Antoniego, bp. Wierzbowskiego, Strazackiej, Adama
Asnyka i Dominikanskiej, nastgpnie obejmuja fragmenty ulic Pijarskiej, Kilinskiego,
Kalwaryjskiej, Armii Krajowej, Polnej, Partyzantow.

Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 0,57 km? (0,4% powierzchni
ogodtem gminy) i jest zamieszkany przez 1 962 0s. 0s6b (6,91% ogoélnej liczby mieszkancow
gminy).

Lokalizacj¢ obszaru rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego przedstawiono na
mapie 13, natomiast szczegdlowy przebieg granic obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Gora
Kalwaria zaznaczony zostat na mapie 14.
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Mapa 13 Lokalizacja obszaru rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego w Gminie Géra Kalwaria
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Wyznaczony obszar rewitalizacji charakteryzuje si¢ nat¢zeniem negatywnych zjawisk
w sferze spotecznej. Negatywne zjawiska wystepuja takze w strefach srodowiskowej oraz
gospodarczej. Potwierdza to analiza ilosciowa (wskaznikowa) zamieszczona w tabeli 4 oraz
analiza jakos$ciowa (opisowa) zawarta w tabeli 5. Ponadto na mapach 15-32 przedstawiono
wybrane wskazniki obrazujace sytuacje w analizowanych strefach w poszczegolnych
miejscowosciach z terenu gminy oraz w Miescie Gora Kalwaria, ktére na potrzeby opracowania

przedmiotowego dokumentu zostato podzielona na trzy obszary.
Tabela 4 Analiza ilo$ciowa — zestawienie wskaznikow dla obszaru rewitalizacji i Gminy Géra Kalwaria

(dane za 2023 rok)

mieszkancow

Nazwa wskaznika Jedn. O_bsz_ar || e
rewitalizacji | dla gminy
Sfera spoleczna
Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w % ludnosci ogétem % 18,4 21,2
Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w % ludnosci ogétem % 51,2 54,5
Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w % ludno$ci ogdtem % 30,4 23,9
Liczba ludno$ci w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wicku
. L. ... szt. 95,2 82,7
produkcyjnym (wskaznik obcigzenia demograficznego)
Przyrost naturalny w przeliczeniu na 100 oséb wg miejsca i 192 0.4
zamieszkania ' ’
Saldo migracji na pobyt staly w przeliczeniu na 100 oséb wg i 05 14
faktycznego miejsca zamieszkania ‘ '
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w ludno$ci w wieku
: oy . . % 3,0 2,4

produkcyjnym wg miejsca zamieszkania
Liczba dtugotrwale bezrobotnych w % bezrobotnych ogdtem % 60,0 39,7
Liczba 0s6b korzystajacych ze swiadczen pomocy spotecznej

) . , . ! . szt. 4,6 2,4
w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego miejsca zamieszkania
Korzystajacy ze $wiadczen pomocy spotecznej z tytutu ubdstwa

: . f 7 . . szt. 1,6 0,8
w przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca zamieszkania
Korzystajacy ze $wiadczen pomocy spotecznej z tytulu bezrobocia

. . . gy . . szt. 1,2 0,6
w przeliczeniu na 100 0s6b wg miejsca zamieszkania
Korzystajacy ze $wiadczen pomocy spotecznej z tytulu
niepetnosprawnosci w przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca szt. 1,1 0,5
zamieszkania
Korzystajacy ze swiadczen pomocy spotecznej z tytutu dlugotrwate;j
lub ciezkiej choroby w przeliczeniu na 100 0séb wg miejsca szt. 1,0 0,5
zamieszkania
Korzystajacy ze §wiadczen pomocy spolecznej z tytutu bezradnosci w
sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa szt. 0,2 0,1
w przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca zamieszkania
Korzystajacy ze $wiadczen pomocy spotecznej z tytutu alkoholizmu

. . . . . . szt. 0,0 0,1
w przeliczeniu na 100 0s6b wg miejsca zamieszkania
Liczba wypehionych formularzy "Niebieska Karta" na 10 tys. szt 30,6 20,4
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Liczba organizacji pozarzadowych na 100 os6b wg faktycznego
miejsca zamieszkania (Stowarzyszenia rejestrowe, fundacje,

uczniowskie kluby sportowe, kluby sportowe, stowarzyszenia zwykte, szt 4.6 16
OSP)
Frekwencja w wyborach parlamentarnych (X 2019) % 65,8 65,3
Strefa gospodarcza
Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w rejestrze
REGON w przeliczeniu na 100 os6b wg faktycznego miejsca szt. 14,27 14,33
zamieszkania
Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w rejestrze
REGON w przeliczeniu na 100 os6b wg faktycznego miejsca szt. 0,66 0,83
zamieszkania
Liczba wyrejestrowanych podmiotéow gospodarczych z rejestru
REGON w przeliczeniu na 100 os6b wg faktycznego miejsca szt. 0,31 0,58
zamieszkania
Liczba nowo zarejestrowanych dziatalno$ci gospodarczych osob
fizycznych w przeliczeniu na 100 mieszkancow w wieku szt. 0,70 1,21
produkcyjnym
Strefa przestrzenno-funkcjonalna

Powierzchnia terenéw zagospodarowanych na dziatalno$¢ sportowa,
rekreacyjna, kulturowa i turystyczng przypadajaca na 10 tys. ha 0,08 0,09
mieszkancow
Udziat dlugosci drog nie asfaltowych w ogdlnej dtugosci drog % 0,00 10,63

Sfera techniczna
Budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania w przeliczeniu na szt 0 2
10 tys. mieszkancow '
Udziat budynkéw mieszkalnych podiaczonych do sieci wodociagowej % 1000 89 2
w stosunku do ogéhu budynkow mieszkalnych ' '
Udziat budynkéw mieszkalnych podiaczonych do sieci kanalizacyjne;j % 90 2 482
w stosunku do ogéhu budynkow mieszkalnych ' '

Sfera srodowiskowa

Tlos¢ odpa'dow stwarzajqcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi tona 1,695 98 819
lub stanu §rodowiska azbest
Ilo$¢ unieszkodliwionego azbestu w przeliczeniu na 1 mieszkanca tona 0,0 51

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Gora Kalwaria, Paristwowej Komisji

Wyborczej, Osrodka Pomocy Spotecznej w Gorze Kalwarii, Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie
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Mapa 15 Rozklad warto$ci wskaznika ,,udzial ludnos$ci w wieku przedprodukeyjnym w % ludnosci
ogolem” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Goéra Kalwaria
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Mapa 16 Rozklad wartos$ci wskaznika ,,udzial ludnos$ci w wieku produkcyjnym w % ludnos$ci ogélem”
w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 17 Rozklad warto$ci wskaznika ,,udzial ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym w % ludnosci ogélem”
w poszczegélnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 18 Rozklad wartos$ci wskaznika ,,liczba ludnos$ci w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku
produkcyjnym” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 19 Rozklad warto$ci wskaznika ,,przyrost naturalny w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego
miejsca zamieszkania” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 20 Rozklad wartosci wskaznika ,,5aldo migracji na pobyt staly w przeliczeniu na 100 oséb wg
faktycznego miejsca zamieszkania” w poszczegélnych jednostkach referencyjnych na terenie
Gminy Gora Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 21 Rozklad warto$ci wskaznika ,,udzial bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci w wieku
produkcyjnym wg miejsca zamieszkania” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie
Gminy Gora Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 22 Rozklad wartosci wskaznika ,,liczba dlugotrwale bezrobotnych w % bezrobotnych ogétem”
w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Gora Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 23 Rozklad warto$ci wskaznika ,,liczba os6b korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej
w przeliczeniu na 100 os6b wg faktycznego miejsca zamieszkania” w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria

BANIOCHAY
BANIOCHA  Nqwies. 3
WOLKA!
ZALESKA!

WO)CIECHOWICE
MIKOWIEG]

1]

\WOLKA'

Miast (Obszar|
CZAPLINKOWSKIE o )
(> (Miastal

CENDROWICE

CZACHOWEKS - KAROLINA

BRZUMIN

LINING]
(wies}

LEGENDA

Gmina Géra Kalwaria

Granica miasta Gora Kalwaria

I:I Granice gmin

Liczba 0sdb korzystajgcych ze $wiadczen
pomocy spotecznej w przeliczeniu na 100 os6b
wg faktycznego miejsca zamieszkania

0-0,7
|:| 0,8-1,3
] 142
B 24
e

4,2-76

7
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spolecznej w Gérze Kalwarii

0 1 2 3 4}«
— T ]

52



Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 24 Rozklad wartosci wskaznika ,,liczba 0sob korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej
z tytulu uboéstwa w przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca zamieszkania” w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spolecznej w Gérze Kalwarii
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Mapa 25 Rozklad wartosci wskaznika ,,liczba o0sob korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej
z tytulu bezrobocia w przeliczeniu na 100 os6b wg miejsca zamieszkania” w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 26 Rozklad wartosci wskaznika ,,liczba 0sob korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej
z tytulu niepelnosprawnosci w przeliczeniu na 100 osob wg miejsca zamieszkania” w poszczegélnych
jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spolecznej w Gorze Kalwarii
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 27 Rozklad wartosci wskaznika ,,liczba 0sob korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej

z tytulu bezradnos$ci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa w przeliczeniu

na 100 os6b wg miejsca zamieszkania” w poszczegélnych jednostkach referencyjnych na terenie
Gminy Gora Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 28 Rozklad wartosci wskaznika ,,liczba osob korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej
z tytulu dlugotrwalej lub ci¢zkiej choroby w przeliczeniu na 100 oséb wg miejsca zamieszkania”
w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Géra Kalwaria

Mapa 29 Rozklad warto$ci wskaznika ,,liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych
w rejestrze REGON w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego miejsca zamieszkania” w poszczegélnych
jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Mapa 30 Rozklad wartos$ci wskaznika ,,liczba wyrejestrowanych podmiotow gospodarczych z rejestru
REGON w przeliczeniu na 100 oséb wg faktycznego miejsca zamieszkania” w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Mapa 31 Rozklad wartos$ci wskaznika ,,liczba nowo zarejestrowanych dzialalnosci gospodarczych osob
fizycznych w przeliczeniu na 100 mieszkancéw w wieku produkcyjnym” w poszczegoélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Mapa 32 Rozklad wartos$ci wskaznika ,,ilo§¢ unieszkodliwionego azbestu w przeliczeniu na 1 mieszkanca”
w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Géra Kalwaria
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Tabela 5 Analiza jako$ciowa — charakterystyka negatywnych zjawisk w sferze spolecznej, gospodarczej,
przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i Srodowiskowej na wyznaczonym obszarze rewitalizacji

Sfera

Charakterystyka negatywnych zjawisk

Spoteczna

Niekorzystna struktura ludnosci — starzejace si¢ spoteczenstwo (wysoki udziat
ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym oraz niski udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym).

Ujemny poziom przyrostu naturalnego.

Wysoka liczba o0s6b korzystajacych ze $wiadczen pomocy spolecznej z tytutu
ubdstwa, bezrobocia, niepetnosprawnosci, dlugotrwatej lub cigzkiej choroby oraz
bezradnosci.

Niepokojacy poziom przemocy domowej wyrazony w liczbie wypelionych
formularzy ,,Niebieska Karta”.

Problemy mieszkancow obszaru w zakresie poszukiwania miejsc pracy — wysoKi
poziom dlugotrwale bezrobotnych mieszkancow.

Gospodarcza

Niewykorzystany potencjat gospodarczy.

Niski poziom przedsigbiorczosci mieszkancow obszaru w porownaniu do $redniej
dla catej gminy — mata liczba nowo zarejestrowanych podmiotow oraz
niewystarczajaca liczba nowo zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych
prowadzonych przez osoby fizyczne.

Przestrzenno-
funkcjonalna

Niedostateczne wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukture spoteczna,
sportow3 i rekreacyjna.

Niedostatecznie rozwinigta infrastruktura turystyczna i okototurystyczna.
Niewykorzystywane walory przyrodnicze.

Techniczna

Niewystarczajace wyposazenie w infrastrukture techniczna.

Bariery architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych.

Srodowiskowa

Al A R

Wystepowanie odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia — azbest.
Mata i niewystarczajaca ilo§¢ unieszkodliwionego azbestu.

Przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego ozonu okreslonego ze wzgledu na
ochrone zdrowia (za rok 2023).

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Na powyzsza sytuacje wptyw ma wiele czynnikow. Ogoélna liczba ludnosci w Gminie
Gora Kalwaria zwigkszyta si¢ w 2023 roku w poréwnaniu do roku 2019. Wzrost liczby ludnosci
wystapit zar6wno na obszarach wiejskich, jak 1 na terenie miasta. Przy czym w Miescie Gora
Kalwaria liczba ludnosci wzrosta jedynie o 0,17%, przy 4,92% wzrostu na obszarach wiejskich.
Przyrost naturalny w gminie utrzymywat si¢ na ujemnym poziomie — przy czym w miescie
osiggat zdecydowanie nizszy poziom w porownaniu do obszaru catej gminy. Na wzrost liczby
ludnos$ci w gminie ma wptyw dodatnie saldo migracji. Ze wzgledu na bardzo bliskie potozenie
od Warszawy, gmina stanowi atrakcyjny osiedlenczo teren, ale mimo tego, na obszarze
rewitalizacji stanowigcym tereny nalezace do centrum miasta, widoczne jest niekorzystne
ksztattowanie si¢ wskaznikow obcigzenia demograficznego. Moze to wynikaé z faktu, ze
konkurencyjnymi obszarami sg tereny wiejskie, gdzie w stosunkowo bliskiej odlegtosci od
miasta istnieje takze mozliwo$¢ korzystania z walorow przyrody, czystego powietrza i spokoju
od zgietku miasta. Na obszarze rewitalizacji widoczne sg takze niekorzystne tendencje
dotyczace ilosci 0sob bezrobotnych i dlugotrwale bezrobotnych. Brak znalezienia mozliwosci
zatrudnienia moze prowadzi¢ do konieczno$ci korzystania ze §wiadczen pomocy spotecznej,
a w dalszej kolejnosci do powstawania patologii spolecznych, tj. naduzywania alkoholu czy
przemocy w rodzinie. Ze wzgledu na fakt, ze obszar rewitalizacji znajduje si¢ w bliskiej
odleglosci od najwigkszego miasta w Polsce, istnieje wicksze ryzyko nasilenia si¢ zagrozen
zwigzanych z wplywem czynnikoéw odnoszacych si¢ do stylu zycia — problemy ze
zintegrowaniem si¢ lokalnej spoteczno$ci czy wzrost przestgpczosci.

Istotny wptyw na sytuacj¢ gospodarcza i1 rynek pracy Gminy Gora Kalwaria ma jej
lokalizacja w niewielkiej odlegtosci od Warszawy. W Gminie Gora Kalwaria do
najwazniejszych pozarolniczych branz gospodarki naleza: przetworstwo w zakresie produkcji
artykulow spozywczych, tekstylnych, chemicznych, farmaceutycznych, metalowych. Na
obszarze rewitalizacji liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON
jest zadowalajaca 1 wyzsza niz Srednia dla catej gminy. Niepokojacy jest jednak fakt dynamiki
zmian w przypadku obszaru rewitalizacji. Liczba nowo zarejestrowanych przedsiebiorstw
(w tym takze dzialalno$ci gospodarczych osob fizycznych) na obszarze rewitalizacji jest
mniejsza niz w przypadku $redniej dla catej gminy. Biorgc pod uwage fakt znaczenia obszaru
dla catej gminy — sg to tendencje niekorzystne. Jednak pozytywnym objawem w sferze
gospodarczej jest nizszy poziom liczby wyrejestrowanych podmiotow gospodarczych na
obszarze rewitalizacji w pordwnaniu do catej gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, wyznaczony do rewitalizacji obszar
powinien cechowac si¢ nie tylko szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, ale tez musi
miec¢ istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego.

Z uwagi na to, ze wyznaczony obszar jest gldwnym osrodkiem gminy, dominujg tutaj
funkcje centrotworcze: publiczne, ustugowe, handlowe, edukacyjne, kulturalne 1 rekreacyjne.
Na obszarze znajduja si¢ miejsca uzytecznosci publicznej, koscioty oraz infrastruktura
edukacyjna, przemystowa, apteki, samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej, sklepy
spozywcze, wielobranzowe, lokale ustugowe, gastronomiczne, rekreacyjne.

Obszar rewitalizacji, ktory jest centrum miasta, powoduje gromadzenie si¢ konfliktow
rozwojowych 1 wielu sprzecznosci, ktore prowadza do degradacji technicznej oraz kryzysu
spoteczno-gospodarczego.
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Na etapie tworzenia niniejszego dokumentu jest mozliwo$¢ odniesienia
zdiagnozowanych problemow do najwazniejszego dokumentu strategicznego gminy, tj. do
strategii rozwoju. Obowiazujaca Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Gora Kalwaria do 2030
roku wykazywata, ze stabymi stronami gminy sg m.in.: niedostateczna dostepnos¢ w zakresie
Internetu — potaczen odpowiadajgcych rosngcym standardom i wymaganiom, duzy udziat drog
lokalnych wymagajacych remontéw 1 modernizacji, trudnosci z rozwojem szeroko
rozumianych, lokalnych wyspecjalizowanych ustug wobec konkurencyjnej oferty stolicy,
zZmienno$¢ potencjatéw, zwlaszcza na rynku pracy, w wyniku wysokiej mobilno$ci ludnosci na
obszarze gminy, wynikajacej z potozenia i powigzan funkcjonalnych.

Odpowiedzig na zdiagnozowane problemy jest szereg dziatan, ktére maja doprowadzi¢
do stanu gminy opisanego w wizji Gminy Goéra Kalwaria: ,,Miasto i Gmina Gora Kalwaria
w 2030 roku jest gming: gotowa na zmiany, reagujaca na wyzwania plynace z otoczenia
1 wnetrza gminy, wychodzaca naprzeciw potrzebom mieszkancow i lokalnej gospodarki,
rozwijajacg si¢ w sposob zroznicowany. To dobre miejsce do zycia!”

Wyznaczony obszar rewitalizacji, z uwagi na najwazniejsze znaczenie W rozwoju
gminy, gromadzi najwigkszg liczbe sprzecznos$ci i konfliktow rozwojowych, ktore prowadza
do kumulacji problemow spotecznych oraz degradacji w sferze srodowiskowej, technicznej,
przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarczej. Ponadto w zwiazku z lokalizacjg na tym terenie
najwigkszej koncentracji substancji mieszkaniowej, obszar wykazuje znaczng kumulacje
negatywnych zjawisk prowadzacych do marginalizacji spotecznej jej mieszkancow,
wystepowania patologii spotecznych oraz niedostatecznej mozliwosci zaspokajania potrzeb
w zakresie $wiadczonych ustug.

Potencjaly i zasoby obszaru rewitalizacji pokazuja, iz obszar ten ma istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego gminy, szczegdlnie w sferze spotecznej, w ktorej zidentyfikowano
najwigcej problemow. Wszelkie dziatania rewitalizacyjne podjete w celu zniwelowania
negatywnych zjawisk kryzysowych na wyznaczonym obszarze beda oddziatywac na teren catej
gminy, wptywajac tym samym na poprawe jakos$ci zycia jej mieszkancow.
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