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OSR.6220.23.2024.MS Gora Kalwaria, 29 stycznia 2025 roku

DECYZJA Nr 97/2025

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, oraz art. 84 i art. 85 ust1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024,
poz. 1112) zwanej dalej ustawg 0o$ oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r, poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku Fackelmann
Polska Sp. z 0. 0., w sprawie zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr A.MS.1/2023
z dnia 14.09.2023 r. w zakresie rozbudowy istniejgcego budynku magazynowo-biurowego o hale
magazynowa wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, na terenie dziatki nr ew. 83/1, obreb 0042
Tomice, gmina Gora Kalwaria, po zasiegnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie

stwierdzam
. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko;
Il okre$lam warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 11it. b lub ¢ ustawy 00§, {;.:

1) Przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegdInosci zwigzanych z wycinka drzew i krzewéw
oraz zajeciem powierzchni biologicznie czynnych, nalezy dokonac kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkdw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony

przyrody;

2) W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy
zaistnigje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisoéw odrebnych;

3) Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy wpadanie do
nich zwierzat;

4) Wszelkiego rodzaju elementy infrastrukturalne zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji mogace
stanowi¢ putapki bez wyjscia dla drobnych zwierzat, zabezpieczy¢ przed wpadaniem ptazéw, gadéw
i drobnych ssakéw;
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5) Wycinke drzew i krzewéw prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego lub poza
tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty/6w posiadajacego/-cych wiedze z zakresu
ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed
podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych)
siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie;

6) Zaplecze budowy zorganizowac na terenie przeksztatconym antropogenicznie, zabezpieczonym
przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych. Zakazuje sie sktadowania urobku,
kruszyw, materiatbw budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i krzewdw przeznaczonych do
adaptacji. Zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych
substancji do ziemi lub wod (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne);

7) W trakcie robdt budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemdw korzeniowych
drzew i krzewdw przeznaczonych do adaptadji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg;

8) Nalezy stosowac oswietlenie charakteryzujace sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietinego.
Oprawy oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrédto Swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 — 3000 K.
Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje Swiatta
w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowal szczelne i uniemozliwiajgce
owadom kontakt z rozzarzong zarbwka;

9) Przed przystapieniem do robdt budowlanych nalezy zdjg i odpowiednio zabezpieczyc
wierzchnig warstwe gleby (humus), ktdérg po zakonczeniu inwestycji nalezy w miare mozliwosci
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

10) Do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki roélin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin nektarodajnych
o zréznicowanych terminach kwitnienia;

11) Nalezy trwale usungC z terenu inwestycji ewentualne stanowiska okazéw gatunkéw z rodzaju
rdestowiec Reynoutria spp. Proces ich usuniecia musi uwzglednia¢ wykopanie w catosci roslin (cze$¢
nadziemna i podziemna) oraz ich wtadciwg utylizacje (cze$¢ nadziemna, kigcza, poprzerastana
ktgczami ziemia) — poprzez wysuszenie i spalenie, ewentualnie zakopanie na gtebokosci co najmniej
5 m. Zakazuje sie sktadowania mas ziemnych z kigczami rdestowcdédw w pryzmach humusy,
pochodzacego z odhumusowania. Dopuszcza sie zastosowanie innych metod usuwania rdestowcow,
w tym, np. opisanych w publikacji: ,Wytyczne dotyczace zwalczania rdestowcdw na terenie Polski”,
Tokarska — Guzik B i in., Katowice 2015 — wykonano na zlecenie Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

12) Nalezy przeprowadzi¢ kontrole stanowisk rdestowcéw poddanych dziataniom zmierzajagcym do
ich trwatego usuniecia. Kontrola obejmujgca miegjsca ich pierwotnego wystepowania (zniszczone
stanowiska) i bezpodrednie ich sgsiedztwo powinna zosta¢ wykonana w sezonie wegetacyjnym po
przeprowadzonym zabiegu majacym na celu eliminacje ww. stanowisk rdestowcéw, w okresie
spodziewanego pojawu ich czesci nadziemnych. W razie potrzeby nalezy powtdrzy¢ dziatania

2/10

Sprawe prowadzi:
Monika Siergiejuk
tel. 22 484 33 43



zZmierzajgce do ich trwatego usuniecia, jak réwniez kontroli ich efektéw w kolejnym sezonie
wegetacyjnym.

lll. naktadam obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$
Z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

1) Przestrzegal odpowiednigj i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptyndw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega
przedostaniu sige ich do gleby lub wod podziemnych;

2) Zaplecze budowy, a w szczegdInosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostawaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd;

3) Kota pojazdéw opuszczajacych plac budowy oczyszczac szczotkami ,na sucho’, bez koniecznosci
zagospodarowywania $ciekow;

4) Przygotowac miejsce do selektywnej zbiérki odpaddw i odpowiednio zabezpieczyé odpady przed
wptywem czynnikbw atmosferycznych, w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
zanieczyszczen (odciekdw) do $rodowiska wodno-gruntowego;

5) Teren inwestydji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i smaréw poprzez
zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow i wylewow
substancji ropopochodnych;

6) Natychmiastowo usuwac¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

7) Prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz chronié¢
wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk;

8) Wode z ewentualnego odwodnienia wywozi¢ wozami asenizacyjnymi;

9) Na etapie realizagji i eksploatacji inwestycji wode pobiera z gminnej sieci wodociggowej na
podstawie umowy z gestorem sieci;

10) Racjonalnie gospodarowac wodg;

11) Na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych urzadzen
sanitarnych, z ktérych Scieki bedg odbierane przez uprawnione podmioty lub odprowadzaé do
istniejgcego szczelnego zbiornika bezodptywowego;

12) Na etapie eksploatacji powstajgce scieki bytowe odprowadzal do szczelnego zbiornika
bezodptywowego, a nastepnie wywozi¢ transporterem asenizacyjnym do oczyszczalni Sciekdw;

13) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz powierzchni utwardzonych
gromadzi¢ w zbiorniku retencyjnym; wielko$¢ zbiornikbw powinna by¢ dostosowana do
gromadzenia wbéd opadowych tak, aby nie zwiekszy¢ odptywu wéd opadowych do odbiornika
koncowego;
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14) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do zbiornika
retencyjnego podczyszcza¢ w separatorze substangcji ropopochodnych wraz z osadnikiem;

15) Zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowac na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m i nie
szerszej niz 3,0 m, a nastepnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej;

16) Uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot;

17) Konserwowal urzadzenia podczyszczajgce poprzez zapewnienie serwisu ze strony
spegjalistycznych i uprawnionych firm;

18) Wody opadowe i roztopowe odprowadzac zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substandji
szczegOlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wdd lub urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311);

19) Terminowo opréznial urzadzenia do podczyszczania wdd opadowych z nagromadzonych
osaddw i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby.

UZASADNIENIE

W dniu 29 lipca 2024 r, Pani Katarzyna Janas reprezentujaca Fackelmann Polska Sp. z 0.0.
wystapita z wnioskiem o zmiane decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr A.MS.1/2023
z dnia 14.09.2023 r. w zakresie rozbudowy istniejacego budynku magazynowo-biurowego o hale
magazynowa wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, na terenie dziatki nr ew. 83/1, obreb 0042
Tomice, gmina Gora Kalwaria.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestydji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy oo$ Burmistrz Gminy Gora Kalwaria zwrdcit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie z prosba
0 opinie, co do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
i ewentualnego zakresu raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie nie wydat opinii, o ktdrej mowa
w art. 64 ust. 1, odpowiednio w terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 4 ustawy 00S$, w zwigzku
z czym niewydanie opinii traktuje sie jako brak zastrzezen w trybie art. 78 ust. 4 ustawy 00S.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie opinig z dnia 24 wrzesnia 2024 r,
znak WA.ZZ$.4901.208.2024 MW odstapit od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia, stwierdzit koniecznos¢ okreslenia
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w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunku, o ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1lit b
ustawy 00$ oraz natozyt obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit b ustawy 005s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 23 grudnia 2024r, znak
WOOS-1.4220.1178.2024.ML odstapit od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko  planowanego przedsiewziecia, stwierdzit koniecznos¢ okreslenia  w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit b lub ¢ ustawy o0s.

Burmistrz Gminy Gora Kalwaria po zapoznaniu sie z powyzszymi opiniami, a takze biorac
pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ odstapit od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, a tym
samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow podlegajgcych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
zwanej dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
taki Soleckie PLH140055 oddalony o ok. 2,75 km w kierunku poétnocno-zachodnim od granic
inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty
GKPnC-10A) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 4,45 km w kierunku potudniowo-wschodnim od
terenu inwestycji. Zgodnie z danymi przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia
(zwanej dalej KIP"), teren inwestygi objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktdérym potozony jest w granicach obszaréw przeznaczonych na
produkcje oznaczenie 2.P Planowane przedsiewziecie stanowi rozbudowe istniejgcego budynku
magazynowo-biurowego o hale magazynowa wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
dziatki nr ew. 83/1 obreb Tomice, gmina Goéra Kalwaria, powiat piaseczynski. Teren planowanej
inwestydji potozony jest na obszarze przeksztatconym dziatalnoscig cztowieka, stanowi koszony
trawnik przy istniejacej hali na ogrodzonym terenie istniejacego zaktadu. Od pdtnocy, wschodu
i zachodu teren inwestycji sgsiaduje z innymi terenami przemystowo-magazynowymi. Od potudnia
graniczy z terenem stanowigcym sktad kruszywa. Teren porasta gtownie roslinnos¢ synantropijna
z udziatem gatunkow inwazyjnych negatywnie wptywajgcych na roznorodnos¢ biologiczna.
Wszystkie gatunki porastajgce ten obszar nalezg do pospolitych na terenie catego kraju i w skali
regionu. Obszar ten charakteryzuje sie matg réznorodnoscig biologiczna. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono cennych i chronionych siedlisk przyrodniczych, ani objetych ochrona
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i potnaturalnych mogacych stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. W zwiazku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne,
a takze ze natozone warunki zminimalizujg oddziatywanie przedsiewziecia.

Bioragc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zatozenia przedstawione w KIR
w opinii tutejszego organu, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele, przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, jak
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rowniez na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni
sie w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwiekszenia
wrazliwosci elementow Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.
W rejonie oddziatywania inwestydji nic wystepujg siedliska tegowe.

Zgodnie z przepisami uoop oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazdw. Regionalny Dyrektor lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje zezwalajgca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych przepisami uoop. Regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa
od zakazoéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkdéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia
gniazd w stosunku do gatunkow ptakéw objetych czesciowa i Scistg ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat
gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populagji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujgcych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybdw lub ochrony
siedlisk przyrodniczych, lub

2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkdéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizagji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowa populagji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celdw dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazdw roslin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajacego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkdw objetych ochrong Scista, gatunkow ptakéw oraz gatunkéw wymienionych
w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynika z koniecznych wymogow nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogoéw o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7) w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 — wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogdw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla Srodowiska.
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Przywotane wyzej przepisy sg szczegolnie rygorystyczne wobec gatunkdw objetych ochrong scista,
gatunkow ptakéw oraz gatunkow wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie
maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano
powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu
do gatunkow ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedgcych
ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop).
W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badZ schronien ptakow
objetych ochrong gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art.
56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyze)).

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie
informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom
narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona gatunkows, podlega
karze aresztu lub grzywny.

Dla ograniczenia $Smiertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji, w sentencji
decyzji nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska oraz wskazano koniecznos¢ zastosowania odpowiednich
zabezpieczen wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji oraz potencjalnych putapek
zwigzanych z funkcjonowaniem inwestycji.

Wycinka drzew poza okresem legowym lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym, pozwoli
unikng¢ niepokojenia gniazdujgcych ptakow, a takze ograniczy ich smiertelno$¢. Dotyczy to takze
nietoperzy.

W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na zielen przeznaczong do adaptagji, w sentendji
decyzji wprowadzono warunki w zakresie postepowania z drzewami i krzewami. Warunki te majg na
celu minimalizacje negatywnego wptywu inwestycji na pozostajaca zielen, co w dalszej perspektywie
pozwoli takze na jej utrzymanie we wiasciwym stanie zdrowotnym. Odpowiednia organizacja
zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedaca siedliskiem zycia wielu
organizmow, przed zanieczyszczeniem ptynami - eksploatacyjnymi, w tym  substancjami
ropopochodnymi.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadow oraz ptoszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatadji inwestycji, w sentencji postanowienia wprowadzono warunek stosowania
odpowiednio dobranego oswietlenia zewnetrznego.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu
rownowagi.

Warunek z sentencji decyzji dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzen wptynie
pozytywnie na zachowanie roznorodnosci biologicznej obszaru.

Rdestowce Reynoutria spp. nalezg do jednych z najbardziej inwazyjnych gatunkédw obcych
wystepujacych we florze Polski. Stanowig istotng konkurencje dla rodzimych gatunkow roslin, ktore
skutecznie wypierajg tworzac coraz wieksze, zwarte, jednogatunkowe ptaty zarosli. Dodatkowo
trudno jest je usunac¢ z miejsc, na ktorych sie zadomowity przede wszystkim ze wzgledu na to,
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ze odtwarzaja sie nawet z bardzo niewielkich odcinkow ktgczy pozostawionych w glebie. Wobec
tego niezbedne jest podjecie ww. zdecydowanych dziatan ograniczajacych przynajmniej
w niewielkim stopniu ekspansje rdestowcdw na przedmiotowym terenie.

Planowane przedsiewziecie stanowi rozbudowe istniejgcego budynku magazynowo-biurowego
o hale magazynowa wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, na terenie dziatki nr ew. 83/1 obreb
0042 Tomice, gmina Gora Kalwaria. Obecnie teren zabudowywany jest budynkiem magazynowo-
biurowym. Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe: hali magazynowej wraz z pomieszczeniami
technicznymi, o powierzchni zabudowy do 0,50 ha. Hala wyposazona bedzie w instalacje takie jak:
wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych, grzewcza zasilana gazem
i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta wody do celéw socjalnych,
wody do celow p.poz (hydrantowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej,
teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu -
opcjonalnie). W ramach przedsiewziecia powstang tereny utwardzone o powierzchni zabudowy
tacznie do 0,19 ha (w tym drogi o dtugosci ponizej 1,0 km oraz parkingi o powierzchni uzytkowej
tacznej do 0,06 ha), zbiornik wody p.poz o pojemnosci 600,0 m 3, w tym zostanie przebudowany
zbiornik retencyjny na wody opadowe (zbiornik zostanie przykryty a na powierzchni powstanie plac
manewrowy dla transportu). W miejsce istniejgcego zbiornika retencyjnego i ppoz powstang dwa
zbiorniki — retencyjny i ppoz. oraz zostanie zrealizowana budowa i przebudowa przytaczy oraz
sieci i instalagji niezbednej infrastruktury technicznej m.in.: energetycznej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, wody.

Na etapie realizacji inwestycji woda pobierana bedzie z istniejacego przytacza do gminnej
sieci wodociagowej w przypadku braku mozliwosci podtaczenia, woda bedzie dowozona
beczkowozami. Na etapie eksploatacji woda pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej, za$
powstajace Scieki bytowe odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodptywowego, a nastepnie
wywozone transportem asenizacyjnym do oczyszczalni sciekow.

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie wigzac sie z wszelkimi
pracami ziemnymi oraz poruszaniem sie ciezkiego sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace
budowlane bedg wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu. Teren planowanego
zaplecza budowy zostanie utwardzony.

Przy pracach fundamentowych hali oraz obiektéw dodatkowych moze wystgpi¢ koniecznos¢
odwodnienia dna wykopow. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz
zapewniajgcy stabilizacje poziomu wdd  gruntowych oraz  ograniczajagcy oddziatywanie
przedsiewziecia na tereny sagsiednie. Wody gruntowe bedg wowczas odpompowywane z wykopow
budowlanych i wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego po uprzednim ich
podczyszczeniu z piasku i zawiesiny. Czas odwadniania wykopow bedzie maksymalnie ograniczony.

Wody opadowe i roztopowe beda ujmowane w instalacje kanalizacji deszczowej i beda
retencjonowane w zbiorniku retencyjnym. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych
zanieczyszczonych beda podczyszczane w separatorach substandji ropopochodnych. Zostana
zastosowane urzadzenia podczyszczajace (separatory zintegrowane wraz z osadnikami), dzieki
czemu wody opadowe i roztopowe z terendw zanieczyszczonych nie beda zawiera¢ substancji
zanieczyszczonych w ilosciach przekraczajacych: 100 mg/I zawiesin ogdlnych, 15 mg/I
weglowodorow ropopochodnych.
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Istotnym  elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbiorki odpaddw. Na etapie realizagi inwestycji beda
powstawa¢ odpady zwigzane z pracami montazowymi i instalacyjnymi. Powstajgce odpady beda
tymczasowo magazynowane w sposob selektywny w pojemnikach lub kontenerach. Odpady
niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych pojemnikach lub kontenerach pod tymczasowym
zadaszeniem, na utwardzonym lub uszczelnionym terenie. Odbiorcami odpadéw beda
wyspecjalizowane jednostki posiadajgc stosowne zezwolenia do dalszego zagospodarowania
odpadow.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw waod srodladowych.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek
W zwiazku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001025889 0 nazwie ,Mata”. ,Mata" jest naturalng
czescig wod, o stabym stanie ekologicznym i ztym stanie ogolnym, dla ktorej osiagniecie celdw
srodowiskowych zostato uznane za zagrozone. Dla JCWP ,Mata” celem Srodowiskowym jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego zapewnienie droznosci cieku dla migragji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Termin osiggniecia celow
srodowiskowych wyznaczono do 2027 roku.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wadd
podziemnych o europejskim kodzie GW200065, ktorej stan ogdlny, stan chemiczny oraz stan
ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
spefnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaC zagrozen dla osiggniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony waod, okreslonych  w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu
przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig wynikajgcym z map
zagrozenia powodziowego oraz studidbw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy
Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdinych rzek zachowujg waznos¢
do czasu przekazania organom okreSlonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
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Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie
zarowno w fazie eksploatadji, jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich srodkow i technik
oraz warunkow okreslonych w sentencji decyzji nie bedzie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem
materiatbw, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
nie przeprowadzono oceny oddziatywania na S$rodowisko przed wydaniem niniejszej decyzji
i orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania sie za moim posrednictwem do Samorzqdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 (czternastu) dni liczqc od daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a 81 [ 82 k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja Staje sie ostateczna
[ prawomocna.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wigze organ
wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe [ stanowi zatgcznik do wniosku o wydanie tej decyzji.

Zgodnie z zapisami art. 72 ust. 3 ustawy 00s, wniosek ten powinien byc ztozony nie pozniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia stata sie ostateczna.

Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiegac bedzie etapowo oraz nie zmieniq sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci [ uprawnieri osob trzecich.

Optate skarbowqg w wysokosci 205 zt pobrano na konto UMIG Gora Kalwaria — zgodnie
z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1000)

Zatgcznik: Charakterystyka przedsiewziecia
Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
/-/ Mateusz Baj
Zastepca Burmistrza

Otrzymuja:
1. Inwestor

2. Pozostate strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust 3 ustawy 00$ sa informowane o decyzjach
i innych czynnosciach organéw w drodze obwieszczenia

3. a/a

Do wiadomodéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie
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BURMISTRZ MIASTA | GMINY GORA KALWARIA

ul. 3 Maja 10, 05-530 Goéra Kalwaria
www.bip.gorakalwaria.pl

OSR.6220.23.2024.MS Gora Kalwaria, 29 stycznia 2025 roku

Zatacznik do decyzji nr 97/2025 z dnia 29 stycznia 2025 roku
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie stanowi rozbudowe istniejacego budynku magazynowo-
biurowego o hale magazynowa wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, na terenie dziatki nr ew.
83/1 obreb 0042 Tomice, gmina Gora Kalwaria. Obecnie teren zabudowywany jest budynkiem
magazynowo-biurowym.  Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe: hali magazynowej wraz
z pomieszczeniami technicznymi, o powierzchni zabudowy do 0,50 ha. Hala wyposazona bedzie
w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna segmentow socjalno-biurowych,
grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta
wody do celéw socjalnych, wody do celow p.poz (hydrantowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizagji
deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrodta energii (panele
fotowoltaiczne na dachu - opcjonalnie). W ramach przedsiewziecia powstang tereny utwardzone
o powierzchni zabudowy tacznie do 0,19 ha (w tym drogi o dtugosci ponizej 1,0 km oraz parkingi
o powierzchni uzytkowej tacznej do 0,06 ha), zbiornik wody p.poz o pojemnosci 600,0 m 3, w tym
zostanie przebudowany zbiornik retencyjny na wody opadowe (zbiornik zostanie przykryty a na
powierzchni powstanie plac manewrowy dla transportu). W miegjsce istniejagcego zbiornika
retencyjnego i ppoz powstang dwa zbiorniki — retencyjny i ppoz. oraz zostanie zrealizowana
budowa i przebudowa przytaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej m.in.:
energetycznej, kanalizagji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, wody.

Wody opadowe i roztopowe beda ujmowane w instalacje kanalizacji deszczowej i beda
retencjonowane w zbiorniku retencyjnym. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych
zanieczyszczonych beda podczyszczane w separatorach substancgji ropopochodnych. Zostang
zastosowane urzadzenia podczyszczajace (separatory zintegrowane wraz z osadnikami), dzieki
czemu wody opadowe i roztopowe z terendw zanieczyszczonych nie beda zawiera¢ substancji
zanieczyszczonych w ilosciach  przekraczajacych: 100 mg/l zawiesin  ogdlnych, 15 mg/l
weglowodorow ropopochodnych.

Istotnym  elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest  wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbidrki odpaddw. Na etapie realizagi inwestycji beda
powstawac odpady zwigzane z pracami montazowymi i instalacyjnymi. Powstajgce odpady beda
tymczasowo magazynowane w sposob selektywny w pojemnikach lub kontenerach. Odpady
niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych pojemnikach lub kontenerach pod tymczasowym
zadaszeniem, na utwardzonym lub uszczelnionym terenie. Odbiorcami odpadéw beda
wyspecjalizowane jednostki posiadajgc stosowne zezwolenia do dalszego zagospodarowania
odpadow.

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy

/-/ Mateusz Baj
Zastepca Burmistrza
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