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ul. 3 Maja 10, 05-530 Goéra Kalwaria
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ZARZADZENIE NR ORG.0050.265.2024
BURMISTRZA MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
z dnia 20 grudnia 2024 r.
W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

na lata 2025-2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. . Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), zarzadza sie co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Gora Kalwaria na lata
2025-2027", stanowigcy zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem
i Geodezji.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik

Do Zarzadzenia Nr ORG.0050.265.2024
Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
z dnia 20 grudnia 2024 .

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY GORA KALWARIA

NA LATA 2025-2027

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobéw Gminy Géra Kalwaria.

1.

2.

3.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaty oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego

gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Gora Kalwaria gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Goéra
Kalwaria.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

1) Ewidengjonowaniu nieruchomosci;

2) Zapewnianiu wycen nieruchomosci;

3) Sporzadzaniu planu wykorzystywania zasobu;

4)  Zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

5) Zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
6) Oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad;

7)  Wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomaosci
wchodzacych w sktad zasobu;

8) Podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach;

9) Sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Géra Kalwaria odbywa sie zgodnie

z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotyczg w szczegoélnosci realizacji



zadan wiasnych gminy, istotnych celéw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
jak i innych.

5. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla gtéwne kierunki dziatarh Burmistrza
Miasta i Gminy Gora Kalwaria zwigzane z gospodarowaniem nieruchomaosciami gminy.
Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

6. Zaséb nieruchomosci umozliwia skuteczng realizacje polityki przestrzennej i inwestycyjnej
gminy.

1. Stan zasobu nieruchomosci gminnych na dzier 29.11.2024 r.

W zasobie stanowigcym wiasnos¢, wspotwiasnosc i przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy

Gora Kalwaria na dzien 29.11.2024 r. znajduja sie nieruchomosci 0 0gdlnej powierzchni wynoszacej
282,3825 ha.

Gmina Gora Kalwaria jest rowniez wiascicielem prawa uzytkowania wieczystego gruntu
pozostajgcego we wiasnosci Miasta Stotecznego Warszawy oraz Skarbu Panstwa o ogdlnej
powierzchni 0,4081 ha.

2. Sprzedaz nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizagji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku
spetnienia warunkow przewidzianych prawem).

Dla nieruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu okresla sie warto$¢ rynkowa.
Okredlenia wartosci rynkowej dokonujg rzeczoznawcy majgtkowi. Wytgczeniu ze sprzedazy
podlega¢ bedg nieruchomosci, ktére sg niezbedne do realizagji celéw publicznych gminy oraz
nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

W latach obowigzywania planu zbycie nieruchomosci bedzie sie odbywac po uzyskaniu zgody

Rady Miejskiej Gory Kalwarii, wyrazonej w odrebnych uchwatach.

Tabela T Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w latach 2025 w drodze przetargu:

Lp. | Nr. dziatki | Obreb Adres nieruchomosci Powierzchnia w ha

1. 2/12-2/63, | 14-03 ul. Le$na 7,0978
2-65




Tabela 2 Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w latach 2026 w drodze przetargu:

Lp. | Nr. dziatki | Obreb Adres nieruchomosci Powierzchnia w ha
1. | 69/6, 5-01 Gora Kalwaria ul. Marianska 0,6023
74/10, 69/8

Tabela 3 Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w latach 2027 w drodze przetargu:

Lp. | Nr.dziatki | Obreb Adres nieruchomosci Powierzchnia w ha
1. 62/3 Solec Solec 0,2093
2. |1 133/3 Wincentéw Wincentéw 1,4940

Tabela 4 Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w latach 2025 na poprawe

warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej:

Lp. | Nr. dziatki | Obreb Adres nieruchomosci Powierzchnia w ha
1. 50/2 13-02 Gora Kalwaria ul. Rybie 0,0055
2. |97/2 Mikowiec Mikdwiec ul. Adamowicza 0,0600

3. Grunty oddane w dzierzawe. Dzierzawa gruntéw.
Wedtug stanu na dzien 16.12.2024 r. w Gminie Goéra Kalwaria zawartych jest tgcznie 64 umowy

dzierzawy, w tym:

- 12 umodw pod dziatalnos¢ handlowa,

- 10 umdw na garaze i parkingi,

- 28 umow na polepszenie warunkéw sasiedniej dziatki,

- 14 umow pod dziatalnos¢ gospodarcza.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2025-2027 zaktada
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw gruntow.

Prognozuje sie, ze w latach 2025-2027 wptywy do budzetu Gminy Goéra Kalwaria, z tytutu

dzierzawy sktadnikow majatkowych przewiduje sie na podobnym poziomie jak w 2024 roku.

4. Uzytkowanie wieczyste.

Gmina Gora Kalwaria jest wiascicielem 31 nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
osobom fizycznym lub prawnym, ktorych powierzchnia na dzien 16.12.2024r. wynosi 21,7029 ha.
Gmina Gora Kalwaria jest wiascicielem prawa uzytkowania wieczystego gruntu pozostajgcego we
wiasnosci Miasta Stotecznego Warszawy oraz Skarbu Panstwa o ogdlnej powierzchni 0,4081 ha.




5. Nabywanie mienia do zasobu.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Gora Kalwaria w latach 2025-2027 nastepowato bedzie
poprzez:

a) zakup,

b) darowizne,

¢) komunalizacje mienia Skarbu Panstwa, na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 roku —
przepisy wprowadzajgce ustawe o pracownikach samorzadowych i ustawe,

d) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntéw
pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku — przepisy wprowadzajgce
ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. poz. 872),

e) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2025-2027 realizowane bedzie w zwigzku
7z realizacjg zadan wiasnych i zleconych, obowigzkdéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz
realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych
w budzecie gminy na poszczegdlne lata.

W chwili obecnej trudno jest okresli¢ powierzchnie jaka w okresie obowigzywania planu moze
wejs¢ do zasobu, poniewaz zalezy to od czasu trwania postepowan administracyjnych i sgdowych
oraz od przeznaczonych na ten cel srodkdéw. Gmina Gora Kalwaria bedzie monitowac ztozone
wczesniej wnioski do Wojewody Mazowieckiego o komunalizacje nieruchomosci. Dziatania te
pozwolg powiekszy¢ majgtek Gminy, a tym samym zwiekszy¢ mozliwosci w  zakresie
gospodarowania nieruchomosciami.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulagji stanéw prawnych
nieruchomosci, w szczegodlnosci bedacych we wiadaniu lub zarzadzie Gminy Goéra Kalwaria,
powierzchnia gruntow wchodzgcych w sktad zasobu w latach 2025-2027 bedzie sie powiekszac.

Wg stanu na dzien 16.12.2024 r. obecnie prowadzone sg postepowania:

a) z tytutu nabycia prawa wtasnosci w drodze zasiedzenia:

- projektowana dziatka ew. nr 1/3 o pow. ok. 1 ha z obr. 8-01 w Gorze Kalwarii (Brzanka);

- dziatki ew. nr 241/1 i 241/2 o tacznej pow. 1,3784 ha z obr. BrzeSce (Szkota Podstawowa w
Brzescach);

- dziatki ew. nr 3/1, 3/2, 3/3, 3/4 o tacznej pow. 1,1114 ha z obr. 6-01 w Gorze Kalwarii (Szkota
Podstawowa nr 2 w Gorze Kalwarii).

b) postepowania prowadzone w trybie ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu
wspolnot gruntowych — mienie gromadzkie):

- dziatka ew. nr 901/2 o pow. 11,46 ha z obr. Czersk — na decyzje Wojewody, ktéra utrzymata w
mocy decyzje Starosty Piaseczynskiego moéwigcg o tym, ze ww. nieruchomos¢ stanowi mienie

gromadzkie wptyneta skarga do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego;



- 6wczesna dziatka nr 730 o pow. 0,63 ha z obr. Coniew — od 1 wrzesnia 2021 r. Gmina czeka na
decyzje Wojewody, ktéra potwierdzi nabycie ww. nieruchomosci przez Gmine. Decyzja Starosty
mowigca o tym, ze nieruchomos¢ stanowi mienie gromadzkie jest prawomocna.

C) postepowania prowadzone przez Wojewode Mazowieckiego dot. stwierdzenia nabycia przez
Gmine, z dniem 1 stycznia 1999 r. nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne (postepowania
prowadzone w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczna:

- dziatki ew. nr 108/2, 108/3, 108/4 o tacznej pow. 0,8285 ha z obr. 3-02 w Gorze Kalwarii (ul.
Chopina);

- dziatki ew. nr 86/1, 86/2 o tacznej pow. 0,0415 ha z obr. 1-01T w Gorze Kalwarii (Plac Pitsudskiego);
- dziatka ew. nr 27 o pow. 0,0566 ha z obr. 7-01 w Gorze Kalwarii (ul. Szpitalna).

Tabela 5 Wykaz nieruchomosci planowanych do nabycia w 2025 roku umowgq cywilnoprawngq:

Lp Nr dziatki powierzchnia w ha obreb

1 19 0,0127 11-02

2 102/8 0,0017 09-01

3 101/6, 102/6 0,0038 09-01

4 107/135 0,0126 Solec

5 104/6 0,0158 03-03

6 54/3 0,0030 Sobikow

7 81/2 0,1907 05-01

8 62/10 0,0228 Wolka Zateska
9 62/12, 62/13, 63/11 0,0403 Wolka Zateska
10 169/3 0,1023 Potycz

11 112/32 0,1030 Dobiesz

12 72/2 0,169 Szymanow

13 44/7 0,0064 Moczydtow
14 114/1, 15/1 0,0623 Dobiesz

15 722/7,722/8 0,1092 Czersk

16 103/3, 103/11 0,5506 Szymanow




Prognoza poziomu dochoddw zwigzanych z udostepnieniem, sprzedazg nieruchomosci
z zasobu Gminy Géra Kalwaria oraz wptywow osigganych z optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Planowane dochody na 2025 .

Dziat 700

Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami.

§ 0550 Wptywy z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 900 000 zt,

§ 0750 Wptywy z najmu i dzierzaw sktadnikow majgtkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw publicznych
oraz innych umoéw o podobnym charakterze — 800 000 z4,

§ 0760 Wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci —
23 000 7,

§ 0770 Wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci — 6 000 000 zt,

Dziat 756

§ 0490 Wptywy z innych lokalnych optat pobieranych przez jednostki samorzadu
terytorialnego na podstawie odrebnych ustaw (optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
tzw: renta planistyczna oraz optata zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek jej
podziatu geodezyjnego tzw. optata adiacencka) — 400 000 zt.

W latach nastepnych sporzadzone zostang plany dochoddéw na dany rok. Przewiduje sie
utrzymanie  poziomu dochodéw z tytutu gospodarowania zasobem  gminnym
z uwzglednieniem inflacji.

Prognoza poziomu wydatkdw zwigzanych z nieruchomosciami zasobu.

Planowane wydatki na 2025 .

Dziat 700

Rozdziat 70005

§ 4260 — Zakup energii

§ 4300 Zakup ustug pozostatych (ogtoszenia w prasie, optaty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci gminnych) — 100 000 zt,

§ 4390 — Zakup ustug ekspertyzy m. in. wykonanie operatow szacunkowych) — 106 000 zt,

§ 4520 — Wydatki na rzecz budzetu jednostek samorzgdu terytorialnego (m. in. optaty roczne
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow i dzierzaw) — 28 559 zt,

§ 6060 — Wykup gruntéw oraz odszkodowania za drogi — 1 500 000 zt.

W latach nastepnych sporzadzone zostang plany wydatkdw na dany rok. Przewiduje sie
utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkéw budzetowych z tytutu gospodarowania
z uwzglednieniem inflacji.



