BURMISTRZ MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
ul. 3 Maja 10, 05-530 Géra Kalwaria
bip.gorakalwaria.p!

WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Gora Kalwaria, dnia 9 grudnia 2024 r
PLP.6730.201.2021.AS

DECYZIANR 176072024

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 ust. 11 art. 64 ust. 1 oraz art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku Pani Grazyny Bteszynskiej —
Koczyk z dnia 16.11.2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu) zmienionego w dniach: 29.11.2021r i 02.12.2021 r
oraz skorygowanego w dniu 24.02.2022 r.
odmawiam

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budynku gospodarczego na terenie czesci
dz. ew. nr 526/8, potozonej we wsi Czersk, gm. Géra Kalwaria, w granicach oznaczonych literami
ABCDEFA na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000, stanowiace; integralng czes¢ ninigjszej decyzji
(zat. nr 1).

Uzasadnienije

Dnia 16.11.2021 r. do tut. Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria wptynat wniosek Pana Zbigniewa Koczyka
O ustalenie warunkow zabudowy dla inwestydji polegajacej budowie budynku gospodarczego na terenie
czgsci dz. ew. nr 526/8, potozonej we wsi Czersk, gm. Géra Kalwaria.

Pismem z dnia 18.11.2021 r. wezwano wnioskodawce do usuniecia brakéw poprzez dostarczenie
prawidtowo i kompletnie wypetnionego wniosku, dwdch egzemplarzy (oryginat i kopia) aktualnej mapy
zasadniczej obejmujace teren, ktdrego dotyczy i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywac
w odlegtosci nie mnigjszej niz trzykrotna szerokoé¢ dziatki objetej wnioskiem, nie mnigjszej jednak niz
50 m od granic dziatki wnioskodawcy oraz dokumentu potwierdzajgcego zapewnienie podtaczenia
obiektu do sieci energetycznej lub kserokopia warunkéw lub uméw zawartych z Zaktadem
Energetycznym Warszawa Teren S. A. w Warszawie lub ZEW-T DYSTRYBUCJA Sp. z 0. 0, Rejon
Energetyczny Jeziorna.

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie, dnia 29.11.2021 1 i 02.12.2021 r. wnioskodawca uzupetnit braki
oraz dokonat zmian we wniosku, w zakresie nazwy Whioskodawcy. Pani Grazyna Bfeszyriska — Koczyk,
jako nowy wnioskodawca, w dniu 24.02.2022 r. przedmiotowy wniosek skorygowata w zakresie granic
inwestycji.

Pismem z dnia 08.12.2021 r. powiadomiono strony O wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiocie planowanej inwestycji. Na_etapie wszczecia, do tut. Urzedu wptynely pisma oséb
bedacych stronami w_niniejszym postepowaniu_wnoszacych uwagi i zastrzezenia do projektowanej

inwestycji.
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Pismem z dnia 20.12.2021 r. (data wptywu 21.12.2021 1), Pani Krystyna Bleszyriska wskazata iz:

1 Wnioskodawca, zgodnie z aktem notarialnym nie jest osoba, w petni decydujacg odnosnie
dz. ew. nr 526/8.

2. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na skarpie, ktéra ulega osuwaniu. W terenie inwestydji
znajdujg sie budynki gospodarcze, bedace samowolami budowlanymi, dla ktorych toczg sig
postepowania.

3. Informuje, ze na dziatce sasiednie] zlokalizowana jest "Willa Bagatelka', ktora ulega niszczeniu na
skutek naruszen gruntu.

4. Inwestycja powinna by¢ skonsultowana z konserwatorem zabytkow.

W odniesieniu na powyZzsze:
Ad. 1 — zgodnie z art.63 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w odniesieniu do tego samego
terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, a
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie rodzi praw du lerenu oraz nie narusza prawa
whasnoéci | uprawnien oséb trzecich.

Ad. 2 — zgodnie z danymi ,Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe” inwestycja potozona jest
w rejonie Skarpy Wislanej, czesciowo w granicy terenu zagrozonego ruchami masowymi
nr 2429, co zostato wskazane na zatgczniku graficznym. Decyzja podlega uzgodnieniu ze
Starostg Piaseczyriskim, jako wasciwym organem ochrony érodowiska, w odniesieniu do terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Ad. 31 4 - "Willa Bagatelka" ujeta jest w gminnej oraz wojewddzkiej ewidendji zabytkow (karta
GEZ nr 963). Teren inwestycji znajduje sig catkowicie w zasiegu strefy archeologicznej A, W ktorej
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.). Decyzja podlega uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych formami ochrony
zabytkow.

pismem z dnia 30.12.2021 (data wptywu 31.12.2021 r.), Pani Mirostawa Jedrzejewska wskazata iz
1. Mapa dotaczona do dokumentagji jest niekompletna, brakuje na niej budynku "Willa Bagatelka"
na dz. ew. nr 526/9. Skarpa, na ktérej ma by¢ lokalizowany budynek, jest niestabilna.
> Whnioskodawca, zgodnie z aktem notarialnym nie jest osoba w pelni decydujgca odnodnie dz. ew,
nr 526/8
3. W terenie inwestycji znajduja sie budynki gospodarcze, bedace samowolami budowlanymi, dla
ktérych tocza sie postepowania.

W odniesieniu na powyZzsze:

Ad. 1- do wniosku zostat dotaczony projekt zagospodarowania terenu, wykonany na podktadzie
geodezyjnej inwentaryzadji budynku na dziatce nr 526/8, na ktorym wskazano projektowang
lokalizacje inwestycji. Zgodnie z art. 64 w odniesieniu do art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) decyzje
sporzadza sie na mapie zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego. Do wniosku dotaczono poprawna mapg zasadnicza, GEK.M.6642.6985.2021,
na ktorej uwidoczniono istniejace zagospodarowanie terenu inwestycji jak i otoczenia, w tym
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"Wille Bagatelka". Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe] inwestycja potozona
jest wrejonie Skarpy Wislanej, czedciowo w granicy terenu zagrozonego ruchami masowymi
nr2429, co zostato wskazane na zataczniku graficznym. Decyzja podlega uzgodnieniu ze
Starostg Piaseczyriskim, jako wtasciwym organem ochrony $rodowiska, w odniesieniu do terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Ad. 2 — zgodnie z art. 63 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w odniesieniu do tego samego
terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, a
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Ad. 3 - procedury legalizacyjne prowadzone sg niezaleznie przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej, nie wptywajg one na mozliwo$¢ wnioskowania o decyzje
0 warunkach zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych.

Ad. 4 — zgodnie z art. 64 w odniesieniu do art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Nie mozna odmdwié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. W przedmiotowe] procedurze projekt decyzji wymaga uzgodnier muin.
ze Starosty Piaseczynskim, jako wiasciwym organem ochrony $rodowiska, w odniesieniu do
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw — w odniesieniu do obszardw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw.

Ponadto, ww. strony postepowania w swoich pismach, wniosty o oddalenie wniosku o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, na terenie czesci dz. ew. nr 526/8, potozonej we
wsi Czersk, gm. Gora Kalwaria.

W toku dalszego postepowania, pismem z dnia 18.01.2022 r. zwrdcono sie do Pana Tadeusza tysika
z pro$bg o wskazanie aktualnego adresu wiascicieli dziatki nr ew. 525/6, obr. 00-15 (Czersk), bedacych
strong w przedmiotowym postgpowaniu, petnomocnika, zamieszkatego na terenie Rzeczypospolite]
Polski bgdz kontaktu telefonicznego do tych osdb. W dniu 17.02.2022 r. do tut. Urzedu wptyneta zwrotna
korespondencja z adnotacja Poczty Polskiej ,zwrot, nie podjeto w terminie”

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na brak mozliwosci ustalenia aktualnego adresu do korespondend;i
wiascicieli ww. dz. nr 526/8, zawiadomienie o wszczeciu postepowania z dnia 08.12.2021 r. uznaje sie jako
prawidtowo dostarczone.

W drodze zawiadomienia z dnia 24.02.2022 r. poinformowano strony postepowania o0 nowym terminie
zatatwienia sprawy, tj. do 24.03.2022 .

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest w granicach administracyjnych obrebu Czersk, na
obszarze ktérego Gmina Gora Kalwaria posiada obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego — nie obejmuja one jednak terenu inwestycji.

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu strefy archeologicznej A. Teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Teren planowane;
inwestycji potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz czesciowo w granicach
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terenu zagrozonego ruchami masowymi nr 2429. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
~ w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
orzesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 1. poz. 428 z pdzn.
zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

Sporzadzono projekt decyzji o warunkach zabudowy i przekazano do uzgodnienia z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Warszawie,
w odniesieniu do melioracji wodnych, dla nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne bez
uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano 18.03.2022 r. i zgodnie z trescig
art 53 ust 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024. 1130), w przypadku niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia 0 uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat
01.04.2022 1,

_ Starostg Piaseczyniskim, w odniesieniu do gruntdw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepisbw o gospodarce nieruchomoséciami bez uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego,
pismo odebrano 18.03.2022 r. | zgodnie z trescig art 53 ust 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024. 1130), w przypadku niezajecia
stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat 01.04.2022 r.

_ Starostg Piaseczyhskim, jako wrasciwym organem ochrony $rodowiska, w odniesieniu do terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych postanowieniem nr 10/2022 z dnia 18.03.2022 r;

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody bez uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego,
pismo odebrano 18.03.2022 r. i zgodnie z tredcig art 53 ust 5¢ ustawy z dn. 27 marca 2003 T,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024. 1130), niewyrazenie stanowiska
w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktdrej mowa w art. 51 ust. 1, przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska uznaje sie za uzgodnienie decyzji. Termin 21 dni
uptynat 08.04.2022 1,

- Mazowieckim Zarzadem Drég Wojewddzkich, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego bez uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano 18.03.2022 r.
i zgodnie z treécig art 53 ust 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu
orzestrzennym (Dz. U. 2024. 1130), w przypadku niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane. Termin 2
tygodni uptynat 01.04.2022 r.

~ Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - w odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkdw pismem z dnia 12.05.2022 .

Uzgodnienie z pozostatymi organarmi, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie byto wymagane.

Na etapie uzgodnier, w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych Starosta
Piaseczyniski postanowieniem Nr 10/2022 z dnia 18.03.2022 r. nie uzgodnit projektu decyzji o warunkach
zabudowy, dla przedmiotowe] inwestycji, na terenie czesci dz. ew. nr 526/8, potozonej we wsi Czersk,
gm. Gora Kalwaria. Organ nadmienit, iz 'teren dziatki nr ew. 526/8, obrgb 00-15 Czersk, gm. Gora
Kalwaria znajduje sie w graniach wydzielonych terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nr
2429 zawartych w rejestrze terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz terenéw, na ktorych wystepujq

Sprawe prowadzi: Stronad4z6
Anita Sas
Tel. 22 484 33 84



te ruchy, prowadzoneqo przez Staroste Piaseczyriskiego, zgodnego z bazg danych SOPO (Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowey).

Zgodnie z prowadzonym przez organ monitoringiem terendw zagroZonych ruchami masowymi ziemi
oraz terendw, na ktdrych wystepujq te ruchy, z pomiardw wgtebnych przemieszczeri Skarpy Wislanej w
powiecie piaseczynskim, na catej diugosci badanego odcinka Skarpy Wislanej w rejonie Gory Kalwarii,
Czerska, Kaweczyna, Obor, Podgdrza i Konstancina-Jeziornej, wystepujq narastajqce ruchy masowe
skarpy. Stwierdzono, ze we wszystkich przekrojach pomiarowych wystepujq wgtebne ruchy mas ziemnych
o0 roznym natezeniu. Postepujqce wgtebne ruchy mas ziemnych mogq zagrazac infrastrukturze naziemnej
[ nalezy traktowac ten odcinek Skarpy Wislanej jako potencjalnie niestabilny."

W drodze zawiadomienia z dnia 25.03.2022 r. poinformowano strony postepowania o nowym terminie
zatatwienia sprawy, tj. do 24.04.2022 r.

Korzystajac z przystugujgcego prawa, wnioskodawczyni ztozyta zazalenie na ww. postanowienie nr
10/2022 z dnia 18.03.2022 r., w ustawowym terminie o czym tut. Urzad powiadomiono mailem z dnia
31.03.2022 r. Ponadto, do wiadomodci tut. Urzedu, w dniu 07.04.2022 r. wptyneto pismo Starosty
Piaseczynskiego o przekazaniu zazalenia z dnia 31.03.2022 r. Pani Grazyny Bteszynskiej — Koczyk do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie (SKO).

Ninigjsze postepowanie z dniem 13.04.2022 r. zawieszono.

W dniu 14112022 r. wptyneto do tut. organu postanowienie SKO z dnia 08.11.2022 r. utrzymujace
zaskarzone postanowienie Starosty Piaseczynskiego nr 10/2022 z dnia 18.03.2022 . w mocy. Do dnia
podjecia nie wplyneta informacja o zaskarzeniu ww. postanowienia SKO do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie.

Postepowanie w ninigjszej sprawie podjeto z dniem 15.10.2024 r.

Pismem z dnia 06.11.2024 r. powiadomiono strony o zakonczeniu postepowania w przedmiotowej
sprawie. Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2024. 572) i jednocze$nie realizujagc obowigzek okreslony w art. 79 a - kp.a,
poinformowano strony, w sprawie przystugujgcego im prawa wypowiedzenia sie przed wydaniem
decyzji niezgodnej z zgdaniem strony, co do zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszenia zadan,
mogacych mie¢ znaczenie w sprawie, w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Strony na tym
etapie nie wniosty uwag.

W_zwigzku z powyzszym nalezato postgpi¢ jak w sentencji i odmowi¢ wydania decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiotowe] sprawie.

Projekt decyzji sporzqdzita osoba uprawniona — mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak, posiadajqca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych architektdw, inZynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Niniejsza decyzja na podstawie czesci | pkt 8 zatqcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z pdzn. zm.) nie podlega optacie skarbowej, o ktdrej mowa w art. 6
ust.7 pkt T ww. ustawy.
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Pouczenie

1. Na podstawie art. 127 § 12, art. 129 § 12 w zwiqzku z art. 17 pkt 1 kpa od niniejszej decyzji stuzy
stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie,
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

2. Na podstawie art. 127a § 112 kpa strona w trakcie biequ terminu do wniesienia odwolania moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administragji publicznej, ktdry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatniq ze stron postgpowania; decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ok
Zatgczniki:

2. wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu — czes¢ tekstowa;
3. wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ graficzna.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca Bteszynska-Koczyk Grazyna, (dz. nr 526/8, obreb 00-15).
2. Strony postepowania (dane wg wykazu wiascicieli | wiadajacych gruntdw w aktach sprawy):

1. Bteszynska Krystyna, (dz. nr 526/9, obrgb 00-15);
2. Spadkobiercy po zmartym Bteszyrskim Mieczystawie, (dz. nr 526/9, obreb 00-15);
3. Jedrzejewska Mirostawa, (dz. nr 526/10, obreb 00-15);
4. Kania Piotr, (dz. nr 527/4, obreb 00-15);
5. Totubinska Barbara, (dz. nr 527/4, obreb 00-15);
6. Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich w Warszawie, (dz. nr 618/28, obreb 00-15);
7. RZGW PGW Wody Polskie w Warszawie, (dz. nr 1099/1, obreb 00-15).
3.a/a
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ZALACZNIKNR 1 DO DECYZJINR .....1760/2024.............
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Zatacznik nr 2 do decyzji nr 1760/2024
o warunkach zabudowy z dnia 9 grudnia 2024 .

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - cze$¢ tekstowa

Dla potrzeb sporzadzanej decyzji o warunkach zabudowy w postepowaniu administracyjnym — znak
sprawy PLP.6730.201.2021.MZ

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
gospodarczego na terenie czesdci dz. ew. nr 526/8, potozonej we wsi Czersk, gm. Géra Kalwaria.

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwo$¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkéw zabudowy, spetniajgcych wymogi okreSlone w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy cech zabudowy w obszarze analizowanym wynikaja ponizsze ustalenia dla przedmiotowe]
decyzji:

a. nieprzekraczalna linia zabudowy ~ w odlegtosci 15 m od drogi wojewddzkiej na dz. ew. nr 618/28
(ook AB) — zgodnie z zatgcznikiem nr 1. Od granicy z sgsiednimi dziatkami planowang inwestycje
nalezy lokalizowac zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi;

b. wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wiecej niz 8,5%
powierzchni terenu inwestycji;

c. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mnigj niz
60% powierzchni terenu inwestycji;

d. szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku gospodarczego — maksymalnie do 6 m;
Za elewacje frontowg przyjmuje sie ptaszczyzne budynku zwrécona do drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke — bok AB;

e. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki projektowanego budynku
gospodarczego — maksymalnie do 3 m;
dopuszcza sie zaprojektowanie szczytow (Scian szczytowych), wystajacych ponad wyznaczong

wysokos¢;

f.  geometria dachu budynku gospodarczego — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci
do 45°;

g. kierunek gtdwnej kalenicy projektowanego budynku gospodarczego — réwnolegle do boku BC
lub CD;

h. wysoko$¢ projektowanego budynku gospodarczego — maksymalnie do 4 m;
i. kolorystyka elewacji — zakaz stosowania ostrej, jaskrawej kolorystyki elewacji i innych elementéw
obiektéw budowlanych.

Analize wykonata mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
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