Projekt

z dnia 9 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....ccvuninnnnee.
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
osiedle Kilinskiego cz. B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824) oraz w zwigzku z Uchwata Nr V/39/2024 Rady
Migjskiej Gory Kalwarii z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — osiedle Kilinskiego cz. B oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetej Uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria
— osiedle Kilinskiego cz. B, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak potrzeb okreslania lub brak wystepowania:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany bezposrednio przy obowigzujace;j
linii zabudowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o wigcej niz dwoch potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
usytuowanie zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, przy czym:
a) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy na dlugos$ci nie wiekszej niz 20% szerokosci elewacji,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong lini¢ na glgbokos¢ do 1,5 m: balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, z zastrzezeniem lit. ¢

c) w terenie 1KDG zakaz lokalizacji elementéw dopuszczonych w lit. b;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi;
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7) ustugach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca
na: zbieraniu (w tym skupu surowcéw wtornych), transporcie (w zakresie tymczasowego magazynowania
odpaddw przez transportujgcego), przetwarzaniu (odzysku lub unieszkodliwiania) odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

6) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) KDG — teren drogi gtéwne;,

d) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy z sasiednig
dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od niej;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie zabudowy zgodnie =z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach niespetniajacych wymogéw minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia drog publicznych;
5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

6) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, zakladow obstugi inaprawy pojazdow
mechanicznych, obiektow ustlugowych wymagajacych placow sktadowych oraz baz pojazdéw transportu
towarowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW-U i MN-U — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
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4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gltownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i1 przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym: obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego o kodzie 14-318.76-029.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje  si¢  budynek  ujety
w gminnej ewidencji zabytkow (budynek mieszkalny, ul. Pijarska 53) oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym, ochrona obiektu na podstawie przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m, z wylaczeniem obiektow matej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu drog publicznych,

c¢) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
z zastrzezeniem lit. d.,

d) w odniesieniu do ustug, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1IMW-U, IMN-U, 2MN-
U, 3-MNU, dostgpnych od strony droég, usytuowanych w parterach budynkow dopuszcza si¢
bilansowanie i lokalizowanie miejsc postojowych w drogach publicznych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych ustala sig:

1) stosowanie na elewacji budynkéw barw jasnych, pastelowych, zjednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;
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2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkla, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewnetrznych, balkonéw, loggii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

§ 13. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:
1) dla dachéw stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachdéwki, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rgbek stojacy lub blachodachowki,
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,
¢) kolor pokrycia dachow: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych, brazowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami KDG i KDD;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworzy droga gldwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG oraz drogi
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdéw, ciagdw pieszych, zieleni, malej architektury, rowoéw, urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie obstugi terenow wyznaczonych planem z dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu,
minimalna szeroko$¢ dojazdu — 6,0 m.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej,
b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) podczyszczanie Sciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej, z zastrzezeniem lit. b, cid,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego 1 gospodarki Sciekowej,
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¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 150 kW — ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wykorzystujacych energie odnawialna,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadow.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 8% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-U, MN-U;
2) 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDD.

§ 17. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG — zwigzany z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 18. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i2KDD zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:

a) ustug handlu hurtowego,
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b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu dla
budynkdéw frontowych:

- minimalnie: 7,0 m,
- maksymalnie 7,5 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow frontowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

- budynkow innych niz frontowe: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od
15° do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 700 m?;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 22,0 m,
6) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:

a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m,
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f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu dla
budynkéw frontowych:

- minimalnie: 3,5 m,
- maksymalnie 7,5 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow frontowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

- budynkéw innych niz frontowe: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od
15° do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 400 m?;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 11,5 m;
6) obstuge komunikacyjng z dréog oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDD.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN-U i 3MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ushugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:

a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu dla
budynkoéw frontowych:

- minimalnie: 7,0 m,
- maksymalnie 7,5 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow frontowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

- budynkéw innych niz frontowe: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od
15° do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
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4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 450 m?;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 450 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14,0 m;
6) obstuge komunikacyjng z dréog oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDD.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ushugi;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) ustug handlu hurtowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20°
do 35°,

- budynkéw garazowych 1 gospodarczych: dachy plaskie, jedno-, dwu- iwielospadowe o kacie
nachylenia od 15° do 35°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i ustugowej: nie mniejsza niz 600 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniejsza niz 500 m?;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i ustugowe;:
- powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14,0 m;

6) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig¢:
1) przeznaczenie: droga glowna;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §14 pkt 3;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §14 pkt 3;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Jedral
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — osiedle
Kilinskiego cz. B zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach: od 10 lipca 2025 r. do 7 sierpnia 2025 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto wnosi¢ do 7 sierpnia 2025 r.

W czasie konsultacji spolecznych do ww. planu miejscowego w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 17
pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) do
Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria uwagi nie wptynely.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Jedral
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miejska Gory Kalwarii rozstrzyga, co nastegpuje:

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2025r.
poz. 1153), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg m.in. uktad drogowy, infrastrukturg
techniczng — wodociggowa, kanalizacyjna.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.), ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pézn. zm.), ustawa
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z2024 r. poz. 757) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.).

4. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2, okreslajg uchwalone przez Rade Miejska Gory
Kalwarii strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

5. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w pkt 2, finansowane bgda w catosci lub w czgscei
z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociaggowo-
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy.

6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530 z pézn. zm.).

7. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miejska Gory Kalwarii.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Jedral
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .........

Rady Migjskiej Gory Kalwarii
zdnia.........

Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly
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