UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [eveuns leeeeas
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
zdnia .....ccoeeueeneen.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra
Kalwaria — rejon ul. Polnej- cz.A .

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia Uchwaty Nr V/38//2024 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 26 czerwca 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Polnej- cz.
A.

Plan dotyczy obszaru w mieScie Gora Kalwaria przylegltego do ul. Papczynskiego. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego Uchwala Nr
VIII/77/2024 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 wrzesnia 2024 r. Dla terenu opracowania
dokument studium wskazuje tereny ustugowe ( U).

Na obszarze opracowania planu miejscowego dotychczas obowiazywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria - rejon ul. Polnej, przyjety
uchwata Nr XXXVIII/358/2016 z dnia 20 grudnia 2016 r. Obowiazujacy plan dla terenu opracowania
wyznaczat tereny: 3MN3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, Zn-
zieleni naturalnej, K- teren infrastruktury technicznej, urzadzenia kanalizacyjne .

Do sporzadzania planu miejscowego przystapiono w zwiazku z konieczno$cig zmiany w zakresie
m.in. przeznaczenia terendw, zgodnie z oczekiwaniami wilascicieli tj. dopuszczenie terendéw
infrastruktury technicznej w postaci parkingdéw ogoélnodostepnych

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - sporzadzony plan miejscowy uwzglednia potrzeby
zrOWnNowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest
sporzadzany. Obszar znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
$rodowiska 1 przyrody. Dla planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleSne. Miejscowy plan
zagospodarowania nie jest polozony w obszarze terenéw chronionych prawnie;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — na
obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Plan
znajduje si¢ ~w granicach  chronionego  historycznego  uktadu  urbanistyczno-
architektonicznego. W granicach planu brak jest dobr kultury wspotczesnej;



6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage stan wilasno$ci
gruntow;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy, zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw;

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska -  sporzadzony plan miejscowy nie dopuszcza lokalizacji ~ zakltadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - sporzadzony plan miejscowy nie okresla  w/w ze wzgledu na brak
wystepowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — miejscowy plan nie uwzglgdnia budowy uktadu
drogowego.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — drogi publiczne sasiadujace z terenem objgtym planem posiadajg parametry
pozwalajace na zapewnienie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych;



3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwoscig ich rozbudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
1 Gminy Goéra Kalwaria wraz z oceng postepéw w opracowywaniu planéw w zakresie okreslonym art.
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, przyjetej
Uchwata Nr CV/908/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 listopada 2023 r.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) iustala m.in.: zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objgtego planem, zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz.538). W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr V/38/2024 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z
dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria - rejon ul. Polnej- cz.
A

2) 23.08.2024 r. ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 13.09.2024 r. (w ustawowym terminie nie wplynely wnioski osob
fizycznych i prawnych);

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko planu
miejscowego;

5) wystapiono o uzgodnienia i opinie do projektu planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu 1 stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



