Uchwala Nr ......... [oesnenne /2024
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice —
cze$¢ pélnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwata Nr LXXI1/645/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ pdinocna oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, przyjetej Uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.,

Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wojciechowice — czgs¢ potnocna, zwany dalej planem.

1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak potrzeb okreslania lub brak wystepowania:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matlej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczac
przy lokalizowaniu budynkéw od strony lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej lub
obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu bez mozliwosci zabudowy;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzona w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;

5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

7) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:



a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
c) L —teren lasu,

d) KDL — teren drogi lokalnej,

e) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

f) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialkki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od niej dopuszczenie ich zachowania, wraz z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy i remontu, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegdlowe
dla danych terenéw;

3) nakaz stosowania w obrgbie budynku ujednoliconej pod wzgledem materiatu i koloru stolarki okiennej
i drzwiowej;

4) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, zakladow obstugi i naprawy pojazdow
mechanicznych, obiektow ustugowych wymagajacych placow sktadowych oraz baz pojazdow transportu
towarowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MNW-U — dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
4) na rowach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym dopuszczenie, w sposob umozliwiajacy
zachowanie ciggtosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego:
a) realizacji przepustow w celu zapewnienia obshugi komunikacyjnej,
b) wykonania przebudowy oraz przetozenia rowdéw przy realizacji droég publicznych oraz
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu;
5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Glownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czgsé
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym:



1) obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi ustanawiajacymi ten park krajobrazowy;

2) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi ten obszar;

3) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach krajobrazu priorytetowego okre§lonego
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego o kodzie 14-318.76-146;

4) w otoczeniu pomnika przyrody, zlokalizowanego poza granicg planu, obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi ustanawiajacymi ten obiekt;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako obszary zmeliorowane obowigzuje zagospodarowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ ochrone zabytkoéw
archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr AZP 61-67/4), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, na obszarze ktérej obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegodlnych terendws;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla istniejagcych budynkow 1 czgsci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy lub nieprzekraczalng linig zabudowy od lasu
dopuszczenie ich zachowania, wraz z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i
remontu, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odr¢bnych oraz ustalenia szczegotowe dla
danych terenow,

d) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, wysoko$¢
obiektow budowlanych do 20,0 m, z wylaczeniem obiektow matej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 migjsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m*® powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;



4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sig:

1) stosowanie na elewacji budynkow barw jasnych, pastelowych, z jednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodoéw zewng¢trznych, balkonoéw, loggii, taraséw —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

§ 13. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) dla dachéw stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachowki, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rabek stojacy lub blachodachowki,
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,
¢) kolor pokrycia dachow: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDL, 3KDL, 1KDD, 9KDD, poprzez drogi cze$ciowo zlokalizowane
w granicach planu oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDL, 10KDD, 4KR, 5KR;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejgce drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL, KDD oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerow, ciagdw pieszych, zieleni, malej architektury, rowdw, urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciaglosci przeptywu wodd oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

5) minimalng szeroko$¢ dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw — 5,0 m.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe¢ i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. ¢,
¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
d) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,



b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlane;,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowej, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy i ulic poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki $cickowej,

c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i1 projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na
rysunku symbolem L,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

— lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
0 mocy nieprzekraczajacej 150 kW — ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. e,
— lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem lit. e,
e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wykorzystujacych energi¢ odnawialng,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji biogazowni,

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadow.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 7% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW;
2) 8% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW-U;
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KR, L.

§ 17. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,



1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi, z zastrzezeniem pkt 3 oraz §6 pkt. 4;
3) wyklucza sig¢ przeznaczenie:
a) ustug handlu hurtowego,
b) uslug handlu wielkopowierzchniowego;
4) sposob realizacji przeznaczenia uzupehiajacego, o ktérym mowa w pkt. 2 jako wbudowane w budynek
przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt. 1;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw z przylegtych drog KDL, KDD i KR,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §14 pkt 5.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, 6MNW-U,
TMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ushlugi, z zastrzezeniem pkt 2 oraz §6 pkt. 4;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



— dla budynkéw mieszkalnych 10,0 m,
— dla budynkéw ustugowych 12,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenéw z przylegtych drog KDD i KR,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, , z zastrzezeniem §14 pkt 5.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
8MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ushlugi, z zastrzezeniem pkt 2 oraz §6 pkt. 4;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 10,0 m,
— dla budynkow ustugowych 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenow z przylegtych drog KDL i KDD,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, , z zastrzezeniem §14 pkt 5.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L
ustala sig:



1) przeznaczenie — las;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu lasow;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstluga terenow 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L i 9L z drogi 1KDL,
b) obstuga terenow 7L i 8L z drog: 1KDL i 2KDD.

§ 22. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie | - Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDL teren drogi szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca droga
lokalne;j zgodnie z rysunkiem planu zmienna: od (ul. Podlesna)
8,0 m do 12,0 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
2. 2KDL teren drogi w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ pasa istniejgca droga
lokalnej drogowego, szerokos$¢ fragmentu drogi (ul. Lipowa)
w granicach planu zgodnie z rysunkiem:
zmienna od 3,6 m do 9,6 m
3. 3KDL teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
lokalne;j zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
4. 1KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu zmienna: od droga
10,0 m do 12,5 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
5. 2KDD teren drogi szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
6. 3KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
7. 4KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
8. SKDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
9. 6KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
10. 7KDD teren drogi szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
11. 8KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
12. 9KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, droga
poszerzenie w rejonie skrzyzowania




13. 10KDD teren drogi w granicach planu znajduje si¢ czg$¢ pasa projektowana
dojazdowe;j drogowego, szerokos$¢ fragmentu drogi droga
w granicach planu zgodnie z rysunkiem:
zmienna od 0,1 m do 6,0 m
14. 11KDD teren drogi szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do droga
12,5 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
16. IKR teren szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
komunikacji zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m, droga
drogowej zakonczona placem manewrowym do
wewnetrznej zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowania
17. 2KR teren szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
komunikacji zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m, droga
drogowe;j zakonczona placem manewrowym do
wewnetrznej zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m,,
poszerzenie w rejonie skrzyzowania
18. 3KR teren szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
komunikacji zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m, droga
drogowe;j poszerzenie w rejonie skrzyzowan
wewnetrznej
19. 4KR teren w granicach planu znajduje si¢ czg$¢ pasa projektowana
komunikacji drogowego, szeroko$¢ w liniach droga
drogowe;j rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
wewnetrznej planu: 5,0 m, zakonczona placem
manewrowym do zawracania o szerokosci
6,2 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowania
20. S5KR teren w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ pasa projektowana
komunikacji drogowego, szerokos$¢ w liniach droga
drogowej rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
wewnetrznej planu: 5,0 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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