Projekt

z dnia 22 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeeeen.

UCHWALA NR......ccc..oonne.
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikowiec - cze$¢ 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz.40 i572) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz 977 ze zm), w zwiazku z Uchwata Nr XCIV/811/2023 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikowiec - cze$¢ 3, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikowiec - czg$¢
3, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) cze$ci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemow infrastruktury technicznej;
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8) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajacg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed niedo 1,5 m: gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni i schodéw
zewnetrznych;

4) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w przepisach odrgbnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 51% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglto$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami literowymi, w tym:

a) P - teren produkciji,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust 1, maja wytacznie charakter
informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢: ksztaltowanie
charakteru zabudowy poprzez ustalone w planie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkos$ci emisji substancji i energii, oddziatywanie planowanej
inwestycji musi zamyka¢ sie w granicach dziatki budowlane;;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) na etapie realizacji inwestycji przy sporzadzaniu projektow budowlanych, nakaz kazdorazowego
odniesienia si¢ do bezpiecznej odlegtosci od zaktadow przemystowych o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe terenu nie stanowia inaczej, wysokos$¢ obiektow budowlanych maksymalnie
25 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow - minimum 25 stanowisk postojowych na
100 zatrudnionych,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego,

d) w przypadku lokalizowania funkcji mieszanej, miejsca parkingowe nalezy ustali¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji z uwzglgdnieniem zapisow lita i b.

€) miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych inwestorzy zapewniajg na terenie wiasnej dziatki
w liczbie wynikajacej z rzeczywistych potrzeb.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym przy zachowaniu
nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego drogi z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke
musi wynosi¢ od 70° do 110°;
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3) parametry okreslone w niniejszej uchwale, nie dotycza dzialek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz na przytaczenia do dziatek sasiednich.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu z drog zlokalizowanych poza obszarem planu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogg, ktorej fragment zlokalizowany jest w obszarze objetym planem i 0znaczony symbolem
1KDD;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia i obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem z dojazdow
niewyznaczonych w planie, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szeroko$ci — 6 m;

4) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej oraz, urzadzen zwiazanych
Z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej, w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej, w terenie przeznaczonym pod
zabudowe pomiedzy linig rozgraniczajacg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej 0 srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

C) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz
250 mm z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na danej dzialce budowlanej lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowe;j,

c) dopuszcza si¢  do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie podczyszczonych wod
opadowych do istniejgcych rowdéw poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i budowy sieci gazowej,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem lit. e,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii,
Z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz stosowania mediow niepowodujacych przekroczenia standardow emisyjnych i standardéw jakos$ci
srodowiska badZz systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodiach energii, o mocy zgodnej
Z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania ciepta, w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 KW, z zastrzezeniem lit. d,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii,
Z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji;
2) wyklucza si¢ z przeznaczenia podstawowego:

a) elektrownie wiatrowe i stoneczne powyzej 500 KW,

b) przemyst portowy,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen noclegowych w ilosci 20 pokoi w ramach prowadzonej w terenie
funkcyjnym dziatalno$ci produkcyjnej, oraz wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,
e) geometria dachoéw o kacie nachylenia maksymalnie 40°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) z drogi publicznej ul. Adamowicza zlokalizowanej poza obszarem planu na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,
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b) dopuszcza si¢ obstuge terenu z dojazdéw, niewyznaczonych na rysunku planu z uwzglgdnieniem §
9 pkt 3;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzang z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 20%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie teren drogi
dojazdowej.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu 1KDD — w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych wraz ze skosem widocznosci do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzang z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-
Komosa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do wyloZzonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikowiec
czesé 3

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikowiec czg¢$é 3 zostat

wytozony do publicznego wgladu w dniach od ......... 2024 r.do .......... 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6z.zm), do Burmistrza Miasta i Gminy Gora

Kalwaria uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gminy
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w
szczegdlnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezgce do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegac
bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien
publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rad¢ Miejska Gory

Kalwarii strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu

0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,

poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art 67 a ust 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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