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OSR.6220.29.2022.MS Gbra Kalwaria, 29 lutego 2024 roku

DECYZJA Nr 191/ 2024

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 1 oraz art. 82 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023,
poz. 1094) zwanej dalej ustawa 00$, a takze: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
( Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r, poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku spotki PFS
Investments Sp. z o0.0. spotka komandytowa, ul. Estragonowa 1, 02-997 Warszawa,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
i przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

ustalam

Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 26 budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych, jedno i dwulokalowych, wolnostojacych, wraz z 48
bezodptywowymi zbiornikami na nieczystosci ptynne, o poj. 10 m3 kazdy i urzadzeniami
budowlanymi, przy ul. Brzozowej, we wsi Sobikow, na dziatkach o nr ew. 13/4, 12/20, 12/23, 12/25,
12/27, obreb Sobikdéw, gmina Gora Kalwaria

i jednoczednie okredlam nastepujgce warunki:

l. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjg¢ nastepujace
dziatania:

1) Przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestydji nalezy dokonac¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej;
analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej
na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) wierzchnig warstwe gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo zajmowanych pod inwestycje
nalezy zdejmowac jednokierunkowo, zdeponowac¢ w sposéb umozliwiajacy zachowanie jej
wiasciwosci, a nastepnie ponownie, w miare mozliwosci, wykorzystac do ksztattowania terenow

biologicznie czynnych;

3) w trakcie robdt budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow korzeniowych
drzew i krzewodw przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg;
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4) zaplecze budowy (park magazynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadow/materiatdw) nalezy
zorganizowac na terenie utwardzonym, poza terenami podmoktymi; zakazuje sie sktadowania
materiatow budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptaci oraz
w odlegtosci mnigjszej niz 10 m od rowu melioracyjnego;

5) bezposrednio przed rozpoczeciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjg, z zastosowaniem
przepisow odrebnych;

6) otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia)
przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miare mozliwosci wyprofilowac
kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposéb umozliwiajacy samodzielne wychodzenie
uwiezionych zwierzat; poza tym wykopy nalezy regularnie kontrolowac do czasu ich zasypania,
a w przypadku stwierdzenia w nich  poszczegdlnych — osobnikdw  nalezy
Jje ewakuowac poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

7) przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrebnych;

8) prace budowlane nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (. z wytaczeniem
okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym,
po wczesniejszej opinii ornitologicznej o braku legow;

9) zagtebienia powstajgce na placu budowy nalezy bezzwtocznie likwidowad; przed likwidacdja
zagtebienia nalezy skontrolowa¢ przy udziale specjalisty z zakresu herpetologii, ktéry
zadecyduje o dalszym postepowaniu w przypadku stwierdzenia zwierzat;

10

=

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac os$wietlenie zewnetrzne
typu LED dajace tzw. ,ciepte” widmo Swietlne, ograniczajace przywabianie owadow nocg;
obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzona
zarowka; Swiatto lamp winno byc¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od jej
etapy;

11) ogrodzenie terenu inwestycji wykona¢ bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca
ponad powierzchnie terenu z minimum 20 cm przeswitem pomiedzy dolng krawedzig
ogrodzenia a powierzchnig terenu/podmuréwki lub wykona¢ podmuréwke z otworami
o srednicy min. 20 cm — podstawa kazdego otworu ma zaczynac sie od powierzchni gruntu —
w odlegtosciach maks. 10 m;

12

~—

przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwagji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiegnie wyciekom paliw, olejow lub innych ptyndw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiegnie przedostaniu sie zanieczyszczen do gleby lub wod podziemnych;
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13) zabezpieczy¢ zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn,
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wod;

14) wyposazy¢ teren inwestycji w $Srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wycieku niezwtoczne usungc zanieczyszczenia i nastep-
nie przekazywac zuzyte srodki po neutralizacji uprawnionym odbiorcom;

15) prace ziemne i fundamentowe wykonywac¢ w okresie suchym, ograniczajgc konieczno$¢
prowadzenia odwodnienia budowlanego;

16) roboty ziemne w tym ewentualne odwodnienie budowlane wykonywa¢, nie powodujac
trwatego obnizania poziomu wod gruntowych;

17) wode z odwodnienia budowlanego zagospodarowywad na wiasnym  terenie,
nie powodujac zalania lub podtopien terendw sasiednich;

18) prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadow atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk;

19) przygotowac miejsce do selektywnej zbiorki odpaddw i odpowiednio zabezpieczyc
odpady przed wptywem czynnikdw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie zanieczyszczen do srodowiska wodno-gruntowego;

20) powstate w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastepnie
przekazac wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne uprawnienia;

21) w czasie realizagji i eksploatacji inwestycji wode na cele socjalno-bytowe i budowlane
pobierac z miejskiej sieci wodociggowej za zgodg i na warunkach administratora sieci;

22) na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktérych Scieki bedg odbierane przez uprawnione podmioty lub
odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

23) do czasu podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow, ktore regularnie oproznial przez uprawnione
stuzby, nie dopuszczajac do wystapienia przepetnien;

24) wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow, drog dojazdowych oraz innych
powierzchni utwardzonych odprowadza¢ powierzchniowo poprzez zaprojektowane
spadki na powierzchnie biologicznie czynne, nie powodujac szkody dla terendw sasiednich;

25) ograniczy¢ do minimum stosowanie srodkéw do likwidowania sliskosci nawierzchni oraz
wykorzystywac srodki o sktadzie chemicznym mozliwie najmniej ucigzliwym dla srodowiska
(ograniczenie wystepowania suszy fizjologicznej w skutek zasolenia srodowiska);

26) podjg¢ dziatania w celu retenconowania wod opadowych w  celu pdzniejszego
zagospodarowania na cele utrzymania zieleni.

II. Nie stwierdzono koniecznoéci okredlenia warunkéw dotyczgcych ochrony $rodowiska w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Ill. Przed rozpoczeciem realizagji przedsiewziecia nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 005.
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IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu
do przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia prowadzi¢ monitoring umozliwiajgcy szybkie reagowanie
na ewentualne awarie.

V. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania na srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko.

Z uwagi na charakter, zakres oraz duzg odlegto$¢ przedsiewziecia od granic Rzeczpospolitej Polskiej
(centralna Polska), nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z tym nie przeprowadzono postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko.

VI. Stwierdzenie zgodnodci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

VII. Stanowisko w sprawie koniecznodci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy ,008".

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1, pkt 1T ustawy ,00$", biorac pod uwage w szczegdlnosci nastepujgce okolicznosci:

1) posiadane dane na temat przedsiewziecia i elementdw przyrodniczych srodowiska objetych
zakresem przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko pozwalaja
wystarczajgco oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacj,

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewziecia oraz powigzania
Z innymi przedsiewzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania sie oddziatywan tego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym,

3) nie wystapi niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody.

4/13

Sprawe prowadzi:
Monika Siergiejuk
tel. 22 484 33 43



UZASADNIENIE

W dniu 2 listopada 2022 r, PFS Investments Sp. z 0.0., wystapita z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na
budowie 26 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, jedno i dwulokalowych, wolnostojacych,
wraz z 48 bezodptywowymi zbiornikami na nieczystosci ptynne, o poj. 10 m3 kazdy i urzadzeniami
budowlanymi, przy ul. Brzozowej, we wsi Sobikéw, na dziatkach o nr ew. 13/4, 12/20, 12/23, 12/25,
12/27, obreb Sobikow, gmina Gora Kalwaria.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zawiadomieniem z dnia 21 listopada 2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
poinformowat o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewziecia. Jednocze$nie
na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775) poinformowat strony o przystugujgcych im uprawnieniach. Burmistrz
Gminy Gora Kalwaria poinformowat tez, ze zgodnie =z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775) dalsze
zawiadomienie stron bedzie nastepowato w formie publicznego obwieszczenia.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o00$ Burmistrz Gminy Goéra Kalwaria zwrdcit
sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie z prosba
o opinie, co do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
i ewentualnego zakresu raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie opinig z dnia 6 grudnia 2022 r. znak
ZNS.4701.61.2022, biorgc pod uwage charakter i skale przedsiewziecia stwierdzit potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie opinig z dnia 19 grudnia 2022 r,
znak WA.ZZ$.6.435.306.2022.MSP odstgpit od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko  planowanego przedsiewziecia, stwierdzit koniecznos¢ okredlenia  w  decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunku, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1lit b ustawy 00s.
oraz natozyt obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit b ustawy 00s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 31.03.2023 r. znak WOOS-
1.4220.1902.2022.ACH.3 uznat, ze istnigje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko, okreslit zakres raportu.

Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 ustawy 0o$ ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw
wymagajacych analizy w raporcie oddziatywania oraz stanowisko organdw opiniujgcych, a takze po
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przeanalizowaniu przedtozonych przez inwestora dokumentow, Burmistrz Miasta i Gminy Gora
Kalwaria wydat postanowienie OSR.6220.29.2022.MS z dnia 11 kwietnia 2023 r. o nafozeniu
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz ustalit
zakres raportu.

Postanowieniem z dnia 28 kwietnia 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria zawiesit
postepowanie do czasu przedtozenia przez Inwestora raportu oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Inwestor przedtozyt raport o oddziatywaniu planowanego
przedsiewziecia na srodowisko za$ Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria postanowieniem z dnia
29 czerwca 2023 r podjat zawieszone postepowanie.

Obwieszczeniem z dnia 29 czerwca 2023 r. Burmistrz poinformowat o przystapieniu
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz mozliwosci zapoznania sie z trescig
raportu i dokumentacjg sprawy, sktadania uwag i wnioskdw w terminie 30 dni.

Obwieszczenie zostato umieszczone na tablicy ogtoszen tutejszego urzedu, na stronie internetowej
www. bip.gorakalwaria.pl oraz w okolicy planowanego przedsiewziecia.

W terminie 30 dni od ukazania sie obwieszczenia nie wptynety zadne uwagi i wnioski
dotyczace planowanej inwestydji.

Na podstawie art. 77 ust. T ustawy oo$ Burmistrz Gminy Gora Kalwaria przedktadajgc raport
zwrocHt sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z pro$bg o uzgodnienie i opinie planowanego
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie wydat opinie z dnia 25 lipca 2023 .
znak ZNS.9022.5.5.2023, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

1. stosowane do budowy materiaty muszg posiada¢ wymagane przepisami Swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

2. w fazie realizacji przedsiewziecia nalezy zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbiorki odpadow oraz
ich sukcesywne wywozenie przez uprawnione firmy. Miejsca do gromadzenia odpadow powinny byc
ustalone w projekcie budowlanym,

3. zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie najblizszej sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe;.

4. roboty budowlane w zakresie zwigzanym z realizagja przedsiewzigci nalezy wykonywac tylko w
porze dziennej z uwagi na mozliwos$¢ wystepowania ucigzliwosci hatasowej dla najblizszej zabudowy
mieszkaniowe).

5. w przypadku koniecznosci i prowadzenia prac odwodnieniowych, na etapie projektu
budowlanego nalezy ustali¢ miejsce i sposéb odprowadzania wod z odwodnienia wykopow.
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6. w trakcie budowy oraz funkcjonowania przedsiewziecia nalezy zastosowac sie do wnioskow
i zalecen zawartych w Raporcie oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie dnia 28 lipca 2023 r. oraz 9 sierpnia
2023 r. wezwat Inwestora do uzupetnienia brakow przedtozonego raportu 00s.

Burmistrz Gminy Gora Kalwaria pismem z dnia 16 sierpnia 2023 r. przekazat Inwestorowi
wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Dnia 23 sierpnia 2023 r. Inwestor przedfozyt uzupetnienie raportu 0os, ktory zostat odestany
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska przy piémie z dnia 25 sierpnia 2023 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
2 lutego 2024 r. znak WOOS-1.4221.188.2023.MKA.3 uzgodnit realizacje przedsiewziecia, okreslajac:

1. dziatania do podjecia na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
2. brak wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska , o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$,

3. odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ,005s".

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie zespotu 26 budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych, jedno i dwulokalowych, przy ul. Brzozowej, we wsi Sobikéw, na dziatkach ew. nr
13/4,12/20, 12/23, 12/25, 12/27 z obrebu Sobikéw. Dodatkowo w ramach realizacji przedsiewziecia
zaktada sie posadowienie 48 bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne o pojemnosci
10 m? kazdy. Powierzchnia zabudowy przedmiotowego przedsiewziecia wynosi¢ bedzie ok. 5195 m?,
natomiast powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu podczas realizacji przedmiotowego zamierzenia
wynosi¢ bedzie ok. 34945 m? (ok. 3,494 ha).

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Najblizszy obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
oddalony jest o okoto 4,4 km od granic nieruchomosci, na ktérej planowana jest przedmiotowa
inwestycja. Najblizej zlokalizowanym korytarzem ekologicznym jest Dolina Srodkowej Wisty, ktére
znajduja sie w odlegtosci ok. 4,4 km od terenu inwestydji.

Najblizsze otoczenie planowanego przedsiewziecia to: nieuzytki powstate na dawnych
gruntach ornych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ul. Brzozowa, teren lesny, droga,
tereny zadrzewione i zakrzewione powstate na gruntach ornych oraz uzytkach zielonych. Aktualnie
na terenie inwestydji brak jest zabudowy. Obszar ten stanowi w chwili obecnej nieuzytek powstaty
na gruntach ornych.

W Srodkowej czesci obszaru przebiega row melioracyjny, ktérego funkcja nawadniajaca ten
obszar jest znacznie ograniczona ze wzgledu na aktualny stan rowu (zarosniecie roslinnoscig). Na
analizowanym obszarze wystepuja drzewa nalezace do gatunkéw tj. sosna pospolita, brzoza
brodawkowata, olsza czarna, dab szyputkowy, jabton, wierzba, przy czym dominuja dwa pierwsze
gatunki.
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Zadne ze stwierdzonych zbiorowisk nie posiada szczegdlnych waloréw florystycznych. Wizje
terenowe przeprowadzone na potrzeby raportu wykazaty brak wody w rowie melioracyjnym.
Gatunkami dominujgcymi na analizowanym terenie sg trawy oraz gatunek inwazyjny — nawtoc
pozna. Na obszarze inwestycji stwierdzono takze wystepowanie kilkunastu stanowisk gatunku
objetego ochrong czesciowa — kocanki piaskowej Helichrysum arenarium, przy czym stanowiska te
planowane sg do zachowania. Teren inwestycji charakteryzuje sie pewnym zrdznicowaniem
siedliskowym — czes¢ potnocna i srodkowa jest obszarem bardziej suchym o podtozu piaskowym,
na ktorym stwierdzono szereg gatunkdw  charakterystycznych dla  siedlisk  suchych
i nastonecznionych. Stwierdzono tu wystepowanie poza kocankami piaskowymi gatunkéw takich jak:
jastrzebiec kosmaczek Pilosella officinarum, szczotlicha siwa Corynephorus canescens, wilczomlecz
sosnka Euphorbia cyparissias, mak polny Papaver rhoeas, ktoséwka wetnista Holcus lanatus, fiotek
tréjbarwny Viola tricolor, wyka ptasia Vicia cracca. Potudniowa czesc¢ terenu inwestycji charakteryzuje
sie nieznacznie wiekszg wilgotnoscig siedliska i co jest z tym zwigzane innym sktadem gatunkowym.
Wystepuja tu gatunki m.in. takie jak: pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, krwawnica pospolita Lythrum
salicaria, jasier ostry Ranunculus acris, wrotycz pospolity Tanacerum vulgare, rajgras wyniosty
Arrhenatherum elatius. Drzewa rosngce na tym terenie sg przewidziane do zachowania.

W obszarze badan nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw grzybow oraz
porostow. Porosty wystepujgce na tym terenie to gtownie ztotorost scienny Xanthoria parietina oraz
obrost drobny Physcia tenella.

Badania terenowe na potrzeby niniejszego opracowania byty prowadzone od lutego
do potowy czerwca, a wiec w okresie przeznaczonym pod planowang inwestycje oraz w jej
bezposrednim otoczeniu. W wyniku przeprowadzonych kontroli w obrebie terenu przeznaczonego
pod zabudowe odnotowano 3 gatunki trzmieli objetych ochrong czesciowa, ktére pospolicie
wystepujg na terenie Polski.

Przeprowadzone prace terenowe wykazaty, ze na analizowanym obszarze potencjalnym
miejscem rozrodu ptazow jest row melioracyjny znajdujacy sie w srodkowej czesci terenu inwestycji.
Jest to jedyne potencjalne siedlisko ptazow w obszarze objetym inwentaryzacjg. W trakcie
przeprowadzonych wizji terenowych nie odnotowano jednakze ptazow w obrebie rowu
melioracyjnego, jak rowniez osobnikow przemieszczajgcych przez teren planowanej zabudowy. Przy
czym biorgc pod uwage, ze wiekszos¢ gatunkdw ptazéw (poza kumakiem nizinnym, zabg jeziorkowa
i zabg wodna) prowadzi zasadniczo ladowy tryb zycia, nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania na
catej powierzchni analizowanego terenu. W szczegdlnosci dotyczy to pospolitych gatunkdw, takich
jak ropucha szara Bufo bufo zaba trawna Rana temporaria.

Jedynym gatunkiem gada stwierdzonym na terenie inwestycji byta jaszczurka zwinka Lacerta agilis.
Stanowisko tego gatunku odnotowano tylko w pdtnocnej czesci terenu przy granicy z terenem
zadrzewionym.

Ptaki stanowity najliczniejsza grupe kregowcow badanego obszaru, szczegdlnie pod wzgledem

jakosciowym. Podczas badan terenowych stwierdzono 19 gatunkéw ptakéw, co biorgc pod uwage
niewielkg powierzchnie, mozna uznac za warto$¢ dos¢ wysoka. Byty to: spiewak Turdus philomelos,
zuraw Grus grus, dymowka Hirundo rustica, oknowka Delichon urbicum, zieba Fringilla coelebs,
wrona siwa Corvus corone, bogatka Parus major, trznadel Emberizia citrinella, tozowka Acrocephalus
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palustris, grzywacz Columba palumbus, sroka Pica pica, dzieciot duzy Dendrocopos major, kos
Turdus merula, sierpdwka Streptopelia decaocto, sojka Garrulus glandarius, szpak Strunus vulgaris,
wrobel Passer domesticus, skowronek Alauda arvensis, bazant Phasianus colchicus.

Gatunkami legowymi, ktére z duzym prawdopodobienstwem buduja gniazda na terenie inwestydji
sa trznadel oraz skowronek, a takze gatunek towny - bazant. Gniazdowanie tych gatunkow
w granicach inwestycji stwierdzono na podstawie obserwacji zachowania ptakow w trakcie
prowadzonych badan terenowych (loty tokowe, Spiew samcow). Skowronek zaktada gniazda na
ziemi w obrebie niskigj roslinnosci zielngj.

Na podstawie przeprowadzonych prac terenowych w obrebie inwestycji odnotowano wystepowanie
takich gatunkow jak: zajac szarak Lepus europaeus, sarna Capreolus capreolus, jelen Cervus elaphus,
dzik Sus scrofa oraz lis Vulpes vulpes.

W wyniku przeprowadzonych prac terenowych stwierdzono, ze w obrebie badanego obszaru nie
ma znaczacych korytarzy migracyjnych ssakow. Przedstawiciele tej grupy wystepujg w obrebie
analizowanego terenu, ale nie zaobserwowano przemieszczania sie wiekszych grup ssakow
w obrebie dziatek przeznaczonych pod inwestycje. Gatunki takie jak sarna, zajac szarak, dzik, lis oraz
jelen odnotowane zostaty w obrebie inwestydji, przy czym byty to pojedyncze osobniki badz ich
niewielkie grupy (dzik), a ich wedréwki maja charakter lokalny i sg zwigzane z normalng aktywnoscia.
Wieksze znaczenie jako korytarza ekologicznego ma pobliski ciek wodny, natomiast sam obszar
przeznaczony pod planowana inwestycje nie petni takiej funkgji.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru
Natura 2000, jak rowniez na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja
inwestycji nie przyczyni sie rowniez do zmniejszenia réznorodnosci  biologicznej terenu,
do zwiekszenia wrazliwosci elementow Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm.,,
zwanej dalej ,uoop") oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujgcych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajgca na czynnosci podlegajace zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy
innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazdw: niszczenia siedlisk
lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania
gatunkow zwierzat podlegajgcych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakow
objetych czesciowg i $cistg ochrona.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat
gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we witasciwym stanie ochrony dziko wystepujgcych
populagji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:
1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujgcych gatunkow roélin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych, lub
2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkdd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub
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3) lezy winteresie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
4)  jest niezbedne w realizagji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celdw zwigzanych
z odbudowg populacji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzybdw, albo do
celow dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub
5) umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniy,
zbidr, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzgt gatunkow objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6) w przypadku gatunkow objetych ochrong S$cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynika z koniecznych
wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogodw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub
7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 — wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogdw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogdw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.
W tym migjscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy sg szczegodlnie rygorystyczne
wobec gatunkow objetych ochrong S$cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkdw wymienionych
w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy
jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych
ochrong gatunkowa, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyze)).
Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie
informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom
narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkows, podlega
karze aresztu lub grzywny.
Odpowiedni kierunek zdejmowania humusu umozliwi ucieczke zwierzat z placu budowy.
Zachowanie i ponowne wykorzystanie zdjetej warstwy humusu pozwoli na przywrdcenie rownowagi
biologicznej terenu objetego inwestycjg, w mozliwie krotkim czasie.
Zabezpieczenie zgodnie ze sztukg ogrodnicza drzew i krzewdw przewidzianych do adaptadji oraz
odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie
i ograniczy pozniejsze straty w roslinnosci.
W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen
wykopdw powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat
mogacych wystepowac na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu
robot, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska, likwidacje zagtebien,
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ktére moga sta¢ sie miejscem bytowania i rozrodu ptazéw na placu budowy oraz nadzoér oraz
kontrole nadzoru przyrodniczego podczas zasypywania wykopow. Przeprowadzenie prac
budowlanych poza okresem legowym lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwoli
uniknac¢ niepokojenia gniazdujgcych ptakow, a takze ograniczy ich $miertelnosc.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owaddw oraz ptoszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
i skierowanego oswietlenia zewnetrznego.

W celu umozliwienia migracji matych zwierzat natozono odpowiedni warunek w sentencji niniejszej
decyzji.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia wystgpi zwiekszona emisja substancji do
powietrza oraz hatasu, spowodowane eksploatacjg sprzetu budowlanego i srodkéw transportu.
Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg planowanej inwestydji bedg okresowe i ustgpig po zakonczeniu
prac budowlanych. Zgodnie z raportem 00$, na etapie eksploatagji inwestydji standardy jakosci
srodowiska w ww. zakresie zostang dotrzymane. Z przedtozonej dokumentagji wynika, ze
gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami na etapie realizacji i eksploatadji
planowanego przedsiewziecia bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje nie stwierdzono
mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Etap realizacji inwestycji wigzat sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko w zakresie
powstawania Sciekow socjalno-bytowych, ktére beda odprowadzane do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych, a nastepnie odbierane przez uprawnione podmioty. Negatywne odziatywanie na
srodowisko bedzie sie wigzato z poruszaniem sie ciezkiego sprzetu oraz prowadzeniem prac
ziemnych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynow technicznych i paliw.

Teren przedsiewziecia bedzie zaopatrzony w sorbenty substancji ropopochodnych
umozliwiajgce usuniecie ewentualnych wyciekdw. Zgodnie z opinig geotechniczng wody podziemne
znajdujg sie na gtebokosci od 1,20 do 2,00 m p.p.t. Projektowane budynki zostang posadowione
na gtebokosci okoto 1,2 m p.p.t. czyli na granicy wystepowania wod gruntowych. W zaleznosci
od aktualnych warunkéw hydrologicznych moze zaj$¢ koniecznos¢ odwadniania wykopow
budowlanych.

Istotnym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniami jest
sktadowanie odpadow powstatych podczas rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych oraz
w czasie realizacji inwestycji. Wszystkie odpady bedg segregowane i do czasu przekazywania
specjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych miejscach w oznakowanych kontenerach
i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpadow.
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Do czasu wykonania miejskiej sieci kanalizacyjnej powstate w czasie eksploatacji inwestydji
scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow i regularnie oprézniane przez
wyspecjalizowane stuzby.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni utwardzonych beda
odprowadzane powierzchniowo do gruntu. Ze wzgledu na duze powierzchnie biologicznie czynne
oraz maty ruch samochodoéw (tylko mieszkancy ww. budynkow) nie bedzie konieczne oczyszczenie
wod opadowych.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych wyznaczonych
na podstawie Konwencji Ramsarskiej.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod Srédlgdowych.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. poz.1911),
przedmiotowa inwestycja jest potozona na obszarze jednolite] czesci wdd powierzchniowych
o kodzie RW20001725549 i nazwie ,czarna-Cedron”. Jest to naturalna cze$¢ wod o umiarkowanym
stanie ekologicznym, ktorej stan ogoiny zostat okreslony jako zty. JCWP zostata uznana za zagrozong
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje do 2027r.
na podstawie art. 4 ust. 41 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktérag uzasadnia
sie brakiem mozliwosci technicznych.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolite] czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono, jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celdw
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych  w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu
przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig wynikajagcym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2022 poz. 2625 ze zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy
Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdinych rzek zachowujg waznos¢ do
czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy oraz dokonaniu stosownych uzgodnien i opinii,
nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie w sposdb znaczacy negatywnie
oddziatywac na srodowisko.

Ustalenia zawarte w raporcie zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.
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Uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz opinia organu, o ktérym
mowa w art. 78 ustawy ,008" zostaty uwzglednione.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania sie za moim posrednictwem do Samorzqdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 (czternastu) dni liczgc od daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a 81 ( $2 k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja Staje Sie ostateczna
[ prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wigze
organ wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe i stanowi zatqcznik do wniosku o wydanie tej decyzji.
Zgodnie z zapisami art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacgji
0 Ssrodowisku [ jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko, wniosek ten powinien byc ztozony nie pozniej niz przed uptywem
szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia stata sie ostateczna.

Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiegac bedzie etapowo oraz nie zmieniq sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa witasnosci ( uprawnieri 0sob trzecich.

Zatgcznik:

Charakterystyka przedsiewziecia

Burmistrz Miasta i Gminy
Gora Kalwaria

/-/ Arkadiusz Strzyzewski

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Inwestora
2. a/a
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW WP
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie, zs. w Chylicach
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Zatacznik do decyzji Nr 191/ 2024 z dnia 29 lutego 2024 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja polega na realizacji zespotu budynkow mieszkalnych przy ul.
Brzozowej we wsi Sobikdw, gm. Goéra Kalwaria. Projekt zaktada podziat terenu na 26 mnigjszych
dziatek i budowe 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w tym okoto 22 budynkow
dwulokalowych i 4 budynkéw jednolokalowych, niepodpiwniczonych wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym instalacjg cieplng (pompy ciepta), instalacjg energetyczng, instalacja wodno-
kanalizacyjng wraz ze zbiornikami szamb szczelnych, wewnetrznym uktadem drég i dojazdow.
tacznie we wszystkich budynkach znajdowac sie bedzie okoto 48 lokali mieszkalnych. Powierzchnia
dziatek na ktorych planowane jest przedsiewziecie wynosi 34943,79m 2, powierzchnia zabudowy
wyniesie ok 5194,44m2, natomiast suma powierzchni utwardzonych - 7602,74m2 . Obszar objety
przedsiewzieciem nie znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Najblizsze otoczenie planowanego przedsiewziecia to: nieuzytki powstate na dawnych
gruntach ornych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ul. Brzozowa, teren lesny, droga,
tereny zadrzewione i zakrzewione powstate na gruntach ornych oraz uzytkach zielonych. Aktualnie
na terenie inwestydji brak jest zabudowy. Obszar ten stanowi w chwili obecnej nieuzytek powstaty
na gruntach ornych.

W srodkowej czesci obszaru przebiega row melioracyjny, ktorego funkcja nawadniajaca ten
obszar jest znacznie ograniczona ze wzgledu na aktualny stan rowu (zaro$niecie roslinnoscig). Na
analizowanym obszarze wystepuja drzewa nalezace do gatunkow tj. sosna pospolita, brzoza
brodawkowata, olsza czarna, dab szyputkowy, jabton, wierzba, przy czym dominuja dwa pierwsze
gatunki.

Etap realizacji inwestycji wigzat sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko w zakresie
powstawania Sciekow sogalno-bytowych, ktore beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a nastepnie odbierane przez uprawnione podmioty. Negatywne odziatywanie na
srodowisko bedzie sie wigzato z poruszaniem sie ciezkiego sprzetu oraz prowadzeniem prac
ziemnych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw.

Teren przedsiewziecia bedzie zaopatrzony w sorbenty substangi ropopochodnych
umozliwiajgce usuniecie ewentualnych wyciekdw. Zgodnie z opinig geotechniczng wody podziemne
znajdujg sie na gtebokosci od 1,20 do 2,00 m p.p.t. Projektowane budynki zostang posadowione
na gtebokosci okoto 1,2 m p.p.t. czyli na granicy wystepowania wod gruntowych.

Sprawe prowadzi:
Monika Siergiejuk
tel. 22 484 33 43



W zaleznosci od aktualnych warunkéw hydrologicznych moze zajs¢ koniecznose
odwadniania wykopow budowlanych.

Istotnym  elementem  ochrony gruntu i wod  gruntowych  przed

zanieczyszczeniami jest sktadowanie odpaddw powstatych podczas rozbidrki istniejgcych

obiektow budowlanych oraz w czasie realizacji inwestycji. Wszystkie odpady bedg segregowane i do
czasu przekazywania spedjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych migjscach
w oznakowanych kontenerach i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpadow.

Do czasu wykonanie miejskiej sieci kanalizacyjnej powstate w czasie eksploatacji inwestydji
scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw i regularnie oprézniane przez
wyspecjalizowane stuzby.

Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych beda
odprowadzane powierzchniowo do gruntu. Ze wzgledu na duze powierzchnie biologicznie czynne
oraz maty ruch samochodow (tylko mieszkancy ww. budynkow) nie bedzie konieczne oczyszczenie
wod opadowych.

Burmistrz Miasta i Gminy
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/-/ Arkadiusz Strzyzewski
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