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WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Gora Kalwaria, dnia 11 grudnia 2023 .

PLP6733.92.2023.AS
DECYZJA NR 1446/2023

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 2a i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) wzw. z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z pbdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) oraz art. 59 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.10.2023 r. Pana Sebastiana
Zidtkowskiego, reprezentowanego przez petnomocnika Pana Mariusza Niedospiat, uzupetnionego
w dniu 18.10.2023 r. oraz skorygowanego w dniu 19.10.2023 .,

ustalam

warunki lokalizacji inwestydji celu publicznego, polegajacej na budowie sieci: wodociggowej PE, DN160
i kanalizacyjnej DN200, na terenie czesci dziatki ew. nr 158/9, obr. Mikéwiec (0028), gmina Géra Kalwaria,
oznaczonych literami w obrysie ABCDEFGHIJKLA, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigce]
integralng cze$¢ niniejszej decyzji (zat. nr 1).

l. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
I budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, w zwigzku z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), przy jednoczesnym spetnieniu wymagan art. 2 pkt. 1i
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pbzn. zm.).

2. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej.
Inwestycja jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).

3. Warunki i wymagania ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

4. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspétczesnej

Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych aktach prawnych, w tym nizej

wymienionych. Wnioskodawca w trakcie realizagji i docelowego funkcjonowania planowanej inwestycji
‘a8 plardwinia pfecig
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powinien spefni¢ odpowiednie wymagania i warunki, w szczegoInosci:

Nr

Warunki | wymagania wynikajqce z przepisow szczegolnych

1.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 682 z pézn. zm.);

2.

rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r, w sprawie szczegbtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 1. poz. 1679);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 . w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 822);

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz.
1030);

rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie warunkdw geotechnicznych posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
463);

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 z
pdzn. zm.), w tym:
— sposéb usuniecia ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzadzeniami podziemnymi nalezy
uzyodrni¢ z gestorami tych urzadzer;
— sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w pasach
drogowych na terenie istnigjacej lub projektowanej zwartej zabudowy obszaréw wiejskich
wymaga stosownych uzgodnien ze Starosta.

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm),
w tym:

— prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew i krzewdw na
terenach zieleni lub zadrzewionych powinny by¢ wykonywane w sposob najmnigj
szkodzgcy drzewom i krzewom;

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn.
zm.) w tym:

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a
szczegoinie ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

10.

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pdzn. zm.),
w tym:
— zajecie pasa drogowego, dotyczace prowadzenia rob6t w pasie drogowym lub
umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia, wymaga uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogj;

.

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 1. poz. 1518);

12.

ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.), w tym:

— inwestor, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ stanu wody na
gruncie, ze zrédet | opadowej, ze szkoda dla sasiednich dziatek, ani tez odprowadza¢ wod
oraz $ciekdéw na grunty sasiednie,

— zagospodarowanie terenu nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia wod gruntowych
w obszarze i na terenach przylegtych,

— inwestor zobowigzany jest do ustalenia lokalizagji rurociggéw drenarskich w_miejscu
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planowanej inwestycji,

— w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wtasciwym organem Parnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

—~ w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na wiasny koszt, natomiast w przypadku
inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie
w migjscach zblizen z siecig drenarska,

- dokumentacje powykonawczg z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych
przekazac do whasciwego organu Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagji
Nr Warunki podtgczenia infrastruktury technicznej i inne
1. w zakresie wody: z sieci (zgodnie z warunkami technicznymi nr 343/WK/07/2023, wydanymi przez
/GK Sp. z 0.0. w Gorze Kalwarii w dniu 14.07.2023 r);
2. |w zakresie odprowadzenia $ciekéw: z sieci (zgodnie z warunkami technicznymi nr 343/WK/07/2023,
wydanymi przez ZGK Sp. z 0.0. w Gorze Kalwarii w dniu 14.07.2023 r);
3. |w zakresie energii elektrycznej: nie dotyczy;
4. |w zakresie sieci gazowej: nie dotyczy;
5. Jusuwanie segregowanych odpaddw: nie dotyczy.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich
Zgodnie z art. 54 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) wymagane jest poszanowanie, wystepujacych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:
a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
b) spetnienie wymagan podstawowych dotyczagcych:

— bezpieczenstwa konstrukgji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— bezpieczenstwa uzytkowania,

— odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,

— ochrony przed hatasem i drganiami,

- zrbwnowazonego wykorzystania zasobdw naturalnych.

Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ osdb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tacznosdi,
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie moze by¢
Zrédtem ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie.

7. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Przedmiotowa dziatka potozona jest poza w/w terenami.

8. Wazno$¢ decyzji
Decyzja niniejsza wygasa.
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
- inny wnioskodawca zgfosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
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1994 r. - Prawo budowlane;

-z dniem wejécia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Przepisu nie stosuje si¢ jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Wygasniecie decyzji stwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria, ktory jg wydat.

Projekt decyzji sporzqdzita osoba uprawniona — mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak, posiadajqca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskigj uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych architektow, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Decyzie o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano po uzgodnieniu z:

- Wydziatem Inwestycji, Remontéw i Drogownictwa Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego bez uwag, na podstawie
potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano 03.11.2023 1. i zgodnie z trescig art 53 ust. 5 ustawy z
dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023. 977 ze
zm.), w przypadku niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat 17.11.2023 r;

~ Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie, pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych bez uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano
03.11.2023 r. i zgodnie z treécig art 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023. 977 ze zm), w przypadku niezajecia
stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni uptynat 17.11.2023 r;

~ Spotkg Celowa, o ktdrej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestyqji i Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktoérych mowa w tej ustawie bez
uwag, na podstawie potwierdzenia zwrotnego, pismo odebrano 03.11.2023 r. i zgodnie z trescig
art 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023. 977 ze zm.), w przypadku niezajecia stanowiska, w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 2 tygodni
uptynat 17.11.2023 r.

Uzgodnienie z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie byto wymagane.

Uzasadnienie

W dniu 17.10.2023 r. do tut. Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestyqji celu publicznego, polegajacej na budowie sieci: wodociggowej PE, DN160 i kanalizacyjnej
DN200, na terenie czesci dziatki ew. nr 158/9, obr. Mikdwiec (0028), gmina Géra Kalwaria.

W dniu 18.10.2023 r. wniosek zostat uzupetniony o brakujace zatgczniki wymagane do wniosku oraz
w dniu 19.10.2023 r. wniosek zostat skorygowany, w zakresie granic terenu inwestycji i zagospodarowania
terenu.

W dniu 23.10.2023 r. zawiadomiono © wszczeciu postepowania oraz powiadomiono na pismie
Whioskodawce, whaécicieli | wiadajacych terenem. Na etapie wszczecia strony nie wniosty uwag.
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Istotg postgpowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest stwierdzenie czy planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi. Nie mozna odmdwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest z nimi zgodne.

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
objetego decyzjg przeprowadzono analize warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji. Przeprowadzona analiza wykazata co nastepuje:

Projektowane zamierzenie jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt. 3 oraz art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).
Projektowana inwestycja realizowana bedzie na terenie obejmujacym cze$¢ dz. ew. nr 158/9 obr.
Mikéwiec, gm. Goéra Kalwaria o facznej powierzchni ok. 0,1500 ha. Stan faktyczny iprawny terenu
inwestygji:

— cz.dz. ew. nr158/9 obr. 0028 Mikéwiec — wtasno$¢ Gmina Gora Kalwaria.

Na terenie inwestycji wystepujg grunty:
— ¢z dz. ew. nr 158/9 obr. 0028 Mikéwiec —dr.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne — spetnione sg warunki art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz. 2409 z pdzn. zm.). Teren objety wnioskiem nie jest
pofozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Teren objety wnioskiem
jest potozony poza obszarem prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).

Stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1094 z pdzn zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z
pdzn. zm.) planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko, w zwigzku z czym nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia i nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest sprzeczne
z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych.

Ponadto, pismem z dnia 22.11.2023 r, powiadomiono strony o zakonczeniu postepowania
w przedmiotowej sprawie. Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023. 977 ze zm.) i jednoczesnie realizujgc obowigzek okreslony
w art. 79 a - k.p.a, poinformowano strony, w sprawie przystugujacego im prawa wypowiedzenia sie
przed wydaniem decyzji, co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszenia zadan, mogacych
mie¢ znaczenie w sprawie, w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Strony na tym etapie nie
wniosty uwag.
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Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U.
22023 r. poz. 2111) nie podlega optacie skarbowej, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt T ww. ustawy.

Pouczenie

1. Na podstawie art. 127 § 12, art. 129 § 112 w zwiqzku z art. 17 pkt T kpa od ninigjszej decyzji stuzy
stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie,
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Odwotanie od niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawierac
zarzuty odnoszqce sie do decyzji, wskazywac istote i zakres zqdania, bedqcego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadnigjqce to zqdanie. Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.

2. Na podstawie art. 127a §1 i 2 kpa strona w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administragji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna { prawomocna.

3. Na podstawie art. 51 ust. 2h upzp w zwiqzku z art. 64 ust. 1 upzp, w przypadku niewydania decyzji w
terminie 65 dni (z zastrzezeniem art. 51 ust. 2c upzp), Wnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia
zqdania wymierzenia kary pienieznej, za moim posrednictwem.

ol

Zatgcznik:
1. cze$¢ graficzna na kopii mapy zasadniczej, skala 1:500.

Otrzymuija:
1. Wnioskodawca — Pan Sebastian Zidtkowski, reprezentowany przez petnomocnika Pana Mariusza
Niedospiat;

2. Strony postepowania (dane wg wykazu wiascicieli i wiadajacych gruntéw w aktach sprawy):
1. Wydziat Inwestycji, Remontdw i Drogownictwa tut. UMIG (dz. ew. nr 158/9 obr. 0028);

3. a/a.

Do wiadomoéci: Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03719 Warszawa

Sprawe prowadzi:
Anita Sas

tel. 22 48 43 384 Strona 6z 6
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LEGENDA:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Gminy
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Podpisany kwalifikowang pieczgcia elektroniczng organu. Poswiadcza si¢ zgodno$é niniejszego dokumentu z oryginalem przyjetym do PZGiK.
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celdw projektowych.







