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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawnia Rade Miejskg Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r poz. 1153 ) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm).

Sporzadzenie ninigjszej zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi tubna rejon ulicy Podlednej cz. |, przyjetego uchwatg Nr LXXI11/659/2022, Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 maja 2022 r., podyktowane jest konieczno$cig spetnienia oczekiwan wiaécicieli terenu w zakresie
zmiany wskaznikbw ksztattowania zabudowy dotyczacych: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej i intensywnosci zabudowy.

Majgc powyzsze na uwadze, Rada Migjska Gory Kalwarii podjeta uchwate nr Cl11/894/2023 z dnia 25
pazdziernika 2023 r, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi tubna rejon ulicy Podlesnej cz. | .

O fakcie przystapienia do sporzadzania zmiany planu spotecznoé¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogtoszeniami, za$ organy wiasciwe do opiniowania iuzgadniania planéw stosownymi
zawiadomieniami.

Przystepujgc do opracowania zmiany planu miegjscowego przeprowadzono analize zasadnosci
przystapienia do zmiany planu, ktéra miata za zadanie m. in. sprawdzenie czy opracowywana zmiana planu
nie bedzie naruszata ustalen obowiazujgcej zmiany Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria przyjetego uchwatg Nr XX/251/2025 r. Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Na podstawie art. 48 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informadji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) Burmistrz wystgpit z pismem z dnia 05.02.2024 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismem z dnia 19.04.2024 r . znak:
WOOS-111.410.79.2024.JDR.) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie (pismem z dnia
05.03.2024 r, znak: ZNS.9023.3.19.2024) uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany planu.

W odpowiedzi na ogtoszenie i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej zmiany plany,
w oznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskow  instytudji. Nie wptynety natomiast wnioski oséb fizycznych.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Géry Kalwarii, rozpatrujgc wnioski —
sporzadzit projekt zmiany planu migjscowego. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej, projekt dokumentu zostat przedstawiony organom iinstytucjom wiasciwym do
uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien iopiniowania projekt planu zostat poddany konsultacjom
spotecznym  poprzez udostgpnienie do publicznego zapoznania sie z jego trescig w sposdb zwyczajowo
przyjety.

Konsultacje spoteczne wyznaczono w dniach od 10.10.2025 r. do 07.11.2025 .



W dniu 24.10.2025 r, wyznaczono termin spotkania otwartego. W czasie trwania Konsultagji
spotecznych mozna byto sktada¢ uwagi do projektu zmiany planu .

Jednoczeénie wskazano terminy dyzuru projektanta w dniu 31.10.2025 r. od godziny 15.00 do godziny
16.00. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac do dnia 07.11.2025 r, (w tym za poérednictwem srodkéw
komunikadji elektronicznej via e-mail).W okresie konsultacji spotecznych wptyneto/ nie wptynety uwagi .

Z konsultacji spotecznych sporzadzony zostat protokdt.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze
spotecznoscia lokalng projektow dokumentdw, Burmistrz Miasta | Gminy Géra Kalwaria przedstawia projekt
zmiany planu z wymaganymi zatacznikami, niniejszym uzasadnieniem oraz Raportem z konsultacji
spotecznych Radzie Miejskiej Géry Kalwarii w celu jego uchwalenia.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. Tust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymogi okre$lone wart. Tust. 2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzgledu na
ograniczony charakter opracowania zmiany planu

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — nie dotyczy ze wzgledu na ograniczony - charakter
opracowania zmiany planu

3) walory architektoniczne ikrajobrazowe — nie okresiono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin — nie okreélono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspdtczesnej -
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — nie okrelono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

8) prawo whasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wtasnosci prywatnej;

9) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa — wobszarze planu wynikajg one w catosci
z przepisow odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustaler;

10) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu
interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;



12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego oraz poddanie projektu zmiany planu  konsultacjom spotecznym , zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w sposéb zwyczajowo
przyjety: w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogtoszer Urzedu oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Goéra Kalwaria oraz stronach: https://gorakalwaria.pl/,
bip.gorakalwaria.pl woparciu o ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,

b) przedtozenie projektu zmiany planu miejscowego do konsultacji spotecznych w sposdb zwyczajowo
przyjety w Gminie Géra Kalwaria, Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 10.10.2025 r. do 07.11.2025
r, Uwagi mozna byto sktada¢ do 07.11.2025 . W tym czasie wyznaczono :

- spotkanie otwarte w sp/rawie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dniu 24.10.2025 od godz. 15.00 ., ,

- dyzur projektanta w dniu 31.10.2025 r,, od godz 15.00 do 16.00.

) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do zmiany planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi
elektronicznej;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu.

14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu.

Zgodnie z art. 1ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na etapie sporzadzania zmiany przedmiotowego planu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i $rodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu utrzymano w sposdb ustalony w uchwale zmienianej, w oparciu
O zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujgcego ,Studium..” rozmieszczenie funkgji
umozliwiajgcych racjonalne zagospodarowanie przestrzeni.

Do wytozonego projektu zmiany planu miejscowego wptyneta / nie wptyneta.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

sytuujgc nowg zabudowe uwzglednia sie wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen Studium oraz prowadzonego przez siebie
rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.),
przyjetej uchwata Nr CV/908/2023 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 29 listopada 2023 r.. Rady Miejskie]
Gory Kalwarii w sprawie oceny aktualnoéci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora Kalwaria" oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Géra Kalwaria.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Wprowadzone zmiany do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
tubna rejon ul. Podleénej | sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr Clil/894/2023 z dnia 25 pazdziernika
2023 r, polegajgca na wprowadzeniu korekty w zakresie procentu powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznikéw zabudowy nie beda miaty wptywu na finanse publiczne.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia, stad
przyjecie ninigjszej uchwaty nalezy uznac za whasciwe.



