UCHWALA NR CV/910/2023
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czarny Las - cze$¢ poludniowa I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, 572, 146311688) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.»),
w zwigzku zuchwala nr LXXXIV/731/2022 Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia
30 listopada 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czarny Las - cze$¢ potudniowa I,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przyjetego uchwata nr
LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwea 2014 r. uchwala sig, co
nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czarny Las - cz¢$¢ potudniowa I, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca

1) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2023 r., poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029.
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przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§4.1.Ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu terendw 1 obiektow
stanowigcych do tego podstawe, nie ustala sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

4) granic 1terenéw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarOw
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;

5) przeznaczenie terendOw o réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowo-cyfrowymi,

6) wymiary okreslajace w metrach wzajemne polozenie elementéw rysunku planu.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem
literowym,;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, poza ktére nie wolno wyprowadzaé plaszczyzn -elewacji nowo
realizowanych budynkéw; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wykraczacé:
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balkony, tarasy, schody zewngtrzne ipochylnie, gzymsy, okapy dachow, daszki nad
wejsciami oraz istniejace budynki pod warunkiem, ze nie wykraczaja one poza linie
rozgraniczajace terenu, na ktorym sa zlokalizowane, z zastrzezeniem pkt 3;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych
nie nalezy przekracza¢ przy lokalizowaniu budynkéw od strony lasow; dopuszcza si¢ ich
przekroczenie z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego jezeli
nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 nie stanowi inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie danego terenu dla funkcji, ktorych udziat w zabudowie i1 zagospodarowaniu
jest przewazajacy, tj. obejmuje minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie  potrzeb  spotecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz
niewytwarzanych metodami przemystowymi.

§ 7. Ustala  si¢  nastgpujace  przeznaczenie terenOW  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem literowo - cyfrowym, zgodnie zrysunkiem
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - oznaczony symbolem 1MN-Uj;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 1MN;

3) tereny lasoéw - oznaczone symbolami 1L i 2L;

4) tereny wod powierzchniowych srodladowych - oznaczone symbolami 1WS 1 2WS.

5) teren drogi gldwnej — oznaczony symbolem 1KDG;

Rozdzial I1.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace  zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
1 krajobrazu:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry 1wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zawarte w ustaleniach szczegdtowych;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie zokreSlonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od lasu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegblnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

3) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla terenu chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN - jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz 1MN-U - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo - uslugowe;j.
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§ 10. Ustala sie nastepujace  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendéws;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej,
wysokos¢ obiektéw budowlanych do 25,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:
a) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

-dla uslug — minimum [ stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego,

b) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie i w sposéb wynikajacy z obowigzujacych przepiséw odrgbnych
z zakresu drog publicznych,

c) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja nakazy 1zakazy odnos$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi ustanawiajacymi ten obszar.

§ 12. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek, minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

§ 13. Ustala si¢  nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy istniejacy teren drogi gldéwnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDG;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge, ktorej fragment zlokalizowany jest w obszarze objetym
planem i oznaczony symbolem 1KDG;
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3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég: urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, drog dla rowerdéw, zieleni, malej architektury, rowow, urzadzen
zwigzanych  z zapewnieniem  ciagglosci  przeplywu wod oraz prawidlowym
funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ powstanie doj$¢ idojazddéw, nieoznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 5 m.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz w granicach doj$¢ i dojazdow niewyznaczonych
w planie, zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z pkt 1,
dopuszcza si¢ lokalizowanie przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej poza
linilami rozgraniczajagcymi drég publicznych oraz poza granicami doj$¢ 1dojazdow
niewyznaczonych w planie;

3) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach 1L 1 2L;
4) dopuszcza si¢ wykonanie uzbrojenia terendw w sieci:

a) wodociggow3a z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) kanalizacji sanitarnej,

c¢) kanalizacji deszczowe;,

d) energetyczna,

e) gazowa Sredniego 1niskiego ci$nienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow
grzewczych,

f) telekomunikacyjng 1 teleinformatyczng;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremonty istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 1 2;
6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe],

b) ustala si¢ minimalng S$rednic¢ nowych przewoddéw wodociggowych, za wyjatkiem
przytaczy, 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych o wymaganej Srednicy
nominalnej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg,

d)do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

7) w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) ustala si¢ minimalna $rednic¢ nowych przewodow kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem
przytaczy, 90 mm,
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c)do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlane;j,

b) odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dzialce budowlanej, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach  odrgbnych
z zakresu prawa wodnego 1 gospodarki §ciekowej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy
iulic poprzez splyw powierzchniowy 1urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa wodnego,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do zbiornikéw retencyjnych do
wykorzystania w celach gospodarczych i przeciwpozarowych,

f) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej 250 mm;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartodci siarki, elektrycznosé,
odnawialne Zrodta energii 0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
lit. b,cid,

b) dopuszcza si¢ inne paliwa, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub
przetwarzania gwarantuja dotrzymanie wymagan przepisow odregbnych z zakresu
ochrony srodowiska,

c) dopuszcza si¢ stosowanie kogeneracji,
d) zakaz lokalizacji biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zsieci
elektroenergetycznej kablowej 1 napowietrznej, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych indywidualnych
zrddet energii w tym z odnawialnych Zrodet o mocy do 500 kW,

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu
1 biogazowni,

d) dopuszcza si¢ realizacje linii S$redniego lub niskiego napigcia, atakze stacji
transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii SN 1 nN na wspdlnych stupach,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia,

b) ustala si¢ minimalng $rednice nowych gazociagéw 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowej,
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c¢) do czasu realizacji sieci gazowej lub braku mozliwos$ci podtaczenia do istniejacej sieci
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,

d) nakazuje si¢ przeniesienie poza jezdni¢ gazociggow, ktore w wyniku modernizacji drog
znalazlyby si¢ pod jezdnia;

12) w zakresie zaopatrzenia w uslugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne:

a) ustala sie, ze obsluga telekomunikacyjna i teleinformatyczna odbywac si¢ bedzie
w formie kablowej lub bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje szerokopasmowych sieci teleinformatycznych;

13) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci 1 porzagdku w gminie.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegotowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkaniowych, budynkéw mieszkaniowych z ustlugami lub budynkow
ustugowych 12 m,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazowych 7 m;
6) uksztaltowanie potaci dachowych:

a) budynkéw mieszkaniowych, budynkow mieszkaniowych zuslugami i ushugowych:
dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

b) budynkéw gospodarczych igarazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

7) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do
110°.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu zdrogi glownej oznaczonej w planie
symbolem przeznaczenia 1KDG oraz z niewyznaczonych w planie dojs$¢ i dojazdow.
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4. Dopuszcza si¢ w terenie wydzielanie doj$¢ idojazdow niewyznaczonych w planie,
z uwzglednieniem § 13 ust. 1 pkt 4.

5. Obowiazuje zagospodarowanie drdg, dojs¢ idojazdow oraz miejsc postojowych
W sposob umozliwiajacy dostep osobom z niepetnosprawnoscig ruchowa.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi;
3) wyklucza si¢ przeznaczenie:

a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) sposob realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt2, jako
wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w pkt 1;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkaniowych, budynkow mieszkaniowych z ustugami 12 m,
b) budynkéw gospodarczych 1 garazowych 7 m;
6) uksztaltowanie potaci dachowych:

a) budynkoéw mieszkaniowych, budynkéw mieszkaniowych z ustugami: dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

b) budynkéw gospodarczych igarazowych: dachy ptlaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

7) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do
110°.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu zdrogi gldwnej oznaczonej w planie
symbolem przeznaczenia 1KDG oraz z niewyznaczonych w planie dojs$¢ 1 dojazdow.

4. Dopuszcza si¢ w terenie wydzielanie dojs¢ idojazdéow niewyznaczonych w planie,
z uwzglednieniem § 13 ust. 1 pkt 4.

5. Obowigzuje zagospodarowanie drog, dojs¢ idojazdow oraz miejsc postojowych
W sposob umozliwiajacy dostgp osobom z niepelnosprawnoscig ruchowa.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L i 2L ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren lasu,

2) zakaz lokalizacji budynkows;
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3) zakaz przeksztalcania terenu za wyjatkiem dziatan sanitarnych i ratowniczych.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) nakaz zachowania istniejacego cieku wodnego - rowu melioracyjnego;
3) zakaz realizacji inwestycji kubaturowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi gtowne;j.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu 1KDG — w granicach planu znajduje si¢
fragment drogi, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu oplaty zwigzane] ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci ustala sig
w wysokosci:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MN — w wysokosci 7%;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1MN-U — w wysokosci 8%;

3)na terenie: drogi zbiorczej, lasow oraz wod powierzchniowych $rédladowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 1L 1 2L, IWS 12 WS - 0%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora
Kalwaria.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr CV/910/2023
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czarny
Las - czg$¢ poludniowa I =zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach: od
27.09.2023 r. do 18.10.2023 r ., uwagi do projektu planu mozna bylo wnosi¢ do dnia
02.11.2023 r.

Podczas  wyltozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag nie wptynela zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr CV/910/2023
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych
w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu
miejscowego materiatlow planistycznych, aw szczegdlnosci prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Czarny Las - czg$¢ potudniowa 1.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czarny Las - czg$¢ potudniowa I, nie wprowadza Zzadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drég gminnych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz
zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr CV/910/2023
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) przygotowala dane przestrzenne do planu, ktore stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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