RADA MIEJSKA GORY KALWARII
Rynek im. Biskupa Stefana Wierzbowskiego 1, 05-530 Géra Kalwaria

UCHWALA NR CIV/901/2023
RADY MIEJSKIE) GORY KALWARII
z dnia 08 listopada 2023 r.

W sprawie negatywnego zaopiniowania projektu uchwaty Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego w sprawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) w zwigzku z art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Negatywnie opiniuje sie projekt uchwaty Zarzadu Wojewodztwa
Mazowieckiego w sprawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa

T Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029



Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie negatywnego zaopiniowania projektu uchwaty Zarzadu
Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Mazowieckiego

Zgodnie z art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zarzad wojewddztwa
przed przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik
wojewodztwa zasiega opinii 0 projekcie od rad gmin potozonych na terenie wojewddztwa.
Stosownie do ww. artykutu rada gminy wyraza opinie dotyczacg uchwaty w terminie 30
dni, z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii 0
projekcie w przedtozonym brzmieniu.

W wyniku analizy projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego,
zawartych w materiale znajdujacym sie na stronie internetowej: https://mbpr.pl/audyt-
krajobrazowy-wojewodztwa-mazowieckieqo/ Rada Migjska Gory Kalwarii postanawia
negatywnie zaopiniowac przekazany do zaopiniowania projekt audytu krajobrazowego
wojewoddztwa mazowieckiego, wskazujgc nastepujace uwagi w odniesieniu do przestrzeni
zlokalizowanej w granicy administracyjnej Miasta i Gminy Gora Kalwaria:

1. Obszar zabytkowego miasta Gdéra Kalwaria w wiekszosci swojej powierzchni
administracyjnej — w projekcie audytu zostat btednie oznaczony symbolem: ,9b" —
Miejscowosci o charakterze wspotczesnym.

11)  Proponowana klasyfikadja:
,10a" — Zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych.
1.2)  Proponowana zmiana: wiaczenie terenow - lezgcych w dolinie Wisty,
pomiedzy krawedzig skarpy przylegajaca do miasta Gora Kalwaria a
korytem Wisty, oznaczonych symbolami: , 1o — systemy wod ptyngcych”; ,2a
— Wody z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak”; ,3b — tereny lesne z
przewaga siedlisk lasowych” - do krajobrazu priorytetowego.
Uzasadnienie: Miasto Gora Kalwaria — zostato utworzone w Il potowie XVII wieku jako
sakralno-Swieckie  zatozenie  urbanistyczno-budowlane.  Historyczny  ukfad
urbanistyczny zostat w czesci objety decyzja o wpisie migjskiego zatozenia
urbanistyczno-budowlanego do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 200 ha. (link:

https.//www.mwkz.pl/images/dokumentacja/GoraKalwaria.pdf). Dolina Wisty
przylegajaca do miasta Gora Kalwaria — stanowi integralny, element uksztattowanego
krajobrazu historycznego, architektonicznego i przyrodniczego tego niegdys

wyjatkowego w skali Europy barokowego zatozenia miejskiego.
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Elementami sktadowymi, stanowigcymi podobszary zabytkowego miasta Géra Kalwaria
— 53 wypetniajace jego przestrzen zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne
komponowane uktady architektury, zieleni i wod o powierzchniach wspotczesnie nie
przekraczajgcych 50 ha. Ze wzgledu na sposéb zabudowy, uksztattowanie otoczenia,
istniejgce funkcje i wysoka jako$¢ architektury — moga one stanowi¢ odrebne typy
krajobrazow, zblizonych do charakterystyk  okreslonych — symbolem: ,8e”
Wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne komponowane
uktady architektury, zieleni i woéd. Do takich obszarow mozna zaliczy¢:
1.3)  pobernardynski zespot koscielno-klasztorny (arch. Jakub Fontana);
1.4)  popijarski zespdt Domu Pomocy Spotecznej (arch. Henryk Marconi);
1.5)  marianski zespot koscielno-klasztorny (arch. kosciota Tylman z Gameren);
1.6)  podominikanski zespot koscielno-klasztorny przeksztatcony w XVII w. w
koszary;
1.7)  teren nie istniejgcego, krolewskiego zatozenia patacowo-parkowego,
przeksztatconego w XVIII w. w koszary wraz z terenami podominikanskimi.
Sg to obiekty i zespoty wybijajgce sie indywidualnymi walorami kompozycyjnymi, ktore
przetrwaty do wspotczesnosci w postaci oryginalnej lub przeksztatconej, nadal stanowigc
przestrzen dziedzictwa kulturalnego Mazowsza, o wysokich walorach krajobrazowych.

2. Obszar zabytkowego, $redniowiecznego zatozenia urbanistycznego Czerska — w
projekcie audytu zostat btednie oznaczony symbolem: ,6¢" — Krajobraz wigjski z
przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych mate pola.

2.1) Proponowana klasyfikacja
,9a" - Migjscowosci z zachowanym uktadem historycznym.
2.2) Proponowana zmiana:
Whniesienie oznaczenia dawnego miasta Czerska jako krajobrazu
priorytetowego, w granicy wpisu do rejestru zabytkow catego zatozenia,
powiekszonego o pas terenu o proponowanej szerokosci od 100 do 200 m,
biegnacy w obrebie Czersk, wzdtuz krawedzi tarasu skarpy doliny Wisty, na
odcinku od miasta Gora Kalwaria do potnocnej granicy koryta rzeki Czarne;.
Uzasadnienie: Czersk — byt starozytnym grodem, w Sredniowieczu petnigcym role stolicy
potudniowego Mazowsza, z zachowanym S$redniowiecznym uktadem urbanistycznym,
ruinami zamku Ksigzat Mazowieckich, Rynkiem i kosciotem. Dawny gréd potozony na
wysokiej skarpie doliny Wisty - stanowi zespot zabudowy o unikalnych walorach
historycznych, kulturowych i przyrodniczych Mazowsza, wpisany do rejestru zabytkow

Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. (link:
https://www.mwkz.pl/images/dokumentacja/Czersk.pdf). Dolina Wisty przylegajgca do
Czerska — stanowi integralny, element uksztattowanego krajobrazu historycznego,

architektonicznego i przyrodniczego sredniowiecznego zatozenia miejskiego Czerska.

3. Obszar zabytkowego, zespotu dworsko-parkowego w BrzeScach z otoczeniem — w
projekcie audytu zostat w czesci btednie oznaczony symbolem: ,6g" — Krajobraz wiejski
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z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim oraz w pozostatej czesci
symbolem: ,6f" - Krajobraz wiejski z przewaga wielkoobszarowych sadow i plantagji
3.1) Proponowana klasyfikacja
,8e" — Wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne
komponowane uktady architektury, zieleni i wod w granicy wpisu do rejestru
zabytkow powiekszonym o dziatki ew. nr 10/55, 10/56, 10/51 obreb 00-06
Osiedle Brzesce.
3.2) Proponowana zmiana:
Ujecie terenu zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Brzescach wraz
z ww. otoczeniem, jako krajobrazu priorytetowego.
Uzasadnienie: Zespot dworsko parkowy w BrzeScach — jest przyktadem czesciowo
zachowanej zabudowy szlacheckiej pochodzacej z XVIII wieku oraz rzadkiego w tej czesci
Mazowsza naturalnego krajobrazu otoczenia, stanowigcego obecnie obszar istniejgcych
uzytkdw rolnych, wod stojacych, roslinnosci tegowej, a takze pozostatosci zabudowan
folwarcznych. Obszar stanowi dziedzictwo dawnej kultury szlacheckiej oraz zabudowy
rezydencjalnej na Urzeczu i Mazowszu. Granica zabytku zostata okre$lona m.in. na stronie
internetowej NID, (link: https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/)

4. Zwarte obszary le$ne obrebdow: Karolina, Debowka — w projekcie audytu oznaczone
symbolem: ,33" — Krajobraz lesny z przewaga siedlisk borowych — wigczy¢ do
obszaréw krajobrazéw priorytetowych w granicy, w ktérych teren ten przylega do
terendw: 6c, 6f, 8¢, 9b

Uzasadnienie: Zwarty kompleks lesny przylegajagcy do miasta Gora Kalwaria od strony

potudniowej oraz do obrebu Czersk od strony zachodniej — stanowi cenny przyrodniczo i

potendjalnie atrakcyjny rekreacyjnie teren zieleni le$nej, sprzyjajacy tworzeniu dobrych

warunkow zycia w miescie poprzez wymiane powietrza i rownowage ekologiczng,
urozmaicony wysokimi wydmami o zroznicowanym uksztattowaniu.

Teren z bogatym przyrodniczo rozlewiskiem potoku Cedron, o ograniczonej dostepnosci

cztowieka — sprzyja tworzeniu miejsca o charakterze rezerwatu przyrody. Kompleks lesny

ulega nieznacznej presji urbanizacyjnej poprzez stopniowy rozwdj osadnictwa na
dziatkach nielesnych przylegajacych lub znajdujacych sie wewngtrz obszaru lesnego.

Wewnatrz lasu znajduje sie obszar rolny o pow. ok. 9 ha, stanowigcy wazng rezerwe

terenowg pod lokalizacje cmentarza.

5. Analize form architektonicznych zabudowy zawartg w charakterystyce krajobrazu kod:
14-318.76-029 — przeprowadzono na podstawie lokalnych form architektonicznych
srodmiescia, pochodzacych z XIX i XX w., bez uwzglednienia licznych, wysokiej jakosci
architektonicznej  obiektow budownictwa sakralnego miasta  Gora  Kalwaria,
stanowigcych czynnik charakterystyczny i wyrdzniajacy krajobraz Gory Kalwarii na tle
Mazowsza. Nie uwzgledniono w analizie réwniez charakterystyki kompleksu obecnego
Domu Pomocy Spotecznej o pow. ok. 8 ha, otoczonego zabytkowym murem
ceglanym od tacznej dtugosci ok. 1200 m. Nie poddano analizie réwniez gingcej juz
miejskiej architektury drewnianej. Obraz miasta uzyskany poprzez wykonana,
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wybidrczg i subiektywng analize istniejgcych form architektonicznych miasta — nie jest
adekwatny do rzeczywistoSci oraz nie stanowi obrazu reprezentatywnego dla
przestrzeni Gory Kalwarii, co mogto prowadzi¢ do mylnego wniosku zawartego w
Audycie, okreslajgcego Gore Kalwarie jako miasto o charakterze wspotczesnym.

6. Obszar fragmentéw wsi: Moczydtow, Wélka Zateska, Wélka Dworska - zostat na mapie
charakterystyk krajobrazowych Audytu, btednie oznaczony kolorem i symbolem ,9b —
Migjscowosci o charakterze wspotczesnym”. W istocie, teren ten charakteryzuje
krajobraz, o cechach zblizonych do typu krajobrazu o symbolice: ,6g — krajobraz
wigjski z przewaga terenow zabudowanych o charakterze wiejskim”. Nalezy okreslic
wiasciwg delimitacje obszaru miejskiego, zgodng z obecng granicg administracyjna
miasta w potnocnej jego czesci.

Potozenie gminy Gora Kalwaria w potudniowej strefie peryferyjnej Obszaru
Metropolitalnego Warszawy skutkuje narastajgca presjg urbanizacyjng na terenach
rolniczych i lesSnych gminy. Proces ten, przy obecnie panujgcych warunkach politycznych,
gospodarczych i spotecznych moze sie pogtebia¢ wraz z rozwojem metropolii
warszawskiej. Gmina Gora Kalwaria — stanowi naturalny obszar metropolii warszawskiej,
delimitowany geograficznie ujsciem rzeki Pilicy do rzeki Wisty. Jest obszarem
dynamicznych zmian zachodzacych rowniez w strukturze spotecznej, polegajgcych na
wzroscie zaleznosci od rynku warszawskiego. Zmienia sie takze sposob uzytkowania
terendw, zwilaszcza rolnych, ktoére od kilkunastu lat systematycznie podlegaja
przeksztatceniu w tereny budowlane (gtdbwnie mieszkaniowe). Zmiany te, powodujg takze
stopniowe przeksztatcenie krajobrazu i mogag dotykac réwniez tych terenow, ktére gmina
Gora Kalwaria chce zachowac jako element stanowigcy o zwiekszeniu atrakcyjnosci gminy
we wszystkich istotnych czynnikach pomiaru poziomu jakosci zycia mieszkancow,
konkurencyjnosci, a jednoczesnie podniesienia jakosci, funkcjonalnosci oraz zasobnosci
catego Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

Korekta projektu audytu krajobrazowego z uwzglednieniem uwag dotyczacych
gminy Gora Kalwaria, zawartych w niniejszej opinii — bedzie zgodna ze stanem faktycznym
oraz Klasyfikacja typologiczna krajobrazow zawartg w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w
sprawie sporzgdzenia audytow krajobrazowych.



