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OSR.6220.23.2022.MS Gora Kalwaria, 29 listopada 2023 roku

DECYZJA Nr 1408/2023

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 1 oraz art. 82 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023,
poz. 1094) zwanej dalej ustawg 00$, a takze: § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt
58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) w zwigzku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r, poz.
775), po rozpatrzeniu wniosku spotki RM Logistyka 3 Sp. z 0.0., ul. F. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
i przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

ustalam

Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie parku magazynowo -
produkcyjnego tUBNA etap Il, przy ul. Podle$nej, na terenie dziatek nr ew. 151/13, 151/35, 151/53,
152/6, 156/3 1156/5 w obrebie tubna 0026, gmina Goéra Kalwaria

i jednocze$nie okreslam nastepujgce warunki:

l. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjg¢ nastepujace
dziatania:

1) Prace budowlane prowadzi¢ pod statym nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow
posiadajacych wiedze i doswiadczenie z zakresu ornitologii, chiropterologii, herpetologii,
teriologii, malakologii, entomologii i dendrologii.

2) Do zadan nadzoru powinno naleze¢ m.in.:

a) Kontrola terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk
bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji,

b) Nadzdr nad prowadzonymi pracami pod katem prawidtowosci wypetnienia warunkow
decyzji Srodowiskowe),

c) Weryfikacja metodyki poszczegdlnych prac poprzez ustalenie szczegdtowego
harmonogramu prac, w tym biezaca kontrola prowadzenia prac i dostosowanie
dziatan minimalizujgcych do stwarzanego zagrozenia, z uwzglednieniem, np.
okresowego wstrzymania prac budowlanych w przypadku zaobserwowania
niekorzystnego ich wptywu na siedliska czy populacje gatunkéw chronionych,
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podejmowanie  pozadanych dziatan  minimalizujgcych straty w  Srodowisku
w dostosowaniu do panujgcych warunkow i mozliwosci technologicznych,

d) Zabezpieczenie terenu budowy przed dostaniem sie na ich teren zwierzat, w tym
z ustaleniem i realizacjg réznych srodkéw zaradczych (np. ptotkdw herpetologicznych),

e) Kontrola zabezpieczenia wykopdw przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat;
nalezy nie dopuszczac/likwidowac wszelkie zastoiska pojawiajace sie na terenie
budowy, aby nie dopusci¢ do rozrodu ptazéw w tych miejscach; w przypadku
zauwazenia zwierzat w wykopach czy zastoiskach zwierzeta ewakuowac,

f)  Oznaczenie w sposéb widoczny i odgrodzenie wszystkich zinwentaryzowanych
stanowisk gatunkéw chronionych znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania inwestydji,
ktére narazone beda na zniszczenie w wyniku prowadzonych prac.

3) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong iich siedlisk oraz analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez
w  kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody.

4)  Wycinke drzew i krzewow wykonac pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii, w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego
lub w tym okresie po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem
prac (maksymalnie 3 dni) weryfikagji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych)
siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie.

5) Przed rozpoczeciem robdt oraz w ich trakcie nalezy kontrolowac teren budowy pod katem
obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przeniesc je poza teren budowy w bezpieczne
dla nich miejsce. Przeniesienie gatunkéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty posiadajgcego  wiedze z zakresu herpetologii, teriologii i malakologii,
z zastosowaniem przepisow odrebnych.

6) Wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
I uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposdb wykonania zabezpieczen
doprecyzuje  nadzdr  przyrodniczy  koordynujgcy  catos¢  prac  zabezpieczajacych,
po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie.

7) Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrebnych.

8) W przypadku prac prowadzonych w sgsiedztwie zbiornikdbw wodnych, prace nalezy prowadzi¢
poza terminem wzmozonej aktywnosci ptazow, tj. poza terminem marzec-kwiecien oraz
wrzesien-pazdziernik lub pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze
z zakresu herpetologii, ktory na biezgco oceni stopien zagrozenia wzgledem ww. grupy
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zwierzat oraz zadecyduje o koniecznosci zastosowania dodatkowych dziatarh minimalizujacych,
w tym, np. zastosowania ptotkow herpetologicznych.

9) Do zabezpieczenia w postaci ptotkow herpetologicznych nalezy uzy¢é tymczasowych
wygrodzen o min. Wysokosci 50 c¢cm, wykonanych z np. litej foli o duzej gestosci
przytwierdzonej do palikdw i wkopanych w podtoze na gtebokos¢ co najmniej 10 cm,
posiadajacych minimum 10 cm przewieszke wygietg w kierunku ,na zewnatrz” placu budowy.
Zakonczenie wygrodzen powinno zosta¢ wyposazone w tzw. zawracacze zakonczone putapka.
W konstrukgji putapki muszg sie znalez¢ pochylnie (np. gatazka, drewniana listewka) po ktérych
moga wydostac sie na zewnatrz inne gatunki zwierzat — mate ssaki czy bezkregowce. Putapki
muszg by¢ kontrolowane do kilku razy dziennie, w zaleznosci od natezenia migracji ptazow
i gadow oraz warunkéw pogodowych.

10) Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczyc
zgodnie ze sztukg ogrodnicza, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu dendrologii. Zakazuje sie sktadowania urobku,
kruszyw, materiatow budowlanych i odpadow w zasiegu koron ww. drzew.

11) Na placu budowy stosowac oswietlenie przyjazne Srodowisku, tj. oswietlajace kierunkowo
jedynie niezbedny obszar, przy zastosowaniu lamp sodowych lub LED o cieptych barwach.
Bezwarunkowo nalezy stosowac szczelne obudowy lamp uniemozliwiajgce kontakt owadow
Z rozzarzong zarowka.

12) Zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowal w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu jej realizadji.

13) Prace budowlane bedace zrodtem hatasu, w szczegdInosci wykonywane przy uzyciu sprzetu
I urzadzen mechanicznych, w tym sprzetu ciezkiego oraz transport materiatow budowlanych
prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

14) Prace prowadzi¢ w taki sposéb, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci nie pracowaty jednoczesnie , a w czasie przerw w pracy, urzadzenia i maszyny nie
pracowaty na tzw. biegu jatowym.

15) Prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd
gruntowych, do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu; ograniczy¢ wptyw ww. prac
do terenu dziatki inwestycyjnej; odpompowane wody odprowadza¢ do tymczasowego,
szczelnego zbiornika retencyjnego.

16) Wody opadowe z terenéw utwardzonych odprowadza¢ po podczyszczeniu w osadniku
| separatorze z bypassem do zbiornika pogliniankowego.

17) Wody opadowe i roztopowe z dachow tzw. ,wody czyste” odprowadza¢ do zbiornika
pogliniankowego.
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18) System wodno-Sciekowy regularnie i terminowo poddawa¢ prébom  szczelnosci
I konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwtocznie usuwac.

19) W przypadku wystgpienia takiej mozliwosci zaopatrzenie w gaz realizowac z zewnetrznej sieci
gazownicze).

Il. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ nalezy
uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1) Zaprojektowac state zabezpieczenia od strony podtnocnej, wschodniej i potudniowe)
zbiornika wodnego zlokalizowanego na dz. nr ew. 151/13 w postaci szczelnych ptotkow
herpetologicznych o wysokosci minimum 80 c¢m, z czego 60 cm to czes¢ nadziemna wraz
z 10 cm przewieszka, a 20 cm stanowi czes¢ podziemna wkopana w grunt. Ptotek powinien
by¢ wykonany z litych paneli laminatowych lub siatki o oczkach wielkosci maksymalnie 5 mm.
Od strony zachodniej zbiornika nie nalezy lokalizowa¢ trwatego ogrodzenia
herpetologicznego w celu umozliwienia migragji ptazéw w kierunku zbiornika wodnego
potozonego w granicach dz. nr ew. 151/5. Optymalnym rozwigzaniem jest dowigzanie
ptotkdw herpetologicznych do ogrodzenia nieruchomosci po stronie zachodniej;

2) Czes¢ ogrodzenia terenu inwestycji po zachodniej stronie na wysokosci zbiornika wodnego
potozonego na dz. nr ew. 151/13 wykonac bez podmurdwki lub z podmurdwka niewystajgca
ponad powierzchnie terenu z minimum 20 cm przeswitem pomiedzy dolng krawedzig
ogrodzenia a powierzchnig terenu/podmurowki;

3) Zaprojektowac na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a. 3 kotty gazowe o maksymalnej mocy do 400 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 3 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12 m
kazdy,

b. 58 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikow/nagrzewnic), o mocy
maksymalnej do 60 kW kazde, z odprowadzeniem zanieczyszczen 58 emitorami
pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12 m kazdy.

4) W przypadku wystapienia takiej koniecznosci posadowi¢ zbiorniki na gaz LNG/LPG/CNG
o maksymalnej tacznej pojemnosci do 110 m?.

5) Na wysokosci T m nad dachem budynku H1 zainstalowa¢ maksymalnie 8 szt. wentylatorow
wyciggowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazdy.

6) Na wysokosci T m nad dachem budynku H4 zainstalowac maksymalnie 5 szt. wentylatoréw
wyciggowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazdy.

7) Na wysokosci 1 m nad dachem budynku H4 zainstalowa¢ maksymalnie 6 szt. wentylatorow
wyciggowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazdy.
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8) Na wysokosci T m nad dachami budynkéw H1 i H4 zainstalowa¢ maksymalnie 6 szt.
wentylatorow wyciggowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 75,0 dB kazdy.

9) Na wysokosci 2,5 m nad dachem budynku B1 zainstalowa¢ maksymalnie 2 szt. centrali
0 mocy akustycznej nie wiekszej niz 75,0 dB kazda.

10) Na wysokosci 2,5 m nad dachem budynku B3 zainstalowa¢ maksymalnie 2 szt. centrali
0 mocy akustycznej nie wiekszej niz 75,0 db kazda.

11) Na wysokosci 1,5 m nad dachami budynkéw H1 i H4 zainstalowaé maksymalnie 4 szt.
wentylatorow dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 65 dB kazdy.

12) Na wysokosci 2,0 m nad dachami budynkéw HT i H4 zainstalowa¢ maksymalnie 4 szt.
jednostek zewnetrznych klimatyzacji o mocy akustycznej nie wigkszej niz 65,0 dB kazda.

13) Na wysokosci 1,5 m nad dachami budynkéw H2 i H5 zainstalowa¢ maksymalnie 20 szt.
wentylatorow dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazdy.

14) Na wysokosci 1,5 m nad dachami budynkow HZ2 i H5 zainstalowa¢ maksymalnie 6 szt.
wentylatorow dachowych chemoodpornych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 75,0 dB
kazdy.

15) Na wysokosci 1,5 m nad dachem budynku trafostacji zainstalowa¢ maksymalnie 2 szt.
wentylatorow dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 80,0 dB kazdy.

16) Na wysokosci 1,0 m nad dachami budynkéw B2 i B4 zainstalowac maksymalnie 3 szt. czerpni
powietrza (centrali) 0 mocy akustycznej nie wiekszej niz 65,0 dB kazda.

17) Na wysokosci 1,0 m nad dachami budynkéw B2 i B4 zainstalowac maksymalnie 3 szt. wyrzutni
powietrza (centrali) o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazda.

18) Na wysokosci 2,5 m nad dachami budynkow B2 i B4 zainstalowa¢ maksymalnie 3 szt.
jednostki zewnetrznej klimatyzacji 0 mocy akustycznej nie wiekszej niz 75,0 dB kazda.

19) Na wysokosci 2,0 m nad dachami budynkéw B2 i B4 zainstalowa¢ maksymalnie 3 szt. centrali
wentylacyjnych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 65,0 dB kazda.

20) Na wysokosci 2,0 m nad dachami budynkéwB2 i B4 zainstalowac maksymalnie 6 szt.
jednostek zewnetrznych klimatyzacji o mocy akustycznej nie wigkszej niz 65,0 dB kazda.

21) Na wysokosci 1,0 m nad dachami budynkéw B2 i B4 zainstalowac maksymalnie 3 szt. wyrzutni
powietrza (WC) o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazda.

22) Na wysokosci 1,5 m nad dachami budynkow B2 i B4 zainstalowa¢ maksymalnie 9 szt.
wentylatorow dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB kazdy.

Ill. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwziecia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 005.
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IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu
do przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia prowadzi¢ monitoring umozliwiajgcy szybkie reagowanie
na ewentualne awarie.

V. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania na srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko.

Z uwagi na charakter, zakres oraz duzg odlegto$¢ przedsiewziecia od granic Rzeczpospolitej Polskiej
(centralna Polska), nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z tym nie przeprowadzono postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko.

VI. Stwierdzenie zgodnodci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na podstawie
Uchwaty Nr 462/XXXV/2005 Rady Migjskiej w Gorze Kalwarii, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tubna — rejon ulic tubinskiej i Podlesnej oraz
Uchwaty  Nr  LXXIlI/659/2022 Rady Miejskiej Gory  Kalwarii  z  dnia  25.05.2022r,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tubna rejon
ulicy Podlesnegj cz. I.

VII. Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy ,005".

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1, pkt 1T ustawy ,00s", biorac pod uwage w szczegolInosci nastepujace okolicznosci:

1) posiadane dane na temat przedsiewziecia i elementow przyrodniczych srodowiska objetych
zakresem przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko pozwalaja
wystarczajgco ocenic jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji,

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewziecia oraz powigzania
Z innymi przedsiewzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania sie oddziatywan tego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym,

3) nie wystapi niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody.
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UZASADNIENIE

W dniu 5 wrzesnia 2022 r, RM Logistyka 3 Sp. z 0.0., wystapita z wnioskiem o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajagcego
na budowie parku magazynowo — produkcyjnego tUBNA etap Il, przy ul. Podlesnej, na terenie
dziatek nrew. 151/13, 151/35, 151/53, 152/6, 156/3 1 156/5 w obrebie tubna 0026, gmina Gora Kalwaria.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie parku magazynowo -
produkcyjnego tUBNA etap II, przy ul. Podlesnej, na terenie dziatek nr ew. 151/13, 151/35, 151/53,
152/6, 156/3 i 156/5 w obrebie tubna 0026, gmina Goéra Kalwaria. Planowana powierzchnia
magazynowo-produkcyjna wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg wyniesie do 54 000 m? . Planowana
powierzchnia uzytkowa parkingéw (zgrupowanych w zespoty parkingowe) wyniesie do 35 000 m?.
W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci jak rowniez w czasie oczekiwania na budowe
przytacza, inwestygja bedzie zasilana gazem z naziemnych zbiornikow na gaz LNG lub LPG, lub CNG
0 facznej pojemnosci do 110 m?.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ oraz § 3 ust. 1 pkt 37
lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r, poz. 1094 - zwanej dalej ustawg 00s ) Burmistrz
Miasta i Gminy Goéra Kalwaria zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie w Warszawie oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z prosbg o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku takiej
koniecznosci co do zakresu raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie nie wydat opinii, o ktérej mowa
w art. 64 ust. 1, odpowiednio w terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 4 ustawy 00$, w zwigzku
z czym niewydanie opinii traktuje sie jako brak zastrzezen w trybie art. 78 ust. 4 ustawy 00S.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie pismem z dnia 27 pazdziernika
2022 r, znak WA.ZZS.6.435.263.2022 KN wezwat Inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia.

Dnia 12 grudnia 2022 r. inwestor przedtozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia,
ktora zostata odestana Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Warszawie przy pismie z dnia 13 grudnia 2022r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie opinig z dnia 29 grudnia 2022 r,
znak WA.ZZ$.6.435.263.2022KN.2, uznal, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, okreslit warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit.
b oraz natozyt obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 17.01.2023 r. znak WOOS-
14220.1666.2022.ML uznat, Zze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko, okreslit zakres raportu.

Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 ustawy 00$ ze szczegdlnym uwzglednieniem elementdw
wymagajacych analizy w raporcie oddziatywania oraz stanowisko organdw opiniujgcych, a takze po
przeanalizowaniu przedtozonych przez inwestora dokumentow, Burmistrz Miasta i Gminy Gora
Kalwaria wydat postanowienie OSR.6220.23.2022.MS z dnia 31 stycznia 2023 r. o nafozeniu
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko oraz ustalit
zakres raportu.

W dniu 31 marca 2023 r. Inwestor przedtozyt raport o oddziatywaniu planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 6 kwietnia 2023 r. Burmistrz poinformowat o przystapieniu
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz mozliwosci zapoznania sie z trescig
raportu i dokumentacjg sprawy, sktadania uwag i wnioskow w terminie 30 dni.

Obwieszczenie zostato umieszczone na tablicy ogtoszen tutejszego urzedu, na stronie internetowej
www. bip.gorakalwaria.pl oraz w okolicy planowanego przedsiewziecia.

W terminie 30 dni od ukazania sie obwieszczenia nie wptynety zadne uwagi i wnioski
dotyczace planowanej inwestydji.

Na podstawie art. 77 ust. T ustawy 0o$ Burmistrz Gminy Gora Kalwaria przedktadajac raport
zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z prosba o uzgodnienie
planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie dnia 2 maja 2023 r. wezwat
do uzupetnienia brakéw przedtozonego raportu 00s.

Burmistrz Gminy Gora Kalwaria pismem z dnia 9 maja 2023 r. przekazat Inwestorowi
wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Dnia 17 maja 2023 r. Inwestor przedtozyt uzupetnienie raportu 00§, ktory zostat odestany
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska przy pismie z dnia 18 maja 2023 .

W toku postepowania stwierdzono konieczno$¢ uzupetnienia przedtozonego raportu 00s.
W zwigzku z tym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
7 czerwca 2023 r, znak: WOOS-14221108.2023. ML.2, ponownie wezwat do uzupetnienia
przedtozonego raportu 00$. Uzupetienie dostarczono przy pismie Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria z dnia 15 czerwca 2023 r, znak: OSR.6220.23.2022 MS.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 16 pazdziernika 2023 r. znak
WOOS-1.4221.41.2023.ML.3 wezwat do uzupetnienia raportu 0o$ w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej oraz ochrony przed hatasem.

Uzupetnienie dostarczono przy pismie Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria z dnia 18
pazdziernika 2023 r, znak: OSR.6220.23.2022.MS.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
23 pazdziernika 2023 r. znak WOOS-1.4221.108.2023 ML.4 uzgodnit realizacje przedsiewziecia,
okreslajac:

1. dziatania do podjecia na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
2. wymagania dotyczace ochrony srodowiska , o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$,

3. odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ,005s".

W sentengji niniejszej decyzji wskazano warunki okreslajgce sposdb ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem. Przeprowadzona w raporcie 00$ analiza
oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod wykazata, ze przy zachowaniu
warunkéw okredlonych w  sentendji niniejszej decyzji, realizacja, eksploatacja i likwidaga
przedmiotowej inwestydji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne
oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
bedzie gtdwnie: praca kottdw gazowych i urzadzen grzewczych oraz pojazdy mechaniczne
poruszajgce sie w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie 00$ analiza
rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.
Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowata istotnego
oddziatywania na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia zrédtem hatasu bedzie gtéwnie
praca urzadzen systemu wentylacji oraz ruch pojazdéw po terenie inwestycji. Przeprowadzona
w raporcie 0os$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu wykazata, ze przy zachowaniu
warunkow okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W przedtozonej dokumentacji omowiono gospodarke odpadami w  trakcie realizacji
i funkcjonowania planowanego przedsiewziecia, zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa.
W zwigzku z tym, odstgpiono od natozenia warunkow realizagji przedsiewziecia w ww. zakresie.
Gospodarka odpadami prowadzona w ramach przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wptywu na srodowisko.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaroéw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336,
ze zm., zwanej dalej ,uoop”). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar taki Soleckie
PLH140055 znajdujacy sie w odlegtosci ok. 0,85 km w kierunku zachodnim od miejsca realizagji
inwestycji.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina srodkowej Wisty GKPnC-10A)
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5,3 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. Analizowany
teren obejmuje swoim zasiegiem nieuzytki porolne zarastajace na fragmentach spontanicznymi
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samosiewami gatunkow pionierskich, gtéwnie brzozy brodawkowatej, topoli osiki, klonu
jesionolistnego i zwyczajnego, gruszy pospolitej, debu szyputkowego, wierzby oraz tarniny.
Wokét zbiornikow wodnych na dziatkach 151/53 1 151/13 (na brzegu i w odlegtosci kilku metréw od
zbiornika), znajdujg sie rowniez samosiewy topoli, debu, klonu jesionolistnego, zwyczajnego
i jaworu, wierzby, gruszy pospolitej oraz tarniny. Liczne topole osiki wystepujg czesciowo w wodzie
lub w odlegtosci kilkunastu do dwudziestu metrow od brzegu zbiornika wodnego — po jego
wschodniej i zachodnigj stronie. Teren w tych miejscach jest podmokty. Na potudniowo —wschodnim
fragmencie badanego terenu odnotowano wystepowanie skupiska wierzby kruchej.
Zbiorowiska roslinne zajmujg bardzo niewielkie powierzchnie, a agregacje gatunkéw roslin
sg rozproszone i ograniczone najczesciej do fragmentow brzegowych zbiornikdw.
Na przedmiotowym terenie wystepuja gleby klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb i PsIV, na ktérych uprawa
zostata porzucona, w zwigzku z czym postepuje naturalna sukcesja wtérna. Na zarastajgcych
terenach pojawia sie roslinnos¢ segetalna. Najwiekszg cze$¢ zajmujg ptaty mozgi trzcinowatej
Phalaris arundinacea. Ponadto odnotowano wystepowanie pospolitych w kraju zespotow chwastow
segetalnych: perz zwyczajny Elymus repens, tobotki polne Capsella bursa pastoris, bylica polna
Artemisa capestris, komosa biata Chenopodium album, krwawnik pospolity Achillea millefolium,
koniczyna takowa Folium pratense, koniczyna biata Trifolium repens, ostrozen polny Cirsium arvense,
szczaw polny Rumex acetosella, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, nawto¢ kanadyjska Solidago
canadensis, babka zwyczajna Plantago major, rdest ptasi Polygonium aviculare, maruna bezwonna
Tripleurospermummaritimum, fiotek trojbarwny Viola tricolor, mniszek lekarski Taraxacum officinale,
wrotycz pospolity Tanacetum wvulgare, glistnik jaskotcze ziele Chelidonium majus, jastrzebiec
kosmaczek Hieraciumpilosela i inne. Zbiorowiska chwastow segetalnych charakteryzuja sie niska
biordznorodnosciag. Przy zbiornikach wodnych wyksztatcity sie zbiorowiska z udziatem gatunkow:
podagrycznik pospolity Aegopodium podagraria, mieta nadwodna Mentha aquatica, pokrzywa
zwyczajna Urtica dioica, pizmaczek wiosenny Adoxa moschatellina, trzcina pospolita Phragmites
australis, tojes¢ rozestana Lyssymachia nummularia, glistnik jaskdtcze ziele Chelidonium majus,
stonecznik bulwiasty Helianthus tuberosus, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis porastajgca
brzegi glinianek.
Na badanym terenie nie odnotowano chronionych gatunkéw grzybow i porostow.
W trakcie prac inwentaryzacyjnych stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkow ptakow:
sroka Pica pica, sikorka bogatka Parus major, kos Turdus merula, pierwiosnek Phylloscopus collybita,
gajowka Sylvia borin. Nie odnotowano gatunkdw szponiastych lub innych duzych ptakow, w tym
kruka ani ich gniazd.
Odnotowano rowniez wystepowanie pospolitych gryzoni Rodenita, gatunkéw nie objetych ochrona.
Na terenie planowane] inwestycji znajduje sie glinianka wypetiona woda. Stwierdzono
wystepowanie osobnikéw herpetofauny na terenie przylegtym do glinianek nastepujacych
gatunkow: ropucha szara Bufo bufo, zaba trawna Rana tempraria.
Na terenie planowanej inwestygji odnotowano kilka osobnikow trzmiela ziemnego Bombus terrestris.
Z uwagi na stosunkowo niewielkg powierzchnie jakg zajmie planowana inwestycja i duza ilos¢
podobnych biotopow znajdujacych sie w sasiedztwie nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na gatunki chronione wystepujace na terenie inwestycji lub w jego bezposrednim otoczeniu.
Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestydji
nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru
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Natura 2000, jak rowniez na spodjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja
inwestycji nie przyczyni sie rowniez do zmniejszenia réznorodnosci  biologicznej terenu,
do zwiekszenia wrazliwosci elementow $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru oraz nie wptynie znaczgco negatywnie na siedliska tegowe.

Prowadzenie prac pod statym nadzorem przyrodniczym pozwoli na ograniczenie

smiertelnosci  zwierzat wystepujacych  w  rejonie  prowadzonych prac budowlanych oraz
zagwarantuje przestrzeganie przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong gatunkowa.
Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2022r, poz.
2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ustawa o ochronie przyrody.
Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkow zwierzat podlegajgcych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakdw objetych czesciowg i Scista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkdw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populagji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1—7 uoop, .

1) lezg w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkdw roslin, zwierzat, grzybow
lub ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2) wynikajg z koniecznosci ograniczenia powaznych szkdd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasdw, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub

3) leza winteresie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) s3 niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowa populagji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwiajg w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbidr,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybdw oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie okreslonej
przez wydajacego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkdéw objetych ochrona scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynikaja z koniecznych wymogow
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdw o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub
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7) w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 — wynikaja ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy sg szczegodlnie rygorystyczne
wobec gatunkow objetych ochrong S$cistg, gatunkow ptakdw oraz gatunkow wymienionych
w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych ora dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy
jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych
ochrong gatunkowg, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyze)).

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii inwestora.
Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow
objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

W ramach realizagji inwestycji planowana jest wycinka drzew. Bedzie ona, co do zasady,
realizowana poza okresem rozrodu zwierzat, co przyczyni sie do minimalizagji strat sukcesu
rozrodczego gatunkow chronionych.

W sentencji decyzji wprowadzono warunki ograniczajace ryzyko nieumyslnego zabijania zwierzat
podczas wykonywania prac budowlanych.
Zobowigzuje sie Inwestora do podjecia dziatan minimalizujgcych wptyw planowanych prac
budowlanych na lokalng populacje ptazow, szczegdlnie w okresie ich wiosennych i jesiennych
migracji.
W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na zielen znajdujacg sie w strefie oddziatywania
inwestycji, w sentencji decyzji wprowadzono warunki w zakresie postepowania z drzewami. Warunki
te majg na celu minimalizacje negatywnego wptywu inwestycji na pozostajgca zielen, co w dalsze;
perspektywie pozwoli takze na jej utrzymanie we wtasciwym stanie zdrowotnym.
Warunek z sentendji decyzji dotyczacy oswietlenia na placu budowy ma na celu ograniczenie
przywabiania owadow nocnych i ograniczenie ich smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu
7 rozzarzong zarowka.
Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia
inwestycji. W celu utrzymania komunikacji ekologicznej pomiedzy zbiornikami  wodnymi
znajdujgcymi sie w granicach inwestycji oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie w sentencji decyzji
natozono obowigzek zaprojektowania czesci ogrodzenia nieruchomosci w taki sposob, aby nie
stanowito ono bariery nie do przejscia dla matych zwierzat. Majgc na uwadze ograniczenie
Smiertelnosci migrujacych ptazdw przez zagospodarowany teren inwestycji natozono obowigzek
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trwatego odgrodzenia ptotkiem herpetologicznym istniejgcego zbiornika wodnego na dz. nr ew.
151/13 od pozostatej czesci terenu, na ktorej bedzie realizowana przedmiotowa inwestycja.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje, nie stwierdzono
mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Na etapie realizacji inwestycji woda bedzie dostarczana z lokalnej sieci wodociggowej lub
zostanie dowieziona beczkowozami. Wytworzone scieki bytowe gromadzone beda lokalnie
w zbiornikach bezodptywowych urzadzen sanitarnych typu toalety przenosne lub szczelnych,
przenosnych zbiornikach bezodptywowych. Nastepnie nieczystosci beda systematycznie wywozone
samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego. Na etapie eksploatacji woda do celow
socjalnych bedzie pobierana z sieci wodociggowej, za$ $cieki bytowe odprowadzane beda do sieci
kanalizacji sanitarnej. Na terenie inwestycji nie bedg powstawac scieki technologiczne.

Negatywne oddziatywanie przedsiewziecia bedzie wigzac sie z wszelkimi pracami ziemnymi
oraz poruszaniem sie ciezkiego sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace budowlane beda
wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu. Tankowanie oraz ewentualne drobne
naprawy, przeglady czy uzupetnianie ptynow technicznych odbywac sie bedzie poza terenem
inwestycji w przeznaczonych do tego miejscach. W razie wycieku paliw czy ptyndw eksploatacyjnych
zastosowane zostang sorbenty substancji ropopochodnych.

Na podstawie wykonanych badan geotechnicznych poziom wod gruntowych stabilizowat
sie na gtebokosci 0,7-3,55 m p.p.t, na rzednych 109,20-112,50 m n.p.m. Gteboko$¢ posadowienia
fundamentéw projektowanych hal magazynowo-produkcyjnych wynosi 12 m p.p.t, a w strefie
dokowej 2,4 m p.p.t. Rzedna zwierciadta wod gruntowych znajduje sie powyzej dna wykopow oraz
dodatkowo planowane jest lokalne obnizenie wod gruntowych za pomoca drenazu opaskowego
wokot budynkéw. W zwigzku z powyzszym konieczne jest wykonanie odwodnienia wykopdw,
planowane jest odpompowanie statycznych wdd gruntowych do tymczasowego szczelnego
zbiornika retencyjnego. Wody gruntowe ze zbiornika zostang nastepnie  wywiezione
po podczyszczeniu w osadniku samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz terendw utwardzonych beda
odprowadzane wewnetrzng kanalizacja deszczowg do istniejacego otwartego zbiornika
pogliniankowego. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem
do ww. zbiornika zostang oczyszczone poprzez zastosowanie separatora  substandji
ropopochodnych. W czasie prac projektowych Inwestor wykluczyt mozliwos¢ zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania z wykorzystaniem skrzynek i innych
systemow rozsgczajacych ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne terenu inwestygji. W podtozu
pod gruntami nasypowymi zalegaja gtownie twardoplastyczne gliny, pyty i gliny pylaste. Inwestor
obecnie posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni dachdéw i terendw utwardzonych poprzez wybudowanie wylotow kanalizagji
deszczowej do istniejacego zbiornika pogliniankowego. Obecnie pozwolenie wodnoprawne
umozliwia zrzut wod opadowych i roztopowych: wylot 1" 0,257 m?/s oraz ,wylot 2 0,26 m?/s.
Prognozowana iloé¢ woéd opadowych i roztopowych z terenu inwestydji wyniesie 0,648 m?/s.
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W zwigzku z powyzszym planowane jest wystgpienie o pozwolenie wodnoprawne o zwiekszong
ilos¢ odprowadzanych wod opadowych i roztopowych do zbiornika pogliniankowego.

Istotnym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniami
jest sktadowanie powstatych w czasie realizacji odpadéw. Odpady wytworzone w czasie
budowy inwestyqi beda gromadzone selektywnie w oznakowanych zamykanych
kontenerach, pojemnikach na utwardzonym podtozu. Odpady nastepnie beda
przekazywane  podmiotom  posiadajgcym  stosowne  uprawnienia  w  zakresie
gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne bedg magazynowane selektywnie
w atestowanych szczelnych, zamykanych pojemnikach. Nastepnie bedg one odbierane
przez firmy posiadajgce zezwolenie na zagospodarowanie tego typu odpaddw. Masy
ziemne z wykopow, ktore nie zostaty wykorzystane do zagospodarowania terenu inwestycji
bedg traktowane jako odpad, ktéry bezposrednio po wydobyciu bedzie wywozony poza
teren inwestydji.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronna uje¢ wédd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikdw wod srédlgdowych.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. poz. 191),
przedmiotowa inwestycja jest potozona na obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
o kodzie RW20001725889 i nazwie ,Mata”. Dla ww. JCWP ogdlny stan tej czesci wod jest
klasyfikowany jako zty, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny
opisano jako staby, natomiast stan chemiczny jako dobry. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE
zwigzana z brakiem mozliwosci technicznych.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci waod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono jako dobry, a osiagniecie celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig wynikajgcym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2022 poz. 2625 ze zm.). Zgodnie z art. 549
ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg
waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy oraz dokonaniu stosownych uzgodnien i opinii,
nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie w sposdb znaczacy negatywnie
oddziatywac na srodowisko.

Ustalenia zawarte w raporcie zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.
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Uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz opinia organu, o ktérym
mowa w art. 78 ustawy ,00s" zostaty uwzglednione.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania sie za moim posrednictwem do Samorzqdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 (czternastu) dni liczqc od daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a 81 ( $2 k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
[ prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wigze
organ wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe i stanowi zatqcznik do wniosku o wydanie tej decyzji.
Zgodnie z zapisami art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku [ jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, wniosek ten powinien byc ztozony nie pozniej niz przed uptywem
szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia stata sie ostateczna.

Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiegac bedzie etapowo oraz nie zmieniq sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa witasnosci ( uprawnieri 0sob trzecich.

Zatgcznik:

Charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
/-/ Mateusz Baj

Zastepca Burmistrza

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Inwestora

2. a/a
Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW WP
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie, zs. w Chylicach
15/15

Sprawe prowadzi:
Monika Siergiejuk
tel. 22 484 33 43



Zatacznik do decyzji Nr 1408/2023 z dnia 29 listopada 2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie parku magazynowo -
produkcyjnego tUBNA etap Il, przy ul. Podlesnej, na terenie dziatek nr ew. 151/13, 151/35, 151/53,
152/6, 156/3 i 156/5 w obrebie tubna 0026, gmina Gora Kalwaria. Planowana powierzchnia
magazynowo-produkcyjna wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg wyniesie do 54 000 m? . Planowana
powierzchnia uzytkowa parkingéw (zgrupowanych w zespoty parkingowe) wyniesie do 35 000 m?.
W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci jak rowniez w czasie oczekiwania na budowe
przytacza, inwestycja bedzie zasilana gazem z naziemnych zbiornikdw na gaz LNG lub LPG, lub CNG
o facznej pojemnosci do 110 m?.

Na etapie realizacji inwestycji woda bedzie dostarczana z lokalnej sieci wodociggowej lub
zostanie dowieziona beczkowozami. Wytworzone Scieki bytowe gromadzone bedg lokalnie
w zbiornikach bezodptywowych urzadzen sanitarnych typu toalety przenosne lub szczelnych,
przenosnych zbiornikach bezodptywowych. Nastepnie nieczystosci beda systematycznie wywozone
samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego. Na etapie eksploatacji woda do celéw
socjalnych bedzie pobierana z sieci wodociggowej, za$ $cieki bytowe odprowadzane bedg do sieci
kanalizacji sanitarnej. Na terenie inwestycji nie bedg powstawac scieki technologiczne.

Na podstawie wykonanych badan geotechnicznych poziom wod gruntowych stabilizowat sie na
gtebokosci 0,7-3,55 m p.p.t, na rzednych 109,20-112,50 m n.p.m. Gtebokos$¢ posadowienia
fundamentéw projektowanych hal magazynowo-produkcyjnych wynosi 12 m p.p.t, a w strefie
dokowej 2,4 m p.p.t. Rzedna zwierciadta wdd gruntowych znajduje sie powyzej dna wykopdw oraz
dodatkowo planowane jest lokalne obnizenie wod gruntowych za pomoca drenazu opaskowego
wokot budynkow. W zwigzku z powyzszym konieczne jest wykonanie odwodnienia wykopow,
planowane jest odpompowanie statycznych wéd gruntowych do tymczasowego szczelnego
zbiornika retencyjnego. Wody gruntowe ze zbiornika zostang nastepnie wywiezione
po podczyszczeniu w osadniku samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz terendw utwardzonych beda
odprowadzane wewnetrzng kanalizacjg deszczowg do istniejacego otwartego zbiornika
pogliniankowego. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem
do ww. zbiornika zostang oczyszczone poprzez zastosowanie separatora substandi
ropopochodnych. W czasie prac projektowych Inwestor wykluczyt mozliwos¢ zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania z wykorzystaniem skrzynek i innych
systemow rozsaczajacych ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne terenu inwestycji. W podtozu
pod gruntami nasypowymi zalegaja gtownie twardoplastyczne gliny, pyty i gliny pylaste. Inwestor
obecnie posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dachéw i terenéw utwardzonych poprzez wybudowanie wylotow kanalizacji
deszczowej do istniejacego zbiornika pogliniankowego. Obecnie pozwolenie wodnoprawne
umozliwia zrzut wéd opadowych i roztopowych: ,wylot 1" 0,257 m*/s oraz ,wylot 2" 0,26 m?/s.
Prognozowana ilos¢ wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji wyniesie 0,648 m?/s.
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Istotnym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniami jest
sktadowanie powstatych w czasie realizacji odpadéw. Odpady wytworzone w czasie budowy
inwestycji bedg gromadzone selektywnie w oznakowanych zamykanych kontenerach, pojemnikach
na utwardzonym podtozu. Odpady nastepnie bedg przekazywane podmiotom posiadajgcym
stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne beda
magazynowane selektywnie w atestowanych szczelnych, zamykanych pojemnikach. Nastepnie beda
one odbierane przez firmy posiadajace zezwolenie na zagospodarowanie tego typu odpaddw. Masy
ziemne z wykopow, ktére nie zostaty wykorzystane do zagospodarowania terenu inwestycji beda
traktowane jako odpad, ktéry bezposrednio po wydobyciu bedzie wywozony poza teren inwestydji.

W ramach realizacji inwestycji planowana jest wycinka drzew. Bedzie ona, co do zasady,
realizowana poza okresem rozrodu zwierzat, co przyczyni sie do minimalizagji strat sukcesu
rozrodczego gatunkow chronionych. Wprowadzono warunki ograniczajace ryzyko nieumysinego
zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Zobowigzuje sie Inwestora do podjecia dziatan minimalizujacych wptyw planowanych prac
budowlanych na lokalng populacje ptazow, szczegdlnie w okresie ich wiosennych i jesiennych
migracji.

W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na zielen znajdujacg sie w strefie oddziatywania
inwestycji wprowadzono warunki w zakresie postepowania z drzewami. Warunki te majg na celu
minimalizacje negatywnego wptywu inwestycji na pozostajacg zielen, co w dalszej perspektywie
pozwoli takze na jej utrzymanie we wiasciwym stanie zdrowotnym.

Warunek dotyczacy os$wietlenia na placu budowy ma na celu ograniczenie przywabiania owadow
nocnych i ograniczenie ich Smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzong zarowka.
Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia
inwestycji. W celu utrzymania komunikagji ekologicznej pomiedzy zbiornikami  wodnymi
znajdujgcymi sie w granicach inwestycji oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie natozono obowigzek
zaprojektowania czesci ogrodzenia nieruchomosci w taki sposob, aby nie stanowito ono bariery nie
do przejscia dla matych zwierzat. Majac na uwadze ograniczenie Smiertelnosci migrujacych ptazéw
przez zagospodarowany teren inwestycji natozono obowigzek trwatego odgrodzenia ptotkiem
herpetologicznym istniejacego zbiornika wodnego na dz. nr ew. 151/13 od pozostatej czesci terenu,
na ktorej bedzie realizowana przedmiotowa inwestycja.

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
/-/ Mateusz Baj

Zastepca Burmistrza
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