Zatacznik nr 2 do decyzji nr 1182/2023
o warunkach zabudowy z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU — czeé¢ tekstowa

Dla potrzeb sporzadzanej decyzji o warunkach zabudowy w postepowaniu administracyjnym — znak
sprawy PLP.6730.169.2021.MN

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie przetwdrni
owocdw i warzyw o zdolnosci produkcyjnej powyzej 50 Mg/rok, modernizagji zaktadowej oczyszczalni
Sciekdw technologicznych wraz z budowg urzadzen wodnych do zagospodarowania oczyszczonych
Sciekdw; zmianie technologii prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetworstwem owocoOw i warzyw
w obrebie, istniejgcego, niefunkcjonujgcego zaktadu na terenie dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012
Czaplin, gm. Goéra Kalwaria oraz na budowie rurociggu odprowadzajgcego $cieki oczyszczone, na terenie
dz. ew. nr 40/8, 63, 64/1, 99/1, 123, obreb 0012 Czaplin, gm. Gora Kalwaria.

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwos$¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkow zabudowy, spetniajgcych  wymogi okreSlone w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy cech zabudowy w obszarze analizowanym wynikaja ponizsze ustalenia dla przedmiotowe]
decyzji:

a. nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od granicy terenu droga gminng na
dz. ew. nr 120/3, 121 (bok AB) — zgodnie z zatacznikiem graficznym. Od granic dziatek sgsiednich
planowang inwestycje nalezy lokalizowac zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow znajdujacych sie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg terenu
inwestycji, z zastrzezeniem, iz ewentualna rozbudowa musi uwzglednia¢ wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

b. wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wiecej niz 23%
powierzchni terenu dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin;

c. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mniegj niz
45% powierzchni terenu dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin;

d. szerokosc¢ elewacji frontowey:

- projektowanego budynku przetworni z czescig produkcyjng i magazynowa maksymalnie do
45,0 m,

- projektowanego budynku z agregatem pradotworczym i zbiornikiem paliwa — maksymalnie
do 10,0 m,

- projektowanego budynku hydroforni — maksymalnie do 10,0 m;

Za elewacje frontowa przyjmuje sie ptaszczyzne budynku zwrécona do drogi, z ktorej odbywa sie

gtowny wjazd lub wejscie na dziatke — bok AB;

e. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki projektowanych
budynkoéw — maksymalnie do 11,0 m;
dopuszcza sie zaprojektowanie szczytdw (Scian szczytowych), wystajacych ponad wyznaczong
wysokos¢;

f. geometria dachow projektowanych budynkéw — dach ptaski, jedno lub dwuspadowy, kat
nachylenia potaci do 45°;

g. kierunek gtéwnej kalenicy:

- projektowanego budynku przetworni z czescig produkcyjng i magazynowg — réwnolegle do
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boku BC,
- projektowanego budynku z agregatem pradotworczym i zbiornikiem paliwa — dowolny,
- projektowanego budynku hydroforni — réwnolegle do boku BC;

h. wysokos¢ projektowanych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m;

i. kolorystyka elewacji — ustala sie spdjne i jednolite wykonczenie budynkéw (jasne, neutralne
barwy, jak ztamana biel, szarosci, delikatne beze), nawigzujgce do tradycyjnych rozwigzan
stosowanych na folwarkach ziemskich;

j. stosowanie wszystkich wytycznych wzgledem ochrony drzewostanu, zgodnie z opracowaniem
JInwentaryzacja i waloryzacja drzew i krzewdw" aut. Geopis Pracownia Geodezyjna z sierpnia
2022 !

k. na terenie gruntéw lesnych (dz. ew. nr 99/1) — nakaz realizacji rurociggu odprowadzajacego $cieki
oczyszczone metodg przewiertu sterowanego, zgodnie z warunkami Zarzadzenia Nr 29
Dyrektora Regionalnej Dyrekgji Lasow Panstwowych w Warszawie z dnia 6 wrzesnia 2011 r, znak
/7-210-58/2011, z zastrzezeniem, ze istniejacy drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w
przysztosci na gruncie tym bedzie mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki lesnej w  zakresie
ustalonym w obowigzujgcym planie urzadzania lasu.

Analize wykonata mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak

Burmistrz Miasta i Gminy Géra Kalwaria

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego
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