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WYDZIAE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Gora Kalwaria, dnia 27 wrzesnia 2023 r.
PLP.6730.169.2021.MN

DECYZIJA NR 1182/2023

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61 ust. 11 art. 64 ust. 1 oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023. 977 ze zm.) oraz na
podstawie art. 104, 107 i 132 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2023. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.07.2021 r. (data wptywu: 19.08.2021 r),
ztozonego przez MBF S.A z siedziba przy ul. Grojeckiej 1, 05-530 Gora Kalwaria,

uchylam

decyzje nr 584/2023 z dnia 16 maja 2023 r. o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie przetwdrni owocow i warzyw o zdolnosci produkcyjnej powyzej 50 Mg/rok; modernizadji
zaktadowej oczyszczalni  sciekdw technologicznych wraz z budowg urzadzen wodnych do
zagospodarowania oczyszczonych $ciekdw; zmianie technologii prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z przetworstwem owocow i warzyw w obrebie, istniejacego, niefunkcjonujgcego zaktadu na terenie dz.
ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin, gm.Goéra Kalwaria oraz na budowie rurociggu
odprowadzajgcego $cieki oczyszczone, na terenie dz. ew. nr 40/8, 63, 64/1, 99/1, 123, obreb 0012
Czaplin, gm. Gora Kalwaria, jednoczesnie
ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie przetwdrni owocdw i warzyw o zdolnosci
produkcyjnej powyzej 50 Mg/rok; modernizacji zaktadowej oczyszczalni Sciekdw technologicznych wraz
z budowa urzadzen wodnych do zagospodarowania oczyszczonych Sciekdw; zmianie technologii
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwdrstwem owocdw iwarzyw w obrebie, istniejgcego,
niefunkcjonujacego zaktadu na terenie dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin, gm. Géra Kalwaria
oraz na budowie rurociggu odprowadzajgcego Scieki oczyszczone, na terenie dz. ew. nr 40/8, 63, 64/1,
99/1, 123, obreb 0012 Czaplin, gm.Géra Kalwaria w granicach oznaczonych literami:
ABCDEFGHIKLMNOPRSTUVXA na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej integralna czes¢
niniejszej decyzji (zat. nr 1). Inwestycja obejmuje:

1. budowe budynku przetwérni z czescig produkcyjng i magazynowa o powierzchni do 1500 m?;

2. budowe budynku z agregatem pradotworczym i zbiornikiem paliwa o pojemnosci do 1000 |;

3. budowe budynku hydroforni do istniejacej studni;

4. remont i przebudowe istniejacych budynkow nr 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20,

21 (oznaczonych na zatgczniku nr 1) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania:
a. budynek nr1-z budynku technicznego na budynek strozowki,

budynek nr 2 — z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
budynek nr 3 -z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
budynek nr 4 — z budynku technicznego na budynek magazynowy,
budynek nr 5 -z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
budynek nr 8 — z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
budynek nr 9 — z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
budynek nr 10 — z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
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budynek nr 11 — z budynku technicznego na budynek socjalno-biurowy,
budynek nr 12 — zachowanie funkgji stacji trafo,
budynek nr 13 = z budynku gospodarczego na budynek magazynowy,
budynek nr 14 — z budynku technicznego na budynek socjalno-biurowy,
. budynek nr 15 = z budynku technicznego na budynek magazynowy,
budynek nr 16 — z budynku gospodarczego na budynek produkcyjny,
budynek nr 17 — z budynku gospodarczego na budynek produkcyjny,
budynek nr 20 — z budynku gospodarczego na budynek produkcyjny;
remont i przebudowa wiaty;
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rozbidrke budynkéw nr 7, 19, 22 (oznaczonych na zatgczniku nr 1);

zachowanie budynku nr 6;

budowe drugiego zjazdu na teren przetworni z drogi publicznej;

budowe kompostownika o pow. do 500 m?;

budowe skrzynek retencyjno-rozsgczajacych do odprowadzania wod opadowych z budynku
projektowanej hali o pow. do 108 m?;

1. modernizacje istniejgcej oczyszczani sciekdw technologicznych o $redniej wydajnosci

200 m?/dobe, w tym:
a. adaptagja budynku nr 21 na magazyn srodkow stosowanych w oczyszczaniu $ciekow;
b. budowa obiektu oczyszczalni sciekdw z pompownig sciekdw surowych, stacjg osuszania
gazu i halg skratek oraz pochodnig;
C.  zmiana wykorzystania budynku nr 20 na montaz urzadzen mechanicznych, stadji
dmuchaw, stacji odwadniania osadu;

12. budowe rurociggu odprowadzajacego Scieki oczyszczone, na terenie dz. ew. nr 40/8, 63, 64/1,

99/1, 123, obreb 0012 Czaplin, gm. Gora Kalwaria.

l. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac i budowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, w zwigzku z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2023. 682 ze zm.), przy jednoczesnym spetnieniu wymagan art. 2 pkt 11 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023. 977 ze zm.).

2. Warunki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Nr

Tres¢ warunkow w oparciu o wyniki analizy

1.

rodzaj zabudowy — zabudowa produkgji rolnej;

2.

nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od granicy terenu drogg gminng na dz. ew.
nr 120/3, 121 (bok AB) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Od granic dziatek sagsiednich
planowang inwestycje nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow znajdujgcych sie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica terenu inwestycji,
z zastrzezeniem, iz ewentualna rozbudowa musi uwzglednia¢ wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wiecej niz 23%
powierzchni terenu dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — nie mniegj niz 45%
powierzchni terenu dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin;
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szerokos¢ elewacji frontowey:
- projektowanego budynku przetworni z czescig produkcyjng i magazynowa
maksymalnie do 45,0 m,
- projektowanego budynku z agregatem pradotwdrczym i zbiornikiem paliwa -
maksymalnie do 10,0 m,
- projektowanego budynku hydroforni — maksymalnie do 10,0 m.
Za elewacje frontowg przyjmuje sie ptaszczyzne budynku zwrdcona do drogi, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke — bok AB;

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki projektowanych budynkow
— maksymalnie do 11,0 m; dopuszcza sie zaprojektowanie szczytow (scian szczytowych),
wystajgcych ponad wyznaczong wysokosé;

wysoko$¢ (mierzona od poziomu terenu okreslonego na mapie, stanowigcej zatacznik nr 1 do
decyzji) projektowanych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m;

geometria dachu projektowanego budynku przetworni z czescig produkcyjng i magazynowa:
- ukfad gtownych potaci dachowych — dach ptaski, jedno lub dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych —do 45°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegle do boku BG;

geometria dachu projektowanego budynku z agregatem pradotworczym i zbiornikiem paliwa:
- uktad gtownych potaci dachowych — dach ptaski, jedno lub dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych —do 45°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — dowolny;

10.

geometria dachu projektowanego budynku hydroforni:
- uktad gtownych potaci dachowych — dach ptaski, jedno lub dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych —do 45°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegle do boku BC;

11.

zachowanie osi kompozycyjnej parku wskazanej na zatgczniku nr 1 symbolem graficznym;

12.

zakaz stosowania ostrej, jaskrawej kolorystyki elewadji i innych elementéw zagospodarowania;

13.

nakaz spojnego i jednolitego wykonczenia budynkow (jasne, neutralne barwy, jak ztamana biel,
szarosci, delikatne beze), nawigzujgce do tradycyjnych rozwigzan stosowanych na folwarkach
ziemskich;

14.

nakaz stosowania wszystkich wytycznych  wzgledem ochrony drzewostanu, zgodnie
z opracowaniem ,Inwentaryzacja i waloryzacja drzew ikrzewdw" aut. Geopis Pracownia
Geodezyjna z sierpnia 2022

15.

wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i z terenu utwardzonego nalezy zagospodarowac
w granicach witasnej dziatki;

16.

obiekt budowlany i zwigzane z nim urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajacy forme
architektoniczng dostosowang do otaczajgcej zabudowy. W projekcie zagospodarowania
uwzgledni¢ elementy matej architektury;

17.

przewidzie¢ urzadzong zielen wysokg i niskg, wkomponowujgc jg w system ekologiczny;

18.

zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z zastosowaniem przeset prefabrykowanych,
betonowych;

19.

na terenie gruntow lesnych (dz. ew. nr 99/1) — nakaz realizagji rurociggu odprowadzajacego scieki
oczyszczone metoda przewiertu sterowanego, zgodnie z warunkami Zarzadzenia Nr 29 Dyrektora
Regionalnej Dyrekgji Lasow Panstwowych w Warszawie z dnia 6 wrze$nia 2011 r, znak
/7-210-58/20M, z zastrzezeniem, ze istniejacy drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w
przysztosci na gruncie tym bedzie mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym
w obowigzujgcym planie urzadzania lasu.
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3. Warunki dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

Teren planowanej inwestycji koliduje z obszarem parku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw (karta nr
914). Teren planowanej inwestycji koliduje z obszarem zabytku archeologicznego o nr AZP 63-68/36
1 63-68/37. Wykonanie robot ziemnych (wykopow) zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji na terenie
stanowiska moze doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego.

Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych aktach prawnych, w tym nizej
wymienionych. Wnioskodawca w trakcie realizacji i docelowego funkcjonowania planowanej inwestycji
winien spetni¢ odpowiednie wymagania i warunki, w szczegolnosci:

Nr | Warunki i wymagania wynikajgce z przepisdw szczegolnych:

1. |ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023. 682 ze zm.);

2. |rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020. 1609 ze zm.);

3. |rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019. 1065 ze zm.),

4. |rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administragji z dnia 7.06.2010 . w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109 poz.
719 ze zm.);

5. |rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz.
1030);

6. |rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 .
w sprawie warunkow geotechnicznych posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012. 463),

7. |ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. 2023. 1336), w tym:

— prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew i krzewow na
terenach zieleni lub zadrzewionych powinny by¢ wykonywane w sposdb najmniej szkodzgcy
drzewom i krzewom,

8. |ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2022. 2556 ze zm.), w tym:

— w trakcie przygotowania i realizagji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
przy realizagji inwestygji nalezy uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a szczegolnie ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych;

9. |rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2007 r. Nr 42 poz. 870 ze zm.):

— teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Inwestycje nalezy realizowac zgodnie z przepisami w/w rozporzadzenia;

10. | Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 . w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatagi instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9600 z 27
pazdziernika 2017 r);

11. |rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014. 112);

12. |ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. 2023. 1094 ze zm.);
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13.

Decyzja nr 451/2019 z dnia 18.03.2019 r. Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria ustalajgca
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn. Przetwornia owocow i warzyw o zdolnosci
produkcyjnej powyzej 50 Mg/rok, modernizacja zaktadowej oczyszczalni $ciekow technologicznych
wraz z budowg urzadzen wodnych do zagospodarowania oczyszczonych sciekow, w Czaplinie 7,
gm. Gora Kalwaria;

4.

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2019. 1839 ze zm.);

15.

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2023. 645 ze zm.);

16.

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. 2022. 1518);

17.

ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (Dz. U. 2022. 2625 ze zm.), w tym:

— inwestor, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ stanu wody na
gruncie, ze zrodet i opadowej, ze szkodg dla sgsiednich dziatek, ani tez odprowadzac wod
oraz sciekdw na grunty sasiednie,

— zagospodarowanie terenu nie moze powodowacl zanieczyszczenia wod  gruntowych
w obszarze i na terenach przylegtych,

— inwestor zobowigzany jest do ustalenia lokalizacji rurociagdéw drenarskich w migjscu
planowanej inwestydji,

— w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

— w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioragji wodnych
dokonac ich przebudowy i/lub likwidacji na wtasny koszt, natomiast w przypadku inwestydji
liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w miejscach
zblizen z siecig drenarska,

— dokumentacje powykonawcza z przebudowy i/lub likwidadji urzadzen melioracji wodnych
przekaza¢ do wiasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

— uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego dla urzadzen wodnych i ustug wodnych:

o Decyzja znak WA.ZUZ.6.421.269.2019.KAK Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie z dnia 02.08.2019 r;

18.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022. 840 ze
zZm.).

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagji

Nr

Warunki podtqczenia infrastruktury technicznej i inne

1.

w zakresie dostaw energii elektrycznej — z sieci (zgodnie z zataczong do wniosku umowg nr
00826/GD/2016/URD zwartg w dniu 01.03.2016 r. z PGE Dystrybucja S.A);

w zakresie wody do celow socjalno-bytowych — z sieci (zgodnie z zatgczong do wniosku umowa nr
102304/2019 zwartg w dniu 24.10.2019 . z ZGK sp. z 0.0.),

w zakresie wody do celow produkcyjnych i technologicznych — z uje¢ wtasnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych — do istniejgcych szczelnych zbiornikow na
nieczystosci ciekte, podtgczenie do sieci kanalizacyjnej po wybudowaniu gminnej kanalizagji
sanitarnej;

w zakresie odprowadzania $ciekdw technologicznych — do istniejacej zaktadowej oczyszczalni
sciekow technologicznych, wskazanej do modernizagji; odprowadzanie oczyszczonych Sciekdw
projektowanym rurociggiem do rowu melioracyjnego nr 38, na zasadach okreslonych w
pozwoleniu wodnoprawnym;
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6. |w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnego zrodta ciepta, przy zastosowaniu technologii
niepowodujacej przekroczenia standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

7. |dostep do drogi publicznej — do publicznej drogi gminnej (dz. ew. 120/3, 121);

8. |liczba miegjsc do parkowania w granicach terenu inwestycji — minimum 2 miejsca na kazde 5 migjsc
pracy;

9. |usuwanie odpaddw segregowanych — zgodnie z gminnym systemem gospodarowania odpadami.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich
Zgodnie z art. 54 ust. 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023. 977 ze zm.) oraz art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. 2023. 682 ze zm.) wymagane jest poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w tym:
a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
b) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

— no$nosci i statecznosci konstrukdji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— higieny, zdrowia i srodowiska,

— bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

— ochrony przed hatasem,

— zrbwnowazonego wykorzystania zasobow naturalnych.

Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ 0sOb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizadji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosdi,
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie moze byc
zrodtem ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie.

6. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdmiczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem mas ziemnych
Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza w/w terenami.

7. Waznos¢ decyzji
Decyzja niniejsza wygasa:
- jesliinny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
-z dniem wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Przepisu nie stosuje sie jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wygasniecie decyzji stwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria, ktory ja wydat. W mys| art. 63 ust.
2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023. 977
ze zm.), niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich, a wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji sporzgdzita osoba uprawniona — mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak, posiadajgca
kwalifikage do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzqgdach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. 2014. 1946 ze zm.).
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Oryginat projektu decyzji znajduje sie w aktach postepowania administracyjnego. Cato$¢ dokumentadj,
wtym analiza urbanistyczna (zawierajgca czes¢ tekstowg i graficzng, sporzadzona zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury — Dz. U. z dn. 26.08.2003 . Nr 164 poz. 1588 ze zm.), znajduje
sie w aktach sprawy w tutejszym Urzedzie i moze by¢ udostepniona na kazde zadanie stronom
niniejszego postepowania.

Decyzje o warunkach zabudowy uzgodniono z:

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Warszawie, w odniesieniu do
melioragji wodnych, dla nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne - postanowieniem z dnia
14.01.2022 1. (znak pisma WA.ZUW.6.522.19.2022) Organ uzgodnit projekt decyzji;

W wyniku ponownego uzgodnienia, po korekcie przebiegu rurociggu - bez uwag, na podstawie
potwierdzenia elektronicznego, pismo odebrano w dniu 25.07.2023 r. i zgodnie z trescig art. 53 ust. 5
ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 977
ze zm.), w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 14 dni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 14 dni uptynat w dniu 09.08.2023 r;

— Starosta Piaseczynskim, w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepisiw o gospodarce nieruchomosciami - bez uwag, na podstawie potwierdzenia
elektronicznego, pismo odebrano w dniu 02.03.2023 r. i zgodnie z trescig art. 53 ust. 5 ustawy z dn.
27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 503 ze zm.), w
przypadku niezajecia stanowiska w terminie 14 dni, od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 14 dni uptynat w dniu 17.03.2023

W wyniku ponownego uzgodnienia - bez uwag, na podstawie potwierdzenia elektronicznego,
pismo odebrano w dniu 02.03.2023 r. i zgodnie z trescig art. 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 503 ze zm.), w przypadku niezajecia
stanowiska w terminie 14 dni, od dnia doreczenia wystgpienia 0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane. Termin 14 dni uptynat w dniu 17.03.2023 r;

W wyniku ponownego uzgodnienia, po korekcie przebiegu rurociggu - bez uwag, na podstawie
potwierdzenia elektronicznego, pismo odebrano w dniu 25.07.2023 r. i zgodnie z trescig art. 53 ust. 5
ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 977
ze zm.), w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 14 dni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 14 dni uptynat w dniu 09.08.2023 r;

—  Wydziatem Inwestycji, Remontow i Drogownictwa Urzedu Miasta i Gminy Gora Kalwaria
w odniesieniu  do obszaréw przylegtych do pasa drogowego - bez uwag, na podstawie
potwierdzenia elektronicznego, pismo odebrano w dniu 31.12.2021 r. i zgodnie z trescig art. 53 ust. 5
ustawy z dn. 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 503
ze zm.), w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 14 dni, od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 14 dni uptynat w dniu 14.01.2022

—  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody - bez uwag, na podstawie potwierdzenia elektronicznego,
pismo odebrano w dniu 02.03.2023 r. i zgodnie z trescig art. 53 ust. 5 ¢ ustawy z dn. 27 marca 2003
r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 503 ze zm.), w przypadku
niezajecia stanowiska w terminie 21 dni, od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Termin 21 dni uptynat w dniu 24.03.2022 r;

—  Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw — w odniesieniu do obszardw i obiektow objetych formami
ochrony zabytkdw - Postanowieniem z dnia 14 marca 2023 r. (pismo znak WN.5151.1.10.2023.DM)
uzgodnit projekt decyzji;
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— Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Warszawie, w odniesieniu art. 53 ust. 3 pkt 11 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 503 ze zm.) - decyzja z dnia 24.03.2023
r. (znak pisma WA.RPP611.87.2023.JS) Organ umorzyt postepowanie w zakresie uzgodnienia projektu
decyzji;

— Dyrektorem Regionalnej Dyrekgji Laséw Panstwowych w Warszawie, w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami -
postanowieniem nr 146/23 z dnia 02.05.2023 r. (znak sprawy ZW.224.4.114.2023.JJ)) Organ umorzyt
postepowanie w czesci dotyczacej gruntow nielesnych, jednoczes$nie uznat za uzgodniony, w
zakresie ochrony gruntéw lesnych, projekt ww. decyzji w czesci dotyczacej gruntow lesnych, tylko dla
czesci inwestycji polegajgcej na budowie rurociggu odprowadzajacego Scieki oczyszczone, na terenie
dz. ew. nr 99/1, obreb 0012 Czaplin, gm. Goéra Kalwaria, realizowanego metodg przewiertu
sterowanego.

Uzgodnienie z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie byto wymagane.

UZASADNIENIE

Dnia 19.08.2021 r. do tut. Urzedu Miasta i Gminy Gora Kalwaria wptynagt wniosek z dnia 26.07.2021 .
0 ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie przetwdrni owocodw i warzyw
o zdolnodci  produkcyjnej powyzej 50 Mg/rok; modernizacji zaktadowej oczyszczalni Sciekéw
technologicznych wraz z budowa urzadzen wodnych do zagospodarowania oczyszczonych Sciekdw;
zmianie technologii prowadzenia dziatalnodci zwigzanej z przetworstwem owocdw i warzyw w obrebie,
istniejgcego, niefunkcjonujacego zaktadu na terenie dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin, gm. Géra
Kalwaria oraz na budowie rurociggu odprowadzajgcego $cieki oczyszczone, na terenie dz. ew. nr 40/8,
63, 64/1, 99/1, 123, obreb 0012 Czaplin, gm. Géra Kalwaria.

Pismem z dnia 14.09.2021 r. powiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiocie planowanej inwestycji. Na etapie postepowania strony nie wniosty uwag.

W dniu 06.12.2021 r. dokonano korekty wniosku w zakresie trasy kolektora $ciekowego, dookreslenia
liczby budynkéw objetych wnioskiem oraz sposobu zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow.

Sporzadzono projekt decyzji oraz przekazano do uzgodnien z organami upowaznionymi. W wyniku
przekazania ww. projektu decyzji do uzgodnien z organami upowaznionymi do uzgadniania projektow
decyzji o warunkach zabudowy:.

— Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, Postanowieniem z dnia 14 stycznia 2022 r. -
odmowit uzgodnienia przedmiotowego projektu decyzji z powodu planowanej rozbiorki dawnej
studni stanowigcej relikt zatozenia parkowego i folwarcznego oraz ze wzgledu na watpliwosci
Organu dotyczace planowanej budowy dodatkowych obiektow w obszarze zdegradowanego,
zabytkowego dworku w Czaplinie. Jednoczesnie Organ konserwatorski wskazat na koniecznosc
przedtozenia szczegOtowej dokumentacji w zakresie lokalizacji planowanych obiektow oraz
inwentaryzadji i waloryzadji drzew zalecit, przed ponownym ztozeniem wniosku - uzyskanie zalecen
konserwatorskich oraz ewentualnej koncepgji planowanych prac budowlanych i remontowych.

— Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem z dnia 14.02.2022 r. (znak pisma WA.ZUW.6.522.19.2022) uzgodnit projekt decyzji.

— Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych postanowieniem nr 21/22 z dnia 17.01.2022 r.
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(znak sprawy ZW.224.4.1.2022.Z0) umorzyt postepowanie w czesci dotyczgcej gruntow nielesnych,
Jjednoczesnie odmowit uzgodnienia przedtozonego projektu decyzji w zakresie ochrony gruntéw
lesnych znajdujgcych sie na terenie dz. ew. nr 99/1.

Organ wskazat, iz zmiana przeznaczenia kazdego gruntu lesnego na cele nielesne - bez wzgledu na
jego obszar - moze by¢ dokonana wytgcznie w planie miejscowym i zawsze wymaga uzyskania
uprzedniej zgody wiasciwego organu na dokonanie takiej zmiany. Od opisanej reguty zmiany
przeznaczenia gruntu leSnego na inne cele wytacznie w planie miejscowym ustawodawca ustanowit
wyjatek w art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp. Zgodnie z trescig tego przepisu mozliwe jest wydanie pozytywnej
decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego dla obszaru wymagajacego zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych, jezeli jest on objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
plandéw miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym . z koncem roku 2003 .

Przeprowadzono analize gruntow lesnych potozonych w obrebie wnioskowanej inwestydji.
Stwierdzono, iz dla terenu inwestycji w procedurach planéw miejscowych (ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) nie zostata
wydana decyzja wyrazajaca zgode na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele niele$ne.
Wobec czego w zaistniatej sytuacji nie ma zastosowania wyjatek z art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp).

Jednoczesnie wprowadzono nakaz realizagji rurociggu odprowadzajgcego Scieki oczyszczone na
terenie gruntow lesnych (dz. ew. nr 99/1) metodami bezwykopowymi.

Pismem z dnia 04.02.2022 r. - Wnioskodawca ztozyt do Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria wniosek
O zawieszenie postepowania w przedmiotowej sprawie na czas nieokreslony.

Postanowieniem z dnia 10.03.2022 r. - Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria zawiesit bezterminowo
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Pismem z dnia 11.01.2023 r. (data wptywu: 12.01.2023 r) - Wnioskodawca - firma ,MBF S.A." (dawniej ,MBF
Sp. 0. 0') - ztozyt wniosek o podjecie postepowania administracyjnego w przedmiocie planowanej
inwestygji, z korektag wniosku w zakresie liczby budynkow przeznaczonych do rozbidrki. Przedtozyt
rowniez zalecenia konserwatorskie, inwentaryzacje i waloryzacje drzew i krzewow.

Pismem z dnia 17.01.2023 r. (data wptywu: 19.01.2022 r) Wnioskodawca przekazat dowodd uiszczenia
optaty skarbowej, w zwigzku ubieganiem sie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy takze na dziatce
nie bedacej wtasnoscig wnioskodawcy, zgodnie z pkt 8 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 o
optacie skarbowej (Dz. U. 2022. 2142 z pdzn. zm.).

Sporzadzono ponownie projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z analizg urbanistyczna
I przekazano go do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Dyrektora Regionalnej
Dyrekgji Lasow Panstwowych w Warszawie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie celem uzgodnienia.

— Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, Postanowieniem z dnia 14 marca 2023 r. (pismo
znak WN.5151.1.10.2023.DM) uzgodnit projekt decyzji.

- Dyrektor Regionalnej Dyrekgji Lasow Panstwowych postanowieniem nr 70/23 z dnia 13.03.2023 r.
(znak sprawy ZW.224.4.51.2023.))) umorzyt postepowanie w czesci dotyczacej gruntow nielesnych,
jednoczesnie odmowit uzgodnienia przedtozonego projektu decyzji w zakresie ochrony gruntéw
lesnych znajdujacych sie na terenie dz. ew. nr 99/1. Wskazat jednoczesnie, iz realizacja

Sprawe prowadzi:
Marcin Niedzidtka

Tel. 22 736 01 89 Strona 9z 13



przedmiotowej inwestycji w zakresie rurociggu zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 29 Dyrektora Regionalne;
Dyrekgji Lasow Panstwowych w Warszawie z dnia 6 wrzesnia 2011 r, znak ZZ-210-58/2011 mozliwa
jest jedynie metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem, ze istniejagcy drzewostan nie zostanie
uszkodzony, a w przysztosci na gruncie tym bedzie mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej
w zakresie ustalonym w obowigzujacym planie urzadzania lasu.

— Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie decyzjg z dnia 23.03.2023 r. (znak pisma WA.RPP611.87.2023.JS) umorzyt
postepowanie w zakresie uzgodnienia projektu decyzji.

Skorygowano projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z analiza urbanistyczng i przekazano go do
Dyrektora Regionalnej Dyrekgji Lasow Panstwowych w Warszawie celem ponownego uzgodnienia.

- Dyrektor Regionalnej Dyrekgji Laséw Panstwowych postanowieniem nr 102/23 z dnia 12.04.2023 r.
(znak sprawy ZW.224.4.79.2023.))) umorzyt postepowanie w czesci dotyczacej gruntow nielesnych,
jednoczesnie odmaowit uzgodnienia przedtozonego projektu decyzji w zakresie ochrony gruntéw
lesnych znajdujgcych sie na terenie dz. ew. nr 99/1. Organ wskazat na wystepujacg w projekcie decyzji
sprzeczno$¢ oraz zaznaczyt, ze brak jest informacji o wydanych wczesniej decyzji wyrazajacych
zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne i o migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na danym terenie, ktére stracity moc.

Przeprowadzono analize gruntdw lesnych potozonych w obrebie wnioskowanej inwestycji.
Stwierdzono, iz dla terenu inwestycji w procedurach planéw miejscowych (ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) nie zostata
wydana decyzja wyrazajagca zgode na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne.
Wobec czego w zaistniatej sytuacji nie ma zastosowania wyjatek z art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp).

W projekcie decyzji dokonano korekty, okreslajgc jednoznacznie, iz budowa rurociaggu
odprowadzajgcego Scieki oczyszczone bedzie realizowana metoda przewiertu sterowanego. Projekt
przekazano do Dyrektora Regionalnej Dyrekgji Lasow Panstwowych w Warszawie celem ponownego
uzgodnienia.

— Dyrektor Regionalnej Dyrekgji Laséw Panstwowych postanowieniem nr 146/23 z dnia 02.05.2023 r.
(znak sprawy ZW.224.4.114.2023.))) umorzyt postepowanie w czesci dotyczacej gruntow nielesnych,
jednoczesnie uznat za uzgodniony, w zakresie ochrony gruntow lesnych, projekt ww. decyzji w czesci
dotyczacej gruntdw lesnych, tylko dla czesci inwestycji polegajacej na budowie rurociggu
odprowadzajgcego scieki oczyszczone, na terenie dz. ew. nr 99/1, obreb 0012 Czaplin, gm. Gora
Kalwaria, realizowanego metodg przewiertu sterowanego.

W dniu 16.05.2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria wydat decyzje nr 584/23 o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie przetworni owocow i warzyw o zdolnosci produkcyjnej
powyzej 50 Mg/rok; modernizadji zaktadowe] oczyszczalni sciekow technologicznych wraz z budowa
urzadzen wodnych do zagospodarowania oczyszczonych sciekéw; zmianie technologii prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z przetworstwem owocdw i warzyw w obrebie, istniejgcego, niefunkcjonujacego
zaktadu na terenie dz. ew. nr 39/31, 40/7, obreb 0012 Czaplin, gm. Géra Kalwaria oraz na budowie
rurociggu odprowadzajgcego scieki oczyszczone, na terenie dz. ew. nr 40/8, 63, 64/1, 99/1, 123, obreb
0012 Czaplin, gm. Gora Kalwaria.

W dniu 25.05.2023 r. Pan Andrzej Janowski, bedacy strong w postepowaniu  wnidst o zmiane przebiegu
planowanej inwestycji na dz. ew. nr 40/8 i 63 — tak aby byta zgodna z ustanowiong stuzebnoscig
gruntowa.
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Pismem z dnia 05.06.2023 r. (data wptywu 07.06.2023 r) Wnioskodawca wnidst o zmiane decyzji
nr 584/23 z dnia 16.05.2023 r. w zakresie korekty przebiegu trasy projektowanego kolektora. W dniu
13.06.2023 r. na podstawie art. 132 KPA zawiadomiono strony o zmianie wydanej decyzji.
W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie wptynat sprzeciw stron.

Sporzadzono korekte terenu objetego wnioskiem. Ze wzgledu na zmiane obszaru inwestycji na dz. ew.
nr 40/8 i 63 konieczne byto dokonanie ponownego uzgodnienia z:
- Panstwowym  Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Warszawie,
w odniesieniu do melioracji wodnych, dla nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne;
- Starostg Piaseczynskim, w odniesieniu do gruntdw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

SzczegOtowe parametry projektu architektoniczno-budowlanego nie sg przedmiotem postepowania na
etapie decyzji o warunkach zabudowy, a zatem w postepowaniu administracyjnym przedmiot inwestydji
okreslono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Teren planowanej inwestydji zlokalizowany jest w granicach administracyjnych obrebu Czaplin na
obszarze ktérego Gmina Goéra Kalwaria posiada obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego — nie obejmujg one jednak terenu inwestycji. Tereny w obszarze analizy nie sg objete
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze analizy zlokalizowany jest teren objety obowigzujgca zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria przyjetg uchwatg nr 14/V/98 Rady Miejskigj
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r, ktory wyznacza na analizowanym obszarze zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnej oraz uktad drogowy.

Teren planowanej inwestycji cze$ciowo znajduje sie w zasiegu zabytku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow — park (karta nr 914) oraz w granicy stanowisk archeologicznych AZP 63-68/36 i 63-68/37.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. CzesSciowo teren inwestycji znajduje sie na gruntach klasy B-Rllla i B-Rlllb - s3 to
grunty rolne zabudowane, na ktérych dotychczas funkcjonowato Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w
Czaplinie. Dotychczasowy sposob zagospodarowania nie ulegnie zmianie — zgodnie z wnioskiem
inwestycja bedzie polegata na zmianie technologii prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwdrstwem
owocow i warzyw. W przedmiotowym kompleksie przetworczym planowana jest technologia
przetwarzania oparta na przygotowaniu owocow do przetwarzania, mrozenia i magazynowania
w temperaturze -20°C, produkgji przecierdw i sokdw oraz innych produktow na bazie owocow i warzyw.

CzeSciowo projektowana inwestycja, w zakresie budowy rurociggu odprowadzajgcego  Scieki
oczyszczone, na dz. ew. nr 99/1 obr. 0012 Czaplin przechodzi przez teren gruntdw lesnych.

Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z2022. 2409), realizacja budowy sieci kanalizacyjnej nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne oraz nie wymaga wytgczenia tych gruntow z produkdji
lesnej. Planowana inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z warunkami okreslonymi w ,Ramowych
wytycznych w sprawie zasad i warunkOw udostepniania gruntow lesnych (laséw) dla realizadji
podziemnych inwestycji liniowych’, wprowadzonych Zarzadzeniem Nr 29 Dyrektora Regionalnej Dyrekdji
Lasow Panstwowych w Warszawie z dnia 6 wrzesnia 2011 r, znak ZZ-210-58/2011. Inwestycja bedzie
podziemng inwestygja liniowg, ktdra nie spowoduje wytgczenia gruntow z produkcji. Inwestycja zostanie
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zrealizowana metoda przewiertu sterowanego, nie bedzie konieczna wycinka drzewostanu. Na gruncie
tym bedzie mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym planie
urzadzenia lasu. Grunt bedzie zagospodarowany na powierzchni w sposéb umozliwiajgcy wegetacje
roslin. Realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu gospodarki lesnej.

Teren planowanej inwestydji potozony jest czesciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Planowane przedsiewziecie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, o ktérych mowa w art., 59 ust, 1 pkt 1 ustawy w zwigzku rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
2019. 1839 ze zm.). Decyzjg nr 451/2019 z dnia 18.03.2019 r. Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria ustalit
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia.

Projektowana inwestycja zgodnie z art. 16 pkt 65 lit. f) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
2022. 2625 ze zm.) stanowi urzadzenie wodne, dla ktérego wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego (art. 389 pkt 6 ww. ustawy). Ponadto stosownie do tresci art. 35 ust. 3 pkt 5 ww.
wprowadzanie Sciekow do urzadzenia wodnego, jakim jest row stanowi ustuge wodng. W mys| art. 389
pkt 1T ww. ustawy na ustugi wodne wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizagji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 2021. 428 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Istotg postepowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest stwierdzenie czy planowana inwestydja jest zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie mozna odmowic ustalenia warunkdéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest z
nimi zgodne.

Pismem z dnia 24.09.2023 r. powiadomiono strony o zakonczeniu postepowania administracyjnego
w przedmiocie planowanej inwestycji. Na tym etapie postepowania strony nie wniosty uwag.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowana inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust. 1 - 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co oznacza — po uprzednim dokonaniu wymaganych
ustawowo uzgodnien — mozliwos¢ wydania przedmiotowej decyzji.

Niniejsza decyzja na podstawie czesci | pkt 8 zatqcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. 2022. 2142 ze zm.) podlega optacie skarbowej, o ktorej mowa w art. 6 ust.1 pkt T ww.
ustawy.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1i 2 w zwigzku z art. 17 pkt 1 kpa od niniejszej decyzji stuzy
stronom prawo whniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie,
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
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Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

2. Na podstawie art. 127a § 1i 2 kpa strona w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:

1. zatacznik graficzny do decyzji na kopii mapy zasadniczej, skala 1:1000;

2. wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ tekstowa;
3. wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ graficzna.

Z up. Burmistrza Miasta i Gminy
Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego

/../
Anna Kochanska

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca — MBF S. A.
reprezentowana przez osobe upowazniong Pana Arkadiusza Kgkowskiego.

2. Strony postepowania (dane wg wykazu witascicieli i wtadajgcych gruntow w aktach sprawy):
1) Z. B [dz. nr39/31, 40/7, obr. 0012 Czaplin];

2) A.J [dz. nr39/30, 40/8, 39/27, 63, 64/1, 98/, 99/1, obr. 0012 Czaplin];
3) J ). [dz. nr39/30, 40/8, 39/27, 63, 64, 98, 99/1, obr. 0012 Czaplin];
4) R.Z.[dz. nr64/2, obr. 0012 Czaplin];

9]

) E.Z. [dz. nr64/2, obr. 0012 Czaplin];
) S. P [dz. nr 100, obr. 0012 Czaplin];
) k. P [dz. nr100, obr. 0012 Czaplin];
) k. K. [dz. nr40/6, obr. 0012 Czaplin];
) Skarb Panstwa, PGW Wody Polskie RZGW Warszawa [dz. nr 128, obr. 0012 Czaplin];
10) Gmina Gora Kalwaria, Wydziat Inwestycji, Remontow i Drogownictwa [dz. nr 120/3, 1221, 123, obr.
0012 Czaplin].
3. A/a.
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