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P r o g n o z a  o d d z i a ł y w a n i a  n a  ś r o d o w i s k o  d o  m i e j s c o w e g o  p l a n u  z a g o s p o d a r o w a n i a
p r z e s t r z e n n e g o  d l a  f r a g m e n t u  w s i  W o j c i e c h o w i c e  –  c z ę ś ć  p ó ł n o c n a 2023

1 Wprowadzenie

Przedmiotem  opracowania  jest  prognoza  oddziaływania  na  środowisko  do  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  fragmentu  wsi  Wojciechowice  –  część  północna,  sporządzonego
w następstwie podjęcia uchwały Nr LXXI/645/2022 Rady Miejskiej  w Kalwarii  z  dnia 27 kwietnia 2022 r.  w
sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla fragmentu
wsi Wojciechowice – część północna.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowiązek sporządzania prognozy oddziaływania na środowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Prognoza w myśl wyżej przywołanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 

W ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko organ opracowujący projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z właściwymi organami zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie
oddziaływania na środowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozą opiniowaniu przez właściwe organy;

3. Zapewnia możliwość udziału społeczeństwa w strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko;

4. Bierze pod uwagę ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko, opinie organów oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa. 

Projekt dokumentu nie może zostać przyjęty (o ile nie zachodzą przesłanki, o których mowa w art. 34
ustawy  z  dnia  16  kwietnia  2004  r.  o  ochronie  przyrody),  jeżeli  ze  strategicznej  oceny  oddziaływania  na
środowisko wynika, że może on znacząco negatywnie oddziaływać na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziaływań na środowisko ustaleń projektu planu,
określenie  rozwiązań  eliminujących,  ograniczających  lub  kompensujących  negatywne  oddziaływania  na
środowisko  oraz  w miarę  potrzeb  przedstawienie  rozwiązań  alternatywnych  do  rozwiązań  zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawą z dnia 3 października 2008 r.  o udostępnianiu
informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  ocenach
oddziaływania na środowisko. Prognoza uwzględnia ustalenia Zamawiającego, który uzgodnił zakres i  stopień
szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Środowiska w Warszawie oraz z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s
w Chylicach. 

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej. 

W prognozie ocenia się stan i  funkcjonowanie środowiska,  odporność na degradację i zdolność do
regeneracji wynikające z uwarunkowań przyrodniczych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustaleń
projektu  planu.  Rozpatrywane są  także  skutki  realizacji  ustaleń projektu  planu.  Projektowane użytkowanie
i zagospodarowanie  terenów  jest  rozpatrywane  pod  kątem  zgodności  z uwarunkowaniami  przyrodniczymi,
z przepisami  prawa  dotyczącymi  ochrony  środowiska,  skuteczności  ochrony  bioróżnorodności  i  właściwych
proporcji pomiędzy terenami o różnych formach użytkowania. Ocenia się również określone w projekcie planu
warunki  zagospodarowania  przestrzennego  wynikające  z potrzeb  ochrony  środowiska,  prawidłowości
gospodarowania  zasobami  przyrody  oraz  ochrony  gruntów  rolnych  i leśnych.  Uwzględniane  są  ponadto
zagrożenia dla środowiska i wpływ na zdrowie ludzi,  skutki dla istniejących form ochrony przyrody i  innych
obszarów  chronionych  i  zakres  zmian  w krajobrazie,  oraz  możliwość  rozwiązań  eliminujących  lub
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ograniczających  negatywne  oddziaływanie  na  środowisko.  W prognozie  zawarte  są,  jeżeli  zachodzi  taka
potrzeba, również propozycje innych rozwiązań w projekcie planu, sprzyjających ochronie środowiska. 

Prognoza  wykonana jest  zgodnie  z  art.  51  ust.  2  pkt.  1,  2  i  3  ustawy o  udostępnianiu  informacji
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na
środowisko:

 zawiera informacje o zawartościach, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiązaniach z innymi dokumentami;

 zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy;

 zawiera propozycje dotyczące przewidywanych metod analiz skutków realizacji postanowień
projektowanego dokumentu oraz częstotliwość jej przeprowadzania;

 zawiera  informacje  o  możliwym  transgranicznym  oddziaływaniu  na  środowisko  oraz
streszczenie w języku niespecjalistycznym;

 określa,  analizuje  i  ocenia  istniejący  stan środowiska  oraz  potencjalne  zmiany  tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

 określa, analizuje, ocenia stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym
oddziaływaniem na środowisko;

 określa, analizuje i ocenia istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów chronionych;

 określa, analizuje i ocenia istniejące problemy ochrony środowiska ustanowione na szczeblu
międzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz  sposoby,  w  jakich  te  cele  ochrony  środowiska  zostały  uwzględnione  podczas
opracowywania dokumentu;

 określa,  analizuje  i  ocenia  przewidywane  znaczące  oddziaływania,  w  tym  oddziaływania
bezpośrednie,  pośrednie,  wtórne,  skumulowane,  krótkoterminowe,  średnioterminowe
i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na środowisko;

 przedstawia  rozwiązania  mające  na  celu  zapobieganie,  ograniczanie  lub  kompensację
przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

 przedstawia  rozwiązania  alternatywne  do  rozwiązań  zawartych  w  projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej
do tego wyboru.

2 Zawartość, główne cele projektowanego dokumentu oraz jego powiązania z innymi 
dokumentami

Projekt  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego dla  fragmentu wsi  Wojciechowice –
część północna, powstał w następstwie podjęcia Uchwały Nr LXXI/645/2022 Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia
27 kwietnia 2022 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 60 ha, położonego w rejonie ul. Podleśnej i Lipowej,
w obrębie geodezyjnym Wojciechowice, w północno-zachodniej części gminy Góra Kalwaria.

Na obszarze opracowania planu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego1, który
wyznacza  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  ekstensywnej,  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej,  tereny  zabudowy zagrodowej  w gospodarstwie  hodowlanym,  tereny  zabudowy usługowej,
tereny lasów, tereny dolesień oraz teren zabudowy usług oświaty i kultury lub innych usług publicznych oraz
teren zieleni nieurządzonej oraz układ drogowy.

1 przyjęty Uchwałą Nr XVIII/183/2011 Rady Miejskiej  Góry Kalwarii  z  dnia 25 października 2011 r.,  zmienion y
Uchwałą Nr XXXIX/367/2017 Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r.
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Rysunek 1 Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
źródło: http://mpzp.gorakalwaria.pl/portal/

Przystąpienie do sporządzenia nowego planu spowodowane jest koniecznością spełnienia oczekiwań
właścicieli  terenu  poprzez  zmianę  wskaźników  zabudowy,  normatywów  działek  budowlanych,  układu
komunikacyjnego  oraz  dostosowanie  zapisów  planu  do  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego
wytyczonych w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Góra Kalwaria2 oraz obowiązujących przepisów.

W  związku  z  powyższym  opracowano  projekt  planu,  w  którym,  w  porównaniu  z  obowiązującym
planem  z  2011  r.,  powielono  podstawowe  ustalenia  związane  z  przeznaczeniem  terenu,  intensywnością
zabudowy i układem komunikacyjnym. Analiza zapisów projektu planu i załącznika graficznego wykazała, że
zmiany są niewielkie i dotyczą następujących kwestii:

- tereny pierwotnie wyznaczone jako MNe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej)  wskazano  jako  MNW  (tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojącej) o analogicznych parametrach dotyczących intensywności zabudowy;

- tereny  pierwotnie  wyznaczone jako MN (tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,
dopuszczone  usługi)  wskazano  jako  tereny  MNW-U  (tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej lub usług); są to tereny w znacznym stopniu zainwestowane,
położone przy ul. Lipowej;

- zrezygnowano  z  dwóch  terenów  U  (usługi),  w  miejsce  których  wskazano  tereny  MNW-U
(tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojącej  lub  usług)  o  mniejszej  niż
pierwotnie intensywności zabudowy;

- zrezygnowano z kilku dróg wewnętrznych;

- dostosowano zasięgi lasów L i rowu do ewidencji.

2 Przyjętego uchwałą nr LVIII/635/2014 z dnia 27 czerwca 2014 r.
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Rysunek 2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice – część 
północna

Powiązania z innymi dokumentami

Biorąc pod uwagę skalę planu, należy omówić studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego  obowiązującego  dla  tego  terenu.  Zmiana  studium  uwarunkowań  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Góra Kalwaria, forma ujednolicona w wyróżnieniem zmian,
przyjęta została uchwałą Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.

Podstawowe przeznaczenia terenów w obszarze objętym planem to:

 Mn1 tereny  przeznaczone  dla  kontynuacji  istniejącej  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej (wzdłuż dróg);

 Mn2 tereny  dla  perspektywicznego  rozwoju  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
(obszar planu poza otuliną parku krajobrazowego);

 Mn3 tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej z przeznaczeniem dla
zabudowy  mieszkaniowej  ekstensywnej  oraz  dla  zabudowy  o  charakterze  rekreacji  i
agroturystyki (obszar planu w otulinie parku krajobrazowego);

 tereny lasów.
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Rysunek 3 Wyrys ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Góra 
Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania przestrzennego

3 Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy

Prognozę  sporządzono  na  podstawie  rozpoznania  terenowego  uwarunkowań  ekofizjograficznych
i walorów  krajobrazowych,  identyfikacji  potencjalnych  zagrożeń  i uciążliwości.  Analizowano  dostępne
opracowania planistyczne i  dokumentacyjne na poziomie gminy,  powiatu,  województwa i  kraju oraz oceny
realizacji  obowiązków  prawnych  i  skuteczności  rozwiązań  chroniących  środowisko  przed  nadmierną
eksploatacją zasobów oraz wprowadzaniem zanieczyszczeń antropogenicznych do środowiska.

4 Charakterystyka środowiska przyrodniczego obszaru objętego sporządzeniem planu
miejscowego

4.1  Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenów

Szczegółowej charakterystyki uwarunkowań przyrodniczych terenu gminy Góra Kalwaria, w tym terenu
opracowania, dokonano w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru Gminy Góra Kalwaria –
aktualizacja. Poniższa charakterystyka stanowi wyciąg z niniejszego opracowania, a także opiera się na innych
dostępnych  dokumentach  kartograficznych  i  tekstowych  oraz  wizji  terenowej.  Oceny  stanu  środowiska
dokonano m.in. na podstawie wyników monitoringu prowadzonego przez Wojewódzkiego Inspektora Ochrony
Środowiska w Warszawie. 
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Lokalizacja i charakterystyka terenu opracowania

Wojciechowice są wsią położoną w gminie Góra Kalwaria, przy granicy z gminą Konstancin. Obszar
objęty  planem  zajmuje  powierzchnię  ok.  60  ha.  Dominują  tereny  otwarte,  dotychczas  niezabudowane
i niezagospodarowane. Są to tereny, z których funkcja rolnicza powoli się wycofuje. Zabudowa zlokalizowana
jest jedynie przy drogach – ul. Lipowa i Podleśna. Zabudowa ma przede wszystkim charakter jednorodzinny,
dawna zabudowa zagrodowa również utraciła funkcję gospodarską.

Rysunek 4 Obszar opracowania
źródło: opracowanie własne na podstawie ortofotomapy

Warunki fizyczno-geograficzne 

Gmina  Góra  Kalwaria  położona  jest  w  południowej  części  Kotliny  Warszawskiej,  w obrębie  której
występują dwie duże jednostki  morfologiczne – dolina Wisły i  wysoczyzna morenowa, rozdzielone wyraźną
krawędzią – skarpą wiślaną. Obszar opracowania położony jest na wysoczyźnie morenowej, teren jest dość
płaski. Pod względem budowy geologicznej, cały teren pokryty jest osadami czwartorzędowymi, w tym rejonie
występują w układzie równoleżnikowym – od południa, w rejonie ul. Lipowej to głównie iły i mułki warwowe
oraz gliny zwałowe, w środkowym pasie – piaski humusowe i namuły dolin rzecznych podścielone piaskami
rzecznymi,  oraz  w  mniejszym  stopniu  torfy  na  piaskach  rzecznych;  w  rejonie  ul.  Podleśnej  to  piaski
wodnolodowcowe. Lekko podmokła część centralna została zmeliorowana i jest odwadniana kilkoma rowami.
Średnia głębokość do pierwszego poziomu wodonośnego wynosi 1–2 m p.p.t.

W  granicach  terenu  opracowania  nie  występują  udokumentowane  złoża  kopalin  ani  tereny
prognostyczne i perspektywiczne występowania złóż. 

W obszarze opracowania nie występują osuwiska ani zagrożenie ruchami masowymi.

W aspekcie geologii  i  ukształtowania terenu teren opracowania przedstawia korzystne warunki dla
rozwoju zabudowy, brak jest ograniczeń dla posadowienia budynków.

Warunki hydrologiczne

Na obszarze opracowania, oprócz rowów melioracyjnych, nie występują wody powierzchniowe. Obszar
znajduje się w zlewni dwóch cieków – Zielonej i Kanału Czarnej. Teren opracowanie znajduje się poza obszarami
szczególnego zagrożenia powodzią, nie występują tu również tereny podmokłe. Obszar w dużej części został
zmeliorowany.

Teren opracowania położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 215 Subniecka

11



P r o g n o z a  o d d z i a ł y w a n i a  n a  ś r o d o w i s k o  d o  m i e j s c o w e g o  p l a n u  z a g o s p o d a r o w a n i a
p r z e s t r z e n n e g o  d l a  f r a g m e n t u  w s i  W o j c i e c h o w i c e  –  c z ę ś ć  p ó ł n o c n a 2023

Warszawska  obejmujący  trzeciorzędowe  piętro  wodonośne  —  poziom  oligoceński,  który  budują  znacznej
miąższości  piaski  drobno-  i  średnioziarniste  występujące  na  głębokości  230  m  p.p.t.  Zbiornik  nie  ma
opracowanej  dokumentacji  hydrogeologicznej  ani  wyznaczonych obszarów ochronnych.  Tereny  wysoczyzny
zgodnie z Mapą Hydrogeologiczną Polski zostały zakwalifikowane jako tereny o średnim stopniu zagrożenia wód
podziemnych – izolacja jest słaba, jednak nie stwierdzono istotnych ognisk zanieczyszczeń. Projektowana jest
sieć kanalizacji sanitarnej.

Roślinność rzeczywista

Teren opracowania w stanowią:

 użytki zielone i pola orne, w dużej mierze nieużytkowane, w początkowym stadium sukcesji;
 kilka małych zagajników (ewidencyjnie Ls), o dominującym udziale sosny lub brzozy i wieku

ok. 60 lat;
 obszary  zieleni  urządzonej  towarzyszącej  zabudowie  mieszkaniowej  o  dominacji

pielęgnowanych trawników z udziałem drzew i krzewów ozdobnych.

Szata  roślinna  omawianego  obszaru  nie  przedstawia  wysokiej  wartości  przyrodniczej.  Dominują
gatunki  pospolite  na  powszechnie  występujących  siedliskach,  większość  jest  silnie  przekształcona  przez
człowieka. 

Teren  opracowania,  ze  względu  na  obecne  zagospodarowanie  i  niewielkie  zróżnicowanie  szaty
roślinnej, nie stanowi ważnego siedliska fauny. Fauna występująca na terenie opracowania to głównie pospolite
gatunki synantropijne ptaków, drobnych ssaków i bezkręgowców, spotykane w bliskości siedzib ludzkich.

Ochrona prawna przyrody i krajobrazu

Obszar opracowania od północy graniczy z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym i jego północna część
położona jest w otulinie tego parku.

Chojnowski Park Krajobrazowy został  powołany rozporządzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
1 czerwca  1993  r.  w  sprawie  utworzenia  Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego  (Dz.Urz.Woj.War.  Nr  9,
poz.100),  co  po  zmianie  prawa  ochrony  przyrody  zostało  potwierdzone  rozporządzeniem  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.  (Dz.  Urz.  Woj.  Maz. Nr 75, poz. 1976)[2].  Od roku 2010 wchodzi
w skład  Mazowieckiego  Zespołu  Parków  Krajobrazowych,  wraz  z  parkami  krajobrazowymi  Mazowieckim,
Brudzeńskim, Kozienickim i Nadbużańskim. Jest elementem Zielonego Pierścienia Warszawy i pasa obszarów
chronionych ciągnącego się od Mazowieckiego PK po Bolimowski Park Krajobrazowy. 

Dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiązuje plan ochrony przyjęty
uchwałą Nr 228/19 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia
2019  r.  w  sprawie  ustanowienia  Planu  Ochrony  dla  Chojnowskiego  Parku
Krajobrazowego.  W  planie  ochrony  Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
wyznaczono obszary realizacji działań ochronnych zwane strefami. Jednakże
nie wskazano ich w otulinie znajdującej się w granicach planu.
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Rysunek 5 Położenie obszaru opracowania względem form ochrony przyrody
źródło: opracowanie własne na podstawie ortofotomapy i danych GDOŚ

4.2 Jakość środowiska

Z  punktu  widzenia  zdrowia  ludzi  najistotniejsze  znaczenie  mają  zanieczyszczenia  wody  pitnej,
w mniejszym stopniu zanieczyszczenia  powietrza.  Dla  funkcjonowania  ekosystemów podstawowe znaczenie
mają zanieczyszczenie powietrza lub wód powierzchniowych, wpływające na procesy życiowe roślin i zwierząt,
oraz zmieniające stan środowiska, takie jak eutrofizacja, powodująca niekorzystne zmiany w ekosystemie wód,
zakwaszenie oraz uciążliwości powodowane hałasem.

Powietrze atmosferyczne 

Ochrona  powietrza  polega  na  zapewnieniu  jak  najlepszej  jego  jakości,  w  szczególności  poprzez
utrzymanie poziomów substancji w powietrzu poniżej dopuszczalnych dla nich poziomów lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomów substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie są
one dotrzymane. 

Wojewódzki  Inspektorat  Ochrony  Środowiska  w  Warszawie  w  Rocznej  ocenie  jakości  powietrza
w województwie mazowieckim. Raport za rok 2021, wykonał klasyfikację jakości powietrza w poszczególnych
strefach  według  poziomów  dopuszczalnych  i  poziomów  docelowych.  Obszar  opracowania  położony  jest
w strefie mazowieckiej.

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 8 czerwca 2018 r.  w sprawie dokonywania
oceny poziomów substancji w powietrzu ocenie podlegają następujące substancje:

 benzen,  dwutlenek  azotu,  dwutlenek  siarki,  ołów,  tlenek  węgla,  ozon,  pył  zawieszony  PM10
i PM2,5,  arsen,  kadm,  nikiel,  benzo(a)piren  dla  kryteriów określonych  ze  względu  na  ochronę
zdrowia;

 dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon dla kryteriów określonych ze względu na ochronę roślin.
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Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej 
z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych pod kątem ochrony zdrowia
źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim – raport wojewódzki za rok 2021. GIOŚ Warszawa, 
2022

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczególnych zanieczyszczeń dla obszaru całej strefy

SO2 NO2 CO C6H6 PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P O3

Strefa mazowiecka C A A A C C1 A A A A C A/D2

Gdzie:

klasa  A  –  stężenia  zanieczyszczeń  na  terenie  strefy  nie  przekraczają  poziomów  dopuszczalnych
i poziomów docelowych;

klasa  C  –  stężenia  zanieczyszczeń  na  terenie  strefy  przekraczają  poziomy  dopuszczalne  i  poziomy
docelowe;

klasa C1 – stężenia PM2,5 przekraczają poziom dopuszczalny dla fazy II;

klasa  D2 –  stężenia  ozonu przekraczają  poziom celu  długoterminowego.  Do rocznej  oceny  jakości
powietrza,  poza  pomiarami  w  stacjach  automatycznych  i  manualnych,  wykorzystano  metody
modelowania  matematycznego,  uwzględniające  rzeźbę  terenu  oraz  wpływ  pól  meteorologicznych
zmiennych  w  czasie  i  przestrzeni  na  transport  zanieczyszczeń,  uzyskując  tym  samym  szczegółowe
wyniki  imisji  zanieczyszczeń  powietrza  dla  całego  województwa.  Zgodnie  z  wynikami  ww.
modelowania na terenie gminy Sobolew w 2020 r. stwierdzono przekroczenia:

 dopuszczalnego dobowego poziomu stężenia pyłu PM10 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi, 

 dopuszczalnego rocznego poziomu stężenia pyłu PM2,5 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi, 

 dopuszczalnego rocznego poziomu stężenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi, 

 dopuszczalnych poziomów długoterminowych stężeń ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi. 

Wyniki analiz i oszacowań WIOŚ w Warszawie wskazują, że podstawową przyczyną przekroczeń pyłów
PM10,  PM2,5,  tlenku  siarki  i  benzo(a)pirenu  w  powietrzu  jest  emisja  powierzchniowa  (emisja  związana
z ogrzewaniem  mieszkań  w  sektorze  komunalno-bytowym).  Duży  jest  napływ  zanieczyszczeń  spoza
województwa (w którym przeważa emisja związana z ogrzewaniem mieszkań w sektorze komunalno-bytowym).
Znaczący udział ma także emisja liniowa (emisja związana z ruchem pojazdów i spalaniem paliw). Wpływ emisji
punktowej  pochodzącej  np.  z  elektrociepłowni  to  zaledwie  kilka  procent  udziału  w  ogólnym  bilansie
zanieczyszczeń. W przypadku zwiększonych stężeń ozonu, oprócz sprzyjających warunków meteorologicznych
(m.in.  wysokie  nasłonecznienie,  niska  prędkość  wiatru)  w  powietrzu  muszą  być  obecne  jego  prekursory
(głównie tlenki azotu, pochodzące m.in. z transportu i rolnictwa).

Wody powierzchniowe

Jakość  wód  powierzchniowych  zależna  jest  od  wielu  czynników  naturalnych  i antropogenicznych.
Chemizm wód determinują: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb występujących w sąsiedztwie cieku,
a także urbanizacja, uprzemysłowienie i rolnictwo. Istotny wpływ na zanieczyszczenie wód ma ilość pobieranej
wody oraz  odprowadzanie  ścieków bytowo– gospodarczych i przemysłowych,  a także ingerencja  w budowę
koryta rzeki.

Teren opracowania położony jest w zlewni dwóch cieków – Zielonej i Kanału Czarnej. Nie prowadzono
monitoringu dla tych rzek. 

W odniesieniu do jednolitych części wód powierzchniowych (JCWP), obszar opracowania położony jest
w zlewni  Czarnej  (RW20001025869)  oraz  Małej  (RW20001025889).  W  Planie  gospodarowania  wodami  na
obszarze dorzecza Wisły (2023) stan obu określa się jako zły, ponadto za zagrożone uznaje się osiągnięcie celów
środowiskowych (dobry stan chemiczny i dobry potencjał ekologiczny).
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Tabela 2 Opis JCWP Czarnej i Małej 
źródło: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły, 2023
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Jakość wód podziemnych

Teren  opracowania  położony  jest  w  granicach  Jednolitej  Części  Wód  Podziemnych  PLGW200065.
Wojewódzki  Inspektor  Ochrony  Środowiska  w  Warszawie  oraz  Państwowy  Instytut  Geologiczny  prowadzą
monitoring  jakości  wód  podziemnych.  Celem  monitoringu  jakości  wód  podziemnych  jest  dostarczenie
informacji  o  stanie  chemicznym wód,  śledzenie  zmian oraz  sygnalizacja  zagrożeń,  na potrzeby zarządzania
zasobami  wód  podziemnych  i  oceny  skuteczności  podejmowanych  działań  ochronnych  związanych
z osiągnięciem dobrego stanu ekologicznego.

Zgodnie z Mapą Hydrogeologiczną Polski, teren opracowania położony jest w obrębie jednostki, gdzie
stopień  zagrożenia  wód  podziemnych  głównego  użytkowego  poziomu  wodonośnego  określono  jako  niski,
o słabej izolacji, ale bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczeń.

W  Planie  gospodarowania  wodami  na  obszarze  dorzecza  Wisły (2023)  JCWPd  charakteryzuje  się
dobrym stanem chemicznym oraz ilościowym. Jej stan ogólny również określono jako dobry. Nie istnieje ryzyko
nieosiągnięcia  celów  środowiskowych.  Jednostka  ta  podlega  presji  chemicznej  obszarowej  rozproszonej
związanej głównie z rolnictwem, gospodarką komunalną lub przemysłem.

4.3 Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 
dokumentu

Infrastruktura techniczna

Obszar objęty planem jest wyposażony w następującą infrastrukturę:

 sieć  wodociągowa  umożliwia  zaopatrzenie  w  wodę  wszystkich  terenów  dotychczas
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zabudowanych, a także istnieje możliwość podłączenia do istniejącego wodociągu nowych
odbiorców,

 obszar nie jest on uzbrojony w sieć kanalizacyjną, znajduje się poza granicami aglomeracji
Góra Kalwaria. Ścieki odprowadzane są do bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe,
a wody opadowe bezpośrednio do gruntu;

 obszar  jest  zasilany  w  energię  elektryczną  poprzez  linie  średniego  i  niskiego  napięcia
(napowietrzne),

 brak dostępu do zbiorowego zaopatrzenia w gaz z sieci dystrybucyjnej.

Obszar objęty planem jest standardowo wyposażony w wodociąg i energię elektryczną. Brak kanalizacji
sanitarnej  stwarza  zagrożenie  dla  jakości  wód  podziemnych,  gruntowych,  natomiast  brak  sieci  gazowej
ogranicza możliwość wykorzystania bardziej ekologicznych systemów indywidualnego ogrzewania budynków.

Klimat akustyczny

Zarówno ul.  Lipowa jak i  Ul.  Wolska są drogami o niskim natężeniu ruchu lokalnego. Nie stanowią
istotnego źródła hałasu. W okolicy nie ma również innych istotnych źródeł hałasu.

Niska emisja

Obecnie obszar objęty opracowaniem jest zabudowany w niewielkim stopniu, jednak przewiduje się
znaczny  rozwój  zabudowy.  Zabudowa  mieszkaniowa  jest  dość  istotnym  źródłem  niskiej  emisji,  głównie  w
wyniku spalania paliw na cele grzewcze.

4.4 Tendencje zmian środowiska przy braku realizacji ustaleń dokumenty 

Na obszarze opracowania planu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego3, który
wyznacza  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  ekstensywnej,  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej,  tereny  zabudowy zagrodowej  w gospodarstwie  hodowlanym,  tereny  zabudowy usługowej,
tereny lasów, tereny dolesień oraz teren zabudowy usług oświaty i kultury lub innych usług publicznych oraz
teren zieleni nieurządzonej oraz układ drogowy. 

Przy  braku  realizacji  ustaleń  projektu  planu  przewiduje  się  zabudowę  całego  obszaru  oprócz
niewielkich enklaw lasu i roli i  powstanie osiedla zabudowy jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą
drogową  i  techniczną.  Należy  podkreślić,  że  jest  scenariusz  pełnego  zagospodarowania  terenów
przeznaczonych pod zabudowę w planie jest silnie oddalony w czasie.

5 Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 
wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu 
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione 
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona środowiska na szczeblu międzynarodowym i wspólnotowym realizowana jest w Polsce między
innymi poprzez wprowadzenie w życie odpowiednich aktów prawnych, w tym ustaw i rozporządzeń.

Projekt  planu  dotyczy  niewielkiego  w  skali  gminy  terenu,  niemożliwe  jest  więc  przeprowadzenie
analizy zgodności z celami ochrony środowiska ustanowionymi na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym
czy krajowym,  które  z  zasady  odnoszą  się  do  polityki  przestrzennej  dla  większych  jednostek  np.  gminy.
Ustalenia planu nie stoją w sprzeczności z realizacją wymienionych poniżej celów:

3 przyjęty Uchwałą Nr XVIII/183/2011 Rady Miejskiej  Góry Kalwarii  z  dnia 25 października 2011 r.,  zmienion y
Uchwałą Nr XXXIX/367/2017 Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r.
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 klimatu, ochrony różnorodności biologicznej – Polityka Ekologiczna Państwa w latach 2009–2012
z perspektywą do roku 2016 wpisująca się w priorytety planowanych działań w obszarze ochrony
środowiska w skali Unii Europejskiej;

 ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i  zachowania wartości przyrodniczych
określonych w przepisach szczegółowych tj.: ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i górnicze;

 utrzymanie norm odnośnie jakości gleb określonych w przepisach szczegółowych – ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych;

 ochrony  wód  powierzchniowych  i  podziemnych  oraz  prowadzenia  odpowiedniej  gospodarki
wodno-ściekowej określonej w przepisach szczegółowych – ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków;

 ochrony powietrza – ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

 prawidłowej  gospodarki  odpadami  określonej  w  przepisach  szczegółowych  tj.:  ustawa  z  dnia
14 grudnia  2012  r.  o  odpadach,  ustawa  z  dnia  13  września  1996  r.  o  utrzymaniu  czystości
i porządku w gminach;

 utrzymanie  norm  odnośnie  dopuszczalnych  poziomów  hałasu  w  środowisku,  określonych
w przepisach szczegółowych, tj.: ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporządzenia do niej.

6 Przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, 
pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe 
i długoterminowe, stałe, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele 
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, a także na 
środowisko

W  prognozie  ocenia  się  skutki,  które  mogą  wynikać  z  projektowanego  przeznaczenia  terenu  pod
funkcje  określone  w projekcie  planu,  które  mogą  wpływać  na wprowadzanie  gazów i pyłów do  powietrza,
wytwarzanie  odpadów,  wprowadzanie  ścieków  do  wód  lub  do  ziemi,  emitowanie  hałasu  i  pól
elektromagnetycznych oraz powodować ryzyko wystąpienia awarii. 

Analogicznie ocenia się skutki wpływu realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi, glebę,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzęta i rośliny.

6.1 Identyfikacja możliwych oddziaływań

Obszar objęty opracowaniem ma już obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjęty w 2011 r., który w całym obszarze objętym projektem planu, poza lasami wskazanymi w ewidencji,
wyznacza tereny pod zabudowę – głównie mieszkaniową jednorodzinną, z dopuszczonymi usługami w terenach
wzdłuż głównej drogi (ul. Lipowej), o niskiej intensywności.  Porównując więc projekt planu z obowiązującym
stanem planistycznym należy stwierdzić, że nie spowoduje on powstania nowych ani znacznych oddziaływań na
środowisko.  Niezależnie  od  omawianego  dokumentu,  zgodnie  z  obowiązującym planem,  omawiany  obszar
ulegałby stopniowemu przekształcania obszaru rolniczego w osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Poniżej  omówiono zarówno ogólne skutki  realizacji  ustaleń planu, wynikające z wcześniejszych ustaleń,  jak
ocenę wprowadzonych zmian w stosunku do obowiązującego planu.
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6.2 Oddziaływanie na ludzi

W rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska znaczące oddziaływanie na środowisko
oznacza również znaczące oddziaływanie na zdrowie ludzi. O znaczącym oddziaływaniu na środowisko (zdrowie
ludzi)  można  mówić  w sytuacji,  gdy  przekraczane  są  standardy  emisyjne  oraz  dopuszczalne  normy hałasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczeń) określone w przepisach o ochronie środowiska. 

Hałas

Dopuszczalne poziomy hałasu są określone w ustalonym rozporządzeniu Ministra Ochrony Środowiska,
Zasobów  Naturalnych  i  Leśnictwa  z  dnia  14  czerwca  2007  w  sprawie  dopuszczalnych  poziomów  hałasu
w środowisku. W planie ustalono obowiązek zachowania dopuszczalnego poziomu hałasu zgodnie z przepisami
odrębnymi dla terenów chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MNW – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MNW-U – dla terenów przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usługowe.

W wyniku realizacji ustaleń projektu planu nie przewiduje się powstania nowych typów oddziaływań –
zabudowa  mieszkaniowa  z  niewielkim  udziałem  usług  istnieje  już  w  okolicy  i  samo  jej  występowanie
i użytkowanie nie powoduje przekroczenia norm poziomu hałasu. Na etapie budowy obiektów mogą pojawić
się okresowe i krótkotrwałe uciążliwości.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynią się do pogorszenia warunków akustycznych.

Oddziaływanie na powietrze

Tereny  przeznaczone  pod  zabudowę  mieszkaniową  mogą  powodować  zanieczyszczenia  powietrza
w przypadku ogrzewania budynków w systemach indywidualnych z wykorzystaniem pieców lub paliw niskiej
jakości,  w  mniejszym  stopniu  w  wyniku  zwiększenia  ruchu  samochodowego.  W  nowej  zabudowie  zwykle
stosuje się jednak nowoczesne i ekologiczne rozwiązania, w związku z czym przy założeniu zgodności z normami
dotyczącymi jakości środowiska nie pojawią się nowe źródła istotnych zanieczyszczeń powietrza.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynią się do pogorszenia stanu powietrza.

Pola elektromagnetyczne

Plan nie wprowadza funkcji  skutkujących wytworzeniem pól  elektromagnetycznych ani  narażeniem
ludzi na pole elektromagnetyczne.

Zmiany  wprowadzone  w  projekcie  planu  nie  przyczynią  się  do  narażenia  ludzi  na  pole
elektromagnetyczne

Ryzyko wystąpienia poważnych awarii

Ustalenia planu nie umożliwiają lokalizacji obiektów stanowiących ryzyko emisji, pożaru lub eksplozji,
powstałych w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, w których występuje jedna lub
więcej niebezpiecznych substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia
ludzi lub środowiska lub powstania takiego zagrożenia z opóźnieniem. 

6.3 Oddziaływanie na wodę

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oddziałuje na wody w dwa sposoby – poprzez produkcję
ścieków, które w terenach nieobjętych kanalizacją sanitarną mogą przedostawać się do wód podziemnych i
powierzchniowych,  oraz  poprzez  zaburzenie  naturalnego  krążenia  wód,  kiedy  wody  opadowe i roztopowe,
zamiast wnikać w grunt, są zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachów, placów, ulic) i odprowadzane
bezpośrednio do wód powierzchniowych lub oczyszczalni.

W  związku  z  brakiem  kanalizacji  sanitarnej  w  obszarze  istnieje  ryzyko  zanieczyszczenia  wód
podziemnych  ściekami,  przy  czym  lokalizacja  nowe  zabudowy  nie  zwiększa  znacząco  tego  ryzyka.  W
Wojciechowicach  planowana  jest  budowa  sieci.  W  zakresie  odprowadzania  ścieków  bytowych  plan  ustala
budowę  sieci  kanalizacyjnej  i  odprowadzenie  do  niej  ścieków.  Do  czasu  realizacji  sieci  dopuszczono
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wykorzystanie rozwiązań indywidualnych, czyli najczęściej tzw. szamb.

Nie przewiduje się również istotnego zaburzenia naturalnego krążenia wód. W zakresie odprowadzania
wód opadowych i roztopowych w planie ustalono, że w pierwszej kolejności będą odprowadzane bezpośrednio
do ziemi.

Część obszaru stanowi obszary zmeliorowane, w związku z czym w ramach realizacji zabudowy na tych
obszarach należy stosować zapisy dotyczące melioracji regulowane przez ustawę z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

Powyższe rozwiązania są prawidłowe.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynią się do pogorszenia ochrony wód podziemnych.

6.4 Oddziaływanie na powierzchnię ziemi

Do  niekorzystnych  przekształceń  terenu  dochodzić  będzie  przede  wszystkim  podczas  prowadzenia
wszelkich  prac  budowlanych.  Przy  lokalizacji  nowych  obiektów  budowlanych  dochodzi  do  przekształcenia
powierzchniowej  warstwy  ziemi  poprzez  wykonywanie  wykopów  pod  fundamenty  nowych  budynków  lub
budowę dróg.  Opisywane oddziaływania  będą nieznaczne,  o  charakterze  bezpośrednim,  długoterminowym
i stałym. Wystąpią również krótkoterminowe i chwilowe oddziaływania, związane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Lokalizacja  zabudowy  i  infrastruktury  z  nią  związanej  powoduje  trwałe  wyłączenie  gleby  spod
użytkowania rolniczego i jej degradację.

Do zanieczyszczenia  gleb substancjami  chemicznymi  może dochodzić  w wyniku  punktowych emisji
z dużych zakładów przemysłowych, intensywnego rolnictwa lub też w formie liniowej – wzdłuż intensywnie
uczęszczanych szlaków komunikacyjnych. Nie przewiduje się takich oddziaływań na terenie objętym planem.

Teren opracowania nie znajduje się w zasięgu obszarów wpisanych do
wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi oraz do
rejestru historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynią się zmiany typu i zasięgu oddziaływań na gleby.

6.5 Oddziaływanie na zasoby naturalne

W granicach planu nie występują złoża, nie przewiduje się więc oddziaływania na zasoby naturalne. 

Obszar planu położony jest w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych, jednak projektowane
zagospodarowanie nie będzie miało wpływu na jego zasoby. 

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynią się do pogorszenia ochrony wód podziemnych.
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6.6 Oddziaływanie na krajobraz

W wynika  realizacji  ustaleń  planu  powstanie  nowe osiedle  zabudowy mieszkaniowej  uzupełnionej
usługami  nieuciążliwymi.  Spowoduje  to  lokalne  przekształcenie  krajobrazu,  który  obecnie  jest  terenem  w
większości otwartym, nieużytkowanym rolniczo. Podobne trendy obserwuje się w całej okolicy, związane są
przede  wszystkim  z  wpływem  aglomeracji  warszawskiej.  Korzystnie  na  walory  krajobrazowe  osiedla  będą
wpływać zachowane enklawy lasu, które różnicują krajobraz.

Zmiany  wprowadzone  w  projekcie  planu  nie  przyczynią  do  zmiany  trendów  w  przeobrażeniu
krajobrazu.

6.7 Oddziaływanie na klimat

Zgodnie z ratyfikowaną przez Polskę Ramową Konwencją Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu należy dążyć do wprowadzania działań prowadzących do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji  w  system  klimatyczny.  Problematyka  zmian  klimatu  w  dokumentach  realizowanych  na  szczeblu
krajowym została zawarta w opracowaniu  Strategiczny plan adaptacji  dla sektorów i  obszarów wrażliwych
na zmiany  klimatu  do  roku  2020  z  perspektywą  do  roku  2030.  Jako  cel  główny  wskazano  zapewnienie
zrównoważonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i społeczeństwa w warunkach zmiany
klimatu. 

Ocena działań adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i środowiska do możliwych zmian klimatycznych
jest  utrudniona,  ponieważ  projekt  planu  dotyczy  niewielkiego  w skali  gminy  terenu,  niemożliwe  jest  więc
przeprowadzenie analizy zgodności z celami, które z zasady odnoszą się do polityki przestrzennej dla większych
jednostek np. gminy. Ogólnie plan uwzględnia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjności gospodarki
jedynie poprzez dopuszczenie wykorzystania OZE w zakresie zaopatrzenia w energię i ogrzewania budynków.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu przyczynią do zwiększenia wykorzystania energii z OZE.

6.8 Wpływ na ekosystemy i różnorodność biologiczną

Różnorodność  biologiczną  można  rozumieć,  jako  stopień  zachowania  naturalnie  występujących
gatunków oraz zbiorowisk, a także ras zwierząt i form roślin. Różnorodność biologiczna występuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja  ustaleń planu będzie  skutkowała zajęciem terenu pod zabudowę.  Zajęcie  podlegających
sukcesji terenów rolnych będzie skutkowało zniszczeniem roślinności i zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej.  Z  uwagi  na  rolnicze  wykorzystanie  okolicy  i  rozrastającą  się  zabudowę  mieszkaniową  obszar  jest
umiarkowanie wykorzystywany przez zwierzęta, nie jest kluczowym dla nich żerowiskiem ani miejscem rozrodu.
W wyniku powstania większego kompleksu zabudowy ograniczy się możliwości żerowania zwierząt czy migracji,
jednak  tylko  w  skali  lokalnej.  Z  drugiej  strony  kształtowanie  zabudowy  w  zwarte  kompleksy  pozwala  na
ograniczanie jej rozpraszania w innych miejscach, a tym samym utrzymanie ich funkcji przyrodniczej.

Niewielkie lasy zostały zachowane. W planie zaktualizowano zasięg lasów po granicy użytków, są to
niewielkie zmiany i zasadniczo pozostają bez wpływu na środowisko.

Zmiany  wprowadzone  w  projekcie  planu  nie  przyczynią  się  do  intensyfikacji  negatywnego
oddziaływania na ekosystemy i różnorodność biologiczną.

6.9 Oddziaływanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objętym projektem planu nie występują obiekty wpisane
do  rejestru  zabytków,  znajduje  się  tu  natomiast strefa ochrony
konserwatorskiej zabytków archeologicznych oznaczona na rysunku planu, na
obszarze której  obowiązuje postępowanie zgodnie z  przepisami odrębnymi,
dotyczącymi ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, a także dotyczącymi
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postępowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Plan przewiduje rozwój tego obszaru w kierunku zabudowy mieszkaniowej uzupełnionej usługami, bez
obiektów uciążliwych. Nie przewiduje się negatywnego oddziaływania realizacji ustaleń zmiany planu na dobra
materialne.

6.10 Oddziaływanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie 
przyrody

Na terenie objętym opracowaniem ani w najbliższym sąsiedztwie nie występują obszary Natura 2000.

Teren objęty planem położony jest w sąsiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny  Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego.  Zagospodarowanie  terenu  w  formie  osiedla  zabudowy
jednorodzinnej  uzupełnionej  nieuciążliwymi  usługami  nie  spowoduje  zagrożenia  dla  ochrony  walorów
przyrodniczych i krajobrazowych tych obszarów.

7 Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko mogących być rezultatem 
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony środowiska w projekcie planu zostały rozwiązane w sposób
prawidłowy. Nie przewiduje się wskazywania ww. działań.

Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 
negatywnych oddziaływań na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 
integralność tego obszaru

Realizacja  ustaleń  planu  nie  będzie  oddziaływała  na  obszary  Natura  2000,  które  nie  znajdują  się
w granicach opracowania ani w bliskim sąsiedztwie.

8 Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie 
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustaleń planu nie będzie w istotny sposób oddziaływała na środowisko, nie wskazuje się
działań alternatywnych.

9 Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 
postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwość jej przeprowadzania

Monitoring skutków wdrażania i funkcjonowania ustaleń planu będzie prowadzony przez Radę Miejską
Góry Kalwarii.  Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji  ustaleń i  wpływu na środowisko w miarę
potrzeb  związanych  z  postępującym  zagospodarowaniem  obszaru.  Stan  środowiska  będzie  również
monitorowany w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska. 

10 Transgraniczne oddziaływanie na środowisko

Brak jest podstaw do prognozowania transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

11 Streszczenie w języku niespecjalistycznym
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Przedmiotem  oceny  zawartej  prognozie  są  ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla  fragmentu  wsi  Wojciechowice  –  część  północna.  Plan  dotyczy  obszaru  o powierzchni  
ok. 60 ha, położonego w rejonie ul. Podleśnej i Lipowej, w obrębie geodezyjnym Wojciechowice, w północno-
zachodniej  części  gminy  Góra  Kalwaria.  Dominują  tereny  otwarte,  dotychczas  niezabudowane
i niezagospodarowane. Są to tereny, z których funkcja rolnicza powoli się wycofuje. Zabudowa zlokalizowana
jest jedynie przy drogach – ul. Lipowa i Podleśna. Zabudowa ma przede wszystkim charakter jednorodzinny,
dawna zabudowa zagrodowa również utraciła funkcję gospodarską.

Na  obszarze  opracowania  planu  obowiązuje  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego
z 2011 r.,  który wyznacza tereny zabudowy praktycznie w całym obszarze, przede wszystkim mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdłuż ul. Lipowej.

Przystąpienie do sporządzenia nowego planu spowodowane jest koniecznością spełnienia oczekiwań
właścicieli  terenu  poprzez  zmianę  wskaźników  zabudowy,  normatywów  działek  budowlanych,  układu
komunikacyjnego  oraz  dostosowanie  zapisów  planu  do  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego
wytyczonych w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Góra Kalwaria4 oraz obowiązujących przepisów.

W  związku  z  powyższym  opracowano  projekt  planu,  w  którym,  w  porównaniu  z  obowiązującym
planem  z  2011  r.,  powielono  podstawowe  ustalenia  związane  z  przeznaczeniem  terenu,  intensywnością
zabudowy  i  układem  komunikacyjnym.  Analiza  zapisów  projektu  planu  i  załącznika  graficznego  wykazała,
że zmiany są niewielkie i dotyczą następujących kwestii:

- tereny pierwotnie wyznaczone jako MNe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej)  wskazano  jako  MNW  (tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojącej) o analogicznych parametrach dotyczących intensywności zabudowy;

- tereny  pierwotnie  wyznaczone jako MN (tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,
dopuszczone  usługi)  wskazano  jako  tereny  MNW-U  (tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojącej lub usług); są to tereny w znacznym stopniu zainwestowane,
położone przy ul. Lipowej;

- zrezygnowano  z  dwóch  terenów  U  (usługi),  w  miejsce  których  wskazano  tereny  MNW-U
(tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojącej  lub  usług)  o  mniejszej  niż
pierwotnie intensywności zabudowy;

- zrezygnowano z kilku dróg wewnętrznych;

- dostosowano zasięgi lasów L i rowu do ewidencji.

Porównując projekt planu z obowiązującym stanem planistycznym należy stwierdzić, że nie spowoduje
on powstania  nowych ani  znacznych oddziaływań na środowisko.  Niezależnie  od omawianego dokumentu,
zgodnie z obowiązującym planem, omawiany obszar ulegałby stopniowemu przekształcania obszaru rolniczego
w osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

W prognozie omówiono zarówno ogólne skutki realizacji ustaleń planu, wynikające z wcześniejszych
ustaleń, jak ocenę wprowadzonych zmian w stosunku do obowiązującego planu.

W wyniku realizacji ustaleń planu powstanie nowe osiedle zabudowy mieszkaniowej. Pod zabudowę
przeznaczane są grunty rolne, obecnie już nieużytkowane i zarastające, nie zajmuje się natomiast lasów. Jest to
teren o umiarkowanej wartości przyrodniczej – nie występują tu cenne siedliska, stanowi on teren żerowania
pospolitych gatunków zwierząt, ale nie pełni dla nich kluczowej roli. W wyniku realizacji zabudowy obecna szata
roślinna  zostanie  zniszczona,  zastąpi  ją  zieleń  ogrodów  domowych,  zwierzęta  natomiast  zmienią  miejsce
żerowania.

Realizacja nowej zabudowy wiąże się z produkcją ścieków, odpadów, emisją hałasu i niską emisją. Nie
będą to oddziaływania znaczne, powodujące przekroczenia norm w środowisku. W planie przyjęto prawidłowe
ustalenia  dotyczące  powyższych  kwestii  i  realizacja  zabudowy  zgodnie  z  planem  i  zgodnie  z  przepisami
odrębnymi nie będzie stanowiła istotnego oddziaływania. 

4 Przyjętego uchwałą nr LVIII/635/2014 z dnia 27 czerwca 2014 r.
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Ponadto w prognozie wskazano:

 Monitoring  skutków  wdrażania  i  funkcjonowania  ustaleń  planu  prowadzić  będzie  Rada
Miejską Góry Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaleń i wpływu na
środowisko w miarę potrzeb związanych z postępującym zagospodarowaniem obszaru. Stan
środowiska będzie również monitorowany w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska.

 Realizacja ustaleń planu nie spowoduje transgranicznego oddziaływania na środowisko.

 Realizacja ustaleń planu nie będzie oddziaływała na obszary Natura 2000, które nie znajdują
się w granicach opracowania ani w bliskim sąsiedztwie, w związku z czym nie przewiduje się
rozwiązań  mających  na  celu  zapobieganie,  ograniczanie  lub  kompensację  przyrodniczą
negatywnych oddziaływań na środowisko mogących być rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

 Realizacja  ustaleń  planu  nie  będzie  w  istotny  sposób  oddziaływała  na  środowisko,  nie
wskazuje się działań alternatywnych.
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12 Oświadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 7 lipca 2023 r.

O Ś W I A D C Z E N I E  A U T O R A  P R O G N O Z Y

W  związku  z  74a  ust.  1  i  2  ustawy  z  dnia  3  października  2008  r.  o  udostępnianiu  informacji
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na
środowisko (Dz. U. 2022, poz. 1029 ze zm.) 

o ś w i a d c z a m

że jako kierownik  zespołu  autorów  Prognozy  oddziaływania  na środowisko do miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  fragmentu  wsi  Wojciechowice  –  część  północna  spełniam  warunki
określone przez wyżej przywołany artykuł, tj.:

 ukończyłam, w rozumieniu przepisów o szkolnictwie wyższym, co najmniej studia pierwszego
stopnia  lub  studia  drugiego  stopnia,  lub  jednolite  studia  magisterskie  na  kierunkach
związanych z kształceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz
nauk o Ziemi, 

 mam co najmniej 3-letnie doświadczenie w pracach w zespołach przygotowujących prognozy
oddziaływania na środowisko,

 byłam co najmniej pięciokrotnie członkiem zespołów autorów przygotowujących raporty o
oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko lub prognozy oddziaływania na środowisko.

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.
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13 Akty prawne uwzględnione w opracowaniu

 Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn.: Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094);

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2556);

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 916);

 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r., poz. 977);

 Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 633);

 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2625);

 Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 672);

 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 699);

 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz.
2409);

 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.  o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i  zbiorowym odprowadzaniu
ścieków (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 537);

 Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z
2022 r., poz. 2519);

 Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawożeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 569);

 Rozporządzenie  Ministra  Środowiska  z  dnia  9  września  2002  r.  w  sprawie  opracowań
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 września 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

 Rozporządzenie  Ministra  Środowiska  z  dnia  24  sierpnia  2012  r.  w  sprawie  poziomów  niektórych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie poważnych awarii objętych
obowiązkiem zgłoszenia do Głównego Inspektora Ochrony Środowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

 Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego I Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

 Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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14 Materiały źródłowe

1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Góra Kalwaria.
Załącznik nr 1 do Uchwały nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Góry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
forma ujednolicona z wyróżnieniem zmian; 

2. Opracowanie  ekofizjograficzne  dla  obszaru  Gminy  Góra  Kalwaria  –  aktualizacja.  KANON  Grzegorz
Chojnacki, Otrębusy 2012;

3. Ekspertyza  hydrogeologiczna  dla  obszaru  Miasta  i  Gminy  Góra  Kalwaria.  Etap  II  –  wersja
zweryfikowana. AQUAGEO – Michał Fic, Falenty 2012;

4. Program Ochrony Środowiska dla miasta i gminy Góra Kalwaria na lata 2014-2017 z uwzględnieniem
lat 2018–2021. Eko-Efekt Sp. z o.o., Warszawa 2014;

5. Stan środowiska w województwie mazowieckim w 2014 roku. WIOŚ w Warszawie, Warszawa 2015;
6. Roczna  Ocena  Jakości  Powietrza  w  województwie  mazowieckim.  Raport  za  rok  2014.  WIOŚ  w

Warszawie, Warszawa 2015;
7. Kondracki J., 2001: Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;
8. Projekt z dnia 31 stycznia 2008r. Rozporządzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia

planu ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego; 

Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe

1. Szczegółowa Mapa Geologiczna Polski. Arkusz Piaseczno. Skala 1: 50 000. PIG, Warszawa; 
2. Warstwy  .shp  Główne  Zbiorniki  Wód  Podziemnych.  Centralna  Baza  Danych  Geologicznych  —

http://baza.pgi.gov.pl/;
3. Warstwy .shp sieć korytarzy ekologicznych łączących obszary Natura 2000. IBS PAN Białowieża;
4. Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
5. http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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