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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania

. . . L. 2023
przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢ pdtnocna

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ podtnocna, sporzadzonego
w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LXXI/645/2022 Rady Miejskiej w Kalwarii z dnia 27 kwietnia 2022 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Wojciechowice — czes$¢ potnocna.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotfanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wiasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2  Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s
w Chylicach.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terendéw jest rozpatrywane pod kgtem zgodnosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych
proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéow rolnych ilesnych. Uwzgledniane s3 ponadto
zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych
obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych Ilub
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ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka
potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice —
czesé poétnocna, powstat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LXX1/645/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 kwietnia 2022 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 60 ha, potozonego w rejonie ul. Podlesnej i Lipowej,
w obrebie geodezyjnym Wojciechowice, w pétnocno-zachodniej czesci gminy Goéra Kalwaria.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?, ktéry
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym, tereny zabudowy ustugowej,
tereny lasow, tereny dolesien oraz teren zabudowy ustug oswiaty i kultury lub innych ustug publicznych oraz
teren zieleni nieurzadzonej oraz ukfad drogowy.

! przyjety Uchwatg Nr XVIII/183/2011 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 2011 r., zmieniony
Uchwatg Nr XXXIX/367/2017 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r.
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Rysunek 1 Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: http://mpzp.gorakalwaria.pl/portal/

PRZEZNACZENIE TERENOW

MNe ' tereny zaBupowy
MESZKANICWE. JEDNORODZINNE. EKSTENSYWNE!

MN TERENY ZABUDOWY
| MESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
W GOSPODRSTWIE HODOWLANYM
U TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)
us TERENY USLUG SPORTU | REKREACUI
ZL TERENY LASOW

DZL | TERENY DOLESIEN

Zn TERENY ZIELENI NATURALNEJS
KDL TERENY DROG LOKALNYCH
KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH
KDW  TERENY DROG WEWENTRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu spowodowane jest koniecznoscig spetnienia oczekiwan
wtascicieli terenu poprzez zmiane wskaznikdw zabudowy, normatywdéw dziatek budowlanych, uktadu
komunikacyjnego oraz dostosowanie zapiséw planu do kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wytyczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Géra Kalwaria® oraz obowigzujgcych przepiséw.

W zwigzku z powyzszym opracowano projekt planu, w ktérym, w pordwnaniu z obowigzujgcym
planem z 2011 r., powielono podstawowe ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu, intensywnoscig
zabudowy i uktadem komunikacyjnym. Analiza zapiséw projektu planu i zatgcznika graficznego wykazata, ze
zmiany sg niewielkie i dotyczg nastepujacych kwestii:

- tereny pierwotnie wyznaczone jako MNe (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej) wskazano jako MNW (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej) o analogicznych parametrach dotyczacych intensywnosci zabudowy;

- tereny pierwotnie wyznaczone jako MN (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
dopuszczone ustugi) wskazano jako tereny MNW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug); sg to tereny w znacznym stopniu zainwestowane,
potozone przy ul. Lipowej;

- zrezygnowano z dwodch terendéw U (ustugi), w miejsce ktérych wskazano tereny MNW-U
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug) o mniejszej niz
pierwotnie intensywnosci zabudowy;

- zrezygnowano z kilku dréog wewnetrznych;

- dostosowano zasiegi laséw L i rowu do ewidencji.

? Przyjetego uchwatg nr LVII1/635/2014 z dnia 27 czerwca 2014 r.
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Rysunek 2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes$¢
poétnocna

PRIESTRZENNEGD
= . CTEST MELRICKA

CUINA PIRSTGZNG

PRZEZNACZENIE TERENOW

MNW - teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
L - teren lasu

KDL - teren drogi lokalnej

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Powiqgzania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy omowié studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego dla tego terenu. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gdra Kalwaria, forma ujednolicona w wyrdznieniem zmian,
przyjeta zostata uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.

Podstawowe przeznaczenia terendw w obszarze objetym planem to:

e Mnl tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wzdtuz drég);

e Mn2 tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(obszar planu poza otuling parku krajobrazowego);

e Mn3 tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej z przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oraz dla zabudowy o charakterze rekreacji i
agroturystyki (obszar planu w otulinie parku krajobrazowego);

e tereny lasow.
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Rysunek 3 Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gdra
Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania przestrzennego

granica obszaru objetego planem

tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- kontynuacja, uzupetnianie oraz podwyzszanie standardow istniejgcej zabudowy
- nowa zabudowa na pdostawie obowigzujgcych plandw miejscowych

tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowejj jednorodzinnej

]
1]

tereny dia perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkanios
oraz dla zabudowy o charakterze rekreacyjnym i agroturystyki

tereny lasow

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych s$rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem planu
miejscowego
4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenéw

Szczegotowej charakterystyki uwarunkowan przyrodniczych terenu gminy Géra Kalwaria, w tym terenu
opracowania, dokonano w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru Gminy Gora Kalwaria —
aktualizacja. Ponizsza charakterystyka stanowi wycigg z niniejszego opracowania, a takze opiera sie na innych
dostepnych dokumentach kartograficznych i tekstowych oraz wizji terenowej. Oceny stanu S$rodowiska
dokonano m.in. na podstawie wynikéw monitoringu prowadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.
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Lokalizacja i charakterystyka terenu opracowania

Wojciechowice sg wsig potozong w gminie Géra Kalwaria, przy granicy z gming Konstancin. Obszar
objety planem zajmuje powierzchnie ok. 60 ha. Dominujg tereny otwarte, dotychczas niezabudowane
i niezagospodarowane. S3 to tereny, z ktérych funkcja rolnicza powoli sie wycofuje. Zabudowa zlokalizowana
jest jedynie przy drogach — ul. Lipowa i Podlesna. Zabudowa ma przede wszystkim charakter jednorodzinny,
dawna zabudowa zagrodowa réwniez utracita funkcje gospodarska.

Rysunek 4 Obszar opracowania
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy

Warunki fizyczno-geograficzne

Gmina Gora Kalwaria pofozona jest w potudniowej czesci Kotliny Warszawskiej, w obrebie ktdrej
wystepujg dwie duze jednostki morfologiczne — dolina Wisty i wysoczyzna morenowa, rozdzielone wyrazng
krawedzig — skarpg wislang. Obszar opracowania pofozony jest na wysoczyznie morenowej, teren jest dosé
ptaski. Pod wzgledem budowy geologicznej, caty teren pokryty jest osadami czwartorzedowymi, w tym rejonie
wystepujg w uktadzie réwnoleznikowym — od potudnia, w rejonie ul. Lipowej to gtéwnie ity i mutki warwowe
oraz gliny zwatowe, w srodkowym pasie — piaski humusowe i namuty dolin rzecznych podscielone piaskami
rzecznymi, oraz w mniejszym stopniu torfy na piaskach rzecznych; w rejonie ul. Podlesnej to piaski
wodnolodowcowe. Lekko podmokta cze$¢ centralna zostata zmeliorowana i jest odwadniana kilkoma rowami.
Srednia gteboko$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 1-2 m p.p.t.

W granicach terenu opracowania nie wystepuja udokumentowane zfoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania zt6z.

W obszarze opracowania nie wystepujg osuwiska ani zagrozenie ruchami masowymi.

W _aspekcie geologii i uksztattowania terenu teren opracowania przedstawia korzystne warunki dla
rozwoju zabudowy, brak jest ograniczen dla posadowienia budynkéw.

Warunki hydrologiczne

Na obszarze opracowania, oprocz rowow melioracyjnych, nie wystepuja wody powierzchniowe. Obszar
znajduje sie w zlewni dwdch ciekdw — Zielonej i Kanatu Czarnej. Teren opracowanie znajduje sie poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja tu réwniez tereny podmokte. Obszar w duzej czesci zostat
zmeliorowany.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
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Warszawska obejmujgcy trzeciorzedowe pietro wodonosne — poziom oligocenski, ktéry budujg znacznej
migzszosci piaski drobno- i $rednioziarniste wystepujgce na gtebokosci 230 m p.p.t. Zbiornik nie ma
opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej ani wyznaczonych obszaréw ochronnych. Tereny wysoczyzny
zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski zostaty zakwalifikowane jako tereny o srednim stopniu zagrozenia wdéd
podziemnych — izolacja jest staba, jednak nie stwierdzono istotnych ognisk zanieczyszczen. Projektowana jest
sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Roslinnos¢ rzeczywista

Teren opracowania w stanowig:

e uzytki zielone i pola orne, w duzej mierze nieuzytkowane, w poczgtkowym stadium sukcesji;

e  kilka matych zagajnikow (ewidencyjnie Ls), o dominujgcym udziale sosny lub brzozy i wieku
ok. 60 lat;

e obszary zieleni wurzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej o dominacji
pielegnowanych trawnikéw z udziatem drzew i krzewéw ozdobnych.

Szata rodlinna omawianego obszaru nie przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej. Dominuja
gatunki pospolite na powszechnie wystepujgcych siedliskach, wiekszos¢ jest silnie przeksztatcona przez
cztowieka.

Teren opracowania, ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zrdznicowanie szaty
roslinnej, nie stanowi waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenie opracowania to gtéwnie pospolite
gatunki synantropijne ptakdw, drobnych ssakow i bezkregowcow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.

Ochrona prawna przyrody i krajobrazu

Obszar opracowania od pétnocy graniczy z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym i jego pdtnocna czesé
potozona jest w otulinie tego parku.

Chojnowski Park Krajobrazowy zostat powotany rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
1czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj.War. Nr 9,
poz.100), co po zmianie prawa ochrony przyrody zostato potwierdzone rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1976)[2]. Od roku 2010 wchodzi
w sktad Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych, wraz z parkami krajobrazowymi Mazowieckim,
Brudzenskim, Kozienickim i Nadbuzanskim. Jest elementem Zielonego Pierscienia Warszawy i pasa obszaréw
chronionych ciggnacego sie od Mazowieckiego PK po Bolimowski Park Krajobrazowy.

Dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje plan ochrony przyjety
uchwatg Nr 228/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony dla Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. W planie ochrony Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
wyznaczono obszary realizacji dziatan ochronnych zwane strefami. Jednakze
nie wskazano ich w otulinie znajdujacej sie w granicach planu.
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Rysunek 5 Potozenie obszaru opracowania wzgledem form ochrony przyrody
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy i danych GDOS

- -
ranica opracowania

Chojnowski Park Krajobrazowy

Chojnowski Park Krajobrazowy - otulina

4.2 Jakos$¢ srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
w mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosysteméw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wéd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajgce stan Srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie waod,
zakwaszenie oraz uciagzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2021, wykonat klasyfikacje jakosci powietrza w poszczegdlnych
strefach wedtug poziomoéw dopuszczalnych i poziomdédw docelowych. Obszar opracowania potozony jest
w strefie mazowieckiej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie dokonywania
oceny poziomdw substancji w powietrzu ocenie podlegajg nastepujace substancje:
— benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, otéw, tlenek wegla, ozon, pyt zawieszony PM10
i PM2,5, arsen, kadm, nikiel, benzo(a)piren dla kryteriéw okreslonych ze wzgledu na ochrone
zdrowia;
— dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon dla kryteriéw okreslonych ze wzgledu na ochrone roslin.
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Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

rédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2021. GIOS Warszawa,
2022

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

Nazwa strefy
SO, NO, CcO CeHs PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P 0O;

Strefa mazowiecka C A A A C C1 A A A A C A/D2

Gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych
i poziomoéw docelowych;

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe;

klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego. Do rocznej oceny jakosci
powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych, wykorzystano metody
modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pdl meteorologicznych
zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujac tym samym szczegdtowe
wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww.
modelowania na terenie gminy Sobolew w 2020 r. stwierdzono przekroczenia:

e dopuszczalnego dobowego poziomu stezenia pytu PM10 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,
e dopuszczalnego rocznego poziomu stezenia pytu PM2,5 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,
e dopuszczalnego rocznego poziomu stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

e dopuszczalnych poziomoéw dtugoterminowych stezen ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wyniki analiz i oszacowart WIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyng przekroczer pytéw
PM10, PM2,5, tlenku siarki i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana
z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza
wojewodztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym).
Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdow i spalaniem paliw). Wptyw emisji
punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogélnym bilansie
zanieczyszczen. W przypadku zwiekszonych stezen ozonu, oprécz sprzyjajgcych warunkéw meteorologicznych
(m.in. wysokie nastonecznienie, niska predkos$¢ wiatru) w powietrzu musza byé obecne jego prekursory
(gtéwnie tlenki azotu, pochodzgce m.in. z transportu i rolnictwa).

Wody powierzchniowe

Jakos¢ wdd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikédw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wdd determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilos$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie sciekdw bytowo— gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Teren opracowania potozony jest w zlewni dwdch ciekdw — Zielonej i Kanatu Czarnej. Nie prowadzono
monitoringu dla tych rzek.

W odniesieniu do jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP), obszar opracowania potozony jest
w zlewni Czarnej (RW20001025869) oraz Matej (RW20001025889). W Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (2023) stan obu okresla sie jako zty, ponadto za zagrozone uznaje sie osiggniecie celow
srodowiskowych (dobry stan chemiczny i dobry potencjat ekologiczny).
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Tabela 2 Opis JCWP Czarnej i Matej
zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2023
Cz:rn Mata
(RW2 (Rw2
JCWP 00010
00010 25889
25869 )
)
Stan/
potenc
zty staby
ekolog
iczny
Stan
chemi dobry
czny
Stan
ogdlny 2y
Ryzyko
nieosi
agniec
zagrozona
celéw
srodo
wisko
wych
dobry potencjat ekologiczny, dobry stan chemiczny
tereny tereny
zurban zurban
izowan izowan
Rodzaj e 7%, e 21%,
uzytko tereny tereny
wania uzytko uzytko
obszar wane wane
rolnicz rolnicz
zlewni 0 69%, 037%,
tereny tereny
le$ne lesne
21% 39%
Odste tak
pstwo
Termi
osiagn
iecia 2027
dobre
stanu
odstep odstep
stwo stwo
polegaj polegaj
Uzasa ace na ace na
dnieni odrocz odrocz
eniu eniu
odstep termin termin
stwa u u
osiagni osiagni
ecia ecia
celdw celéw
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Jakos¢ wdd podziemnych

Teren opracowania potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW200065.
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowy Instytut Geologiczny prowadza
monitoring jakosci wod podziemnych. Celem monitoringu jakosci wéd podziemnych jest dostarczenie
informacji o stanie chemicznym wadd, sledzenie zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania
zasobami woéd podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych
z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego.

Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski, teren opracowania potozony jest w obrebie jednostki, gdzie
stopien zagrozenia wod podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego okreslono jako niski,
o stabej izolacji, ale bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczen.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023) JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem chemicznym oraz ilosciowym. Jej stan ogdlny rowniez okreslono jako dobry. Nie istnieje ryzyko
nieosiggniecia celow srodowiskowych. Jednostka ta podlega presji chemicznej obszarowej rozproszonej
zwigzanej gtdwnie z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

4.3 Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Infrastruktura techniczna
Obszar objety planem jest wyposazony w nastepujacg infrastrukture:

e sie¢ wodociggowa umozliwia zaopatrzenie w wode wszystkich terenéw dotychczas
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zabudowanych, a takze istnieje mozliwos¢ podtaczenia do istniejgcego wodociggu nowych
odbiorcow,

e obszar nie jest on uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng, znajduje sie poza granicami aglomeracji
Géra Kalwaria. Scieki odprowadzane sa do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
a wody opadowe bezposrednio do gruntu;

e obszar jest zasilany w energie elektryczng poprzez linie $redniego i niskiego napiecia
(napowietrzne),

e brak dostepu do zbiorowego zaopatrzenia w gaz z sieci dystrybucyjne;j.

Obszar objety planem jest standardowo wyposazony w wodociagg i energie elektryczng. Brak kanalizacji
sanitarnej stwarza zagrozenie dla jakosci wdd podziemnych, gruntowych, natomiast brak sieci gazowej
ogranicza mozliwos$¢ wykorzystania bardziej ekologicznych systemdéw indywidualnego ogrzewania budynkdw.

Klimat akustyczny

Zaréwno ul. Lipowa jak i Ul. Wolska sg drogami o niskim natezeniu ruchu lokalnego. Nie stanowig
istotnego zrédta hatasu. W okolicy nie ma réwniez innych istotnych zrédet hatasu.

Niska emisja

Obecnie obszar objety opracowaniem jest zabudowany w niewielkim stopniu, jednak przewiduje sie
znaczny rozwdj zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa jest dos¢ istotnym zréodtem niskiej emisji, gtéwnie w
wyniku spalania paliw na cele grzewcze.

4.4 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen dokumenty

Na obszarze opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?®, ktéry
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym, tereny zabudowy ustugowej,
tereny laséw, tereny dolesien oraz teren zabudowy ustug o$wiaty i kultury lub innych ustug publicznych oraz
teren zieleni nieurzadzonej oraz ukfad drogowy.

Przy braku realizacji ustalen projektu planu przewiduje sie zabudowe catego obszaru oprocz
niewielkich enklaw lasu i roli i powstanie osiedla zabudowy jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
drogowa i techniczng. Nalezy podkreslic, ze jest scenariusz petnego zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe w planie jest silnie oddalony w czasie.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym realizowana jest w Polsce migdzy
innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktow prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnosza sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych ponizej celow:

3 przyjety Uchwata Nr XVIII/183/2011 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 2011 r., zmieniony
Uchwatg Nr XXXIX/367/2017 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r.
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— klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywg do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatarn w obszarze ochrony
Srodowiska w skali Unii Europejskiej;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

— utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

— prawidtowe] gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w S$rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do nie;j.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktére moga wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytdw do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie S$ciekow do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystapienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Obszar objety opracowaniem ma juz obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety w 2011 r., ktéry w catym obszarze objetym projektem planu, poza lasami wskazanymi w ewidenc;ji,
wyznacza tereny pod zabudowe — gtdwnie mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczonymi ustugami w terenach
wzdtuz gtéwnej drogi (ul. Lipowej), o niskiej intensywnosci. Poréwnujgc wiec projekt planu z obowigzujgcym
stanem planistycznym nalezy stwierdzi¢, ze nie spowoduje on powstania nowych ani znacznych oddziatywan na
srodowisko. Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujagcym planem, omawiany obszar
ulegatby stopniowemu przeksztatcania obszaru rolniczego w osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponizej omdéwiono zaréwno ogodlne skutki realizacji ustalen planu, wynikajgce z wczesniejszych ustalen, jak
ocene wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.
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6.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w ustalonym rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i LeSnictwa z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku. W planie ustalono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MNW —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MNW-U —dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie powstania nowych typdw oddziatywan —
zabudowa mieszkaniowa z niewielkim udziatem ustug istnieje juz w okolicy i samo jej wystepowanie
i uzytkowanie nie powoduje przekroczenia norm poziomu hatasu. Na etapie budowy obiektow mogg pojawic
sie okresowe i krétkotrwate ucigzliwosci.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig sie do pogorszenia warunkow akustycznych.

Oddziatywanie na powietrze

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg mogg powodowac zanieczyszczenia powietrza
w przypadku ogrzewania budynkéw w systemach indywidualnych z wykorzystaniem piecéw lub paliw niskiej
jakosci, w mniejszym stopniu w wyniku zwiekszenia ruchu samochodowego. W nowej zabudowie zwykle
stosuje sie jednak nowoczesne i ekologiczne rozwigzania, w zwigzku z czym przy zatozeniu zgodnosSci z normami
dotyczacymi jakosci srodowiska nie pojawig sie nowe Zrddta istotnych zanieczyszczen powietrza.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig sie do pogorszenia stanu powietrza.

Pola elektromagnetyczne

Plan nie wprowadza funkcji skutkujacych wytworzeniem pdl elektromagnetycznych ani narazeniem
ludzi na pole elektromagnetyczne.

Zmiany wprowadzone w_projekcie planu nie przyczynig sie do narazenia ludzi na pole
elektromagnetyczne

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Ustalenia planu nie umozliwiajg lokalizacji obiektéw stanowigcych ryzyko emisji, pozaru lub eksplozji,
powstatych w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

6.3 Oddziatywanie na wode

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oddziatuje na wody w dwa sposoby — poprzez produkcje
Sciekdw, ktore w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng mogg przedostawac sie do wdéd podziemnych i
powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krgzenia wadd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachdw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni.

W zwigzku z brakiem kanalizacji sanitarnej w obszarze istnieje ryzyko zanieczyszczenia wod
podziemnych S$ciekami, przy czym lokalizacja nowe zabudowy nie zwieksza znaczaco tego ryzyka. W
Wojciechowicach planowana jest budowa sieci. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych plan ustala
budowe sieci kanalizacyjnej i odprowadzenie do niej Sciekdw. Do czasu realizacji sieci dopuszczono
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wykorzystanie rozwigzan indywidualnych, czyli najczesciej tzw. szamb.

Nie przewiduje sie rowniez istotnego zaburzenia naturalnego krazenia wod. W zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych w planie ustalono, ze w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane bezposrednio
do ziemi.

Czesc¢ obszaru stanowi obszary zmeliorowane, w zwigzku z czym w ramach realizacji zabudowy na tych
obszarach nalezy stosowac zapisy dotyczgce melioracji regulowane przez ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig sie do pogorszenia ochrony woéd podziemnych.

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcenn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdéw pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystagpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Lokalizacja zabudowy i infrastruktury z nig zwigzanej powoduje trwate wytgczenie gleby spod
uzytkowania rolniczego i jej degradacje.

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych, intensywnego rolnictwa lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie
uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenie objetym planem.

Teren opracowania nie znajduje sie w zasiegu obszaréw wpisanych do
wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz do
rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig sie zmiany typu i zasiegu oddziatywan na gleby.

6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach planu nie wystepujg ztoza, nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby naturalne.

Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, jednak projektowane
zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na jego zasoby.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig sie do pogorszenia ochrony wdd podziemnych.
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6.6 Oddziatywanie na krajobraz

W wynika realizacji ustalen planu powstanie nowe osiedle zabudowy mieszkaniowej uzupetnione;j
ustugami nieuciazliwymi. Spowoduje to lokalne przeksztatcenie krajobrazu, ktéry obecnie jest terenem w
wiekszosci otwartym, nieuzytkowanym rolniczo. Podobne trendy obserwuje sie w catej okolicy, zwigzane s3
przede wszystkim z wptywem aglomeracji warszawskiej. Korzystnie na walory krajobrazowe osiedla beda
wptywac zachowane enklawy lasu, ktore réznicujg krajobraz.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig do zmiany trendéw w przeobrazeniu
krajobrazu.

6.7 Oddziatywanie na klimat

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowa Konwencjg Narodédw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatan prowadzgcych do zapobiegania niebezpiecznej antropogeniczne;j
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréow wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtdéwny wskazano zapewnienie
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i Srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki
jedynie poprzez dopuszczenie wykorzystania OZE w zakresie zaopatrzenia w energie i ogrzewania budynkdw.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu przyczynig do zwiekszenia wykorzystania energii z OZE.

6.8 Wptyw na ekosystemy i roznorodnos¢ biologiczna

Roznorodnosé biologiczng mozna rozumieé, jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata zajeciem terenu pod zabudowe. Zajecie podlegajacych
sukcesji terendw rolnych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. Z uwagi na rolnicze wykorzystanie okolicy i rozrastajgcy sie zabudowe mieszkaniowg obszar jest
umiarkowanie wykorzystywany przez zwierzeta, nie jest kluczowym dla nich zerowiskiem ani miejscem rozrodu.
W wyniku powstania wiekszego kompleksu zabudowy ograniczy sie mozliwosci zerowania zwierzat czy migracji,
jednak tylko w skali lokalnej. Z drugiej strony ksztattowanie zabudowy w zwarte kompleksy pozwala na
ograniczanie jej rozpraszania w innych miejscach, a tym samym utrzymanie ich funkcji przyrodnicze;j.

Niewielkie lasy zostaty zachowane. W planie zaktualizowano zasieg laséw po granicy uzytkéw, s3 to
niewielkie zmiany i zasadniczo pozostajg bez wptywu na Srodowisko.

Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie przyczynig sie do intensyfikacji negatywnego
oddziatywania na ekosystemy i réznorodnos$¢ biologiczng.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw, znajduje sie tu natomiast strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczona na rysunku planu, na
obszarze ktérej obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcymi
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postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Plan przewiduje rozwdj tego obszaru w kierunku zabudowy mieszkaniowej uzupetnionej ustugami, bez
obiektéw ucigzliwych. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustaleri zmiany planu na dobra
materialne.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000.

Teren objety planem potozony jest w sgsiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Zagospodarowanie terenu w formie osiedla zabudowy
jednorodzinnej uzupetnionej nieucigzliwymi ustugami nie spowoduje zagrozenia dla ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych tych obszarow.

7 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposob
prawidtowy. Nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalenn planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktore nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sasiedztwie.

8 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie

dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu bedzie prowadzony przez Rade Miejska
Goéry Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w miare
potrzeb zwigzanych z postepujagcym zagospodarowaniem obszaru. Stan S$rodowiska bedzie rowniez
monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Brak jest podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

23



Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania

. . . L. 2023
przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢ pdtnocna

Przedmiotem oceny zawartej prognozie s3g ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ poétnocna. Plan dotyczy obszaru o powierzchni
ok. 60 ha, potozonego w rejonie ul. Podlesnej i Lipowej, w obrebie geodezyjnym Wojciechowice, w pétnocno-
zachodniej cze$ci gminy Gdra Kalwaria. Dominujg tereny otwarte, dotychczas niezabudowane
i niezagospodarowane. Sg to tereny, z ktdorych funkcja rolnicza powoli sie wycofuje. Zabudowa zlokalizowana
jest jedynie przy drogach — ul. Lipowa i Podlesna. Zabudowa ma przede wszystkim charakter jednorodzinny,
dawna zabudowa zagrodowa réwniez utracita funkcje gospodarska.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z2011r., ktéry wyznacza tereny zabudowy praktycznie w catym obszarze, przede wszystkim mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Lipowej.

Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu spowodowane jest koniecznosScig spetnienia oczekiwan
wtascicieli terenu poprzez zmiane wskaznikow zabudowy, normatywéw dziatek budowlanych, uktadu
komunikacyjnego oraz dostosowanie zapiséw planu do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wytyczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gdra Kalwaria* oraz obowigzujgcych przepiséw.

W zwigzku z powyziszym opracowano projekt planu, w ktérym, w poréwnaniu z obowigzujgcym
planem z 2011 r., powielono podstawowe ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu, intensywnoscig
zabudowy i uktadem komunikacyjnym. Analiza zapiséw projektu planu i zatacznika graficznego wykazata,
ze zmiany sg niewielkie i dotyczg nastepujgcych kwestii:

- tereny pierwotnie wyznaczone jako MNe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej) wskazano jako MNW (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej) o analogicznych parametrach dotyczacych intensywnosci zabudowy;

- tereny pierwotnie wyznaczone jako MN (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
dopuszczone ustugi) wskazano jako tereny MNW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug); sg to tereny w znacznym stopniu zainwestowane,
potozone przy ul. Lipowej;

- zrezygnowano z dwéch terendw U (ustugi), w miejsce ktorych wskazano tereny MNW-U
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug) o mniejszej niz
pierwotnie intensywnosci zabudowy;

- zrezygnowano z kilku drég wewnetrznych;
- dostosowano zasiegi laséw L i rowu do ewidencji.

Poréwnujac projekt planu z obowigzujacym stanem planistycznym nalezy stwierdzi¢, ze nie spowoduje
on powstania nowych ani znacznych oddziatywan na srodowisko. Niezaleznie od omawianego dokumentu,
zgodnie z obowigzujgcym planem, omawiany obszar ulegatby stopniowemu przeksztatcania obszaru rolniczego
w osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W prognozie omoéwiono zaréwno ogodlne skutki realizacji ustalen planu, wynikajace z wczesniejszych
ustalen, jak ocene wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.

W wyniku realizacji ustalen planu powstanie nowe osiedle zabudowy mieszkaniowej. Pod zabudowe
przeznaczane sg grunty rolne, obecnie juz nieuzytkowane i zarastajgce, nie zajmuje sie natomiast laséw. Jest to
teren o umiarkowanej wartosci przyrodniczej — nie wystepujg tu cenne siedliska, stanowi on teren zerowania
pospolitych gatunkéw zwierzat, ale nie petni dla nich kluczowej roli. W wyniku realizacji zabudowy obecna szata
roslinna zostanie zniszczona, zastapi jg zielen ogrodéw domowych, zwierzeta natomiast zmienig miejsce
Zerowania.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie z produkcjg sciekdw, odpaddw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie
beda to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W planie przyjeto prawidtowe
ustalenia dotyczgce powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie z przepisami
odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

* Przyjetego uchwata nr LVIII/635/2014 z dnia 27 czerwca 2014 r.
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania 2023

przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢ pétnocna

Ponadto w prognozie wskazano:

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejskg Goéry Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w miare potrzeb zwigzanych z postepujgcym zagospodarowaniem obszaru. Stan
$rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢ pétnocna

2023

12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 7 lipca 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. 2022, poz. 1029 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢ pdtnocna spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

o ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach
zwigzanych z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz
nauk o Ziemi,

e mam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko,

e bylam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujgcych raporty o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Adsronalre Fadteme
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
22023 r., poz. 1094);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2556);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 916);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r., poz. 977);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 633);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2625);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. 2 2022 r., poz. 672);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 699);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz.
2409);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 537);

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z
2022 r., poz. 2519);

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 569);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtdwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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Materiaty zrodtowe

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LVII1/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
forma ujednolicona z wyrdznieniem zmian;

Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Gminy Goéra Kalwaria — aktualizacja. KANON Grzegorz
Chojnacki, Otrebusy 2012;

Ekspertyza hydrogeologiczna dla obszaru Miasta i Gminy Goéra Kalwaria. Etap Il — wersja
zweryfikowana. AQUAGEO — Michat Fic, Falenty 2012;

Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Géra Kalwaria na lata 2014-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2021. Eko-Efekt Sp. z 0.0., Warszawa 2014;

Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku. WIOS w Warszawie, Warszawa 2015;
Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2014. WIOS w
Warszawie, Warszawa 2015;

Kondracki J., 2001: Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;

Projekt z dnia 31 stycznia 2008r. Rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe

Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski. Arkusz Piaseczno. Skala 1: 50 000. PIG, Warszawa;

Warstwy .shp Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych. Centralna Baza Danych Geologicznych —
http://baza.pgi.gov.pl/;

Warstwy .shp sie¢ korytarzy ekologicznych tgczgcych obszary Natura 2000. IBS PAN Biatowieza;
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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