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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu miasta Géra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria cz. | 2023

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Godra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie
i Zakalwaria cz. |, sporzadzonego zgodnie z uchwatg nr LXXVIII/688/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
31sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gdra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria cz. |,
zmieniong uchwatg nr XC/785/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 22 lutego 2023 r., ktérg czesciowo
uniewazniono Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.59.2023.MW1 Wojewody Mazowieckiego z dnia
17 marca 2023 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w my$l wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wiasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okresdlenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s
w Chylicach.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie s$rodowiska, odpornos¢ na degradacje izdolnosé¢
do regeneracji wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektowanego planu. Rozpatrywane s takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane
uzytkowanie izagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci
i wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okreslone
w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Uwzgledniane s3
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ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody
i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwosé rozwigzan eliminujacych lub
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka
potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Obszar opracowania potozony jest w pétnocno-zachodniej czesSci miasta Gora Kalwaria, w obrebach
ewidencyjnych 3-01 i 3-02. Géra Kalwaria to gmina miejsko-wiejska potozona w Srodkowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, stanowigca jedng z szesciu gmin powiatu piaseczynskiego. Najwazniejsze powigzania
komunikacyjne na jej terenie tworza: droga krajowa nr 50 relacji Ciechandw-Sochaczew-Géra Kalwaria-Minsk
Mazowiecki oraz droga krajowa nr 79 relacji Warszawa-Gora Kalwaria-Kozienice.

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona jest dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami
Rybie i Zakalwaria. Granice tego terenu zostaly wyznaczone na podstawie uchwaty nr XC/785/2023 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 22 lutego 2023 r., zmieniajgcej uchwate nr LXXVI1I/688/2022 Rady Miejskiej Géry
Kalwarii z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gdra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie
i Zakalwaria cz. |. Powierzchnia terenu objetego projektem wynosi ok. 1, 5 ha. Jest to obszar w znacznej mierze
zagospodarowany.
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Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania na tle gminy
2rédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ewidencyjnych
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Przystgpienie do sporzgdzenia planu spowodowane jest koniecznoscig zawezenia drogi ul. Rybie, co
wigze sie ze spetnieniem oczekiwan wtascicieli terenu w zakresie wprowadzenia we wnioskowanym obszarze
mozliwosci zabudowy, zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wytyczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria, obowigzujgcymi
przepisami oraz zamierzeniami wiascicieli dziatek zlokalizowanych w terenie objetym planem.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wprowadzono nastepujgce przeznaczenie terendw:
e U-MNW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,
e KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

e KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: zatacznik nr 1 do projektu mpzp Rybie i Zakalwaria cz. |
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Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Bioragc pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgce dla tego terenu. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, forma ujednolicona z wyrdznieniem zmian, przyjeta zostata

uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.

W Studium obszar opracowania przeznaczono pod tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym osiedlowej, miasta Géra Kalwaria (MW). Zgodnie z zapisami Studium
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wytgcznie na podstawie plandw miejscowych, ktére winny wskazac
wskazniki i standardy dostosowane do sgsiedztwa, przy zachowaniu wartosci progowych, tj.:

a) wysokosc¢ zabudowy: do szesciu kondygnacji,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

¢) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych: 40%.

Dopuszczone (na prawach réwnych z zabudowg mieszkaniowg) ustugi podstawowe, zwigzane z
zabudowg mieszkaniowg, nie nalezgce do ustug moggcych znaczaco wptywaé na srodowisko oraz zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie terenu oraz okreslone wytyczne nie moga zostac naruszone przy sporzadzaniu planu.

10
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Rysunek 3. Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem czesci graficznej Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gora Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, zatacznik nr 2 do Uchwaty nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014. forma ujednolicona zatgcznika do Uchwaty nr 700/XLVI11/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
13 wrzesnia 2006 r. z wyréznieniem zmian

| e | granica obszaru objetego planem

MW - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tym osiedlowej miasta Gora
Kalwaria. Dopuszczone (na prawach réwnych z zabudowa
mieszkaniowg) ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowg
mieszkaniowa, nie nalezgce do ustug mogacych znaczaco
wptywa¢ na Srodowisko oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar opracowania objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria, przyjetym
uchwatg nr LV/607/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2014 r., objetym Rozstrzygnieciem
Nadzorczym nr LEX-1.4131.60.2014.MZ1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 czerwca 2014 r.

W ww. planie na terenie przedmiotowego obszaru wyznaczono tereny:

e UMN —tereny zabudowy ustugowe] i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e KDD —tereny drég publicznych dojazdowych.
Rysunek 4. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem czesci graficznej obowigzujgcego mpzp na podstawie uchwaty nr LV/607/2014 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2014

D granice terenu opracowania
tereny zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny drég dojazdowych
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3 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych probleméw

3.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Lokalizacja i charakterystyka terenu opracowania

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ok. 1,5 ha i jest to teren w znacznej mierze
zagospodarowany. W jego pétnocnej czesci zlokalizowane sg budynki mieszkaniowe jednorodzinne z udziatem
zieleni w formie ogrédkéw dziatkowych, trawnikéw, drzew, krzewdw oraz roslinnosci ozdobnej. Dominujg
budynki 2-kondygnacyjne i 1-kondygnacyjne, w tym takze z poddaszem uzytkowym. Tereny w potudniowej
czesSci omawianego obszaru stanowig grunty rolne, zas cze$¢ wschodnia tego obszaru to niezabudowany teren
zadrzewiony.

Wzdtuz pétnocnej granicy obszaru przebiega droga lokalna (ul. Rybie).

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa z coraz mniejszym udziatem gruntéw rolnych.

Rysunek 5. Zagospodarowanie terenu w granicach planu i w okolicy
zrédto: ortofotomapa

Warunki fizyczno-geograficzne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (10S, 2018) Géra Kalwaria potozona jest w obrebie
dwdch mezoregiondw: Réwnina Warszawska oraz Dolina Srodkowej Wisty. Obszar opracowania lezy w zasiegu
Réwniny Warszawskiej. Mezoregion ten jest zdenudowanym ptatem akumulacji lodowcowej potozonym
20-30 m ponad lustrem wody Wisty z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi.
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Obszar opracowania potozony jest w zasiegu réwniny jeziornej. Wsréd powierzchniowych utwordow
geologicznych, zgodnie ze Szczegétowa Mapa Geologiczng Polski, arkusz Géra Kalwaria (597), wyrdznia sie
utwory czwartorzedowe tj.: piaski, mutki jeziorne i rzeczne, piaski eoliczne i piaski eoliczne w wydmach.

Réwnina jeziorna charakteryzuje sie prawie ptaskg powierzchnig. Dolng czes$é tworzacych ja osadow
reprezentuja stabo obtoczone piaski drobno- i Srednioziarniste, zazwyczaj gliniaste z domieszkg pytu
mineralnego z warstwami mutku piaszczystego o migzszosci od 0,5 do 3,2 m. Ku gérze przechodzg one w piaski
réznoziarniste z drobnym zwirem o $rednicy od 2 do 3 cm o migzszosci od 0,7 do 5,7 m. Wyzej wystepujg piaski
drobno i Srednioziarniste z cienkimi warstewkami mutkow jasnoszarych oraz brunatnoszarych o migzszosci od 2
do 10 cm, w spagu warstwy o migzszosci od 1,3 do 4,9 m. Powierzchnia tych osadéw lezy na wysokosci 105-
107,5 m n.p.m. W zasiegu réwniny jeziornej wystepujg liczne kumulacje wydm, zbudowane z piaskéw
eolicznych, drobno- i srednioziarnistych z pojedynczymi wigkszymi ziarnami, stabo obtoczone.

W granicach terenu opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania zt6z.

W obszarze opracowania nie wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi.
Gleby

W obszarze opracowania wystepujg gleby murszowo-mineralne i murszowate oraz brunatne
wytugowane i kwasne, powstate na piaskach luznych.

Pod wzgledem klasy bonitacyjnej w obszarze wystepuja gleby klasy IVb i V.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb, niezabudowana cze$¢ obszaru opracowania stanowi
kompleks zbozowo-pastewny staby. Tereny wzdtuz ul. Rybie stanowig tereny zabudowane.

Warunki hydrologiczne
W obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Teren potozony jest w zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych (JCWP) Mata (kod
RW20001025889), doptywu Wisty, ktéra stanowi naturalng czes¢ wdéd. Wymieniona jednostka charakteryzuje
sie ztym stanem wdd, na co sktada sie staby stan ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego.

Pod wzgledem jednolitych czesci wdéd podziemnych obszar opracowania potozony jest w zasiegu
wystepowania jednostki nr 65, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i iloSciowym oraz nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych.

Teren opracowania pofozony jest w granicach dwdch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw
Wéd Podziemnych: Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), dla
ktorych obowigzuja przepisy ogdlne ustawy Prawo wodne z zakresu ochrony woéd podziemnych.

Zgodnie z Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Géra Kalwaria, w terenie opracowania wystepujg dwa
poziomy wodonos$ne — czwartorzedowy oraz podrzednie trzeciorzedowy. Podstawowe znaczenie ma pietro
czwartorzedowe. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany jest z piaskami i zwirami pochodzenia
rzecznego i rzecznolodowcowego. Migzszos¢ osaddw wodonosnych wynosi od 20 do 40 m. Przedmiotowy
obszar potozony jest w jednostce hydrogeologicznej charakteryzujgcej sie wystepowaniem pierwszego poziomu
wodonosnego (PPW) na gtebokosci 1-2 m p.p.t. Jest to obszar o srednim stopniu zagrozenia wod podziemnych
— stwierdzono brak izolacji oraz ogniska zanieczyszczen. Potencjalna wydajnosc¢ studni wynosi 70-120 m>/h.

Obszar nie jest zagrozony ryzykiem wystgpienia powodzi.

Klimat

Wedtug klasyfikacji klimatéw wg Képpena miasto Géra Kalwaria potozone jest w obrebie klimatu
wilgotnego kontynentalnego z tagodnym latem. Cechy charakterystyczne dla tego klimatu przedstawiajg sie
nastepujaco:

e srednia temperatura najzimniejszego miesigca wynosi -3°C lub mniej;
e $rednia temperatura najcieplejszego miesigca jest wyzsza niz 10°C;
e nie ma miesigca ze $rednig temperaturg powyzej 22°C;

e opady sg rowno roztozone w catym roku.
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Podobnie jak w catej Polsce srodkowej w ciggu catego roku w miescie przewaza réwnoleznikowa
cyrkulacja mas powietrza ze szczegdlng preferencjg wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych
z zachodu. Réwniez roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny jak na obszarze catej Polski — maksymalne
predkosci wystepujg zimg i wiosng i sg charakterystyczne dla kierunkéw o najwiekszych czestotliwosciach
(zachodnie i potudniowo — zachodnie).

Warunki klimatu lokalnego

Na zrdinicowanie topoklimatyczne wptywa zrdinicowanie morfologiczne terenu oraz jego
uzytkowanie, szczegdlnie pokrycie szatg roslinng.

W przypadku obszaru opracowania topoklimat uwarunkowany jest przede wszystkim wysokim
poziomem wdd gruntowych oraz wystepowaniem terendow zabudowanych. O ile ptytko zalegajace wody
gruntowe wptywaja na zwiekszong wilgotnosé powietrza z predyspozycjg do zamglen, o tyle zabudowa wraz
z siecig drogowa wptywa na ograniczenie predkosci wiatru oraz wyzsze temperatury powietrza.

Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy i doliny
rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym — rowniez dla
roslin.

Obszar opracowania, ze wzgledu na potozenie wsrdéd zabudowy, w bliskim sgsiedztwie tordw,
zlokalizowany jest poza korytarzami krajowymi, regionalnymi czy lokalnymi.

Roslinnos¢ rzeczywista i fauna
Obszar opracowania stanowi:

e roslinno$¢ urzadzona przy zabudowie w formie ogrédkéow dziatkowych, trawnikéw, drzew
owocowych, krzewow oraz roslinnosci ozdobnej;

e zadrzewienia — Swierki, lipy, zywotniki, klony, brzozy;

e polaorne.

Szata roslinna omawianego obszaru nie przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej. Dominujg
gatunki pospolite na powszechnie wystepujacych siedliskach, wiekszos¢ jest silnie przeksztatcona przez
cztowieka.

Teren opracowania, ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zrdznicowanie szaty
roslinnej, nie stanowi waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenie opracowania to gtéwnie pospolite
gatunki synantropijne ptakow, drobnych ssakow i bezkregowcow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.

Krajobraz

Na walory krajobrazowe wptywa zrdéznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotéw zabytkowych
i typowych uktadéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych.

Goéra Kalwaria charakteryzuje sie uktadem miejskim wraz z towarzyszgcymi terenami otwartymi
i pétotwartymi w postaci laséw oraz dolin rzecznych. Na uktad krajobrazowy wptywa niedaleka odlegtosc¢
od Warszawy, co widoczne jest poprzez rozbudowany uktad drogowy oraz obecnosé terenéw mieszkaniowych.

Cennym zasobem krajobrazowym sg obszary objete ochrong przyrodniczg, gtéwnie siedliska lesne
wraz z podmoktymi terenami i dolinami rzecznymi stanowigcymi wartosciowy zasob krajobrazowy.

Teren opracowania charakteryzuje sie niskimi walorami krajobrazowymi. Czes$¢ obszaru stanowi tereny
wolne od zabudowy — otwarte i pdtotwarte tereny gruntdw rolnych, jak réwniez obszary zadrzewione.
Zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz drogi (ul. Rybie).

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa z coraz mniejszym udziatem gruntéow rolnych. Obszar opracowania powigzany jest z otaczajgcymi
terenami poprzez istniejgcg droge (ul. Rybie). Dominujg budynki 2-kondygnacyjne i 1-kondygnacyjne, w tym
takze z poddaszem uzytkowym.
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3.2 Obszary i obiekty chronione

W obszarze opracowania nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.

W odlegtosci ok. 800 m na potudniowy zachdd od omawianego obszaru przebiega granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3.3 Jakos¢ srodowiska

Jakosc wod powierzchniowych

Jakos¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo— gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Zgodnie z obecnym cyklem planistycznym (2022-2027) wskazanym w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (2022) obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czesci wadd
powierzchniowych (JCWP) Mata (kod RW20001025889) - doptywu Wisty, ktdra stanowi naturalng czes¢ wad.
Wymieniona jednostka charakteryzuje sie ztym stanem wdd i jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych. W poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021) nie osiggnieto celéw srodowiskowych, przy
czym odnotowano poprawe stanu ekologicznego, natomiast stan chemiczny ulegt pogorszeniu do stanu ztego.

Tabela 1. Zlewnie jednolitych czesci wod powierzchniowych, ich status i stan
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022)

Mata
kod JCWP RW20001025889
stan JCWP 2ty

dobry stan ekologiczny,

zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany

(S isk
cel srodowiskowy wskaznik diadromiczny D,

dobry stan chemiczny

ocena ryzyka nieosiggniecia celow

srodowiskowych zagrozona
odstepstwo tak
typ odstepstwa odroczenie terminu osiggnigcia celéw $rodowiskowych

termin osiggniecia dobrego stanu

do 2027r.

odstepstwo jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikéw: BZT5; MIR, MMI. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztow

uzasadnienie odstepstwa

Dla aktualnie wyznaczonych JCWP brak biezgcych wynikdéw badan monitoringowych, natomiast znane
s3 wyniki monitoringu JCWP ujetych w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021) — wdwczas obszar
opracowania takze potozony byt w zasiegu JCWP Mafa (PLRW20001725889), ktéra byta monitorowana w latach
2019 2021.

Tabela 2. Ocena stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)
irédto: Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu - tabela, GIOS$

klasa
klasa elementéow elementow
klasa elementow hydro- fizyko- stan/potencjat stan stan
nazwa JCWP (ppk) biologicznych morfologicznych chemicznych ekologiczny chemiczny ogdlny
Mata .
(Mata - Konstancin, 1 n I umlarkow§ny stan dobry 2ty
park ul. Matejki) ekologiczny
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Jakosc wod podziemnych

Teren opracowania potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd)
PLGW200065. Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowy Instytut Geologiczny
prowadzg monitoring jakosci wdd podziemnych. Celem monitoringu jakosci wdd podziemnych jest
dostarczenie informacji o stanie chemicznym wad, sledzenie zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby
zarzadzania zasobami wdd podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych
z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022) JCWPd nr 65 nie jest
zagrozona nieosiggnieciem celdw srodowiskowych. Charakteryzuje sie ona dobrym stanem chemicznym
i ilosciowym.

Tabela 3. Charakterystyka JCWPd
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

ocena ryzyka
nieosiggniecia

stan stan/potencjat celow
Kod JCWPd chemiczny stan ilosciowy ekologiczny srodowiskowych
PLGW200065 dobry dobry dobry niezagrozony

Jakos¢ powietrza

Jako$¢ powietrza atmosferycznego, ilo$¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa
na stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktére bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat
oraz roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu Zzrddet, wyrdznia sie rézne kategorie zrodet emisji:
punktowe, liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z art. 98 ustawy Prawo ochrony $rodowiska Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
co roku dokonuje oceny poziomdéw substancji w powietrzu w poszczegélnych strefach. Na terenie

wojewodztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza.
Gimna Gora Kalwaria, w tym obszar objety opracowaniem, zalicza sie do strefy mazowieckiej.

W powietrzu ocenie podlegajg nastepujace substancje:

— dla kryteriow okreslonych ze wzgledu na ochrone zdrowia: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek
wegla, pyt zawieszony PM10 i PM2,5, benzo(a)piren, arsen, kadm, nikiel, otéw i ozon;
— dla kryteriéw okreslonych ze wzgledu na ochrone roslin: tlenki azotu, dwutlenek siarki i ozon.
Tabela 4. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia oraz ochrony roslin
zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022, GIOS 2023

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

1

NO, SO, CO PM10 PM25 B(a)P As cd Ni Pb 0;
ze wzgledu na ochrone A A A A A/A1 C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone A A 2 } _ B R . _ - A/D2
roslin
gdzie:

- klasa A —jezeli stezenia zanieczyszczen nie przekraczaty poziomdw dopuszczalnych i poziomdw docelowych;
- klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczaty poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

- klasa Al — jezeli stezenia PM2,5 nie przekraczaty poziomu dopuszczalnego dla fazy Il;

- klasa D2 — jezeli stezenia ozonu przekraczaty poziom celu dtugoterminowego.

! dla roélin NO,
? nie przeprowadzono klasyfikacji.
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Do rocznej oceny jakoSci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwszgledniajgce rzeibe terenu oraz wptyw pdl
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujac tym samym
szczegétowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami
ww. modelowania na terenie gminy Goéra Kalwaria w 2022 r. stwierdzono przekroczenia Sredniej rocznej
wartosci poziomu docelowego stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 (ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi)
oraz przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego stezenia ozonu (ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
i ochrone roslin). Gtéwng przyczyng przekroczen benzo(a)pirenu jest oddziatywanie emisji zwigzanych
z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw. Za przyczyne wystepowania wysokich stezed ozonu uznaje sie
niekorzystne warunki meteorologiczne, sprzyjajgce formowaniu sie ozonu, oraz naptyw zanieczyszczen spoza
granic strefy.

3.4 Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Infrastruktura techniczna
Obszar objety planem jest wyposazony w nastepujacg infrastrukture:

e sie¢ wodociggowa — poprzez wodociagg rozdzielczy utozony wzdtuz drogi gminnej — ul. Rybie.
Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtdwnie w liniach rozgraniczajgcych drég, badz
réwnolegle do nich i umozliwia zaopatrzenie w wode wszystkich terenéw zabudowanych.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia do wodociggu nowych odbiorcéw;

e obszar jest uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng — zlokalizowany jest w zasiegu oczyszczalni Sciekdw
Gora Kalwaria. Na obszarze opracowania wystepuje gminna sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana
wzdtuz ul. Rybie. Istniejgca sie¢ kanalizacyjna umozliwia odprowadzanie $ciekéw z terendéw
zabudowanych. Wystepuje mozliwos$¢ podtgczenia do sieci kanalizacyjnej nowych odbiorcow;

e obszar jest zasilany w energie elektryczng poprzez linie $redniego i niskiego napiecia (kablowe
oraz napowietrzne);

e obszar opracowania posiada dostep do sieci gazowej — gazociagi zlokalizowane sg w liniach
rozgraniczajgcych drég zapewniajgc dostep do sieci prawie wszystkim terenom
zabudowanym,

e brak dostepu do zbiorczego systemu ogrzewania (miejskiej sieci cieptowniczej). Na obszarze
opracowania ciepto wytwarzane jest przy wykorzystaniu gazu oraz indywidualnych rozwigzan.

Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu w $érodowisku okreslone sg w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku. Ponizszej wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zlokalizowanych w granicach opracowania.

Klimat akustyczny na analizowanym terenie warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej oraz w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy.

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem dopuszczalny poziom hatasu od drég i kolei dla terenéw takich jak:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
wynosi w porze dziennej 61 dB, zas w porze nocnej 56 dB.
Natomiast dla terenéw:

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
e tereny zabudowy zagrodowej,
e tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
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wynosi w porze dziennej 65 dB, zas w porze nocnej 56 dB.

Obszar opracowania stanowi tereny w znacznym stopniu zainwestowane — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Wzdtuz pétnocnej granicy obszaru przebiega droga w ul. Rybie, natomiast na pétnocny zachéd
od obszaru opracowania biegng tory kolejowe. Zabudowa, drogi oraz kolej stanowia gtéwne zrédto hatasu na
analizowanym terenie.

Niska emisja

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci emisja
z sektora bytowego oraz emisja komunikacyjna.

Obecnie obszar objety opracowaniem jest zabudowany w znacznym stopniu. Zabudowa
mieszkaniowa/ustugowa jest dos¢ istotnym Zrédtem niskiej emisji, gtdwnie w wyniku spalania paliw na cele
grzewcze. Wzdtuz analizowanego terenu przebiega réwniez droga gminna, ktéra réwniez stanowi¢ moze Zrédto
zanieczyszczen do powietrza.

Posadowienie budynkdow

Za obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa uznaje sie rejony, na ktdrych wystepujg grunty
spoiste (zwarte, potzwarte i twardoplastyczne) oraz niespoiste, w stanie Sredniozageszczonym i zageszczonym,
w ktérych wody gruntowe wystepuja gtebiej niz 2 m od powierzchni terenu.

W obszarze opracowania utrudnienia warunkéw budowlanych stanowi¢ moze wystepowanie piaskéw,
mutkdéw jeziornych i rzecznych. Nalezy zaznaczy¢, ze piaski, mutki i zwiry rzeczne, a takze mutki i piaski jeziorne
odznaczaja sie gorszymi parametrami geologiczno-inzynierskimi, wynikajagcymi z obecnosci wktadek mutkéw
(frakcji pylastej). Wystepujagce osady piaszczyste mogq charakteryzowac sie zréznicowanymi warunkami
geologiczno-inzynierskimi.

Jako utrudniajgce lub niekorzystne dla budownictwa przyjmuje sie réwniez wszystkie obszary,
na ktérych zwierciadto wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci 1-2 m. Zalicza sie do nich caty obszar
opracowania. W zwigzku z powyzszym, warunki posadowienia budynkéw w tym obszarze s niekorzystne. W
celu lokalizacji zabudowy zaleca sie przeprowadzenie badan hydrogeologicznych.

Biorac pod uwage zagospodarowanie analizowanego terenu oraz terendéw sasiednich (obszary
zainwestowane pod zabudowe), nie jest to zjawisko silnie ograniczajgce na catym terenie.

3.5 Odpornos¢ srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Obecnie mamy do czynienia ze $srodowiskiem zantropogenizowanym, o czesciowo przeksztatconych
cechach pierwotnych. Dalsze intensywne przeobrazenia zagospodarowania terenu mogg negatywnie wptyngc
na poszczegdlne elementy srodowiska i jego funkcjonowanie w catosci. Teren charakteryzuje sie niskimi
walorami przyrodniczymi. Wprowadzi¢ nalezy funkcje zagospodarowania, ktére przyczynig sie do prawidtowego
zachowania komponentdéw srodowiska przy jednoczesnym optymalnym zagospodarowaniu przestrzeni.

3.6 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Teren opracowania stanowi obszar w znacznym stopniu zabudowany, z niewielkim udziatem gruntéw
rolnych oraz terendw zadrzewionych. Wzdtuz drogi wystepuje zabudowa. Obszar opracowania charakteryzuje
sie niskg bioréznorodnoscia. Biorgc pod uwage zainwestowanie terendw sgsiednich i niskie walory przyrodnicze
terenu, nalezy dgzy¢ do rozbudowy jednostki osadniczej, co pozwoli na zachowanie bardziej cennych terendw
na pozostatych obszarach miasta.

3.7 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Dla obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Géra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria, przyjety uchwatg nr LV/607/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2014 r., objety Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr LEX-
1.4131.60.2014.MZ1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 czerwca 2014 r. W planie tym obszar opracowania
wskazano pod zabudowe ustugowg i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (UMN) oraz droge publiczng

18



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu miasta Géra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria cz. | 2023

dojazdowg (KDD).

Przewiduje sie, ze w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, ktérego dotyczy niniejsza
prognoza, zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zostanie zachowane zgodnie z funkcjami okreslonymi
w obowigzujgcym dokumencie planistycznym.

4 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy
zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczgce
gtéwnie:

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa Prawo ochrony $Srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gérnicze;

- utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdtowych tj.: ustawa zdnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

- utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegotowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz odpowiednie
rozporzadzenia do niej;

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie miasta Goéra Kalwaria.

5 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw ipytdow do powietrza, wytwarzanie odpadow,
wprowadzanie sciekow do wad lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac
ryzyko wystgpienia awarii. Ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W ponizszej tabeli zestawiono wybrane szczegétowe zapisy dla obszaru opracowaniania zawarte
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w obowigzujgcym planie miejscowym i proponowane w projekcie planu.

Tabela 5. Poréwnanie zapiséw obowigzujacego planu z zapisami w projekcie planu
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie obowigzujacego mpzp z 2014 r. oraz projektu mpzp

obowigzujacy mpzp

projekt mpzp

25UMN, 26UMN

1U-MNW, 2U-MNW

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa izabudowa | przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie  dopuszczalne: sie¢,  obiekty urzadzenia | dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych,

infrastruktury technicznej

garazowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej

na terenie oznaczonym symbolem 25UMN ustala sie:

— minimalna powierzchnie nowej dziatki budowlanej 500 m?,

— minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 12 m,

— nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub
réwnolegte do jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej,

na terenie oznaczonym symbolem 26UMN ustala sie:

— minimalna powierzchnie nowej dziatki budowlanej 900 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 16 m,

e mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym przy zachowaniu wskaznikow*:

— minimalna powierzchnia dziatki - 500 m2,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

— kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa
drogowego drogi z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke
musi wynosi¢ od 70° do 110%;

*parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi oraz

— nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub na przytaczenia do dziatek sasiednich;

réwnolegte do istniejacej granicy miedzy dziatkami 5/3 i 6 (nr

s . - e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%
dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),

powierzchni dziatki budowlanej;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%

powierzchni dziatki budowlanej; e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki

budowlanej: 1,0;
e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz

1,0;
e maksymalna  wysokos¢  budynkéw o  przeznaczeniu
podstawowym 10 m — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych: 12 m,

— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 6 m

e maksymalna  wysokos¢ budynku gospodarczego albo
garazowego albo  gospodarczo-garazowego 6 m -
1 kondygnacja nadziemna;

6KDD 1KDD

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowej,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, przekréj poprzeczne
drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu

= 1KDL

- przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych (w obszarze

planu) 5 m z tréjkatami widocznosci 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu

Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu dla omawianego obszaru nie przesadzajg o powstawaniu
zabudowy na tych terenach — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym, gdzie tereny te zostaty
w wiekszosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Projekt planu powiela ww. ustalenia,
poszerzajgc je jedynie nieznacznie o tereny powstate w wyniku zawezenia drogi ul. Rybie. W projekcie
wyznaczono réwniez fragment drogi publicznej klasy lokalnej. Zmianie w nieznacznym stopniu ulegng takze
parametry i wskazniki zabudowy.

Wzigwszy pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, w prognozie nalezy przedstawié¢ skutki
zwigzane przede wszystkim z rozwojem terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej na
terenach dotad niezabudowanych, ww. tereny wprowadzone zostaty bowiem czeSciowo na terenach
uzytkowanych ekstensywnie, terenach gruntéw rolnych.

Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg dréog (poza wyasfaltowaniem) réwniez wynikaty beda
z funkcjonowania istniejgcych i projektowanych terendéw natomiast ich istnienie same w sobie nie stanowi
zagrozenia dla srodowiska i ludzi.

Pozostate tereny uzytkowane bedg zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem oraz aktualnym
zagospodarowaniem tego obszaru, zatem ewentualne oddziatywania na Srodowisko nie bedg wynikac
z realizacji projektu planu.
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Projekt planu wyznacza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji zaktaddw
lokalizacji zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Ponadto projekt planu wprowadza obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych symbolem U-MNW - jak dla
terendw przeznaczonych na cele ustugowo - mieszkaniowe.

Projektowane przeznaczenie nawigzuje do zagospodarowania terenow sasiednich i przyczyni sie do
wyksztatcenia zwartej jednostki osadniczej przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw przyrodniczych i tadu
przestrzennego.

Zgodnie z powyzszym nie przewiduje sie powstawania obiektéw dysharmonijnych w stosunku do
sgsiednich terenéw, krajobrazu ani tym bardziej stanowigcych zagrozenie dla Srodowiska czy zdrowia ludzi.

Opisane ponizej oddziatywania wynikajg przede wszystkim z analizy prawidtowosci rozwigzan
planistycznych czy zgodnosci z przepisami prawa.

5.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na Srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwié w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Obecnie w obszarze opracowania gtéwnym Zrodtem hatasu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ruch samochodowy realizowany w terenie sgsiadujacej z obszarem opracowania drogi
(ul. Rybie).

Realizacja nowej zabudowy oraz drogi obstugujgcej te zabudowe przyczyni sie do zmiany klimatu
akustycznego okolicy, jednak nie bedg to zmiany powodujgce znaczne ucigzliwosci dla przysztych mieszkarncow
i otoczenia. Nawigzywac bedg swojg intensywnoscig do poziomu hatasu realizowanego aktualnie w obszarze
opracowania. Oddziatywania na etapie realizacji zabudowy réowniez nie powinny by¢ ucigzliwe. Ponadto na
terenach sgsiednich realizowane sg aktualnie analogiczne funkcje zagospodarowania terenu, gdzie obszary
wykorzystywane rolniczo ustepujg zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;.

W kontekscie zachowania zdrowia ludzi, projekt planu wyznacza obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw chronionych akustycznie,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U-MNW - jak dla terenéw przeznaczonych na cele ustugowo -
mieszkaniowe.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynig
sie do pogorszenia warunkow akustycznych.

Oddziatywanie na powietrze

Jedynie w czesSci terenu miasta istniejg zbiorcze systemy ogrzewania (miejska sie¢ cieptownicza). Na
pozostatych obszarach ciepto wytwarzane jest w indywidualnych, badz lokalnych kottowniach. Na obszarze
opracowania ciepto wytwarzane jest przy wykorzystaniu gazu oraz przy zastosowaniu indywidualnych
rozwigzan.

Ustalenia projektu planu dla omawianego obszaru nie przesadzaja o powstawaniu zabudowy na tych
terenach — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym. Obecnie obszar objety opracowaniem jest
juz w znacznym stopniu zabudowany. Zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa jest dos¢ istothnym Zrodtem niskiej
emisji, gtdwnie w wyniku spalania paliw na cele grzewcze. Wzdtuz analizowanego obszaru przebiega rowniez
droga, ktére takze stanowi¢ moze zrédto zanieczyszczen do powietrza.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na analizowanym obszarze z dopuszczeniem
ogrzewania budynkow z indywidualnych Zrdodet ciepta moze powodowac¢ wzrost emisji pytéw i gazéow do
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powietrza, przy czym nie przewiduje sie, aby byto to oddziatywanie znaczace. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych, lokalne. Nalezy przy tym
podkresli¢, ze projekt planu wprowadza nakaz stosowania medidéw niepowodujgcych przekroczenia standardéw
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska, badz systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédtach
energii, o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego. Projekt planu dopuszcza
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrddet energii o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego, przy czym zakazuje lokalizacji biogazowni.

Realizacja nowych terendw zabudowy wigze sie réwniez ze wzrostem zapotrzebowania na energie
elektryczna. Projekt planu dopuszcza wykorzystywanie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, w tym
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego, przy czym wprowadza zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

Zastosowanie wymienionych rozwigzan moze przyczynic sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen do
powietrza powstajgcych przy stosowaniu mniej przyjaznych srodowisku zrédet energii. Produkcja energii ze
zrédet odnawialnych umozliwi unikniecie emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, jaka zostataby
wytworzona w elektrowni konwencjonalnej (np. weglowej) o podobnej mocy. Rozwigzanie to przyczyni sie
W znaczacy sposoéb do poprawy czystosci powietrza, a tym samym poprawy jakosci klimatu, stanowigc w ten
sposob jedno z gtdwnych narzedzi realizacji postanowien ratyfikowanej przez Polske Ramowej Konwencji
Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu.

Realizacja drég obstugujgcych ruch z i do planowanej zabudowy nie przyczyni sie do istotnego
zanieczyszczenia powietrza. Odbywajacy sie ruch samochodowy bedzie wynikat nie z samego faktu
powstawania drég, a z powstawania w okolicy zabudowy. Zwiekszenie ruchu samochodowego w obrebie
wymienionych terendw, odbywajgcego sie z i do nowopowstatych obiektéw prowadzi¢ bedzie do emisji
zanieczyszczen i pytéw do powietrza, jednak trudno doktadnie przewidzie¢ intensywnos$¢ uzytkowania
planowanych obiektow. Zaktada sie, ze beda one nawigzywa¢ swojg intensywnoscia do terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynia
sie do pogorszenia stanu powietrza.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Iub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okredla szczegétowo Rozporzqdzenie Ministra Zdrowia
zdnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
(Dz. U. 22019 r. poz. 2448,).

Projekt planu nie wprowadza nowych funkcji zwigzanych bezposrednio z promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego.

Zagrozenie naturalne

Obszar nie jest zagrozony ryzykiem wystgpienia powodzi oraz obsuwaniem mas ziemnych.
5.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywaé na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekéw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wéd podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wdéd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnikaé¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wéd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.
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W rejonie opracowania wystepuje gminna sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana wzdtuz ulicy Rybie.
Istniejgca sie¢ kanalizacyjna umozliwia odprowadzanie sciekdw z terenéw zabudowanych do oczyszczalni Géra
Kalwaria. Projekt planu w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych ustala odprowadzanie
ich do sieci kanalizacyjnej, przy czym ustala podczyszczanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W odniesieniu do wéd opadowych i roztopowych projekt planu ustala odprowadzanie ich do sieci
kanalizacji deszczowej. Do czasu jej realizacji, projekt planu ustala odprowadzanie wdd opadowych i
roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki Sciekowej.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

5.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéow lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania beda nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dfugoterminowym
i statym. Wystapig réwniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych, intensywnego rolnictwa lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie
uczeszczanych szlakow komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenie objetym planem.

Zmiany w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym nie przyczynia sie do zmiany typu i zasiegu
oddziatywan na gleby.

5.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach planu nie wystepuja ztoza, nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby naturalne.

Obszar planu potozony jest w zasiegu dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych, jednak
projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ich zasoby.

Zmiany w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci
waéd podziemnych.

5.5 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikdw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
rowniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatan prowadzgcych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtdwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i Srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie projekt planu uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci
gospodarki — w zakresie fagodzenia zmian klimatu w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci
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wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych oraz redukcji emisji ze zrédet konwencjonalnych. Ustalenia
projektu planu dopuszczajg lokalizacje na terenach opracowania urzadzen wytwarzajacych energie i ciepto
z odnawialnych zrédet energii, przy czym zabronione sg biogazownie oraz turbiny wiatrowe.

5.6 Oddziatywanie na krajobraz

Ustalenia projektu planu dla omawianego obszaru nie przesadzajg o powstaniu na nim zabudowy —
zostato to ustalone w obowigzujagcym planie miejscowym, ponadto obszar ten jest juz w znacznym stopniu
zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowg, ktéra zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Rybie. Niemniej, poniewaz
cze$¢ obszaru nadal stanowi tereny wolne od zabudowy — pdtotwarte tereny gruntéow rolnych oraz tereny
zadrzewione, realizacja ustaled projektu planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazie w wyniku
ewentualnego zajecia tych terendw pod zabudowe. Warto jednak zauwazy¢, ze obszar opracowania otoczony
jest terenami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi, zatem wprowadzenie kolejnych
zabudowan nie bedzie istotnie wptywac na charakter otoczenia. Na skutek realizacji planu przyrost zabudowy
postepowac bedzie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, stworzono dogodne warunki inwestycyjne.

Korzystnym rozwigzaniem jest skoncentrowanie zabudowy, co przy dostosowaniu sie do ogdlnych
warunkow okreslonych dla zachowania tadu przestrzennego pozwoli na wyksztatcenie zwartej jednostki
osadniczej.

5.7 Wptyw na ekosystemy i r6znorodnos¢ biologiczng

Réznorodnosé biologiczng mozna rozumieé, jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkdéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnosé biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Ustalenia projektu planu dla omawianego obszaru nie przesgdzajg o powstaniu na nim zabudowy,
niemniej ich realizacja spowoduje czesSciowe zajecie terenu pod zabudowe. Zajecie podlegajgcych sukces;ji
terenéw rolnych czy terendw zadrzewionych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej. W terenie opracowania nie wystepujg szczegdlnie wartosciowe siedliska.
Z uwagi na rozrastajgcq sie zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg, obszar jest umiarkowanie wykorzystywany
przez zwierzeta, nie jest kluczowym dla nich Zerowiskiem ani miejscem rozrodu. W wyniku powstania
wiekszego kompleksu zabudowy ograniczy sie mozliwosci zerowania zwierzat czy migracji, jednak tylko w skali
lokalnej. Z drugiej strony ksztattowanie zabudowy w zwarte kompleksy pozwala na ograniczanie jej
rozpraszania w innych miejscach, a tym samym utrzymanie ich funkcji przyrodnicze;j.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z planu.
5.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, stanowiska
archeologiczne ani inne obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorska.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu zmiany planu na zabytki,
dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na dobra materialne.

5.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na obszarze objetym opracowaniem ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obszary

Natura 2000 ani inne obszary czy obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania projektu planu na obszary chronione przyrodniczo.
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5.10 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powazing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych  wystepuje jedna Iub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Rozwoju (Dz. U. 2016 poz. 138).

Na obszarze objetym opracowaniem ani w jego sgsiedztwie obecnie nie ma zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu
przedsiewzie¢ na terenie opracowania. W ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz zakazano lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

6 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko moggcych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu wskazane w projekcie planu
to:

e obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-MNW - jak dla terenow
przeznaczonych na cele ustugowo — mieszkaniowe;

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

e zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

e zakaz prowadzenia dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

e dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie i ciepto z OZE zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego (z wyjatkiem lokalizacji biogazowni oraz turbin
wiatrowych), co umozliwi zmniejszenie produkcji ciepta i energii ze irédet konwencjonalnych,
przyczyniajgcych sie do zanieczyszczania powietrza.

Podstawowe problemy z zakresu ochrony sSrodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie wskazuje sie ww. dziatan.

7 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na sSrodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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8 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznodci rozwigzarnn chronigcych Srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska Gory
Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko przynajmniej raz
podczas kadencji Rady Miejskiej. Proponuje sie objg¢ analizg skutkow realizacji ustalen planu nastepujace
elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

— ilos$¢ sciekow odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte z odbiorcg;

— ilo$¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
$rodowiska i parametréw monitorowanych w ramach Panistwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki sg
prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny
monitoring podstawowych elementéw srodowiska tj. powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych
pozwoli oceni¢ tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze
wzgledu na znaczne oddalenie obszaru od granic panstwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych
inwestycji.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie
i Zakalwaria cz. |, sporzgdzonego zgodnie z uchwatg nr LXXVIII/688/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
31sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gdéra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria cz. I,
zmieniong uchwatg nr XC/785/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 22 lutego 2023 r., ktérg cze$ciowo
uniewazniono Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.59.2023.MW1 Wojewody Mazowieckiego z dnia
17 marca 2023 r.

Obszar opracowania potozony jest w pétnocno-zachodniej czesSci miasta Gora Kalwaria, w obrebach
ewidencyjnych 3-01 i 3-02, wzdtuz ulicy Rybie. Powierzchnia terenu objetego projektem wynosi ok. 1, 5 ha. Jest
to obszar w znacznej mierze zagospodarowany.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu spowodowane jest koniecznoscig zawezenia drogi ul. Rybie, co
wigze sie ze spetnieniem oczekiwan wiascicieli terenu w zakresie wprowadzenia we wnioskowanym obszarze
mozliwosci zabudowy, zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wytyczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria, obowigzujgcymi
przepisami oraz zamierzeniami wiascicieli dziatek zlokalizowanych w terenie objetym planem.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wprowadzono nastepujgce przeznaczenie terenow:

e U-MNW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,
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e KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

e KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Obszar opracowania objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — teren pomiedzy ulicami Rybie i Zakalwaria, przyjetym
uchwatg nr LV/607/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2014 r., objetym Rozstrzygnieciem
Nadzorczym nr LEX-1.4131.60.2014.MZ1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 czerwca 2014 r.

Obszar opracowania lezy poza obszarami chronionymi na mocy ustawy o ochronie przyrody. Na
obszarze tym nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, potozony jest takie poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig. W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja gleby
chronione.

Analizujgc stan obowigzujagcy omawianego obszaru nalezy zwrdci¢ uwage, ze ustalenia projektu planu
nie przesgdzajg o powstawaniu zabudowy na tych terenach — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie
miejscowym, gdzie tereny te zostaty w wiekszosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Projekt planu powiela ww. ustalenia, poszerzajac je jedynie nieznacznie o tereny powstate w wyniku zawezenia
drogi ul. Rybie. W projekcie wyznaczono réwniez fragment drogi publicznej klasy lokalnej. Zmianie
w nieznacznym stopniu ulegty takze parametry i wskazniki zabudowy.

Wozigwszy pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, w prognozie nalezato przedstawic skutki
zwigzane przede wszystkim z rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej na
terenach dotgd niezabudowanych: uzytkowanych ekstensywnie i terenach gruntéw rolnych. Pozostate tereny
uzytkowane beda zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem oraz aktualnym zagospodarowaniem tego
obszaru, zatem ewentualne oddziatywania na sSrodowisko nie bedg wynikac z realizacji projektu planu.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wprowadza
zakaz lokalizacji zaktadéw lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Ponadto projekt planu wprowadza obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych symbolem U-MNW - jak dla
terendw przeznaczonych na cele ustugowo - mieszkaniowe.

Projektowane przeznaczenie nawigzuje do zagospodarowania terendw sgsiednich i przyczyni sie do
wyksztatcenia zwartej jednostki osadniczej przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw przyrodniczych i tadu
przestrzennego. Nie przewiduje sie powstawania obiektéw dysharmonijnych w stosunku do sasiednich
terendw, krajobrazu ani tym bardziej stanowigcych zagrozenie dla Srodowiska czy zdrowia ludzi.

Opisane w prognozie oddziatywania wynikajg przede wszystkim z analizy prawidtowosci rozwigzan
planistycznych czy zgodnosci z przepisami prawa.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie z zajeciem terenu, produkcjg sciekdw, odpaddw, emisjg hatasu
i niskg emisjg. Nie bedg to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W projekcie
planu przyjeto prawidtowe ustalenia dotyczgce powyzszych kwestii — realizacja zabudowy zgodnie z planem
oraz przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska Gory
Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko
przynajmniej raz podczas kadencji Rady Miejskiej. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany
w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajduja sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 19 czerwca 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2022, poz. 1029 ze zm.)

oswiadczam
ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria - teren pomiedzy ulicami Rybie
i Zakalwaria cz. | spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotane przepisy, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmnie]j studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

labile Eielouslo
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U.
22022 ., poz. 1029 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze
zm.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U.
22023 r., poz. 977);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 633);
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 672 ze zm.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz.
2409 ze zm.);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U.z 2022 .,
poz. 840 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 537);

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz.U.
22022 r., poz. 2519 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2021, poz.
1555);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiatly zZrodtowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria.
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
forma ujednolicona z wyrdznieniem zmian;

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Gminy Goéra Kalwaria — aktualizacja. KANON Grzegorz
Chojnacki, Otrebusy 2012;

3. Ekspertyza hydrogeologiczna dla obszaru miasta i gminy Géra Kalwaria Etap |. Wstepne rozpoznanie
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lokalnych wartosci sSrodowiskowych wraz ze wstepng analizg hydrologiczng dla miasta i gminy Géry
Kalwaria, AQUAGEO — Michat Fic, 2011;

Ekspertyza hydrogeologiczna dla obszaru miasta i gminy Géra Kalwaria Etap Il — wersja zweryfikowana,
AQUAGEO — Michat Fic, 2012;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Géra Kalwaria na lata 2017-2021 z perspektywa do roku 2024,
Westomor Consulting 2017;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej, Miasto i Gmina Gora Kalwaria, 2016;
Kondracki J., 2001: Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022;
Monitoring $rodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska:

e Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdbw zaporowych w latach 2016-2021 na
podstawie monitoringu — tabela;
e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022.

Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe:

Mapa geologiczna Polski, Mapa hydrogeologiczna Polski, Mapa Geosrodowiskowa Polski;
Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusz z objasnieniami — 597 Goéra
Kalwaria;

Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995;

Przegladowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
w czesSci pozakarpackiej wojewddztwa mazowieckiego;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych faczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite CzeSci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary gornicze,
e  MIDAS —tereny gérnicze,
e  MIDAS — ztoza kopalin,
e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (10S, 2018).
Witryny internetowe:
https://gorakalwaria.e-mapa.net/ System Informacji Przestrzennej Gminy Gdra Kalwaria;
https://mpzp.gorakalwaria.pl/

http://www.gios.gov.pl/ Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie — publikacje dot.
wynikdw monitoringu Srodowiska;

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/ Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — rejestr form ochrony
przyrody;

https://bdl.stat.gov.pl/ Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych.
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