UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....... [, /2023
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wojciechowice czes¢ I11 (poludnie)

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr LXXI1/644/2022 Rady
Migjskiej Gory Kalwarii z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice czgs¢ 111
(potudnie).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice cz¢sé IIT
(potudnie) nie narusza ustalen zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria”, przyjetej Uchwatg LVIII/635/2014 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. Plan dotyczy fragmentu wsi Wojciechowice potozonej w
zachodniej czgsci gminy Gora Kalwaria. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wojciechowice czes¢ III (potudnie) obecnie objety jest od strony zachodniej obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢
zachodnia, przyjetym uchwatg Nr LX/658/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 marca 2018
r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 12.04.2018 r., 3932) oraz od strony wschodniej obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego wsi Wojciechowice — cze$¢ potudniowa, przyjetym
uchwata Nr 647/XLV1/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. W.
Maz. Nr 225 poz. 8424 z dnia 07.11.2006 r.). Na terenie obszaru obowigzujacego planu od strony
zachodniej wskazane sg tereny 2MNU czyli tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej oraz tereny 1KPJ czyli tereny ciagéw pieszo jezdnych. Na terenie obszaru obowigzujacego
planu od strony wschodniej wskazane sg tereny BIMN czyli tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny B2KDP czyli tereny ciagow pieszo jezdnych.

Do sporzadzania planu miejscowego przystgpiono w zwigzku z koniecznos$cig ujednolicenia
przeznaczenia terenow 1KPJ oraz B2KDP wskazanych w obowigzujacych planach w odniesieniu do
fragmentu drogi znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice cze$¢ 111
(potudnie) ustala tereny: 1MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, IMN-U - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz drogi lokalnej — 1KDL i dojazdowej - 1KDD.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;



3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspolczesnej, w zwiazku z
czym sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci 0s0bom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan whasnosci
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzenia planu a takze 0 mozliwosci sktadania wnioskow: w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
oraz na stronie internetowej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnos$ci planistycznych byly publikowane: w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy oraz na stronie internetowej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z obowigzujacg zmiang ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria”, Obszar objety planem miejscowym jest
przeznaczony pod zabudowe - tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
(Mnl) oraz tereny przeznaczone dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej (Mn2).
Dopuszcza si¢ ushugi podstawowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezace do ushug
mogacych znaczaco wptywac na srodowisko.



W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ujednolicenie przeznaczenia i oznaczenia
drogi potozonej pomiedzy terenem 1MN oraz 1MN-U, wskazujac przeznaczenie jako teren drogi
dojazdowej oraz oznaczenie 1KDD.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postgpow w opracowywaniu planow w zakresie
okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”,
przyjetej Uchwalg Nr LXXI1/745/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 1.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Gora Kalwaria, zostat 0Szacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i ustala m.in.: zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
Z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr LXXI1/644/2022 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice cze$¢ III
(potudnie);

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 29.06.2022 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

6) ogltoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od
07.04.2023 r. do 28.04.2023 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 17.14.2023 r.;

7) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, tj. do dnia 12.05.2023 r. — w ww. terminie uwagi nie wplynety;



8) ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w dniach od 19.07.2023 r. do 09.08.2023 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 31.07.2023 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, tj. do dnia 23.08.2023 r. — w ww. terminie uwagi nie wpltynety/wptynety;

10) przedstawiono Radzie Miejskiej Gory Kalwarii do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice czgsé¢ 111 (potudnie).

Poza tym, wykonano czynno$ci wynikajagce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Na podstawie art. 48 ust. 1 i 2 powyzszej ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
wystapit pismem z dnia 12.07.2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie o uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w warszawie (pismem z dnia 28.11.2022 r. znak: WOOS-111.410.625.2022.JD.2) oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie (pismem z dnia 19.07.2022 r., data wptywu
do tut Urzgdu 21.07.2022 r., znak: ZNS.4700.81.2.2022) uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu planu.



